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Styrelsen for Riksbyggen BRF

- n um kopingsh s hdrmed
Forvaltningsberattelse oo

2019-07-01 till 2020-06-30

Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Féreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersdttning, till foreningens medlemmar uppléta bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sdrskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen 4r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en akta
bostadsrittsforening.

Foreningen har sitt site i Nykopings kommun. Nuvarande stadgar registrerades 2019-05-16.
Arets resultat 4r battre 4n foregiende &r framst pd grund av lagre driftskostnader.

Antagen budget for kommande verksamhetsér ér faststélld s att foreningens ambition om en langsiktigt héallbar
ekonomi dr genomforbar.

Foreningens likviditet har under &ret fordndrats fran 122% till 171%.

I resultatet ingér avskrivningar med 1 740 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 3 405 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen #ger fastigheterna Strandpiparen 1 och Tofsvipan 1 i Nykopings Kommun. Pa fastigheterna finns

6 byggnader med 192 ldgenheter samt 8 lokaler uppforda. Byggnaderna &r uppforda 1963-1965. Fastigheternas adress
4r Erikslundsvigen 13-25 och 16-28 samt Angstugevégen 27-35 och 37-45 i Nykdping.

Fastigheterna ér fullvirdeforsikrade i Folksam via forsdkringsformedlare Proinova.

Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsréttstillagget ingdr i foreningens
fastighetsforsakring.

Ligenhetsfordelning
Standard Antal
1 rum och kok 36
2 rum och kok 36
3 rum och kok 114
4 rum och kok 6

Dessutom tillkommer

Anvindning Antal
Antal lokaler 8
Antal garage 46
Antal garage 17
Antal p-platser 132
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Total tomtarea 27221 m?

Total bostadsarea 13216 m?
Total lokalarea 490 m?
Arets taxeringsvérde 92 751 000 kr
Foregiende rs taxeringsvérde 92 751 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen 4r medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Nykoping.
Bostadsrittsforeningen #ger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utéva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pa andelar kan foreningen dven fa aterbéring pd kopta tjénster
fran Riksbyggen. Storleken pa &terbéringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Teknisk status

Arets reparationer och underhill: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 18pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 283 tkr och planerat underhall for 364 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utforda underhall”.

Underhallsplan: Féreningens underhallsplan uppdaterades senast i mars 2020 och visar pa ett underhallsbehov pé 14
284 tkr for de ndrmaste 10 &ren. Avsittning for verksamhetséret har skett med 822 tkr.
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Foéreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstaende underhill.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar Kommentar
Fasadputsning 1990
Garage 1990
Stambyte 2005
Fonsterbyte 2006
Séakerhetsdorrar 2008
Tvittstugeutrustning 2012
Taks#kerhet 2013
Innergérdsarbete 2016
Garage 2016
Innergérdsarbete - tilldggsarbete 2017
OVK-atgérder 2017
Spolning och slamsugning 2017
Asfaltering miljostation. Byte
Gemensamma utrymmen 2018 belysning trapphus.
Byte armaturer samt filmning och
Installationer 2018 spolning bottenplatta
Mélning fonster, dorrar,
Mélning huskropp 2018 garagefoder
Féllning trdd samt bortforsling
Markytor 2018 och stubbfrésning
Arets utférda underhill
Beskrivning Belopp Kommentar
Gemensamma utrymmen 30 570 Malning tvittstugor
Installationer 163 821 Byte belysning kallarutrymmen
Huskropp utvindigt 63 357 Byte skdrmtak, Byte kéllardorr
Stubbfrisning, foryngring samt
Markytor 106 498 nedtagning buskar, godsling mm
Planerat underhall Ar Kommentar
Maélning/oljning 2020 Dérrar/entrépartier
Omliggning takpapp, hingrdnnor samt stupror 2022 Vid behov efter besiktning
Byte lekplatser 2020
Byte maskiner i tvéttstugor 2023-2024
Uppdatera DUC 2020 Styrning i undercentraler
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Efter senaste stimman och dirpa foljande konstituerande har styrelsen haft féljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Sune Johansson Ordfsrande 2020
Jan-Olof Dake Sekreterare 2021
Hans Pettersson Vice ordférande 2021
Lars Jahrulf Ledamot 2020
Mikael Aghammar Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Petronella Keereweer Ringgren Suppleant 2020
Kent Eriksson Suppleant 2021
Kamilla Kjell Suppleant Riksbyggen

Revisorer och dvriga funktioniirer

Ordinarie revisorer Mandat t.0.m. ordinarie stimma
Grant Thornton Sweden AB Auktoriserad revisor 2020
Mona Bickbro Fortroendevald revisor 2020
Fortroendevald
Gunnel Larsson revisorssuppleant 2020
Valberedning Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Nils Arnell 2020
Kjell Linder 2020

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamater, tva i forening.
Visentliga handelser under rakenskapsaret
Under rikenskapséret har foreningen amorterat av ett 1dn pa 1 705 000kr per 2020-06-30 som ger en positiv effekt pd

foreningens ekonomi, I 5vrigt har inga handelser intraffat som paverkar foreningens ekonomi pa ett sitt som visentligt
skiljer sig frin den normala verksamhetens péverkan pé ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 240 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgar till 24 personer. Arets avgiende medlemmar uppgér till 24 personer. F dreningens medlemsantal pa
bokslutsdagen uppgér till 240 personer.

Féreningen dndrade arsavgiften pa bostdder senast 2019-10-01 da den hojdes med 1 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om hdja arsavgiften med 1,5 %
fran och med 2020-10-01.

Arsavgiften for 2019 uppgick i genomsnitt till 741 kr/m?/ar.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsdret 24 dverltelser av bostadsrétter skett (foregéende ar 16 st.)
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Flerarsoversikt

Resultat och stillning (tkr) 2019/2020 2018/2019 2017/2018 2016/2017 2015/2016
Nettoomsittning 10 634 10 506 10 421 9910 91708
Resultat efter finansiella poster 1 666 1176 1262 575 -2 602
Resultat exklusive avskrivningar 3 405 2951 3040 3483 -252
Avsittning till underhallsfond kr/m? 60 105 57 82 80
Balansomslutning 25034 25631 29 796 28 570 32 109
Soliditet % 23 10 10 6 4
Likviditet % 171 122 220 129 211
Arsavgiftsniva for bostdder, kr/m? 741 736 731 718 712
Driftkostnader, kr/m? 375 384 379 479 652
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 348 341 373 439 420
Rénta, kr/m? 22 39 42 55 61
Léan, kr/m? 1247 1 404 1 844 1878 2 112
700
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- Driftkostnader, ki/m2 == Driftkostnader exkl underhdll, kr/m2  -# Rénta, kr/m2

Nettoomsittning: intikter fran arsavgifter, hyresintikter m.m. som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag
for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrdkningen.

Soliditet: berdknas som eget kapital i procent av balansomslutningen.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital Fritt
Medlemsinsatser Underhalls- Balanserat Arets
fond resultat resultat
Beloppryid aretsbdgjan 1052989 2501741 532927 1175755
Disposition enl. arsstimmobeslut 1175 755 1175755
Reservering underhéllsfond 822 000 -822 000
Ianspréktagande av
underhallsfond -405 247 405 247
Avrets resultat 1665 525
Vid arets slut 1052989 2918 494 226 075 1 665 525
Resultatdisposition
Till &rsstimmans forfogande finns foljande medel i kr
Balanserat resultat 642 828
Arets resultat 1 665 525
Arets fondavsittning enligt stadgarna -822 000
Arets ianspraktagande av underhéllsfond 405 247
Summa 1 891 600
Styrelsen foreslér foljande disposition till &rsstimman:
Att balansera i ny rikning 1 891 600

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hanvisas till efterfljande resultat- och balansrdkning med
tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2019-07-01 2018-07-01
Belopp i kr 2020-06-30 2019-06-30
Rorelseintikter m.m.
Nettoomséttning Not 2 10 634 177 10 505 887
Ovriga rorelseintikter Not 3 125 726 63 348
Summa rorelseintikter 10 759 903 10 569 235
Rorelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -5139934 -5262 860
Ovriga externa kostnader Not 5 -1 781 657 -1 733110
Personalkostnader Not 6 -127 305 -116 557
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlidggningstillgéngar Not 7 -1 739 739 -1 775134
Summa rorelsekostnader -8 788 636 -8 887 662
Rorelseresultat 1971 267 1 681 573
Finansiella poster
Resultat fran 6vriga finansiella
anldggningstillgdngar 0 27 648
Ovriga rinteintdkter och liknande resultatposter 153 175
Rintekostnader och liknande resultatposter -305 895 -533 641
Summa finansiella poster -305 742 -505 818
Resultat efter finansiella poster 1 665 525 1175755
Arets resultat 1 665 525 1175755
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-06-30 2019-06-30
TILLGANGAR
Anliggningstillgdngar
Materiella anliggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 8 19 846 685 21 540 347
Inventarier, verktyg och installationer Not 9 547 846 552923
Pagéende ny- och ombyggnation samt forskott 0 0
Summa materiella anliggningstillgangar 20 394 531 22 093 271
Finansiella anliggningstillgingar
Andra langfristiga fordringar Not 10 288 000 288 000
Summa finansiella anléiggningstillgingar 288 000 288 000
Summa anliggningstillgdngar 20 682 531 22 381 271
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar 4542 4870
Ovriga fordringar 29 601 4 885
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 11 574 577 568 697
Summa kortfristiga fordringar 608 720 578 452
Kassa och bank
Kassa och bank Not 12 3742774 2 671 343
Summa kassa och bank 3742 774 2 671 343
Summa omsittningstillgdngar 4 351 493 3249794
Summa tillgangar 25 034 024 25 631 065
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-06-30 2019-06-30
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1 052 989 1 052989

Fond for yttre underhall 2918 495 2 501 741

Summa bundet eget kapital 3971 484 3554730

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 226 074 -532 927

Avrets resultat 1 665 525 1175755

Summa fritt eget kapital 1 891 600 642 828

Summa eget kapital 5863 083 4 197 558
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 13 16 632 630 18 772 394

Summa langfristiga skulder 16 632 630 18 772 394

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 13 454 764 474 764

Leverantorsskulder 623 631 807 665

Skatteskulder 25018 22018

Ovriga skulder 268 539 286 979

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 14 1 166 358 1 069 687

Summa kortfristiga skulder 2 538 311 2 661 113

Summa eget kapital och skulder 25034 024 25 631 065
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokftringsndmndens allménna rad (BFNAR
2016:10) om érsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pé rdkenskapséret redovisas
som intikter. Rénta och utdelning redovisas som en intdkt nér det dr sannolikt att foreningen kommer att fé de
ekonomiska fordelar som &r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt stt.

Avskrivningstider fér anlaggningstillgangar

Anlédggningstillgangar Avskrivningsprincip Slutar
Fasad, garage Linjdr 2020
Stambyte Linjar 2042
Sakerhetsdorrar Linjar 2048
Taksidkerhet Linjér 2043
Fonster Linjar 2046
Innergérdar Linjér 2055
Individuell elmétning Linjar 2031
Sensorbelysning Linjéar 2030

Mark ér inte foremél for avskrivningar.

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2019-07-01 2018-07-01

2020-06-30 2019-06-30

Arsavgifter, bostdder 9796 730 9721 858
Hyror, lokaler 41483 41259
Hyror, garage 292 867 280 467
Hyror, p-platser 140 752 135498
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -20 628 -21 348
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -2 505 0
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -896 -560
Elavgifter 386 374 348 713
Summa nettoomsaéttning 10 634 177 10 505 887

Not 3 Ovriga rérelseintikter

2019-07-01 2018-07-01

2020-06-30 2019-06-30

Ovriga ersittningar 39 340 23 800
Fakturerade kostnader 1 980 900
Ovriga rorelseintikter 31241 13 029
Forsdkringserséttningar 53 165 25619
Summa Ovriga rorelseintékter 125 726 63 348
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Not 4 Driftkostnader

2019-07-01 2018-07-01

2020-06-30 2019-06-30

Underhall -364 247 -595917
Reparationer -282 948 -247 409
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -296 894 -293 894
Forsdkringspremier -220 880 -202 672
Kabel- och digital-TV -147 783 -145 167
Aterbiring frin Riksbyggen 0 24 000
Systematiskt brandskyddsarbete -2 162 -12 544
Serviceavtal 0 -6 303
Obligatoriska besiktningar Energideklaration och lekplatsbesikining -41 375 0
Sno- och halkbekdmpning -124 918 -302 273
Drift och forbrukning, dvrigt -18 049 -19 501
Forbrukningsinventarier Sandningssandlddor, lampor, firg och pensel mm -24 096 -15029
Vatten* -570 889 -359 904
Fastighetsel -870 035 -852 251
Uppvirmning -1 838 962 -1 885 769
Sophantering och &tervinning -294 735 =311 189
Forvaltningsarvode drift -41 963 -37 039
Summa driftkostnader -5 139 934 -5 262 860

*Under 2019 har foreningen fatt tillgodo ndrmare 200 tkr fi-an Nykopings kommun — avser for hogt debiterat vatten

sedan 2011-04-01.

Not 5 Ovriga externa kostnader

2019-07-01 2018-07-01

2020-06-30 2019-06-30

Forvaltningsarvode administration -1 677403 -1649010
Lokalkostnader -344 0
Arvode, yrkesrevisorer -15 969 -18 750
Ovriga forvaltningskostnader -1 458 -12 405
Kreditupplysningar -6 300 -1350
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -39 572 -19 270
Kontorsmateriel -963 -203
Telefon och porto -13911 -11 717
Konstaterade forluster hyror/avgifter -60 0
Medlems- och foreningsavgifter -17 280 -17 280
Kopta tjdnster -6 248 0
Bankkostnader -2 150 -3 125
Summa dvriga externa kostnader -1 781 657 -1733 110

Forvaltningsarvodet dr éverflyttat fran Not 5.
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Not 6 Personalkostnader

2019-07-01 2018-07-01
2020-06-30 2019-06-30
Styrelsearvoden -55 600 -54 700
Sammantridesarvoden -38 490 -40 504
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -8 980 -3 306
Ovriga kostnadsersittningar -9311 -2 884
Sociala kostnader -14 924 -15 163
Summa personalkostnader -127 305 -116 557
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anlaggningstillgangar
2019-07-01 2018-07-01
2020-06-30 2019-06-30
Avskrivning Markanldggningar -92 500 -92 500
Avskrivningar tillkommande utgifter -1 601 162 -1 636 557
Avskrivning Installationer -46 077 -46 077
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -1739739 -1 775 134
anlaggningstillgdngar
Not 8 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2020-06-30 2019-06-30
Vid arets boérjan
Byggnader 9 842 261 9 842 261
Mark 647 750 647 750
Tillkommande utgifter 47 181 121 47 181 121
Markanldggning 3 700 000 3 700 000
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 61371132 61371 132
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Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets boérjan

Byggnader
Tillkommande utgifter

Markanldggningar

Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader
Arets avskrivning tillkommande utgifter

Arets avskrivning markanldggningar

Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut

Restvirde enligt plan vid arets slut
Varav

Byggnader
Mark
Tillkommande utgifter

Markanldggningar

Taxeringsvarden
Bostédder

Lokaler

Totalt taxeringsvarde
varav byggnader

varav mark
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-9 842 261 -9 842 261
29618 524 27 981 967
-370 000 277 500
39830785  -38101728
0 0

1601 162 -1 636 557
-92 500 -92 500

-1 693 662 -1 729 057
-41524 447 -39 830 785
19 846 685 21 540 347
0 0

647 750 647750
15961 435 17 562 597
3237 500 3 330 000

89 800 000 89 800 000
2951 000 2951 000
92 751 000 92 751 000
68 167 000 68 167 000
24 584 000 24 584 000




Not 9 Inventarier, verktyg och instailationer
Anskaffningsvéarden

2020-06-30 2019-06-30
Vid arets borjan
Installationer 1043 504 1043 504
1043 504 1 043 504
Arets anskaffningar
Installationer 41 000 0
41 000 0
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 1084 504 1043 504
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Installationer -490 581 -444 504
-490 581 -444 504
Arets avskrivningar
Installationer -46 077 -46 077
-46 077 -46 077
Ackumulerade avskrivningar
Installationer -536 658 -490 581
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -536 658 -490 581
Restvirde enligt plan vid arets slut 547 846 552 923
Varav
Installationer 547 846 552 923
Not 10 Andra langfristiga fordringar
2020-06-30 2019-06-30
Andra langfristiga fordringar 288 000 288 000
Summa andra langfristiga fordringar 288 000 288 000
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
2020-06-30 2019-06-30
Forutbetalda forsakringspremier 111388 109 492
Forutbetalt forvaltningsarvode 0 412 568
Forutbetald kabel-tv-avgift 37 407 36 142
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 1342 3906
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 424 440 6 589
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intékter 574 577 568 697
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Not 12 Kassa och bank

2020-06-30 2019-06-30

Handkassa 4350 2 474
Transaktionskonto 3738424 2 668 869
Summa kassa och bank 3742774 2671343

Not 13 Ovriga skulder till kreditinstitut

2020-06-30 2019-06-30

Inteckningslan 17 087 394 19 247 158
Nista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -454 764 -474 764
Langfristig skuld vid arets slut 16 632 630 18 772 394

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats’ Villkorsdndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

SEB 2020-06-28 1 720 600,00 -1 705 000,00 15 000,00 0,00
SEB 2020-06-28 1 720 000,00 -1 705 000,00 15 000,00 0,00
SEB 2020-06-28 1 720 000,00 -1 705 000,00 15 000,00 0,00
SEB 2020-06-28 1 720 000,00 0,00 1 720 000,00 0,00
STADSHYPOTEK 1,44% 2021-04-30 2023 420,00 0,00 60 000,00 1 963 420,00
STADSHYPOTEK 1,49% 2021-07-30 798 692,00 0,00 33 536,00 765 156,00
STADSHYPOTEK 1,70% 2021-12-01 1 180 654,00 0,00 12 492,00 1 168 162,00
STADSHYPOTEK 1,77% 2022-04-30 2023 420,00 0,00 60 000,00 1 963 420,00
STADSHYPOTEK 1,74% 2022-07-30 1227 372,00 0,00 33 536,00 1 193 836,00
STADSHYPOTEK 1,42% 2024-04-30 2 560 000,00 0,00 128 000,00 2 432 000,00
STADSHYPOTEK 1,42% 2025-04-30 2 553 600,00 0,00 67 200,00 2 486 400,00
STADSHYPOTEK 1,18% 2025-06-30 0,00 1 705 000,00 0,00 1 705 000,00
STADSHYPOTEK 1,61% 2030-06-30 0,00 3410 000,00 0,00 3410 000,00
Summa 19 247 158,00 0,00 2159 764,00 17 087 394,00

Under nista rikenskapsar ska foreningen amortera 454 764 kr varfor den delen av skulden betraktas som kortfristig
skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 1 819 056 kr till betalning mellan 2 och 5 &r efter balansdagen. Resterande
skuld 14 813 574 kr forfaller till betalning senare dn 5 r efter balansdagen.

Enligt lénespecifikationen ovan finns ett lan med villkorsandringsdag under ar 2021 (ndstkommande rikenskapsar).
Detta lén ska normalt redovisas som en kortfristiga skuld. Foreningen har emellertid valt att redovisa detta ldn som
langfiistigt, forutom den del som dr planerad att amorteras under 2021. Foreningen har infe fatt ndgra indikationer pd
att ldnet inte kommer att omsdttas/forldngas.

Om lanet skulle redovisas som kortfristiga skuld skulle det ge en felaktig bild av foreningens likviditet.
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Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intédkter

2020-06-30 2019-06-30
Upplupna sociala avgifter 20 593 17 901
Upplupna rédntekostnader 29 940 29 959
Upplupna kostnader for reparationer och underhéll 4 966 0
Upplupna elkostnader 63 487 66 321
Upplupna virmekostnader 79 558 76 380
Upplupna revisionsarvoden 14 500 19 000
Upplupna styrelsearvoden 98 065 94 000
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter 17 280 0
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intékter 3438 0
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 834 532 766 126
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intédkter 1166 358 1 069 687

Not Eventualférpliktelser

Foreningen har inte identifierat ndgra eventualforpliktelser
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Revisionsberattelse

Till Arsstimman i Riksbyggens bostadsrittsforening Nykopingshus 14,
organisationsnummer 719000-3496

Rapport om érsredovisningen
I egenskap av foreningstevisor har jag granskat verksamheten i Riksbyggen Bostadsrittsférening

Nykopinghus 14 for rakenskapsaret 2019-07-01 till 2020-06-30. Granskningen har utforts enligt god sed
for detta slag av granskning.

Uttalanden

Jag bedomer att bostadsrittsforeningens verksamhet skotts pa ett dndamilsenligt och fran ekonomisk
synpunkt tillfredsstillande sitt samt att den interna kontrollen har varit tillracklig. Jag finner darfor inte
anledning till att rikta ndgon anmirkning mot styrelsens ledaméter.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar vinsten enligt forslaget 1 forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rikenskapsiret.

Nyksping 2020- | - (4

Mona Bickbro
Foreningsrevisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Brf Nykopingshus 14
Otg. nt. 719000-3496

Rappott om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
bostadsrittsforeningen for rikenskapsiret 2019-07-01 -- 2020-06-30.

Enligt min uppfattning har Arsredovisaingen upprittats i enlighet med
irsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden rittvisande
bild av féreningens finansiella stillning per den 30 juni 2020 och av
dess finansiella resultat for 4ret enligt drsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen ir forenlig med 4rsredovisningens 6vriga
delar.

Jag tillstycker ddrfor att foreningsstimman faststiller
resultatrikningen och balansrikningen.

Grund fér uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag 4r
oberoende i forhillande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhimtat ir tillrickliga och
indamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas
och att den ger en rittvisande bild ealigt drsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer ir
nédvindig for att uppritta en 4rsredovisning som inte innehiller négra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pi oegentligheter eller pi
fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens férmaga att fortsitta verksamheten. Den
upplyser, nir s ir tillimpligt, om forhillanden som kaa paverka
formagan att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nigra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att
limna en revisionsberittelse som innehiller mina uttalanden. Rimlig
sikerhet 4r en hég grad av sikerhet, men 4r ingen garanti for att en
revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sidan finns.
Felaktigheter kan uppst pa grund av oegentligheter eller fel och anses
vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas
paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
arsredovisningen.

Ragistaratiiisnha .
smbsr sfSrantihamian tsmatisea’id

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omddme
och har en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen.
Dessutom:

+ identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga felaktigheter i
irsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel,
utformar och utfor granskningsitgirder bland annat utifran dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som ir tillrdckliga och
indamalsenliga for att utgdra en grund fér mina uttalanden. Risken for
att inte uppticka en visentlig felaktighet till fljd av oegentligheter ir
hogre a for en visentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller dsidosittande av
intern kontroll.

+ skaffar jag mig en forstielse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskaingsitgirder som ir limpliga med hinsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den
interna kontrollen.

« utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds
och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

+ drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av irsredovisningen. Jag
drar ocksi en slutsats, med grund i de inhimtade revisionsbevisen, om
huruvida det finns nigon visentlig osikerhetsfaktor som avser sidana
hindelser eller férhillanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en visentlig osikerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om
sidana upplysningar ir otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pi de revisionsbevis som
inhimtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida
hindelser eller forhillanden gora att en forening inte lingre kan
fortsitta verksamheten.

« utvirderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehllet i drsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen terger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pj ett sitt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inrktning samt tidpunkten f6r den. Jag miste ocksd
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland
de betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av drsredovisningen har vi ven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for foreningen for rikenskapsaret 2019-07-01
- 2020-06-30 samt av forslaget till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet fér rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Vi dr
oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhimtat 4r tillridckliga och
indamalsenliga som grund for vira uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen 4r
forsvarlig med hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angeligenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlspande bedoma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att freningens organisation 4r utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeligenheter 1
Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande siltt.

Revisorns ansvar

Virt mal betriffande revisionen av férvaltningen, och didrmed vért
uttalande om ansvarsfrihet, ir att inhimta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nigon styrelseledamot i
nigot visentligt avseende:

« foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till nigon forsummelse
som kan foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

+ pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadstittslagen, tillimpliga
delar av lagen om ekonomiska foreningar, &rsredovisningslagen eller
stadgarna.

Virt mil betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande om detta, dr
att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget ar forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet ir en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att uppticka itgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder vi
professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instillning
under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig friimst pd
revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsitgirder
som utférs baseras pa var professionella bedémning med
utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebir att vi fokuserar
granskningen pa sidana atgirder, omriden och férhallanden som ir
visentliga for verksamheten och dir avsteg och 6vertridelser skulle ha
sirskild betydelse for foreningens situation. Vi gir igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna itgirder och andra
forhillanden som ir relevanta for virt uttalande om ansvarsfrihet.

2(2)
Registrerat revisionsbolag
Member of Grant Thornton International Ltd

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget
ir forenligt med bostadsrittslagen.

Norrkping den 26 oktober 2020

Grant Thornton Sweden AB

Mairia Johansson

Auktoriserad revisor



Ordlista

Anléiggningstillgangar
Tillgdngar som #r avsedda for 1angvarigt bruk inom féreningen. Den viktigaste anldggningstillgdngen 4r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas dver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier &r 5 - 10 &r och
den érliga avskrivningskostnaden blir d& mellan 10 - 20 % av anskaffningsvardet. Byggnader skrivs av under en
betydligt langre period, 120 &r &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrékningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgangar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansridkningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgngarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrakningen) péverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formogenhet).

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nagon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening 4r en typ av ekonomisk férening.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, 4r bostadsrattshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhall och forbittringar i respektive ldgenhet. Den arliga avsittningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrikningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsréttshavaren limnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till foreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden far
utnyttjas for underhdllsarbeten. Kostnadsnivén for underhall av foreningens fastighet (1angsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats #r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstéllning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstélld fordran pé foreningen.
Skulle foreningen g i konkurs/likvideras fir man bara aterbetalning efter att alla andra fordringsdgare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utférda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsér. I forvaltningsberéttelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och arets viktigaste hindelser. Forvaltningsberittelsens innehll
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.

Interimsfordringar

Interimsfordringar #r av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsakring i forvig sé dr det en forutbetald kostnad. Man kan siga att foreningen har
en fordran pa forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsakringen giller och vid premietidens slut
4r den nere i noll.

Upplupna intékter &r intdkter som foreningen &nnu inte fatt in pengar for, t ex ranta pé ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder &r av tva slag, forutbetalda intikter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjanst som ska Ipa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift &r hyra/avgift som vanligtvis betalas en manad i forskott.

Upplupna kostnader dr kostnader for tjanster som foreningen har konsumerat men annu inte fatt faktura pa. En vanlig
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upplupen kostnad &r el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett &. Om en fond for inre underhall finns rdknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det 4r inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex vatten, el, loner, brinsle). Likviditeten erhalls genom att
jamfora bostadsrattsforeningens likvida tillgngar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgdngarna storre 4n de
kortfristiga skulderna, #r likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen l16pande dver aren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrikning

Visar i siffror foreningens samtliga intékter och kostnader under verksamhetséret. Om kostnaderna &r storre 4n
intikterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pd inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna dr i huvudsak av tre slag: underhéliskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintiakter. Ger ett matt pa hur skuldtyngd féreningen dr,
d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Féreningens langsiktiga betalningsforméga. Att en forening har hog soliditet innebdr att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgéngar. Motsatt innebér att om en forening har Iag soliditet dr det egna kapitalet litet i
forhallande till summa tillgangar, dvs att verksamheten till stor del &r finansierad med lan.

Stéllda sikerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som limnats som sikerhet for erhalina lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa berdknad nyttjandeperiod. Den rliga avskrivningen pverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansrakningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas drliga tillskott av medel for att anvéndas till den 1opande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften #r i regel fordelad efter bostadsrétternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften &r foreningens viktigaste och storsta inkomstkélla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsdr och som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberéttelse, resultatrikning, balansrikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsréttsforening #r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsrittsforenings ranteintikter dr
skattefria till den del de 4r hinforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte dr hanforliga till fastigheten. Efter avrakning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsrattsforeningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det légsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For sméhus giller istillet ett indexbundet takbelopp per sméhus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 &r, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgdr till 1 % av taxeringsvirdet pa lokalerna.
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Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhalisplanen bendmns som planerat underhdll. Reparationer avser 16pande underhall som ej
finns med i underhéllsplanen.

Underhallsplanen anvinds for att rdkna fram den arliga planenliga reserveringen till underhéllsfonden som foreningen
behover gora. Reservering utover plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital p& foreningens arsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse ar et mojligt dtagande till fljd av avtal eller offentligréttsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvantas endast om en eller flera andra hindelser ocksa intréffar,
b) det &r osikert om dessa framtida hindelser kommer att intréffa, och
¢) det ligger utanfor foretagets kontroll om hindelserna kommer att intriffa.
En eventualfsrpliktelse 4r ocksa ett atagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pa grund av att
a) det inte #r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krdvas for att reglera dtagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse #r dven ett informellt atagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Arsredovisningen cir uppriittad av styrelsen

Ri kS byg g e n F );?ii;( ﬁigg]gkdpingshus 14 i samarbete med
Nykdpingshus 14

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade langivare och kopare bra mojligheter att beddma foreningens ekonomi.
Spara ddrfor alltid &rsredovisningen.

www.riksbyggen.se Rumn for heda LintX

FOR MER INFORMATION: r .
0771-860 860 i Riksbyggen
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