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Version 5

Anpassningar av dessa stadgar

Bostadsrattsféreningen har anpassat HSBs normalstadgar fér

: bostadsrattsforeningar av 2011 i féljande bestammelser: 11, 27, 31 och
32
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OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsritisforeningens firma och site

Bostadsratisféreningens firma dr HSB Bostadsradttsférening Morkullan | Nyk&ping. Styrelsen har sitt
sdte i Nykdping.

& 2 Bostadsrittsfireningens &ndamal

Bostadsratisféreningen har till ndaméal att i bostadsrattsféreningens hus upplata bostadsligenheter
fér permanent boende och Ipkaler 4t medlemmarna $ill nyttjande utan tidsbegrinsning och dirmed
framia medlemmarnas ekonomiska intressen. Vidare har bostadsrattsforeningen till ndamal att
framja studie- och fritidsverksamhet inom bostadsrattsforeningen samt f6r att stirka gemenskapen
och tillgodose gemensamma intressen och behov, frdmja serviceverksamhet och tillgiinglighet med
anknytning till boendet. Bostadsrattsféreningen ska i all verksamhet virna om miljén genom att verka
fiir en langsiktig halibar utveckling,

Bostadsratt 3r den ratt i bostadsrdtisféreningen, som en medlem har pd grund av upplatelsen,

Medlem som har bostadsratt kallas bostadsrittshavare.

& 3 Samverkan

Bostadsrattsféreningen ska vara mediem i en HSB-forening, i det foljande kallad HSB. HSB ska vara
rmedlem i bostadsritisféreningen.

Bostadsrattsféreningens verksamhet ska bedrivas i samverkan med HSB.

Bostadsrattsfdreningen bir genom ett sdrskilt tecknat avtal uppdra at HSB att bitrada
bostadsrittsféreningen i fdrvaltningen av dess angeldgenheter och rikenskaper.

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH MEDLEMSKAP

§ 4 Formkrav vid dverltelse

Ett avtal om dveridtelse av bostadsritt genom k&p ska upprittas skriftligen och skrivas under av
sdljaren och kdparen. Képehandiingen ska innehalla uppgift om den ldgenhet som dveriatelsen avser
samt ett pris. Motsvarande gdiler vid byte och gava.

Om &veriatelseavialet inte uppfyller formkraven ar dveridtelsen ogiltig.

§ 5 Ratt till mediemskap

Iintrade i bostadsrattsféreningen kan beviljas den som 3r mediem i HSB och

1. kommer att erhdlia bostadsrat genom upplatelse | bostadsrattsféreningens hus, eller

2. Hvertar bostadsritt | bostadsrittsféreningens hus.

Om en bostadsritt har &vergdtt till bostadsrittshavarens make far maken nekas meadlemskap i
bostadsratisfdreningen endast am maken inte &r mediem i HSB. Vad som nu sagts far motsvarande
tilldmpning om hostadsritt till bostadsidgenhet dvergdtt till annan nidrstdende person som varaktigt
sammanbodde rmed bostadsrattshavaren.

Den som en bostadsritt vergatt till far inte nekas intréde i bostadsrattsféreningen, om de villkor
for medlemskap som féreskrivs i denna paragraf dr uppfyllda och bostadsrattsféreningen skiligen bér
godta honom som bostadsritishavare. Om det kan antas att forvirvaren inte avser att bosatta sig
permanent i bostadsldgenheten har bostadsrittsfdreningen i enlighet med bostadsrittféreningens
andamal ritt att neka madiemskap.

Medlemskap far inte nekas pa diskriminerande grund.

Juridiska personer

H3B ska bevilias medlemskap i hostadsrittsféreningen.
luridisk person som forvirvat bostadsratt till en bostadsldgenhet som inte dr avsedd for fritidsandamai
far nekas medlamskap. Kommun eller landsting som f8rvirvat bostadsritt till bostadsligenhet far inte
nekas medlemskap.



En juridisk person som dr medlem i bostadsrittsféreningen maste ha samtycke av
bostadsrdttsforeningens styreise for att genom Overlatelse [Seviirva bostadsritt tll en bostadstagenhet
som inte dr avsedd for fritidsdndamal. Samiycke behdvs inte vid exekutiv firsdljining eller
tvdngsfarsdljning om den juridiska personen hade pantratt | bostaden eller vid fSrvdry som gors av en
kommun eller ett landsting.

§ 6 Andelsforviry

Den som férvarvat andel | bostadsratt till bostadsldgenhet ska beviljas medlemskap om bostadsratten
efter f8rvarvet inneshas av makar, sambor eller andra med varandra varaktigt sammanboende
nirstdende personer,

§ 7 Familjerdtisliga foeviry

Om en bostadsrdtt dvergdtt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande {&rvarv och
férvdrvaren inte antagits till medlem, far bostadsrattsféreningen uppmana forvarvaren att inom sex
manader fran uppmaningen visa att ndgon, som inte far nekas medlemskap i bostadsrittsféreningen har
férvirvat bostadsratten och sékt medlemskap. Om uppmaningen inte faljs, far bostadsritten
tvangsfarsalias enligt bostadsrattsiagen for forvBrvarens rdkning,

§ B Ratt att vidva bostadsriiten

Nir en bostadsratt dvergdtt till ny innehavare, far denne utdva bostadsratten endast om han eller
hon & mediem eller beviljas mediemskap i bostadsrattsidreningen.

Ett didsbo efter en avliden bostadsrittshavare far utdva bostadsritten trots att dodsboet inte dr
mediem i bostadsrittsféreningen. Tre ar efter dddsfallet far bostadseattsféreningen uppmana
dddsboet att inom sex manader fran uppmaningen visa att bostadsrdtten har ingdtt i bodelning eller
arvskifte eller att nagen, som inte far nekas mediemskap i bostadsrdttsfdreningen, har férvarvat
bostadsritten och stkt medlemskap. Om uppmaningen inte filis, far bostadsrétiten tvdngsférsalias fér
dédsboets rdkning enligt bostadsritislagen,

En juridisk person som har panirdtt i bostadsratten och férvarvet skett genom tvingsférsiljning
elter vid exekutiv forsdlining, kan tre ar efter férvdrvet uppmanas att inom sex manader visa att
nagon, som inte far nekas mediemskap i bostadsrtisféreningen, har férvirvat bostadsritten och sokt
medlemskan.

§ 8 Prévning av medlemskap

Fraga om att anta en mediem avgdrs av styrelsen.

Styrelsen dr skyldig att avgdra fradgan om medlemskap inom en manad fran det att skriftlig och
fullstindig anstkan om medlemskap tagits emot av bostadsrittsféreningen.

For att prova fragan om mediemskap kan bostadsrattsféreningen komma att begdra
kreditupplysning avseende sikanden.

& 10 Nekat mediemskap

En Sverlatelse dr ogiltig om den som bostadsrditen Svergltt till nekas mediemskap i
bostadsrittsfdreningen.
Enligt bostadsrattslagen galler sdrskilda regler vid exekutiv firsdlining och tvangsfarsaljning.

AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN

§ & 11 Insats och arsavygift

Arsavgiften férdelas mellan bostadsrittsligenheterna i férhallande till Idgenheternas insatser,
Arsavgiften ska ticka bostadsrittsforeningens lopande verksamhet. Arsavgiftens storlek ska medge att
reservering fér underhali av bostadsrittsféreningens fastighet kan ske enligt upprattad underhalisplan.
Owm inre fond finns ingar dven fondering for inre underhall,

insats fir l&genhet beslutas av styrelsen.

Beslut om dndring av insats ska alltid beslutas av féreningsstimma. Regler for giltigt beslut anges |

bostadsrattsiagen.

Styrelsen besiutar om drsavgiften storlek. Arsavgiften betalas manadsvis senast sista vardagen fire
varje kalendermanads borjan om inte styrelsen beslutar annat. Om inte arsavgiften betalas i ritt tid
utgdr drojsmaisranta enligt rdntelagen pa den obetalda avgiften frin férfaliodagen till dess fuil betalning
sker samt pdminnelseavgift och Inkassoavgift enligt lag om ersittning fir inkassokostnader mm.



| drsavgiften ingdende ersattning f&r varme och varmvatten, elektricitet, sophdmtning eller
kensumtionsvatten kan berdknas efter forbrukning. For informationsdverféring kan erséttning
bestammas tili lika belopp per |5genhet.

§ 12 Upplatelse-, dveridtelse- och pantsittningsavgift samt avgift for
andrahandsupplatelse

Upplatelseavgift, dverlatelseavgift och pantsittningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen.

Bostadsrattsforeningen far ta ut dverlatelseavgift av bostadsrattshavaren med hégst 2,5 procent av
prisbasbeloppet.

Bostadsrattsfdreningen far ta ut pantsdttningsavgift av bostadsrittshavaren med hégst en procent av
prisbasbeloppet.

Prishasbeloppet bestams enligt socialftrsakringsbalken och faststalls for dverltelseavgift vid ansékan
om mediemskap och f&r pantsdttningsavgift vid underritielse om pantsittning.

Avgift for andrahandsupplatelse kan tas ut efter beslut av styrelsen, Bostadsrattsféreningen far ta ut
avgift for andrahandsupplételse av bostadsrattshavaren med hogst 10 procent av prishasheloppet per
ar. Om en ldgenhet upplats under en del av et ar, berdknas den hagsta tilldtna avgiften efter det antal
kalendermanader som ldgenheten dr upplaten.

Bostadsrattsfdreningen far | Swrigt inte ta ut sirskilda avgifter for dtgdrder som
bostadsrittsfEreningen ska vidta med aniedning av lag eller forfattning.

FORENINGSSTAMMAN

§ 13 Rékenskapsér och arsredovisning
Bostadsrittsforeningens rékenskapsar omfattar tiden 1 september — 31 augusti.

Senast sex veckoer fdre ardinarie fireningsstimma ska styrelsen till revisorerna {dmna
arsredovisning. Denna bestdr av firvaltningsberdttelse, resultatrikning, balansrikning och
tillaggsupplysningar.

§ 14 F&reningsstimma

Foreningsstdmman dr bostadsrittsféreningens hdgsta beslutande organ.

Ordinarie féreningsstdmma ska hallas inom sex mdnader efter utgangen av varje rikenskapsar.

Extra foreningsstdmma ska hallas ndr styrelsen finner skal till det. Extra foreningsstdmma ska ocksa
hallas om det skriftligen begdrs av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga réstherittigade.

Begdran ska ange vilket drende som ska behandlas.

Féreningsstdmman far besluta att den som inte dr mediem ska ha ritt att ndrvara eller pa annat satt
falja forhandlingarna vid foreningsstdmman. Ett sBdant besiut dr giltigt endast om det bitrids av
samtliga réstberittigade som 3r ndrvarande vid foreningsstimman.

Ombud, bitrdden och andra stdmmofunktiondrer har alltid ratt att ndrvara vid féreningsstimman.

£ 15 Motioner

Medlem, som Snskar visst drende behandlat pa ordinarie féreningsstimma, ska skriftligen anmdla
drendet till styrelsen fére december manads utgang.

§ 16 Kallelse till foreningsstimma

Styrelsen kallar till féreningsstamma.

Kallelse till féreningsstdmma ska innehalla uppgift om de drenden som ska forekomma pd
freningsstdmmar.

Kallelse far utfardas tidigast sex veckor fére féreningsstimman och ska utfirdas senast tvd veckor
fore féreningsstdmman.

Kallelse sker genom anslag pa lamplig plats inom bostadsrittsforeningens fastighet. Skriftlig kallelse
ska enligt lag i vissa fall sdndas till varje medlem vars adress &r kind fir bostadsriittsféreningen.
Bostadsrdttsféreningen far da skriftlig kallelse kravs enligt lag anvinda elektroniska hjdipmedel.
Narmare reglering av férutsattningar fr anvindning av elektroniska hjilpmedel anges i lag.



§ 17 Dagordning
Ordinarie fareningsstamma

Vid ordinarie foreningsstamma ska forekomma:

foreningsstdmmans Sppnande

val av st3mmoordforande

anmadlan av stdmmeordfdrandens val av protokoliforare

godkdnnande av rostidngd

fraga om ndrvarordtt vid féreningsstamman

godkidnnande av dagordning

val av iva personer att Jamie stdmmoerdfdranden justera protokollet

val av minst tva rdstriknare

fraga om kallelse skett | behdrig ordning

10. genomgang av styrelsens arsredovisning

11. genomgang av revisorernas beridttelse

12. beslut om faststallande av resultatrikning och balansrdkning

13, beslut i anledning av bostadsritisféreningens vinst eller fortust enligt den faststalida
balansrakningen

14, beslut om ansvarsfrihet f8r styrelsens ledamdter

15. beslut om arvoden och principer for andra ekonomiska ersédtiningar fdr styrelsens
ledambter, revisorer, vaiberedning och de andra fértroendevalda som valts av
fdreningsstdmman

16. beslut om antal styrelseledamter och suppleanter

17. val av styrelsens ordfirande, styrelseledaméter och suppleanter

18. presentation av HSB-ledamot

19. beslut om antal revisorer och suppleant

20. val av revisor/er och supplieant

21. beslut om antal ledamé&ter i valberedningen

22. val av valberedning, en ledamot utses tili valberedningens ordfirande

23. val avfullmaktige och ersdttare samt dvriga representanter i H5B

24, av styrelsen till féreningsstdmman hanskjutna fragor och av medlemmar anmalda drenden
som angivits i kallelsen

25. fhreningsstdmmans avsiutande

Ll B A

Extra foreningsstimma

P& extra foreningsstimma ska kallelsen, utdver punkt 1-9 ovan, ange de drenden som ska
behandlas.

§ 18 Rostriatt, ombud och bitrade

Pa foreningsstamma har varje mediem en rost. innehar flera mediemmar bostadsratt gemensamt
har de tillsammans en rdst, iInnehar en mediem flera bostadsritier i bostadsrittsfdreningen har
medlemmen en rést.

Mediem som inte betalat f&rfalien insats eller drsavgift har inte rdstritt.

En mediems rdtt vid féreningsstimma utdvas av mediemmen personiigen eller den som dr
medlemmens stdilféretradare enhigt lag elier genom ombud.

Cmbud ska ldmna in skriftlig daterad fullimakt. Fullmakten ska vara i original och géller hdgst ett ar
fran utfardandet. Mediem Tar féretridas av valfritt ombud. Ombud far bara féretrdda en medlem.

Mediem far medféra ett valfritt bitrdde,

§ 19 Réstning

Foreningsstimmans bestut utgdrs av den mening som har fatt mer dn hilften av de avgivna rsterna
eller vid lika rdstetal den mening som stdmmoordforanden bitrider.

Vid personval anses den vaid som har fatt de fiesta résterna. vid lika rostetal avgdrs valet genom
{ottning om inte annat beslutas av fdreningsstdimman innan valet férrittas.

For vissa beslut krivs sdrskild majoritet enligt bestdmmelser i lag.

Om rostsedel inte avidmnas eller rdstsedel avidmnas utan réstningsuppgift {sa kaliad blank sedel)
vid sluten omristning anses inte réstning ha skett.



§ 20 Protokoll vid foreningsstimma

Ordforanden vid féreningsstdmman ska se till att det férs protokeli.
t fréga om protokoliets innehdll gélier att;
1. réstldngden ska tas in i eller bifogas grotokeliet,
2. fdreningsstdmmans beslut ska féras in i protokollet, samt
3.  omr&stning har skett ska resuitatet anges | protokoliet.
Protokoliet ska undertecknas av stimmaoordféranden och av valda justerare.
Senast tre veckor efter fBreningsstimman ska det justerade protokollet hallas tillgingligt hos
bostadsrattsféreningen for mediemmarna.
Protokoll ska férvaras betryggande.

STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§ 21 Styrelse

Styrelsen bestar av [3gst tre och hagst elva styrelseledamdter med hgst fyra suppleanter, Av
dessa utses en styrelseledamot och hégst en suppleant for denne av styrefsen fér HSB.
Féreningsstdmman véljer styrelsens ordfrande och Gvriga styrelseledamdter och suppleanter.
Mandattiden dr hdgst tva ar. Styrelseledamot och suppleant kan viljas om. Om helt ny styrefse viljs
av foreningsstdmman ska mandattiden f&r hilften, eller vid udda tal niirmast hdgre antal, vara ett ar.

§ 22 Konstitusring och firmateckning

Styrelsen konstituerar sig sjdlv mad undantag av styrelsens ordfdrande som viljs av
féreningsstdmma. Styrelsen utser inom sig sekreterare. Styrelsen utser ocksd organisatdr for
studie- och fritidsverksamheten inom bostadsrittsfireningen. Bostadsriitisféreningens firma tecknas av
styrelsen. Styrelsen kan utse higst fyra personer, varav minst tva styrelseledaméter, att tva tillsammans
teckna bostadsrattsfdreningens firma.

§ 23 Beslutitrhet

Styrelsen dr beslutfér ndr fler dn hdlften av hela antalet styrelseledamdter &r nirvarande. Som
styrelsens beslut gailer den mening de flesta réstande forenar sig om. Vid lika rostetal giller den
mening som styrelsens ordférande bitrdder. Nar minsta antal ledamdter 3r ndrvarande krivs
enhdllighet f6r giltigt beslut.

§ 24 Protokoll vid styreisesammantride

Vid styrelsens sammantriden ska det féras protokoll. Protokollet ska justeras av ordforanden for
sammantridet och den ytterligare ledamot som styrelsen utser.

Styrelseledamot har rdtt att 3 avvikande mening antecknad till protokoilet.

Endast styrelseledamot och revisor har rdtt att ta del av styrelseprotokoll. Styrelsen farfogar dver
méjligheten att 13ta annan ta del av styrelsens protokoll.

Protokoll ska férvaras betryggande. Protokoll fran styrelsesammantrade ska foras i nummerféljd.

§ 25 Revisorer

Revisorerna ska till antalet vara l3gst tva och hdgst tre, samt hégst en suppleant. Av dessa utses
alltid en revisor av HSB Riksforbund, dvriga valjs av foreningsstimman. Mandattiden #r fram till nista
ordinarie féreningsstdmma.

Revisorerna ska bedriva sitt arbete s3 att revisionen ar avsiutad och revisionsberittelsen limnad
senast tre veckor fére féreningsstdmman. Styrelsen ska lamna skriftlig férkiaring till ordinarie
foreningsstdmma Bver gjords anmdrkningar i revisionsberittelsen.

Arsradovisningshandlingar, revisionsberittelsen och styrelsens forklaring Gver gjorda anmérkningar
i revisionsberittelsen ska hallas tillgdngliga f8r mediemmarna minst tva veckor fire den
féreningsstdmma pa vilken de ska behandlas.

§ 28 Valberedning

Vid ordinarie féreningsstdmma valjs valberedning.
Mandattiden dr fram till ndsta ordinarie féreningsstimma. Valberedningen ska bestd av lagst tva
ledamoter. En ledamot utses av foreningsstdmman till ordférande i valberedningen.



Valberedningen bereder och féreslar personer till de fortreendeuppdrag som foreningsstdmman ska
tilisdtta.

Valberedningen ska till foreningsstdmman ldmna fdrslag pa arvode och féresla principer for andra
ekonomiska ersdttningar for styrelsens tedambter och revisorer.

FONDERING OCH UNDERHALL

§ 27 Fonder

Yitre fond
Bostadsrittsforeningen ska ha fond for ytire underhali.

Styrelsen ska i enlighet med upprittad underhdllsplan reservera respektive ta i ansprak medel for
yitre underhail.

inre fond

Bostadsrittsforeningen kan ha fond fér inre underhall av bostadsritisligenhater.

Overfaring till fond fér inre underhall bestims av styrelsen.

Bostadsrattshavare far for att bekosta inre underhail av ldgenhet anvinda sig av den det av fonden

som tilthdr bostadsratisligenheten,

Bostadsrattslagenhetens anded av fonden bestdms utifran férhallandet melian insatsen fér
ldgenheten och samtliga insatser f6r bostadsrittslagenheter | bostadsratisféreningen, med avdrag {6r
gjorda uttag.

§ 28 Underhallsplan

Styrelsen ska

1. upprdtta en underhalisplan for genomfdrande av underhall av bostadsrattsforeningens
fastighet,

2. arligen budgetera for att sdkerstilia att tillriickliga medel finns fior underhall av
bostadsratisféreningens fastighet,

3. setill att bostadsratisfdreningens egendom besiktigas i [amplig omfatining och i enlighet
med bostadsrdttsforeningens underhdlisplan, samt

4. regelbundet uppdatera underhallsplanen.

§ 28 Over- och underskott

Det dver- eller underskott som kan uppstd pé bostadsritisiéreningens verksamhet ska, efter
underhalisfondering, balanseras i ny rikning.

BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 30 Utdrag ur ldgenhetsfirteckning

Bostadsrdttshavare har ratt att f3 utdrag ur l3genhetsfdrteckningen betriffande sin bostadsratt.
Utdraget ska ange:

Hgenhetens beteckning, beldgenhet, rumsantal och Hvriga utrymmen,

dagen for Bolagsverkets registrering av den ekonomiska plan sormn ligger till grund for
upplatelsen,

bostadsrdtishavarens namn,

insatsen for bostadsrédtten,

vad som finns antecknat rdrande pantsattning av bostadsrdtien, samt

datum fér utfardandet.

[
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§ 31 Bostadsritishavarens ansvar

Bostadsrattshavaren ska pa egen bekosinad halla ldgenheten i gott skick. Det innebdr att
bostadsrittshavaren ansvarar for att saval underhdlla som reparera lgenheten och att bekosta
atgdrderna.

Bostadsrittshavaren bor teckna férsékring som omfattar bostadsrittshavarens underhdlis- och
reparationsansvar som fdljer av lag och dessa stadgar. Om bostadsratisféreningen tecknat en



maotsvarande forsdkring till forman for bostadsrittshavaren svarar bostadsrittshavaren i
forekommande fall f6r sjdlvrisk och kostnaden for dldersavdrag.

Bostadsrdtishavaren ska filja de anvisningar som bostadsrattsfSreningen ldmnar betrdffande
installationer avseande avlopp, virme, gas, &l, vatten, ventilation och ancrdning for
informationstverforing. For vissa dtgirder i ldgenheten krdvs styrelsens tillstand enligt § 37. De
atgdrder bostadsrattshavaren vidtar i lagenheten ska alltid utféras fackmassigt.

Till lagenheten héir bland annat:

1. yiskikt pd rummens viggar, golv och tak jAmte den underliggande behandling som krivs f6r
att anbringa ytskiktet pa ett fackmdassigt s3tt. Bostadsrattshavaren ansvarar ocksa fér
fuktisolerande skikt i badrum och vatrum,

2. icke birande innerviggar,

3. inredning i ldgenheten och dvriga utrymmen tillhdrande l3genheten, exempelvis:

sanitetsporsiin, kGksinredning, vitvaror sasom kyi/frys och tvattmaskin;

bostadsréttshavaren svarar ocks fér vattenledningar, avstingningsventiler och i

forekommande falt anstutningskopplingar pa vattenledning till denna inradning,

ldgenhetens innerddrrar med tilthdrande lister, foder, karm, titningslister,

insida av ytterddrr samt beslag, handtag, tdtningslister samt brevinkast,

glas i finster och dérrar samt sprijs pa fonster och i forekommande fall isolerglaskasset,

tilf fonster och fonsterddrr hdirande beslag, handtag, gdngjarn, tatningslister samt malning;

bostadsrattsféreningen svarar dock fr mdining av utifrdn synliga delar av
fanster/fonsterdorr,

malning av radiatorer och varmeledningar,

9. ledningar for aviopp, gas, vatten och anordningar fér informationsdverféring till de delar de
ar synliga i lagenheten och betjdnar endast den aktuelia ldgenheten,

10. armaturer f8r vatten (blandare, duschmunstycke med mera) inklusive packning,
avstdngningsventiler och anslutningskopplingar pa vattenledning,

11. kidmringen runt gelvbrunnen, rensning av goivbrunn och vattenlas,

12. eldstadder och braskaminer,

13. kdksfldkt, kolfilterfifikt, spiskd pa, ventilationsdon och ventilationsfldkt om de inte dr en del
av husels ventilationssystem. Installation av anordning som paverkar husets ventilation
kraver styrelsens tillstand,

14. sdkringsskdp, samtliga elledningar i ldgenheten samt brytare, eluttag och fasta armaturer,

15. hrandvarnare, samt

16. elburen goivvdrme och handdukstork som bostadsrattshavare férsett ligenheten med.

N

&=

Ingar i bostadsrattsupplatelsen férrdd, garage eller annat ldgenhetskomplement har
bostadsrattshavaren samma underhdls- och reparationsansvar for dessa utrymmen som for
lZgenheten enligt ovan. Detta galler dven mark som 3r uppidten med bostadsritt.

Om tagenheten dr utrustad med balkong, altan eller hér till [genheten mark/uteplats som 3r
upplaten med bostadsritt svarar bostadsrittshavaren for renhdlining och sndskottning. Far
balkong/altan svarar bostadsrittshavaren f5r miining av insida av balkongfront/altanfront samt golv.
Maining utfors enfigt bostadsrittsféreningens instruktioner. Om ldgenheten 4r utrustad med
takterrass ska bostadsrdtishavaren dirutdver se till att avrinning fér dagvatten inte hindras. vVad avser
mark/utepiats & bostadsrattshavaren skyldig att filja bostadsrittsféreningens anvisningar gillande
skotsel av markenfuteplatsen.

Bostadsrittshavaren dr skyldig att titl bostadsrattsféreningen anmdla fel och brister i sdan
ldggenhetsutrustning/ledningar som bostadsrittsféreningen svarar fir enligt denna
stadgebestammelse elier enligt lag.

§ 32 Bostadsrittsféreningens ansvar

Bastadsrattsféreningen svarar fér att huset och bostadsrittsforeningens fasta egendom, med
undantag for bostadsrattshavarens ansvar enligt § 31, 8r va! underhaliet och hails i gott skick.
Bostadsrattsfsreningen svarar vidare for underhall och reparationer av féljande:
L. ledningar for aviepp, virme, gas, elektricitet och vatten, om bostadsrattsfdreningen har
forsett ldgenheten med ledningarna och dessa tjdnar fler dn en idgenhet (sa kallade
stamiedningar),
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2. ledningar for aviopp, gas, vatten och anordningar fér informationséverféring som
bostadsrattsfdreningen fdrsett ldgenheten med och som finns i golv, tak,
idgenhetsavskiljande- eller birande vigg,

3. radiatorer och virmeledningar i {dgenheten som bostadsrdttstireningen forsett l3genheten
med,

4. rokgingar (e] rokgdngar i kakelugnar) och ventilationskanaler, inkluderat hela
ventilationssystemet inklusive ventilationsdon samt dven fér spiskdpa/koksflakt som utgér
del av husets ventilation, samt

5. ytterddrr med tillhdrande lister, foder, karm, titningslister och 1as inklusive nycklar.

§ 33 Brand- och valtenledningsskada sami ohyra

FoF reparation pa grund av brandskada eller vattenledningsskada {skada pa grund av utstrémmande
tappvatten) svarar bostadsrattshavaren endast i begrinsad omfattning | enlighet med
bostadsrattslagen.

Detta galler aven i tilldmpliga delar om det finns chyra i [agenheten.

§ 34 Bostadsritisféreningens dvertagande av underhaiisétgérd

Bostadsrattsféreningen fr utfdra reparation samt byta inredning och utrustning som
bostadsratishavaren enligt § 31 ska svara f&r. £tt sddant beslut ska fattas av féreningsstidmma och far
endast avse atgdrd som fdretas i samband med omfattande underhall eller ombyggnad av
bostadsrattsféreningens hus och som berdr bostadsrittshavarens ldgenhet.

§ 35 Fbréndring av bostadsrittsiigenhst
Om ett beslut som fattats pd fdreningsstdmma innebdr att en lagenhet som upplatits med

med anledning av en om- eller tillbygenad ska bostadsritishavaren ha gatt med pa beslutet. Om
bostadsrittshavaren inte ger sitt samtycke till férdndringen, biir beslutet dndé giltigt om minst tva
tredjedelar av de réstande har gatt med pa det och beslutet dessutom har godkints av
hyresndmnden.

§ 36 Avhjilpande av brist

Om bostadsrattshavaren forsummar sitt ansvar for [3genhetens skick s att anpans sdkerhet
dventyras eller det finns risk for omfattande skador pd annans egendom och inte efter uppmaning
avhjdiper bristen i ldgenhetens skick sa snart som mdjligt, far bostadsritisféreningen avhjalpa bristen
pa bostadsrattshavarens bekostnad.

§ 37 Ingrepp i ldgenhet

Bostadsrittshavaren far inte utan styreisens tillstand i lagenheten utfira dtgird som innefattar;
1. ingreppien barande konstruktion,
2. dndring av befintliga ledningar {8r avlopp, virme, gas eller vatten, eller
3. annan vdsentlig forindring av ldgenheten.
Styrelsen far bara vagra att medge tilistand till en 3tgdrd som avses | forsta stycket om atgérden ar
till pataglig skada eller oldgenhet fér bostadsrattsféreningen,

§ 38 Anvandning av bostadsriitten

Vid anvindning av ldgenheten ska bostadsrattshavaren se till att de som bor | omgivningen inte
utsdtis for stoérningar som i sddan grad kan vara skadliga f8r hilsan eller annars férsdmra deras
bostadsmiljd att de inte skédligen bér talas. Bostadsrittshavaren ska dven i vrigt vid sin anvindning av
idgenheten jaktta alit som fordras fér att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfér
huset.

Bostadsrdttshavaren ska halla noggrann tillsyn dver att dessa dligganden fullgbrs ocksa av de som
hir till bostadsrdttshavarens hushall, de som besiker bostadsrdttshavaren som gast, ndgon som
bostadsrittshavaren har inrymt eller ndgon som pa uppdrag av bostadsritishavaren utfér arbete i
ldgenheten,

Bostadsrattsfdreningen kan anta ordningsregler. Ordningsreglerna ska vara i dverensstdmmelse
med artens sed. Bostadsrittshavaren ska féljs bostadsrattsféreningens ordningsregler.
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Om det fGrekommer stdrningar | boendet ska bostadsrdttsfireningen ge bostadsrittshavaren
tillsdgelse att se till att stdrningarna omadelbart upphdr. Det giller inte om bostadsrattshavaren sigs
upp med antedning av att stdrningarna dr sdrskilt allvartiga med hansyn till deras art eller omfattning.

Om bostadsrittshavaren vet eller har anledning att misstdnka att ett fGremai dr behiftat med ochyra
fir detta inte tas in | lEgenheten.

§ 39 Tilltrdde tilk ldgenheten

Foretradare fir bostadsrittsforeningen har ri{t att fa komma in  lagenheten nar det hehdvs fir
tillsyn eller for att utfira arbete som bostadsrittsféreningen svarar for eller fér att avhijdipa brist nér
bostadsrdttshavaren férsummar sitt ansvar for ligenhetens skick.

Nir bostadsrdttshavaren har avsagt sig bostadsritten elier ndr bostadsritten ska tvangsforsiljas &r
bostadsrdtishavaren skyldig att |ata ldgenheten visas pd 1amplig tid. Bostadsrditsféreningen ska se till
att bostadsrattshavaren inte drabbas av stérre oligenhet n nddvandigt.

Bostadsrattsfdreningen har ritt att komma in i ldgenheten och utféra nodvindiga atgdrder 16r att
utrota ohyra i huset eller pa marken,

Om bostadsrittshavaren inte [dmnar tilltrade nér bostadsritisforeningen har ritt till det kan
bostadsrittstdreningen ansdka om sdrskild handrickning vid kronofogdemyndigheten.

§ 40 Andrahandsupplateise

En bostadsritishavare far uppldta sin lagenhet i andra hand till annan for sjilvstindigt brukande
endast om styrelsen ger sitt skrifiliga samtycke. Styrelsens samtycke bdr begransas till viss tid och ska
larmnas om bostadsrittshavaren har skal for uppldtelsen och bostadsritisféreningen inte har ndgon
befogad anledning att vigra samtycke.

Om inte samtycke till andrahandsuppldtelse Idmnas av styrelsen far bostadsrittshavaren dnda upplata
sin [dgenhet i andra hand em hyresndmnden lEmnar sitt tillst3nd,

NEr en juridisk person innehar en bostadstdgenhet kan samtycke till andrahandsupplitelse endast
nekas om bostadsrattsféreningen har befogad anledning.

Samtycke till andrahandsuppldtelse behdvs inte;

* am en bostadsratt har forvdrvats vid exekutly férsdljning eller tvangsférsidijning enligt
bostadsrdtisiagen av en juridisk person som hade pantritt i bostadsritten och som inte antagits till
medlem i bostadsrdttsféreningen, eller

« om ldgenheten 3r avsedd fir permanentboende och bostadsritten till [agenheten innehas av en
kommun eller ett landsting.

Nar sarmiycke inte behdvs ska bostadsrittshavaren genast meddela styrelsen om
andrahandsupplatelsen,

§ 41 Inrymima utomstasnde

Bostadsrattshavaren far inte inrymima utomstdende personer i {dgenheten, om det kan medféra
men for bostadsrdtisforeningen eller ndagon annan medlem i bostadsrittsfireningen.

§ 42 Andamal med hostadsritten

Bostadsrdttshavaren far inte anviinda [dgenheten for ndgot annat ndamal dn det avsedda.
Bostadsrattsforeningen far dock endast dberopa avvikelse sem dr av avsevird betydelse f6r
bastadsrattsfdreningen eller nagon mediem i bostadsrattsféreningen.

§ 43 Avsigelse av bostadsriti

Er bostadsrittshavare far avsdga sig bostadsritten tidigast efter tva ar fran upplatelsen cch
darigenom bli fri fran sina forplikielser som bostadsrittshavare. Avsigelsen ska géiras skriftligen hos
styrelsen,

Vid en avsiigelse Svergdr bostadsriitten till bostadsrattsfdreningen vid det manadsskifte som
intraffar ndrmast efter tre manader fran avsdgelsen eller vid det senare manadsskifte som angettsi
avsagelsen.
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§ 44 Farverkandegrunder

Myttjanderdtien till en ldgenhsat som innehas med bostadsratt och som tilltrétts dr fdrverkad och
bostadsrattsfdreningen har ratt att sdga upp bostadsrittshavaren till avflyttning enligt féljande;

1. Drojsmdl med insats eller uppidtelseavgift

om bostadsrittshavaren dréjer med att betala insats eller upplatelseavgift utdver tva veckor fran
det att bostadsraitsféreningen efter férfallodagen anmanat bostadsratishavaren att fuligéra sin
betalningsskyldighet,

2. Drojsmal med arsavgift eller avgift for andrahandsuppiitelse

om bostadsréttshavaren drijer med att betala arsavgift eller avgift {6r andrahandsuppltelse, nér
det gdller en bostadsldgenhet, mer dn en vecka efter forfallodagen eller, nar det galler en lokal, mer
dn 1vd vardagar efter forfallodagen,

3. Oloviig upplatelse i andra hand
om bostadsrdttshavaren utan nddvindigt samtycke eller tillstdnd upplater ligenheten i andra hand,

4. Annat ndamal
om {3genheten anvinds fér annat dndamal dn det avsedda,

5. lnrymma utomstende
om bostadsrdttshavaren inrymmer utomstiende personer till men f6r bostadsrattsféreningen eller
annan mediem,

€. Ohyra

om hostadsrittshavaren eller den, som ldgenheten upplatits till | andra hand, genom vardslashet ar
vallande till att det finns ohyra i ligenheten eller om bostadsrittshavaren genam att inte utan oskaligt
drdjsmal underrdtta styrelsen om att det finns ohyra i |§genheten bidrar till att ohyran sprids i huset,

7. Vanvard, storningar och liknande

om idgenheten pd annat sdtt vanvardas eller om bostadsrattshavaren eller den som bostadsritten
dr upplaten till i andra hand utsditer boende | omgivningen fér stérningar, inte iakttar sundhet,
ordning och gott skick eller inte filjer bostadsritisféreningens ordningsregler,

8. Vagrat tilitride
om bostadsréttshavaren inte idmnar tilltrade till ldgenheten nér bostadsrittsféreningen har rétt till
tilltréde och bostadsrdttshavaren inte kan visa en giltig ursakt for detta,

9. Skyldighet av synnerlig vikt

om bostadsrattshavaren inte fullgdr skyidighet som gar utéver det han ska géra enligt
bostadsrdttslagen och det maste anses vara av synnerlig vikt fér bostadsrattsféreningen att
skyldigheten fullgdrs, samt

10. Brottsligt forfarande

om [dgenheten helt eller till vasentlig del anvands foér naringsverksamhet eller ddrmed likartad
verksamhet, vilken utgtr eller i vilken till en inte ovisentlig del ingar brottsligt férfarande etler om
lagenheten anvénds for tillfalliga sexuella forbindelser mot ersitining.

En uppsdgning ska vara skriftlig.

Nyttjanderdtten ir inte férverkad, om det som ligger bostadsrittshavaren till last dr av ringa
betydelse.

Rittelseanmodan, uppségning och sdrskilda bestimmelser
Punkt 3-5 och 7-2

Uppsagning enligt punkt 3-5 eller 7-9 far ske om bostadsrittshavaren later bii att efter tilisdgelse
vidta rdttelse utan drijsmal.

13



Punkt 1-6 och 7-8

Ar nyttianderdtten enligt punkt 1-5 eller 7-9 férverkad men sker rittelse innan
bostadsréttsféreningen har sagt upp bostadsrattshavaren till avflyttning, far bostadsraitshavaren inte
darefter skiljas fran ldgenheten pa den grunden. Detta giller inte om nyttjanderitten ir forverkad p3
grund av sarskilt allvariiga stérningar i boendet.

Bostadsritishavaren far inte heller skiljas fran ldgenheten enligt punkt 6 eller 5 om
bostadsrdttsfGreningen inte har sagt upp bostadsrittshavaren tiil avflyttning inom tre manader fran
den dag da bostadsréttsféreningen fick reda pa forhallande som avses,

Punkt 2

Ar nyttjanderatten enligt punkt 2 forverkad pa grund av dréjsmat med betalning av arsavgift elier
avgift for andrahandsupplatelse, och har bostadsrittsféreningen med anledning av detta sagt upp
bostadsrdttshavaren till avflyttning, far denne pa grund av dréjsmaélet inte skiljas fran lagenheten

1. om avgiften —ndr det dr fraga om en bostadsldgenhet — betalas inom tre veckor fran det
att bostadsrdttshavaren har delgetts underréttelse om mdjligheten att fa tillbaka
l3genheten genom att betala avgiften inom denna tid, och meddelande om uppsdgningen
och anledningen till denna har [Amnats till socialndmnden | den kommun déir [3genheten dr
beidgen.

2. om avgiften — ndr det dr fraga om en loka! - betaias inom tva veckor fran det att
bostadsritishavaren har delgetts underrittelse om mdjligheten att fa tillbaka ligenheten
genom att betala avgiften inom denna tid.

Ar det frdga om en bostadsldgenhet far en bostadsrittshavare inte heller skiljas fran lgenheten om
bostadsrdttshavaren har varit forhindrad att betala avgiften inom den tid som anges i férsta stycket 1 pé
grund av sjukdom eller liknande ofdrutsedd ocmstandighet och avgiften har betalats sa snart det var
mdjligt, dock senast nér tvisten om avhysning avgdrs i firsta instans.

Vad som sags i forsta stycket géller inte om bostadsrattshavaren, genom att vid upprepade tilifailen
inte betala avgilten, har dsidosatt sina forpliktelser i s& hdg grad att bostadsrdtishavaren skiligen inte
hér fa behdlia ldgenheten.

Beslut om avhysning far meddelas tidigast tredje vardagen efter utgingen av den tid som anges |
forsta stycket 1 elier 2.

Punkt 3
Uppsdgning enligt punkt 3 far dock, om det &r fridga om en bostadsldgenhet, inte ske om
hostadsrdtishavaren utan drdjsmal anstéker om tillstand till upplatelsen och far ansdkan beviljad.
Bostadsrattshavaren far endast skiljas fran ligenheten om bostadsrattsféreningen har sagt till
bostadsrdttshavaren att vidia rattelse. Uppmaningen att vidta rdttelse ska ske inom tvd manader fran
ten dag da bostadsritisféreningen fick reda pa forhallande som avses i punkt 3.

Punkt 7

Vid sarskilt ailvariiga st&rningar i boendet galler vad som sdgs 1 punkt 7 dven om nagon tillsdgeise
om ritteise inte har skatt. Tillsdgeise om ritteise ska alitid ske om bostadsratten dr upplaten i andra
hand.

Innan uppsagning far ske av bostadsldgenhet enligt punkt 7 ska socialndgmnden underrdttas. Vid
sdrskilt alivarliga stérningar far uppségning ske utan underrdttelse till socialndmnden, en kopia av
uppsdgningen ska dock skickas till socialndmnden..

Punkt 10

En bostadsrittshavare kan skiljas fran |dgenheten enligt punkt 10 endast om bostadsrittsféreningen
har sagt upp bostadsrittshavaren till avflyttning inom tvd manader fran det att
bostadsrattsforeningen fick reda pa férhallandet. Om det brottsiiga férfarandet har angetts till 3tal
eller om férundersiikning har inletts inom samma tid, har bostadsrattsféreningen dock kvar sin ratt till
uppsagning intill dess att tvd ménader har gatt fran det att domen | brottmalet har vunnit laga kraft
eiler det ratisliga forfarandet har avslutats pa nigot annat satt.
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§ 45 Vissa meddelanden

Ndr meddelande enligt nedan har skickats fran bostadsrattsféreningen i rekommenderat brev under
mottagarens vanliga adress har bostadsrattsforeningen gjort vad som krivs av den;

tillsdgelse am stéirningar i boendet

tilisdgeise att avhjilpa brist

uppmaning att betala insats eller uppidtelseavgift

tillsdgelse att vidta ritteise

meddelande ti socialndmnden

underrattelse till panthavare angdende obetalda avgifter till bostadsrittsféreningen
uppmaning till juridiska personer, dédsbon med flera angdende nekat medlemskap.

NOU AW

Andra meddelanden till mediemmarna sker genom ansiag pa lamplig plais inom féreningens
fastighet eller genom brev.

Bostadsrittsfdreningen far til mediemmarna elier till ndgon annan dé krav enligt lag finns pé
skriftlig information anvinda elektroniska hjdlpmedel. Ndrmare reglering av férutsittningar fér
anvindning av elektroniska hjdlpmedel anges i lag.

SARSKILDA BESLUT

§ 46 Bostadsritisféreningens fastighst och tomtritt

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan féreningsstirmmans godkidnnande avhinda
bostadsrattsforeningens fastighet, del av fastighet eller tomtritt.

Styrelsen eller firmatecknare far inte heller riva eiler besluta om visentliga férindringar av
bostadsrattsforeningens hus eller mark sdsom vasentliga till-, ny- och ombyggnader av sidan
egendom.

Styrelsen eller firmatecknare far anséka om inteckning eller annan inskrivning i
bostadsrattsfdreningens fastighet eller tomtratt,

§ 47 Sdrskilda regler fir giliigt beslut
Fér giltigheten av f8ljande beslut krivs godkannande av styrelsen for HSB;

1. beslut att Gverlata bostadsrittsfireningens fastighet, de! av fastighet eller tomtritt,
2. besiut orn dndring av bostadsrattsféreningens stadgatr.

For giltigheten av féljande beslut krivs godkdnnande av styrelsen for HSB och HSB Riksférbund;

3. beslut att bostadsrdttsforeningen ska trada i likvidation eller fusioneras med annan juridisk
person,

4, bestut om dndring av bostadsritisfdreningens stadgar som inte dverensstimmer med av
HSB Riksfarbund rekommenderade normalstadgar f6r bostadsritisféreningar.

§ 48 Uttrdde ur HSB

Om ett beslut innebar att bostadsrittsfdreningen begir sitt uttride ur HSB blir beslutet giltigt om
det fattas pd tva pd varandra f&ljande féreningsstammor och pd den senare fireningsstimman
bitrdtts av minst tva tredjedelar av de réstande.

Vid uttride ur HSB ska bostadsrattsféreningens stadgar och firma lindras utan tillimpning av § 47.

§ 49 Uppldsning

Om bostadsrittsfdreningen uppldses ska behalina tillgdngar tillfalla medlemmarna i férhallande till
bostadsrittsidgenheternas insatser.
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