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@ HSB Brf Vesslan i Nykoping

HD -l bmintarns boe Org.nr 719000-2365

Styrelsen for HSB Brf Vesslan i Nykoping far hirmed avge arsredovisning for rikenskapséret
2020-01-01 — 2020-12-31.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.
Alla belopp anges i kronor om inte annat anges.

Forvaltningsber:iittelse

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Bostadsrittsforeningen #r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen. Foreningen &iger
byggnaderna pa fastigheterna Marden 9, 12, 17 och 19 i Nyképings kommun som fardigstilldes
ar 1965-1966 i vilka man uppléter ligenheter och lokaler. Foreningens huvudsakliga &ndamél dr
att i foreningens hus upplita bostadsligenheter f5r permanent boende &t foreningens medlemmar.

Foreningen har sitt site i Nykoping.
Foéreningens stadgar har registrerats hos bolagsverket 2018-07-16.

Fastigheterna #r fullvirdefbrsikrade i Trygg Hansa. I forsikringen ingdr styrelseansvar samt
forsikring mot ohyra. [ forsikringen ingdr dven bostadsriittstilligg. Observera att denna inte
ersitter hemforsikringen.

Féreningsstimma
Stimman 2020 holls 2020-06-16, utomhus p.g.a. Corona. 21 medlemmar deltog, varav 20

rostberittigade.

Styrelsen, revisorer och dvriga funktioniirer
Styrelsens sammansittning under aret efter stimma har varit

Jonas Carlfjord ordférande i tur att avgd

Bengt Engstrdm vice ordforande vald tom 2022
Stefan Malmsten sekreterare itur att avga

Goran Johansson fedamot avgér pga hilsoskil
Christer Persson ledamot i tur att avga

Jan Ekstrom ledamot vald tom 2022
Anders Berg ledamot vald tills vidare

Firmatecknare har varit: Jonas Carlfjord, Stefan Malmsten, Bengt Engstrom samt Christer

Persson, tva i forening.
Styrelsen har under verksamhetséret héllit 13 protokollférda sammantréden.

Revisor
Revisorer har under &ret varit Monica Taubert med Patrik Johansen som suppleant, valda av
foreningen samt en av HSB Riksforbund utsedd revisor inom BoRevision i Sverige AB.
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@ HSB Brf Vesslan i Nyképing
HES - gl it bor Org.nr 719000-2365

Fullmiiktigeledamot
Foreningen har utsett Jonas Carlfjord som fullméktigeledamot till HSB Stdermanlands

foreningsstimma samt Bengt Engstrdm som suppleant.

Vaiberedning
Styrelsen har agerat valberedning.

Fastighetsuppgifter

Foreningens egendom omfattar fastigheterna Mérden 9, 12,17 och 19 i Nyk&pings kommun med
adress O Kvarngatan 24-26, Stenbrinken 7 och O Bergsgatan 11. Husen firdigstilldes &r
1965-1966 och innehéller 72 bostider om 5 190 m2, 12 lokaler om 430 m2, 9 garageplatser samt
44 parkeringsplatser.

Samtliga platser administreras av styrelsen/vicevérd.

Ligenhetsfordelning:

12 st. 1 rum och kok

15 st. 2 rum och kdk

28 st. 3 rum och kdk

17st. 4 rum och kok

De senaste aren har foreningen gjort foljande storre underhéllsdtgirder och investeringar i
fastigheten:

Stambyte 2000
Renovering av badrum 2000
Byte av termostater 2007
Malning av balkonger utviindigt 2010
Byte av ligenhetsddrrar 2011
Byte golv i familjeradgivningens lokal 2015
Maélning forridsdorrar 2015
Byte av belysning i samtliga trapphus 2016
Asfaltering Stenbrinken 7 2017
Fonsterbyte 2017
Byte 3 st ytterbelysning 2017
Asfaltering runt brunn 2017
Byte av 2 st tegelbackar 2017
Byte 3 st yiterbelysning 2018
Tvittmaskin 2018
Tvittmaskin 2018
Byte av 7 st cykelrumsdorrar 2018
OVK itgidrder o byte styrutrustning 2019
Murgrill 2019
Torktumlare 2019
Inst. av belysning i soprum 2019
[nst. av Gvervakningskameror 20205_ G
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@ HSB Brf Vesslan i Nykdping

HE® - dli imdltwarna ber Org.nr 719000-2365
Forvaltning

Féreningen har avtal med nedanstiende foretag

Leverantdr Avtalstyp

HSB Sédermanland AB Ekonomisk férvaltning

Lennander Fastighetsskdtsel AB  Fastighetsskotsel
Lennander Fastighetsskistsel AB - Lokalvérd

Vattenfall AB Elnit samt fjérrvirme
Entelios Elavtal

Nykdpings kommun VA och sophdmtning
ComHem AB Bredband, tv och IP telefoni
Trygg Hansa Fastighetsforsikring
Inspecta Sweden AB Besiktning personhissar
Kone AB Hiss-service

Som viceviird har Bengt Engstrom fungerat.

Visentliga hiindelser under rikenskapsiret
Arets fastighetsbesiktning genomfordes 19 maj 2020.

Underhall

Fillning av torra trid vid flera fastigheter.

Staket mot Ostra Bergsgatan 11 har satts upp.

Cyklar i karantin bortforslade.

Flera reparcrade tvittmaskiner och torktumlare.

Ytterligare utemdbler har inkopts sa fler medlemmar kan utnyttja uteplatserna.

Féreningens 20 &riga underhallsplan, uppdateras kontinuerligt, senast infor budgetarbetet histen
2020. Planen ligger till grund for freningsstimmans beslut om fondering eller ianspraktagande
av fondmedel.

Ovrig foreningsinformation

Féreningen har kopt andelar i HSB's solcellspark enligt stimmobeslut. Tradgardsforening
startad.

BRF6reningens hemsida uppstartad.

Medlemsinformation
Under aret har 5 bostadsriitter dverlatits. Vid rikenskapsarets utgng var medlemsantalet 103

varav 72 rostberittigade.

For att hyra ut bostadsriitten i andrahand krévs tillstand av foreningens styrelse. Foreningen har
ocks4 riitt att ta ut en extra avgift for uthymingen.

3(13)



@ HSB Brf Vesslan i Nykoping

HEW - b bzt bia Org.nr 719000-2365

Utveckling av foreningens verksamhet, resultat och stiillning

Flerarsoversikt 2020 2019 2018 2017 2016
Arsavgifter bostider, tkr 2722 2722 2722 2725 2722
Arets resultat, tkr 394 19 176 221 216
Balansomslutning, tkr 13 170 12 882 13 244 13 894 10 874
Arsavgiftsniva bostader, kr/kvm 524 524 524 524 524
Driftskostnad, kr/kvm 336 342 326 318 302
Rénta, kr/kvim 23 25 31 32 38
Lan, kr/kvm 1 464 1507 1552 1698 1 196
Fond for yttre underhall, tkr 1842 1 662 1 800 1862 1855
Soliditet (%) 32 30 29 27 32

Soliditet = Summa eget kapital delat med totala tillgdngar (balansomslutning). Visar hur stor del av
tillgingarna som ér finansierade med egna medel (inte lan eller andra skulder). Talet bor aldrig vara
under 0 vilket innebdr att allt eget kapital &r forbrukat.

Avgifter och hyror
Arsavgifterna hdjdes senast 2008-10-01 och den genomsnittliga arsavgifisnivin for bostdder

uppgar till 524 kr/m2
Upprittad budget for 2020 visar inget behov av hdjning av avgifterna.

Firindring av eget kapital

Medlems- Fond yttre Balanserat Arets Totalt
insatser underhdil resultat resultat

Belopp vid rets ingdng 573 495 1661 841 1628 681 18 668 3 882 685
Resultatdisposition
enligt
fSreningsstimman 18 668 -18 668 0
Reservering till fond for
ytire underhall enligt
underhéllsplan 180 000 -180 000 0
Arets resultat 394239 394 239
Belopp vid érets
utging 573 495 1 841 841 1467 349 394 239 4276 924

Forslag till resultatdisposition
Till freningsstimmans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat 1467 348
Arets resultat 394239
1 861 587

Styrelsen féreslir filjande disposition
Summa f6rindring yttre underhillsfond

Till balanserat resultat Gverfors 1 861 587
1 861 587

Foreningens resultat och stillning i dvrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning med

ter. ”
noeré//‘"
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Resultatrikning

Rirelseintikter
Nettoomséttning
Summa rorelseintikter

Rérelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Underhall enligt plan

Personalkostnader och arvoden

Avskrivningar av materiella anldggningstillgéngar
Summa rorelsekostnader

Rérelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Ramntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat
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HSB Brf Vesslan i Nykoping
Org.nr 719000-2365

2020-01-01
-2020-12-31

3019294
3019294

-1 886 363
-180 391
0

-131 784
-298 261
-2 496 799

522 495

357

-128 613

-128 256

394 239

394 239

2019-61-01
-2019-12-31

3009 440
3 009 440

-1 922 526
-177 336
-318 566
-133 956
-298 261

-2 850 645

158 795

763

-140 890

-140 127

18 668

18 668
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Balansrikning

TILLGANGAR

Anliiggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anliggningstillgingar

Finansiella anldggningstillgingar
Andra langfristiga virdepappersinnehav
Summa finansieHa anliggningstillgingar

Summa anliiggningstillgdngar

Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Avrikningskonto HSB Sédermanland
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsiittningstillgiangar

SUMMA TILLGANGAR
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Not
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HSB Brf Vesslan i Nykdping
Org.nr 719000-2365

2020-12-31

12 020 051
12 020 051

500

500

12 020 551

1029
1372

951 971
98 272
1052 644

96 774
96774
1149 418

13 169 969

2019-12-31

12318 311
12 318311

500

500

12 318811

229
1382
365 866
98 819
466 296

96 774
% 774

563 070

12 881 881
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Balansriikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av 1angfristig skuld till kreditinstitut
LeverantGrsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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Not

11, 12

13

14
15

HSB Brf Vesslan i Nykdping
Org.nr 719000-2365

2020-12-31

573 495
1 841 841
2 415 336

1 467 348
354 239
1 861 587

4276 923

5601 588
5 601 588

2628 606
201 249
6 826
45278
409 499
3291 458

13 169 969

2019-12-31

573 495
1 661 841
2235336

1 628 680
18 668
1647 348

3 882 684

4431358
4 431 358

4037 496
154 126
4611

62 946
308 660
4 567 839

12 881 881
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@ HSB Brf Vesslan i Nykdping

HSB ~ i midsgiotarna der Org.nr 719000-2365

Noter

Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokftringsndmndens allménna
rad BENAR 2012:1 (K3).

Redovisningsprinciperna &r oforindrade jamf{trt med foregdende ar.

Anliggningstillgangar

Fastighetens betydande komponenter beddms ha visentligt skilda nyttjandeperioder och dérftr har
fastighetens bokfSrda virden fordelats pd visentliga komponenter. Komponentindelningen har
genomforts med utgangspunkt i vigledningen for komponentindelning av hyresfastigheter men med
anpassning till bostadsréttsforeningens sirskilda forutséttningar, Komponenternas aterstdende
nyttjandeperiod och tidpunkt samt utgifi fir eventuella utforda atgérder pa vasentliga komponenter har
beaktats s& vl som ackumulerade avskrivningar dvs man har anvént direkt infasning med
bruttometoden.

Aterstiende redovisningsmissig nyttjandeperiod fiir foreningens byggnad har bedémts vara 48 ar. Arets
avskrivningar pa de olika komponenterna uppgéar genomsnittligt tilt 1,5 %.

Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter baseras pa foreningens underhéllsplan.
Styrelsen #r den som fattar beslut om féreningens underhillsplan.

Ovrigt
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta, dvriga tillgngar och skulder har
virderats till anskaffhingsviirde om inte annat anges.

Foreningen har tidigare beskattats for kapitalintikter. Hogsta forvaltningsdomstolens beslut 2010-12-29

innebir att bostadsrittsforeningar inte beskattas for kapitalintikter som &r hanforliga till fGreningens
fastigheter, Féreningens underskottsavdrag uppgér till 832 276 kronor.

Not 2 Nettoomsiittning

2020-01-01 2019-01-01
-2020-12-31 -2019-12-31
Arsavgifter 2721972 2721972
Hyror 284 321 274 476
Hyresbortfall -8 364 -8 039
Ovriga intiikter 21 365 21 031
Summa nettoomsittning 3019294 3 009 440
e
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Not 3 Driftskostnader

Reparation, forbrukningsmaterial mm
Lépande underhdll

Elavgifter

Uppvirmningsavgifter

Vatten och aviopp

Sophédmtning

Farsikringar

Kabel-TV/bredband

Fastighetsskétsel

Kommunal fastighetsavgift / fastighetsskatt
Ovriga kostnader

Kundbonus

Summa driftskostnader

Not 4 Ovriga externa kostnader

Revisionsarvoden
Administrativ/ekonomisk férvaltning Grundavtal
Ovriga férvaltningskostnader
Konsultarvoden

Bankkostnader

Medlemsavgift HSB
Miiteskostnader

Overlatelseavgift
Pantforskrivningsavgift
Kreditupplysning

Kontorsmaterial och trycksaker
Mobiltelefon

Inkassokostnader

Summa dvriga externa kostnader

Not 5 Underhall enligt plan

Underhdll enligt plan
Summa underhall enligt plan
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HSB Brf Vesslan i Nyk&ping
Org.nr 719000-2365

2020-01-01
-2020-12-31

7125
139 564
126 207
665 (099
179437

41019
82388
43179
401 068
122 238
79038

0

1 886 362

2020-01-61
-2020-12-31

9875
113 372
1400
3150
50
22000
2432
11708
7956
2295
4005
2148

0

180 391

2029-01-01
-2020-12-31

0
0

2019-01-01
-2019-12-31

1379
184 499
157 826
682 801
203 397

38952
74 226
42 614
419118
118 494
5812

-6 592
1922 526

2019-01-01
-2019-12-31

91238
110 756
700

0

100

22 000
15 465
6 925
5095
675

4 402
1927
53

177 336

2019-01-01
-2019-12-31

318 566
318 566
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Not 6 Personalkostnader och arvoden

Arvode styrelse

Arvode viceviérd

Arvode foreningsvald revisor

Ovriga arvoden

Sociala avgifter

Ovriga personalkostnader

Summa personalkostrader och arvoden

Foreningen har ingen anstélld personal.

Not 7 Byggnader och mark

Byggnadernas nu aktiverade komponenter #r helt avskrivna ar 2067.

Virdear enligt taxeringsbeslut 1977

Ingdende anskaffningsvirden byggnader
Ingéende anskaffningsvirde mark
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvirde byggnad - bostéder
Taxeringsvirde byggnad - lokaler

Taxeringsvirde mark - bostdder
Taxeringsvirde mark - lokaler
Totalt taxeringsviirde

Fastighetsbeteckning: Marden 9,12,17 och 19
&
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HSB Brf Vesslan i Nykdping
Org.nr 719000-2365

2020-01-1
-2020-12-31

74 500
38415
0

0

18 269
600
131 784

2020-12-31

19919342
328 100
20 247 442

-7929 132
-298 261
-8227 393

12 020 049

35400 000
986 000

15 408 000
949 000
52 743 000

2019-01-01
-2019-12-31

69 155
27079
1 900

9 000
26 822
0

133 956

2019-12-31

19919 342
328 100
20 247 442

-7630 871
-298 261
-7 929 132

12318310

35 400 000
986 000

15 408 000
949 000
52 743 000
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Not 8 Andra langfristiga virdepappersinnehayv

Andel i HSB

Summa andra Kingfristiga viirdepappersinnehav

Utgaende redovisat virde

Not 9 Férutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Férutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Not 10 Kassa och bank

Kassa
Swedbank
Summa kassa och bank

Not 11 Skulder till kreditinstitut

Riintesats
Laneinstitut %
SBAB 3,32
Stadshypotek 1,03
Stadshypotek 1,69
Stadshypotek 0,8
Stadshypotek 1.37
Stadshypotek 1,37
Stadshypotek 1,18

Kortfristig del av skulder till
kreditinstitut

Nista drs amortering beréiknas
uppga till

Langfristiga skulder exklusive
kortfristig del

Konv datum

2020-09-18
2024-12-01
2021-06-01
2021-04-30
2022-04-30
2022-04-30
2024-09-30

HSB Brf Vesslan i Nykdping
Org.nr 719000-2365

2020-12-31

500
500

500

2020-12-31

98 272
98 272

2020-12-31

3000
93 774
96774

Lanebelopp
2020-12-31
0

912 620

992 358
1490216

1 527 600
1911 400

1 396 000
8230194

-2 381 490
-247 116

5601 588

2019-12-31

500
500

500

2019-12-31

98 819
98 819

2019-12-31

3 000
93 774
9% 774

Lanebelopp
2019-12-31
1 426 000
947 796

1 059 954
1523 704

1 567 600
1943 800

0

8 468 854

-3 782 836
-254 660

4 431 358

Lan som har slutfdrfallodag inom ett &r frdn bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder, oavsett

om forsatt beldning sker i bank

Amortering inom 2-5 r beriknas uppga till
Om 5 ar beriknas nuvarande skulder uppga till
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@ HSB Brf Vesslan { Nykoping

H3D - diy aslifighetorna ber

Not 12 Stiillda siéikerheter

2020-12-31
Fastighetsinteckning 12 843 000
Summa stilida siikerheter 12 843 000
Not 13 Kortfristig del av langfristig skuld till kreditinstitut

2020-12-31
Kortfristig del av langfristig skuld (nista 4rs beriknade
amortering, samt l14n med slutférfallodag inom ett &r) 2 628 606
Summa kortfristiga skulder till kreditinstitut 2 628 606
Not 14 Ovriga skulder

2020-12-31
Personalens kéllskatt 8250
Lagstadgade sociala avgifter 7792
Medlemmars reparationsfond/inre fond 29 236
Summa odvriga kortfristiga skulder 45278
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Org.nr 719000-2365

2019-12-31

11893 000
11 893 000

2019-12-31

4037 496
4037 496

2019-12-31

16 005
11 878
35063
62 946
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HE -l cbigiearne box Org.nr 719000-2365

Not 15 Upplupna kostnader och férutbetalda intiikter

2020-12-31 2019-12-31
Upplupna arvoden och ldner 26 500 35 899
Upplupna lagstadgade sociala avgifter 2553 0
Upplupna riintekostnader 10 570 12915
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 116 104 126 732
Mottagna kortfristiga depositioner och {Orskoit 249234 133114
Avtalsplacerade betalningar 4 538 0
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intiikter 409 499 308 660
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i HSB Bostadsrattsforening Vesslan i Nykdping, org.nr. 718000-2365

Rapport om arsredovishingen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av drsredovisningen for HSB Brf Vesslan i
Nykoping for rakenskapsaret 2020.

Enligt var uppfattning har rsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsheréttelsen &r férenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den interna koniroll som den bedGmer &r
nddvandig for att uppréatta en drsredovisning som inte innehéller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Grund far uttalanden

Vi har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Reviscrernas
ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Der foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi ar aberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige, Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&miat ar tillrackliga och
andamélsenliga som grund for véra uttalanden.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedBmningen av féreningens forméaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar s4 &r tillampligt, om farhallanden som kan paverka
férmagan att forisétta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drifl. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att jikvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har négot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfrt revisionen enligt International Standards on Auditing {ISA) och ged revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppnd en rimiig grad av
sakerhet om huruvida rsredovisningen som hethet inte innehéller ndgra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att l2mna en revisionsberéttelse som innehdlter véra uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sakerhet, men ar ingen garant fér
ati en revision som utfrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alitid kommer ait upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan finng.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tilsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i Arsredovisningen.

Som del av en revision enligl ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk installning under hefa revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felakligheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &ar
tillrckliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till félid av cegentligheter ar hogre &n f6r en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom cegentfigheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteidmnanden,
felaktig information eller &sidoséttande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den det av foreningens interna
kentrell som har betydelse for min revision for atf utforma
granskningsatgarder som ar Jampliga med hansyn fill
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningas }
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drar jag en slutsats am lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fertsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sédana handelser eller
forhallanden som kan feda till betydande tvivel om fdreningens
férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste jag i
revisionsherattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningama
i arsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller,
om séadana upplysningar ar otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen, Mina siutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet or revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhalianden géra att en férening
inte |angre kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i Arsredovisningen, daribland upplysningarma, ach om
arsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna ach
héandelserna p et st som ger en rattvisande bild.

Jag méste informesa styrelsen am bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den fareningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsréttslagen och tildmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mél &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida rsredovisningen har uppréttats i enlighet med érsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en réftvisande bild av

foreningens resuliat och stélining.



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra férfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utéver var revision av &rsredovisningen har vi dven uffért en revision
av styrelsens forvaltning for HSB Bostadsratisfdrening Vesslan i
Nykdping for rakenskapsaret 2020 samt av forslaget til dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandiar resultatet enligt forslagat
i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledambter
ansvarsfrihet far rakenskapséaret.

Grund for utalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisoms ansvar. Vi ar
obercende i firhallande till freningen enligt god revisorssed i Sverige.
Revisomn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fuligjort sitt
yrkesefiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillréckliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styralsen som har ensvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningans vinst eller firlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
farsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stller pa storleken av freningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angelégenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande beddma foreningens ekonomiska situation och att fillse att
féreningens organisation &r utformad s& att bokfdringen,
medelsforvaliningen och fareningens ekonomiska angelagenheter i
fvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uitalande om ansvarsfrihet, r att inhamia revisionshevis for att med en rimlig
grad av sikerhet kunna beddma om négon styreiseledamot i négot vasentligt avseende:

e foretagit nagon agard eller gjort sig skyldig till négon
farsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e pAnagot annat satt handlat i strid med bostadsrétistagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vari mal betraffande revisionen av forslaget til dispositioner av foreningens vinst eller férlust, och darmed vart utialande om detta, &r att med rimlig

grad av sakerhet bedéma om forslaget r forenligi med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet & en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfiirs enligt god revisionssad i Sverige alltid kommer att
uppticka &tgérder eller farsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féireningen, elier att ett forslag till dispositioner av féreningens

vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrétislagen.

Som en del av en ravision entigt god revisionssed i Sverige anvénder revisom utsedd av HSB Riksfarbund professionellt omddme och har en
professicnellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av frvaliningen och férsiaget fill dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tifkommande granskningsatgarder som utfirs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksférbunds professionella bedémning med utgangspunki i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana Aigarder,
omiAden och férhallanden som ar vasentliga for verksamheden ach dér avsteg och fvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi g&r igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna Atgarder och andra forhllanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrinet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens forslag 1l dispositioner betréffande féreningens vinst eller farlust har vi granskat

om farslaget &r férenligt med bostadsratislagen.

Nykoping den 281 Y 2021

— £ '. ".

/ N

Ola Trané
BoRevision i Sverige AB
Av HSB Riksférbund utsedd revisor

onica Taubert

LAMA AN

Av foreningen vald revisor



