@ HSB Brf Stathallaren i Nykoping
HSB - dir mbjighetarna bor Org.nr 719000-1946

Styrelsen for HSB Brf Stathallaren i Nykoping far hirmed avge drsredovisning for rikenskapsaret
2019-01-01 —2019-12-31.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK.
Alla belopp anges i kronor om inte annat anges.

Forvaltningsberiittelse
Verksamheten

Allméint om verksamheten

Bostadsrittsforeningen dr ett privatbostadsforetag. Foreningen dger byggnaderna pa fastigheten
Stathallaren 3 i Nykopings kommun som fardigstélldes &r 1944 i vilka man upplater ligenheter
och lokaler. Féreningens huvudsakliga dndamal 4r att i foreningens hus upplita
bostadslédgenheter for permanent boende &t foreningens medlemmar. Féreningen har sitt séte i

Nykd&ping.
Foreningens stadgar har registrerats hos bolagsverket 2019-08-13.

Fastigheterna ér fullvirdeforsikrade i Lénsforsakringar Sodermanland. I forsékringen ingar
styrelseansvar samt forsdkring mot ohyra. I forsékringen ingdr dven bostadsrittstilligg.
Observera att denna inte ersitter hemforsdkringen.

Foreningsstimma
Ordinarie foreningsstimma holls den 16 maj 2019. P4 stimman deltog 13 medlemmar vara 11
var rostberittigade.

Styrelsen, revisorer och évriga funktionirer
Styrelsens sammanséittning under aret efter stimma har varit

Maria Lindh Ordforande itur att avgd
Camilla Forslund Sekreterare 1 tur att avga
Magnus Axelsson V ordférande vald t.om 2021
Per Hultberg ledamot vald t.om 2021
Siv Haillsten ledamot vald t.om 2021
Johan Grénblad HSB-ledamot

Firmatecknare har varit Maria Lindh, Magnus Axelsson, Camilla Forslund och Siv Hillsten tv4 i
forening.

Styrelsen har under verksamhetsaret hallit 12 protokollférda sammantriden.
Revisor

Revisorer har under dret varit Lisbeth Nettelbladt med Camilla Capelid som suppleant, valda av
foreningen samt en av HSB Riksforbund utsedd revisor inom BoRevision i Sverige AB.
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0 HSB Brf Stathallaren i Nykoping

HS8 - dir mifighetorna bor Org.nr 719000-1946

Fullmiiktigeledamot
Foreningen har utsett Maria Lindh som fullméktigeledamot till HSB S3dermanlands
foreningsstdimma samt Camilla Forslund som suppleant.

Valberedning
Valberedningen har varit Per Axelsson (sammankallande) och Ingrid Tjikkom.

Fastighetsuppgifter

Foreningens egendom omfattar fastigheten Stathallaren 3 i Nykopings kommun med adress
Tullportsgatan 20-24. Husen férdigstélldes &r 1944 och innehéller 35 bostider om 2500 m2, 12
lokaler om 339 m2, och 10 parkeringsplatser.

Lagenhetsfordelning:

17 st. 2 rum och k&k

17 st. 3 rum och kok
1 st. 5 rum och kdk

De senaste aren har féreningen gjort foljande storre underhallsatgérder och investeringar i

fastigheten:

Hissinstallation 1989
Stambyte 1993-1994
Renovering badrum 1993-1994
Renovering fonster, 3-glas 1999
Balkongrenovering 2001-2002
Byte ldgenhetsdorrar 2003-2004
Bredband 2006-2007
Hissrenovering 2007-2008
Fjarrvirmevéxlare 2011

Nytt lassystem 2015
Malning av kéllsorteringshusen. 2016
Utbyte av panel pa burspraken 2016

och dérefter malning

Entreddrrar har forsetts med tidur 2016

for nattlasning.

Renovering av tvittstugor 2017
Malning kallargolv 2017
Montering Fonsterbleck 2017
Torktumlare 2017

Byte lashus 2019
Renovering tak 2019
Forvaltning

Leverantor Avtalstyp

HSB Sédermanland  Ekonomisk forvaltning
HSB Sodermanland  Teknisk forvaltning
HSB S6dermanland  Fastighetsskotsel
Vattenfall Elavtal, nit
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H3E - diie migiighetarna bar

Nordic Green Energy El

Vattenfall Fjarrvirme

Nykopings kommun  Vatten och sophantering
Sappa Bredband, tv och IP telefoni
Lansforsékringar Fastighetsforsakringar
Kone AB Hiss-service

Inspecta Hissbesiktning

Som vicevérd har HSB fungerat.

Viisentliga hiindelser under riikenskapsaret

Arets fastighetsbesiktning har utforts 2019-09-09 av styrelsen. Det konstaterades att inga visentliga

brister forekommer.

HSB Brf Stathallaren i Nykdping
Org.nr 719000-1946

Enligt underhéllsplan behover foljande atgirder utféras under narmaste aret:
Renovering av 1 st hiss, 2 st tvdttmaskiner, 1 st torktumlare, Overgripande takarbeten.

Underhall

Under éret har byte av lashus till kéllare och vindar genomforts samt renovering av taken.
Tvéttmaskiner, torktumlare och hiss renoveras sa snart behov foreligger.

Medlemsinformation
Under aret har 9 bostadsrétter 6verlétits. Vid rikenskapsarets utgang var medlemsantalet 43

varav 35 rostberittigade.

For att hyra ut bostadsritten 1 andrahand krévs tillstdnd av foreningens styrelse.

Flerarsoversikt 2019 2018 2017 2016 2015
Arsavgifter bostider, tkr 1794 1742 1692 1 692 1 692
Arets resultat, tkr 193 15 -28 139 162
Balansomslutning, tkr 9981 7 580 7588 7 654 7775
Arsavgiftsniva bostider, kr/kvm 718 697 677 677 677
Driftskostnad, kr/kvm 382 382 368 374 338
Rinta, kr/kvm 40 50 50 62 68
Lan, kr/kvm 3064 2 296 2311 2326 2341
Fond for yttre underhall, tkr 427 245 305 465 438
Soliditet (%) 7 7 7 7 9

Soliditet = Summa eget kapital delat med totala tillgdngar (balansomslutning). Visar hur stor del av
tillgdngarna som é&r finansierade med egna medel (inte lan eller andra skulder). Talet bor aldrig vara

under 0 vilket innebér att allt eget kapital dr forbrukat.

Avgifter och hyror

Arsavgifterna hojdes senast 2019-01-01 med 3% och den genomsnittliga arsavgiftsnivan for

bostédder uppgar till 718 kr/m2
a—
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Foriindring av eget kapital
Medlems-

insatser
Belopp vid arets ingang 45950
Resultatdisposition
enligt
foreningsstimman
Reservering till fond f6r
yttre underhall enligt
underhallsplan
Ianspréktagande av
fond f6r yttre underhall

Arets resultat

Belopp vid arets
utging 45 950

Efter nya stadgar bokas arets avséttning och uttag ur underhallsfonden innevarande &r. Dirav visar
fordndringen i eget kapital bade stimmobeslutet for 2018 och avsittning och uttag 2019.

Forslag till resultatdisposition

Fond yttre

underhall
245212

300 000

-118 069

427 143

Till foreningsstimmans forfogande star féljande medel:

Balanserat resultat
Arets resultat

Styrelsen foreslar féljande disposition

Till balanserat resultat 6verfors

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning med

noter.
5&'
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Balanserat

resultat
244 759

15202

-300 000

118 069

78 030

Arets

resultat
15202

-15202

193 410

193 410

78 031
193 410
271 441

271 441
271 441

Totalt

551123

0

0
193 410

744 533
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomsittning

Ovriga rérelseintikter
Summa rorelseintiikter

Rérelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Underhall enligt plan

Personalkostnader och arvoden

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Riintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat
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HSB Brf Stathallaren i Nykoping
Org.nr 719000-1946

2019-01-01
-2019-12-31

1 905 981
501
1 906 482

-1 084918
-156 276
-24 173
-74 616
-255 220
-1 595 203

311279

2786

-120 655

-117 869

193 410

193 410

2018-01-01
-2018-12-31

1838113
4 007
1842 120

-1 085 108
-161 475
-93 896
-68 110
-279 751
-1 688 340

153 780

3932

-142 510

-138 578

15202

15202
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Balansrikning

TILLGANGAR

Anliiggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark

Pagdende nyanldggningar avseende materiella
anldggningstillgangar

Summa materiella anliggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgingar
Andra langfristiga virdepappersinnehav
Summa finansiella anliiggningstillgingar

Summa anliggningstillgangar

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Aktuella skattefordringar

Ovriga fordringar

Avrikningskonto HSB Sodermanland
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar
Summa kortfristiga fordringar

Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR
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Not

10

11
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HSB Brf Stathallaren i Nykoping
Org.nr 719000-1946

2019-12-31

6 438 507

2351501
8 790 008

500
500

8 790 508

3 481
658
1573
704 660
80 029
790 401

400 000
400 000

1190 401

9980 909

2018-12-31

6 693 727

0
6 693 727

500
500

6 694 227

0

1358
1573
807 192
75 837
885 960

885960

7 580 187
Lo
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristig skuld till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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Not
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HSB Brf Stathallaren i Nykoping
Org.nr 719000-1946

2019-12-31

45 950
427 143
473 093

78 031
193 410
271 441

744 534

6171910
6171910

2533785
187 027
181 084
162 569

3 064 465

9 980 909

2018-12-31

45 950
245212
291 162

244760
15202
259 962

551 124

2 582 438
2582 438

3936 942
129 798
152358
227527

4 446 625

7 580 187
L
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HS8 - diic megighoterna bor Org.nr 719000-1946

Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allm#nna
rad BFNAR 2012:1 (K3).

Redovisningsprinciperna &r ofordndrade jamfort med foregdende ar.

Anliggningstillgangar

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha visentligt skilda nyttjandeperioder och dérfor har
fastighetens bokforda vérden fordelats pa vésentliga komponenter. Komponentindelningen har
genomforts med utgdngspunkt i vagledningen f6r komponentindeining av hyresfastigheter men med
anpassning till bostadsréttsforeningens sérskilda forutsdttningar. Komponenternas aterstaende
nyttjandeperiod och tidpunkt samt utgift for eventuella utforda atgirder pa vasentliga komponenter har
beaktats s& vél som ackumulerade avskrivningar dvs man har anvant direkt infasning med
bruttometoden.

Aterstaende redovisningsmissig nyttjandeperiod for foreningens byggnad har bedomts vara 45 ar. Arets
avskrivningar pa de olika komponenterna uppgar genomsnittligt till 2,4 %.

Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter baseras pa féreningens underhallsplan.
Styrelsen dr den som fattar beslut om féreningens underhallsplan.

Ovrigt
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berédknas inflyta, dvriga tillgdngar och skulder har
vérderats till anskaffningsvérde om inte annat anges.

Foreningen har tidigare beskattats for kapitalintikter. Hogsta férvaltningsdomstolens beslut 2010-12-29

innebir att bostadsrittsforeningar inte beskattas for kapitalintikter som #r hénfo6rliga till féreningens
fastigheter. Foreningens underskottsavdrag uppgar till 1 738 383 kronor.

Not 2 Nettoomsiittning

2019-01-01 2018-01-01
-2019-12-31 -2018-12-31
Arsavgifter 1794 576 1742 391
Hyror 117 672 109 356
Hyresbortfall -3 936 -3 816
Ovriga intikter 17 421 9550
Avsittning inre fond -19 752 -19 368
Summa nettoomséttning 1905 981 1838113
—
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HEE - dlir mogheturna bor Org.nr 719000-1946

Not 3 Ovriga rorelseintikter

2019-01-01 2018-01-01
-2019-12-31 -2018-12-31
Aterbetalning fran Linsforsikrningar 501 4 007
Summa dvriga rorelseintiikter 501 4 007
Not 4 Driftskostnader
2019-01-01 2018-01-01
-2019-12-31 -2018-12-31
Reparation, forbrukningsmaterial mm 1538 1 642
Lopande underhall 102 038 77 200
Elavgifter 74 344 80 265
Uppvérmningsavgifter 446 018 458 365
Vatten och avlopp 70 505 61002
Sophamtning 29 782 29 654
Forsakringar 34 596 32638
Kabel-TV/bredband 53 206 46 396
Fastighetsskotsel 246 053 259 421
Kommunal fastighetsavgift / fastighetsskatt 50008 49 308
Ovriga kostnader 0 10301
Kundbonus -23 170 -21 083
Summa driftskostnader 1084 918 1085109
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HI8 - di mifighetarna bor Org.nr 719000-1946

Not 5 Ovriga externa kostnader

2019-01-01 2018-01-01
-2019-12-31 -2018-12-31
Revisionsarvoden 9138 8 900
Administrativ/ekonomisk forvaltning Grundavtal 52 748 55 196
Administrativ/ekonomisk forvaltning Extradebiteringar 0 2220
Ovriga forvaltningskostnader 800 600
Konsultarvoden 8400 10325
Bankkostnader 1782 0
Medlemsavgift HSB 12 750 12 750
Moteskostnader 3632 5855
Overlatelseavgift 6 950 3413
Pantforskrivningsavgift 6 045 2723
Representation, avdragsgill 42 2 100
Kreditupplysning 541 405
Kontorsmaterial och trycksaker 1657 3092
Datakommunikation 375 0
Avtal vicevirdsuppdrag 51416 53 896
Summa dvriga externa kostnader 156 276 161 475
Not 6 Underhall enligt plan
2019-01-01 2018-01-01
-2019-12-31 -2018-12-31
Underhall enligt plan 24 173 93 896
Summa underhall enligt plan 24173 93 896
Not 7 Personalkostnader och arvoden
2019-01-01 2018-01-01
-2019-12-31 -2018-12-31
Arvode styrelse 53 598 51171
Arvode foreningsvald revisor 1150 1100
Ovriga arvoden 1 800 580
Sociala avgifter 15 668 13 259
Ovriga personalkostnader 2 400 2 000
Summa personalkostnader och arvoden 74 616 68 110

Foreningen har ingen anstilld personal

"0""/
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Not 8 Byggnader och mark

Byggnadernas nu aktiverade komponenter ar helt avskrivna ar 2063.

Virdear enligt taxeringsbeslut 1944,

Ingédende anskaffningsvirden byggnader
Ingéende anskaffningsvirde mark

Arets investeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Taxeringsvirde byggnad - bostidder
Taxeringsvirde byggnad - lokaler

Taxeringsvirde mark - bostider
Totalt taxeringsviirde

Fastighetsbeteckning: Stathallaren 3

HSB Brf Stathallaren i Nykoping
Org.nr 719000-1946

2019-12-31

11407 936
26 000

0

11 433 936

-4 740 210
-255 220
-4 995 430
6 438 506

12 000 000
319 000

5 600 000
17 919 000

2017-12-31

10 992 936
26 000
415 000
11 433 936

-4 460 459

-279 751
-4 740 210

6 693 726

11 000 000
385 000

4 687 000
16 072 000

Not 9 Pagiaende nyanliiggningar och forskott avseende materiella anléiggningar

Ingéende anskaffningsvérden
Pagéende takrenovering
Utgiaende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgaende redovisat viirde

Not 10 Andra langfristiga virdepappersinnehav

Andel i HSB
Summa andra langfristiga virdepappersinnehav

Utgaende redovisat virde
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2019-12-31
0
2351501
2 351501

2 351 501

2019-12-31
500
500

500

2018-12-31

2018-12-31
500
500

500
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Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Upplupna rénteintékter
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa férutbetalda kostnader och upplupna intikter

Not 12 Ovriga kortfristiga placeringar

Réntebdrande konto HSB
Summa kortfristiga placeringar

Not 13 Skulder till kreditinstitut

Riintesats
Laneinstitut %
Stadshypotek 1,78
Stadshypotek 1,43
Stadshypotek 1,57
Stadshypotek 1,75

Kortfristig del av skulder till
kreditinstitut

Nésta ars amortering berdknas
uppgé till

Langfristiga skulder exklusive
kortfristig del

Konv datum

2020-09-30
2021-09-30
2020-04-30
2019-12-31

HSB Brf Stathallaren i Nykoping
Org.nr 719000-1946

2019-12-31
133

79 896
80 029

2019-12-31

400 000
400 000

2018-12-31

75 837
75 837

2018-12-31

Léanebelopp
2019-12-31

253 649
2328789
3875192
2248 065
8 705 695

- 2452 561
-81 224

6171910

Léanebelopp
2018-12-31

295 925
2328789
3 894 666

0
6519 380

-3 894 666
-42 276

2 582 438

Lan som har slutforfallodag inom ett &r fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder, oavsett

om forsatt bel&ning sker i bank

Amortering inom 2-5 ar beréknas uppga till
Om 5 ar berédknas nuvarande skulder uppga till

Not 14 Stillda sikerheter

Uttagna fastighetsinteckningar
Summa stillda sikerheter
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324 896
8292 698

2019-12-31

8 996 000
8996 000

2018-12-31

7996 000
7 996 000
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Not 15 Kortfristig del av langfristig skuld till kreditinstitut

Kortfristig del av langfristig skuld (nésta ars beriknade
amortering, samt 1an med slutforfallodag inom ett ar)

Summa kortfristiga skulder till kreditinstitut

Not 16 Ovriga skulder

Personalens killskatt

Lagstadgade sociala avgifter
Medlemmars reparationsfond/inre fond
Summa évriga Kortfristiga skulder

Specifikation av foriindring i fond for inre underhall
Belopp vid arets ingang

Uttag under aret

Avsiittning

Utgaende viirde
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HSB Brf Stathéllaren i Nykoping

2019-12-31

2533785
2533785

2019-12-31

7 654
9768
163 662
181 084

152 358
-8 448
19 752

163 662

Org.nr 719000-1946

2018-12-31

3936 942
3 936 942

2018-12-31

0
0
152358
152 358

159 444
-26 454
19368

152 358
- ol
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Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

2019-12-31 2018-12-31
Upplupna réntekostnader 5822 9907
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 64 893 76 633
Mottagna kortfristiga depositioner och férskott 91 855 140 987
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intikter 162 570 227 527

2020- 0%~ 0%

9 /
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Maria Lindh Magﬁﬁs Axelssgn
Q ol T , :
Camilla Forslund Per Hultberg

anri

Siv Hiillsten

Va ‘evismnsztelse har limnats 2020- f,’;;n”af‘
\ BoRevision AB & cgf:'/o.s’—:z 5
Ola Trané -

Lisbetit Nettelbladt
Revisor Revisor
Av foreningen vald revisor Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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Revisionsberattelse
Till féreningsstamman i HSB Bostadsratisforening Stathaliaren i Nykdping, org.nr. 7190001946

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for
HSB Brf Stathailaren i Nyképing fér ar 2019.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med Arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av fdreningens finansiella stallning per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vitillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen fér féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisomn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar 4ven for den interna
kontrolt som de bedomer ar nodvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten.
De upplyser, nar sa &r tilampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra
nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksfoérbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal 4r att uppna en
rimiig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehdller vara uttalanden. Rimlig sakerhet
ar en hdg grad av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision
som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alitid kommer
aft upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vasentliga om de enskilt efler tillsammans rimligen
kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instalining under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror p4
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrickliga och
andamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till f6ljd av
oegentligheter &r hagre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgarder som ar Iampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den intema kontrollen.

e  utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tilthérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i aft styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens fdrmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar ar
ofillrackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
héndelser eller forhallanden géra att en forening inte iangre
kan fortsatta verksamheten,

e  utvérderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten f6r den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakitagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

o



Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfdrt en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga
delar av lagen om ekonomiska freningar. Mitt mal ar att uppna en
rimiig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen har
uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och om
arsredovisningen ger en rattvisande bild av foreningens resultat
och stallning.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens férvaltning for HSB Brf Stéthallaren i
Nykoping for ar 2019 samt av forslaget till dispositioner betraffande
fdreningens vinst eller foriust.

Viftillstyrker att freningsstamman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisom utsedd av HSB Riksfarbund har i évrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat 4r tillrickliga och
andamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stalining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat aft
fortldpande beddma freningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ar utformad sa att bokfdringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dammed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna bedoma om nagon
styrelseledamot i nagot visentligt avseende:

« foretagit ndgon &tgard eller gjort sig skyldig till ngon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e pénagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgama.

Vért mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget 4r forenligt
med bostadsratisiagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti fér
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alitid
kommer att upptéacka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisomn utsedd av HSB Riksforbund professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Granskningen av forvaitningen och forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande
granskningsatgarder som utfors baseras p revisorn utsedd av
HSB Riksforbunds professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen p4
sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag il
dispositioner betraffande foreningens vinst eller friust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Ovriga upplysningar

Féreningsvald revisor har avgivit ett ill4gg till denna
revisionsberattelse.

Nykoping den /2 | 5~ 2020
Zezo-QF
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BoRevision AB Av foreningen vald revisor
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