Brf Stackebacken i Nykoping
Org.nr 719000-1201

Styrelsen for Brf Stackebacken i Nykoping far harmed avge arsredovisning for rdkenskapsaret
2019-01-01 — 2019-12-31.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.
Alla belopp anges i kronor om inte annat anges.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allméant om verksamheten

Bostadsrattsforeningen &r ett privatbostadsforetag. Foreningen dger fastigheten Stackebacken 39
1 Nykopings kommun som féardigstilldes ar 1960 1 vilka man upplater ldgenheter och lokaler.
Foreningens huvudsakliga &ndamaél ar att i foreningens hus upplata bostadsldgenheter for
permanent boende &t foreningens medlemmar. Féreningens stadgar har registrerats hos
bolagsverket den 30:e augusti 2018.

Foreningen har sitt site 1 Nykoping.

Fastigheterna &r fullvardeforsikrade 1 Lansforsékringar Sodermanland. I forsdkringen ingér
styrelseansvar samt forsédkring mot ohyra. I forsdkringen ingar dven bostadsréttstillagg.
Observera att denna inte ersétter hemforsakringen.

Foreningsstimma

Ordinarie foreningsstimma hdlls den 28 april 2019. Pa stimman deltog 23 medlemmar varav 29
var rostberittigade.

Styrelsen, revisorer och ovriga

Styrelsens sammansédttning under aret efter stimma har varit

Lars-Gunnar Gardo Ordforande vald t o m 2021
Anna Leppénen Vice ordforande vald t o m 2021
Hannes Holmberg Sekreterare 1 tur att avga
Anneli Runesdotter Suppleant 1tur att avga

Firmatecknare har varit Lars Gunnar Gard6 och Anna Leppénen, tva i forening av ledamoterna.
Styrelsen har under verksamhetsaret héllit 12 stycken protokollférda sammantraden.

Revisor
Lekmannarevisor har under ret varit Lars-Ake Gahnertz, vald av foreningen.

Valberedning

Valberedningen har varit Jan-Erik Wastervall och Henrik Povén med Jan-Erik Wistervall som
sammankallande.
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Brf Stackebacken i Nykoping
Org.nr 719000-1201

Fastighetsuppgifter

Foreningens egendom omfattar fastigheten Stackebacken 39 1 Nykopings kommun med adress
Ostra Bergsgatan 6-8, 6stra Kvarngatan 10-12 och Skjutsaregatan 2-4. Husen firdigstilldes ar
1960 och innehaller 45 bostader om 3 059m2, 4 lokaler om 209 m2 och 1 kontor i féreningens
regi om 34 m2 samt 31 garageplatser.

Ligenhetsfordelning:

11 st 1 rum och kok

1 st 1,5 rum och kok
12 st 2 rum och kok
15 st 3 rum och kok

5 st 5 rum och kok

1 st 7 rum och kok

De senaste aren har foreningen gjort foljande storre underhallsétgéarder och investeringar 1
fastigheten:

Nya treglasfonster 2006 Byte av armaturer pa Skjutsareg. 2 och4 2015
Stambyte 2008 Fasadrenovering och ytterbelysning 2016
Renovering badrum 2008 Ny konstruktion vid sopkérl 2016
Sékerhetsdorrar, postboxar 2008 Fardigstillning fasadrenovering 2017
Nya ytterportar med kodlas 2009 Installation av passagesystem 2018
Terrass/grillplats inkl Ny garageport 2018
utomhusbelysning 2011 Installation av solceller 2019
Fjarrviarme, nya varmevixlare 2012 Pléatskoning av tre skorstenar 2019
Byte av flidktsystem i garaget 2014 Sensorstyrd belysning 1 garage 2019
Fiberinstallation internet 2014

Forvaltning

Foreningen har avtal med nedanstdende foretag
Leverantor Avtalstyp

HSB S6dermanland ~ Ekonomisk forvaltning
HSB Sodermanland  Fastighetsskotsel

HSB S6dermanland  Lokalvard

HSB Sodermanland ~ Aktiv underhéllsplan
HSB S6dermanland  Personuppgiftsbitride
HSB Sodermanland ~ Snoérdjning

Vattenfall Elavtal, el och nit
Vattenfall Fjarrvarme

Nykopings kommun  Vatten och sophantering
ComHem Bredband, tv och IP telefoni
Clean Me Tvitt av sopkérl
Lansforsakringar Fastighetsforsdkringar
Securitas Bevakningstjénst
Anticimex Skadedjursforsékring
Alektum Group Inkassodrenden

Som vicevird har Jan-Erik Wistervall och Johan Nordl6f fungerat.
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Brf Stackebacken i Nykoping
Org.nr 719000-1201

Visentliga hindelser under rikenskapsaret
Underhall

Storre underhéllsatgarder som har utforts under aret:
Montering vajersystem pa tak (investering)
Sensorstyrd belysning 1 garage
Installation bokningstavlor
Platskoning av skorstenar
Installation av solceller (investering)

Medlemsinformation

Under aret har 5 bostadsritter verlatits. Vid rdkenskapsérets utgang var medlemsantalet 64
varav 45 rostberittigade.

Sex nyhetsbrev har getts ut under aret.

Fyra informationshéften av reviderats eller nygjorts under aret. De &r ”Spelregler”, ”Ventilation”,
“Tvittstugor” och “Klimatsmarta Stackebacken”.

Flerarsoversikt 2019 2018 2017 2016 2015
Arsavgifter bostider, tkr 1990 1 990 1961 1943 1 889
Arets resultat, tkr -15 85 -87 160 294
Balansomslutning, tkr 14 442 13 823 14 509 14 863 11 886
Arsavgiftsniva bostider, kr/kvm 650 650 641 635 618
Driftskostnad, kr/kvm 358 338 356 342 317
Rénta, kr/kvm 46 52 53 58 57
Lan, kr/kvm 3469 3527 3404 3510 2747
Fond for yttre underhall, tkr 299 330 510 509 466
Soliditet (%) 18 19 17 18 21

Soliditet = Summa eget kapital delat med totala tillgangar (balansomslutning). Visar hur stor del av
tillgangarna som ar finansierade med egna medel (inte lan eller andra skulder). Talet bor aldrig vara
under 0 vilket innebér att allt eget kapital ar forbrukat.

Avgifter och hyror

Styrelsen har beslutat att hdja avgifterna fr.o.m. 2020-01-01 med 3,4 %.
Den genomsnittliga drsavgiftsnivan for bostéder efter hojning ar 660 kr/m2.
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Forandring av eget kapital
Medlems-

insatser
Belopp vid érets ingang 554 724
Resultatdisposition
enligt
foreningsstimman
Reservering till fond for
yttre underhéll enligt
underhallsplan
lanspréktagande av
fond for yttre underhall

Arets resultat
Belopp vid érets

utging 554 724

Forslag till resultatdisposition

Fond yttre

underhall
329 789

200 000

-231 245

298 544

Till féreningsstammans forfogande stér foljande medel:

Balanserat resultat
Arets forlust

Styrelsen foreslar foljande disposition

Till balanserat resultat overfors

Balanserat

resultat
1632 480

85 089

-200 000

231 245

1748 814

Brf Stackebacken i Nykoping
Org.nr 719000-1201

Arets Totalt
resultat

85 089 2 602 082

-85 089 0

0

0

-15291 -15 291

-15 291 2 586 791
1748 814
-15 291
1733523
1733523
1733523

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrdakning med

noter.
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Resultatrakning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Underhall enligt plan

Personalkostnader och arvoden

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat
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Not

N N L A

Brf Stackebacken i Nykoping
Org.nr 719000-1201

2019-01-01
-2019-12-31

2183123
500
2183 623

-1 263224
-106 129
-231 245

-74 678
-371 630
-2 046 906

136 717

895

-152 903

-152 008

-15 291

-15 291

2018-01-01
-2018-12-31

2184619
8759
2193 378

-1105972
-159 630
-242 734

-76 806
-365 335
-1 950 477

242 901

957

-158 769

-157 812

85089

85089



Balansrikning

TILLGANGAR

Anliaggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar

Byggnader och mark

Maskiner och andra tekniska anldggningar
Pagaende nyanldggningar avseende materiella
anldggningstillgdngar

Summa materiella anléiggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar
Andra langfristiga viardepappersinnehav
Summa finansiella anlaggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Aktuella skattefordringar

Ovriga fordringar

Avrikningskonto HSB Sodermanland
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

6 (12)

Not

10

11

Brf Stackebacken i Nykoping
Org.nr 719000-1201

2019-12-31

12 429 042
0

508 938
12 937 980

2 800
2 800

12 940 780

1163

30 805
127 174
1300 528
41209
1500 879

1500 879

14 441 659

2018-12-31

12 660 629
6418

0
12 667 047

2 800
2 800

12 669 847

2 825
31295
87 169

969 203
62 998
1153 490

1153 490

13 823 337



Balansrikning Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser

Fond f6r yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 12, 13
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristig skuld till kreditinstitut 14
Leverantorsskulder

Ovriga skulder 15
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 16

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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2019-12-31

554 724
298 544
853 268

1748 814
-15291
1733523

2586 791

5 646 564
5 646 564

5807 091
59767

75 987
265 459
6208 304

14 441 659

2018-12-31

554 724
329 789
884 513

1 632 480
85089
1717 569

2 602 082

8076 591
8076 591

2712 156
42 309
94619

295 580

3 144 664

13 823 337



Noter

Brf Stackebacken i Nykoping
Org.nr 719000-1201

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allminna

rdd BFNAR 2012:1 (K3).

Redovisningsprinciperna dr oforandrade jaimfort med foregaende ar.

Anliggningstillgangar

Fastighetens betydande komponenter bedoms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder och darfor har
fastighetens bokforda virden fordelats pa vasentliga komponenter. Komponentindelningen har
genomforts med utgdngspunkt i vigledningen for komponentindelning av hyresfastigheter men med
anpassning till bostadsrittsféreningens sirskilda forutsattningar. Komponenternas aterstaende

nyttjandeperiod och tidpunkt samt utgift for eventuella utforda dtgiarder pa vasentliga komponenter har

beaktats sa vdl som ackumulerade avskrivningar dvs man har anvént direkt infasning med

bruttometoden.

Aterstiaende redovisningsmissig nyttjandeperiod for foreningens byggnad har bedomts vara 43 ar. Arets

avskrivningar pa de olika komponenterna uppgar genomsnittligt till 1,98 %.
Avskrivning pa maskiner och inventarier sker enligt plan med fast belopp av tillgdngarnas

anskaffningsvirde per ar.

Reservering for framtida underhéll av féreningens fastigheter baseras pa foreningens underhallsplan.
Styrelsen ar den som fattar beslut om féreningens underhéllsplan.

Ovrigt

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta, 6vriga tillgdngar och skulder har
vérderats till anskaffningsvérde om inte annat anges.

Foreningen har tidigare beskattats for kapitalintdkter. Hogsta forvaltningsdomstolens beslut 2010-12-29

innebér att bostadsrattsforeningar inte beskattas for kapitalintéikter som ar hénforliga till féreningens
fastigheter. Foreningens underskottsavdrag uppgar till 0 kronor.

Not 2 Nettoomséittning

Arsavgifter

Hyror

Hyresbortfall

Ovriga intikter

Summa nettoomsittning

Not 3 Ovriga rorelseintiikter

Ovriga ersittningar och intikter
Summa o6vriga rorelseintikter

2019-01-01
-2019-12-31

1 989 588
185227
-5 000
13307
2183122

2019-01-01
-2019-12-31

500
500
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2018-01-01
-2018-12-31

1 989 588
174 068
-2250
23213
2184 619

2018-01-01
-2018-12-31

8759
8759



Not 4 Driftskostnader

Reparation, forbrukningsmaterial mm
Lopande underhall

Elavgifter

Uppvérmningsavgifter

Vatten och avlopp

Sophidmtning

Ovrig renhallning

Forsékringar

Kabel-TV/bredband

Fastighetsskotsel

Kommunal fastighetsavgift / fastighetsskatt
Ovriga kostnader

Summa driftskostnader

Not 5 Ovriga externa kostnader

Administrativ/ekonomisk foérvaltning Grundavtal
Administrativ/ekonomisk forvaltning Extradebiteringar
Ovriga forvaltningskostnader

Konsultarvoden

Moteskostnader

Fritidsverksamhet

Overlatelseavgift

Pantforskrivningsavgift

Representation, avdragsgill

Kreditupplysning

Kontorsmaterial och trycksaker

Ovriga externa kostnader

Inkassokostnader

Summa ovriga externa kostnader

Not 6 Underhall enligt plan

Underhall enligt plan
Summa underhall enligt plan
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2019-01-01
-2019-12-31

6426
103 640
77916
361 306
108 548
61 883
0

48 630
93 006
334 596
65 005
2268
1263 224

2019-01-01
-2019-12-31

67 812
1 807
700

17 063
2 681
6 659
3463
1395
0
1405
3047
0

97
106 129

2019-01-01

-2019-12-31

231 245
231 245

2018-01-01
-2018-12-31

12 799
57 536
71412
382 188
104 300
55 824
2291
47234
75553
230 605
64 515
1715
1105972

2018-01-01
-2018-12-31

65 460
6 250
700
46 125
1917
5654
15418
4 060
465
2075
6 036
5470
0

159 630

2018-01-01

-2018-12-31

242 734
242 734



Not 7 Personalkostnader och arvoden

Arvode styrelse

Arvode vicevérd

Arvode foreningsvald revisor

Ovriga arvoden

Sociala avgifter

Ovriga personalkostnader

Summa personalkostnader och arvoden

Foreningen har ingen anstélld personal.

Not 8 Byggnader och mark

Byggnadernas nu aktiverade komponenter ar helt avskrivna ar 2079.

Virdeér enligt taxeringsbeslut 1960.

Ingaende anskaffningsvarden byggnader
Arets investeringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgidende redovisat virde

Taxeringsvirde byggnad - bostider
Taxeringsvirde byggnad - lokaler

Taxeringsvarde mark - bostdder
Totalt taxeringsvirde

Fastighetsbeteckning: Stackebacken 39

Not 9 Maskiner och andra tekniska anliggningar

Ingdende anskaffningsvéirden
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar enligt plan

Arets avskrivning enligt plan

Utgidende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat virde
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2019-01-01
-2019-12-31

36 450
20 000
2250
1 000
14 378
600
74 678

2019-12-31

18 533915
133 625
18 667 540

-5 873 287
-365 212
-6 238 499

12 429 041

20 800 000
304 000

9 000 000
30 104 000

2019-12-31
476 005
476 005

-469 587
-6 418
-476 005
0

2018-01-01
-2018-12-31

42 450
17 000
1000
0

14 456
1900
76 806

2017-12-31

18 533915
0
18 533 915

-5 514756
-358 531
-5 873 287

12 660 628

17 400 000
435 000

7 600 000
25435000

2017-12-31
476 005
476 005

-462 783
-6 804
-469 587
6418



Not 10 Andra lingfristiga virdepappersinnehav

Ovriga langfristiga virdepappersinnehav
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa forutbetalda kostnader och upplupna intéikter

Not 12 Skulder till kreditinstitut

Riintesats
Laneinstitut %
Stadshypotek 1,43
Stadshypotek 1,32
Stadshypotek 1,32
Stadshypotek 1,49
Stadshypotek 1,53
Stadshypotek 1,34
Stadshypotek 1,27

Kortfristig del av skulder till
kreditinstitut

Nasta ars amortering berdknas
uppga till

Langfristiga skulder exklusive
kortfristig del

Konv datum

2020-03-20
2020-12-01
2020-12-30
2023-12-01
2021-09-01
2020-12-01
2022-10-30

Brf Stackebacken i Nykoping

Org.nr 719000-1201

2019-12-31

2 800
2800

2 800

2019-12-31

41 209
41209

Lanebelopp
2019-12-31

225000
435 535
2141 184
2 152 064
2618 000
2 881 872
1 000 000
11 453 655

-5 454 547
-352 544

5 646 564

2018-12-31

2 800
2 800

2 800

2018-12-31

62 998
62 998

Lanebelopp
2018-12-31

275 000
441 439
2193 408
2202112
2 674 000
3002 788

10 788 747
-2 377 064
-335092

8076 591

Lan som har slutférfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder, oavsett

om fortsatt belaning sker i bank

Amortering inom 2-5 ar berdknas uppga till
Om 5 ar berdknas nuvarande skulder uppga till

Not 13 Stallda sikerheter

Foretagsinteckning
Summa stéllda siikerheter

11 (12)

1410176
9715935

2019-12-31

11 589 500
11 589 500

2018-12-31

11 589 500
11 589 500
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Not 14 Kortfristig del av lingfristig skuld till kreditinstitut

2019-12-31 2018-12-31
Kortfristig del av langfristig skuld (nésta ars berédknade
amortering, samt 1&n med slutforfallodag inom ett &r) 5807 091 2712156
Summa kortfristiga skulder till kreditinstitut 5807 091 2712 156
Not 15 Ovriga skulder

2019-12-31 2018-12-31
Medlemmars reparationsfond/inre fond 75 987 94 619
Summa ovriga kortfristiga skulder 75 987 94 619
Specifikation av foréindring i fond for inre underhall
Belopp vid arets ingang 94 619 99 577
Uttag under éret -18 632 -4 958
Utgdende virde 75 987 94 619
Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

2019-12-31 2018-12-31
Upplupna riantekostnader 12919 4 864
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 145 840 124 022
Mottagna kortfristiga depositioner och forskott 106 694 166 694
Avtalsplacerade betalningar 6 0
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intikter 265 459 295 580

Nykoping 2020

Lars-Gunnar Gardo
Ordf6rande

Hannes Holmberg
Sekreterare

Min revisionsberittelse har lamnats 2020

Lars-Ake Gahnertz

Av foreningen vald revisor
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Anna Leppinen
Vice ordférande



