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ARSREDOVISNING 2020

Arsredovisningen avser perioden 2020-01-01 — 2020-12-31
Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.
Alla belopp anges i kronor om inte annat anges.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Bostadsrittsféreningen 4r ett privatbostadsforetag. Féreningen éger fastigheten
Stackebacken 39 i Nyképings kommun som fiirdigstélldes ar 1960 i vilka man upplater
ldgenheter och lokaler. Foreningens huvudsakliga &ndamal &r att i féreningens hus
uppléta bostadsldgenheter for permanent boende at foreningens medlemmar. Foéreningens
stadgar har registrerats hos bolagsverket den 30:e augusti 2018.

Foreningen har sitt séte 1 Nykoping.

Fastigheterna dr fullvirdeforsikrade i Lansforsakringar Sédermanland. I férsakringen
ingdr styrelseansvar samt forsdkring mot ohyra. I forsékringen ingér dven
bostadsrittstilldgg. Observera att denna inte ersétter hemforsékringen.

Foreningsstimma
Ordinarie f6reningsstimma hélls 2020-04-26. Pé stimman deltog 25 medlemmar varav

18 postréstade. Samtliga var rostberdttigade.

Styrelsen, revisorer och dvriga
Styrelsens sammanséttning under aret efter stimma har varit

Lars-Gunnar Gardé Ordftrande i tur att avgd
Anna Leppénen Vice ordforande itur att avga
Hannes Holmberg Sekreterare ett &r kvar
Anneli Runesdotter Suppleant ett ar kvar

Firmatecknare har varit Lars Gunnar Gard6é och Anna Leppénen, tva i forening av
ledaméterna.

Styrelsen har under verksamhetsaret hallit 14 stycken protokollférda sammantréden.

Revisor
Lekmannarevisor har under &ret varit Lars-Ake Gahnertz samt Henrik Povén

revisorssuppleant. Bada valda av foreningen.
Valberedning.

Valberedningen har varit Anne Uppman och Jan-Erik Wistervall med Anne Uppman som
sammankallande.
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Fastighetsuppgifter

Foreningens egendom omfattar fastigheten Stackebacken 39 i Nykopings kommun med
adress Ostra Bergsgatan 6-8, dstra Kvarngatan 10-12 och Skjutsaregatan 2-4. Husen
fardigstélldes ar 1960 och innehéller 45 bostidder om 3 059m?, 4 lokaler om 209 m” och 1
kontor i foreningens regi om 34 m” samt 31 garageplatser.

Ligenhetsfordelning:

11 st 1 rum och k6k

1 st 1,5 rum och koék
12 st 2 rum och kok
15 st 3 rum och kok

5 st 5 rum och kok

1 st 7 rum och kok

De senaste 10 aren har féreningen gjort foljande storre underhéllsatgérder och
investeringar i fastigheten:

2011  Terrass/grillplats inkl 2018 Ny garageport
utomhusbelysning

2012  Vérmevixlare fjarrvirme 2019 Installation av solel

2014  Byte flaktsystem, garaget 2019  Platskoning av 3 skorstenar

2014  Fiberinstallation internet 2019  Sensorstyrd belysning, garage

2017 Fasadrenovering och ytterbelysning 2020 Installation gemensam el

2018  Digitalt passagesystem 2020 Lagning av trapp till cykelrum

Forvaltning

Féreningen har avtal med nedanstiende foretag

Leverantor Avtalstyp

HSB Sddermanland Ekonomisk forvaltning
HSB Sodermanland Fastighetsskotsel

HSB Sédermanland Lokalvard

HSB Sédermanland Aktiv underhéllsplan
HSB Stédermanland Personuppgiftsbitrdde
HSB Sodermanland Snordjning

Vattenfall Elavtal, el och niit
Vattenfall Fjarrvdrme

Nykopings kommun Vatten och sophantering
ComHem Bredband, tv och IP telefoni
Clean Me Tvitt av sopkérl
Linsforsékringar Fastighetsforsékringar
Securitas Bevakningstjanst
Anticimex Skadedjursforsakring
Alektum Group Inkassodrenden

Som vicevird har Jan-Erik Wistervall och Johan Nordlsf fungerat.
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Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret

Underhall

Stérre underhallsatgérder som har utfdrts under aret
- Installation av gemensam el
- Lagning av trapp till cykelrum

Medlemsinformation

Under &ret har 3 bostadsritter dverlatits. Vid rikenskapsarets utgéng var medlemsantalet

62 varav 45 rostberittigade.

6 nyhetsbrev och 10 meddelanden har getts ut under aret

Flerarsoversikt 2020
Arsavgifter bostider, tkr 2 057
Arets resultat, tkr 51
Balansomslutning, tkr 14 351
Arsavgiftsnivé bostdder, kr/kvm 673
Driftskostnad, kr/kvm 418
Rinta, kr/kvm 51
Lan, kr/kvm 3625
Fond for yttre underhaa, tkr 292
Soliditet (%) 18

Soliditet = Summan eget kapital delat med totala tillgngarna (balansomslutning). Visar

2019
1990
-15

14 442
650
358
46

3 469
299
18

Brf Stackebacken i Nykoping

2018
1990
85

13 823
650
338
52
3527
330
19

2017
1961
-87

14 509
641
356
53
3404
510
17

hur stor del av tillgdngarna som #r finansierade med egna medel (inte lan eller andra
skulder). Talet bor aldrig vara under 0 vilket innebér att allt eget kapital &r forbrukat.

Avgifter och hyror

Inférandet av gemensam el innebar att féreningen numera upphandlar all el, s&vél
fastighetsel som medlemmarnas elforbrukning. Medlemmarnas egen elférbrukning
vidarefakturerades sedan till medlemmarna. Av denna anledning héjdes avgiften 1,4%

fran 2020-01-01, samtidigt slapp medlemmen den fasta nétavgiften vilket gett en

nettokostnadsminskning fér medlemmen.

Med anledning av den generella kostnadsutvecklingen hgjdes avgifter 2021-01-01 med

1,9%. Den genomsnittliga &rsavgiftsnivan for bostidder efter hdjning &r 685 kr/m?.
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2016
1943
160
14 863
635
342
58
3510
509
18
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Forindring av eget kapital

Medlems- Fond yttre Balanserat Arets Totalt
insatser underhall resultat resultat

Belopp vid arets ingdng 554 724 298 544 1748 814 -15291 2586 791
Resultatdisposition
enligt
féreningsstimman -15291 15291 0
Reservering till fond for
yttre underhall enligt
underhéllsplan 200 000 -200 000 0
Ianspriktagande av
fond fo6r yttre underhall -206 800 206 800 [}
Arets resultat 51326 51326
Belopp vid drets
utging 554 724 291 744 1740 323 51326 2 638 117

Firslag till resultatdisposition
Till foreningsstimmans férfogande star foljande medel:

Balanserat resultat 1740 323
Arets resultat 51326
1791 649

Styrelsen féreslar foljande disposition

Till balanserat resultat 6verfors 179] 649
1791 649

Féreningens resultat och stallning i dvrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrakning med
noter.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomsétining

Ovriga rorelseintakter
Summa rorelseintdkter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Underhall enligt plan

Personalkostnader och arvoden

Avskrivningar av materiella anlédggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintakter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat
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Not 2020-01-01
1 -2020-12-31

2 2295778
3 0
2295778

-1278 740
-137 568
-218 187

-76 717
-376 670
-2 087 882

N N B

207 896

484
-157 054
-156 570

51326

51 326

2019-01-01
-2019-12-31

2183123
500
2183623

-1263 224
-106 129
-231245

-74 678
-371630
-2 046 906

136 717

895

-152903

-152 008

-15291

-15291



Balansrikning

TILLGANGAR

Anliggningstillgingar

Materiella anliggningstillgdngar
Byggnader och mark

Maskiner och andra tekniska anlaggningar

Pagaende nyanldggningar avseende materiella

anliggningstillgangar
Summa materiella anliggningstillgingar

Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga vérdepappersinnehav
Summa finansiella anliggningstillgingar

Summa anliiggningstillgingar

Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Aktuella skattefordringar

Ovriga fordringar

Avrikningskonto HSB Sodermanland

Férutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar
Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10

11
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2020-12-31

12 525 934
0

131 457
12 657 391

2 800
2800

12 660191

0

28 465
322267
1314751
24929
1690 412

1690412

14 350 603

2019-12-31

12 429 042
0

508 938
12 937980

2 800
2 800

12 940 780

1163
30805
127 174
1300 528
41209

1 500 879

1500 879

14 441 659



Balansriikning Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser

Fond f6r yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 12,13
Summa ldngfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristig skuld till kreditinstitut 14
Leverantérsskulder

Ovriga skulder 15
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 16

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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2020-12-31

554 724
291 744
846 468

1 740323
51326
1791 649

2638117

8200 899
8 200 899

2887712
332037
112 069
179 769

3 511 587

14 350 603

2019-12-31

554724
298 544
853 268

1748 814
-15291
1733523

2586 791

5 646 564
5646 564

5807 091
59 767

75 987
265 459
6208 304

14 441 659
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Noter

Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Arsredovisningen har upprttats i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna
rad BFNAR 2012:1 (K3).

Redovisningsprinciperna dr oférandrade jamfort med féregéende ar.

Anliiggningstillgangar

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha visentligt skilda nyttjandeperioder och dérfér har
fastighetens bokforda virden fordelats pa visentliga komponenter. Komponentindelningen har
genomforts med utgdngspunkt i végledningen for komponentindelning av hyresfastigheter men med
anpassning till bostadsrattsforeningens sirskilda férutsattningar. Komponenternas aterstiende
nyttjandeperiod och tidpunkt samt utgift fér eventuella utforda atgérder pé vésentliga komponenter har
beaktats sa vil som ackumulerade avskrivningar dvs man har anvént direkt infasning med
bruttometoden.

Aterstdende redovisningsmassig nyttjandeperiod for foreningens byggnad har bedémits vara 42 &r. Arets
avskrivningar pé de olika komponenterna uppgar genomsnittligt till 1,98 %.

Avskrivning pa maskiner och inventarier sker enligt plan med fast belopp av tillgangarnas
anskaffningsvérde per ar.

Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter baseras pa foreningens underhallsplan.
Styrelsen ér den som fattar beslut om foéreningens underhéllsplan.

Ovrigt
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriiknas inflyta, évriga tillgdngar och skulder har
vérderats till anskaffningsvérde om inte annat anges.

Féreningen har tidigare beskattats for kapitalintikter. Hogsta férvaltningsdomstolens beslut 2010-12-29
innebar att bostadsrittsforeningar inte beskattas for kapitalintikter som ér hanforliga till foreningens
fastigheter. Féreningens underskottsavdrag uppgar till 0 kronor.

Not 2 Nettoomsiittning
2020-01-01 2019-01-01
-2020-12-31 -2019-12-31
Arsavgifter 2057 340 1 989 588
Hyror 234934 185 227
Hyresbortfall -5 250 -5 000
Ovriga intékter 8 754 13 307
Summa nettoomséttning 2295778 2183122
Not 3 Ovriga rorelseintikter
2020-01-01 2019-01-01
-2020-12-31 -2019-12-31
Ovriga ersittningar och intakier 0 500

Summa dvriga rorelseintikter 0 500
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Not 4 Driftskostnader

Reparation, férbrukningsmaterial mm
Lopande underhall

Elavgifter

Uppvéarmningsavgifter

Vatten och avlopp

Sophdmtning

Forsdkringar

Kabel-TV/bredband
Fastighetsskotsel

Kommunal fastighetsavgift / fastighetsskatt
Ovriga kostnader

Summa driftskostnader

Not 5 Ovriga externa kostnader

Administrativ/ekonomisk forvaltning Grundavtal
Administrativ/iekonomisk férvaltning Extradebiteringar
Ovriga forvaltningskostnader

Konsultarvoden

Moteskostnader

Fritidsverksamhet

Overlatelseavgift

Pantforskrivningsavgift

Representation, avdragsgill

Kreditupplysning

Kontorsmaterial och trycksaker
Inkassokostnader

Summa &vriga externa kostnader

Not 6 Underhall enligt plan

Underhall enligt plan
Summa underhall enligt plan
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2020-01-01
-2020-12-31

2585
189431
97 316
364 629
106 561
53 781
66 987
96 939
232 320
67 345
846
1278 740

2020-01-01
-2020-12-31

69 668

8312

2 826
3407
542

1 807
225
137 569

2020-01-01

-2020-12-31

218 187
218187

2019-01-01
-2019-12-31

6 426
103 640
77 916
361306
108 548
61 883
48 630
93 006
334 596
65 005
2268
1263 224

2019-01-01
-2019-12-31

67 812
1807
700

17 063
2 681
6 659
3463
1395
0
1405
3047
97
106 129

2019-01-01

-2019-12-31

231245
231245



Not 7 Personalkostnader och arvoden

Arvode styrelse

Arvode vicevérd

Arvode foreningsvald revisor

Ovriga arvoden

Sociala avgifter

Ovriga personalkostnader

Summa personalkostnader och arvoden

Foreningen har ingen anstilld personal.

Not 8 Byggnader och mark

Byggnadernas nu aktiverade komponenter ar helt avskrivna ar 2079.

Virdear enligt taxeringsbeslut 1960.

Ingéende anskaffningsvirden byggnader
Arets investeringar
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgédende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Taxeringsvirde byggnad - bostdder
Taxeringsvirde byggnad - lokaler

Taxeringsvirde mark - bostader
Totalt taxeringsviirde

Fastighetsbeteckning: Stackebacken 39

Not 9 Maskiner och andra tekniska anliggningar

Ingdende anskaffningsvérden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar enligt plan

Arets avskrivning enligt plan

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat virde
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2020-01-01
-2020-12-31

36450
20 000
2750
2750
14 767
0

76 717

2020-12-31

18 667 540
473 563
19 141 103

-6 238 499
-376 670
-6 615 169

12525934

20 800 000
304 000

9000 000
30104 000

2020-12-31
476 005
476 005

-476 005
0
-476 005
0
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2019-01-01
-2019-12-31

36 450
20000
2250
1000
14378
600

74 678

2017-12-31

18 533 915
133 625
18 667 540

-5 873 287
-365 212
-6 238 499

12 429 041

20 800 000
304 000

9000 000
30 104 000

2017-12-31
476 005
476 005

-469 587
-6 418
-476 005
0



Not 10 Andra lingfristiga viirdepappersinnehav

Ovriga langfristiga vardepappersinnehav
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgaende redovisat viirde

Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Not 12 Skulder till kreditinstitut

Riéntesats Konv datum
Laneinstitut %
Stadshypotek 1,43 2024-03-30
Stadshypotek 0,96 2023-12-01
Stadshypotek 0,93 2023-12-30
Stadshypotek 1.49 2023-12-01
Stadshypotek 1,53 2021-09-01
Stadshypotek 0,9 2022-12-01
Stadshypotek 1,27 2022-10-30
Kortfristig del av skulder till
kreditinstitut
Nista ars amortering beréknas
uppgé till
Langfristiga skulder exklusive
kortfristig del
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2020-12-31

2800
2 800

2800

2020-12-31

24 929
24 929

Léanebelopp
2020-12-31
175 000

429 631

2 088 960
2102 064

2 562 000

2 760 956
970 000

11 088 611

-2 506 000
-381712

8 200 899

2019-12-31

2 800
2 800

2 800

2019-12-31

41 209
41 209

Lanebelopp
2019-12-31
225 000
435 535
2141 184
2152 064
2618 000
2881 872
1000 000
11 453 655

- 5454 547
-352 544

5646 564

Ln som har slutférfallodag inom ett 4r frén bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder, oavsett

om fortsatt belaning sker i bank

Amortering inom 2-5 ar beraknas uppga till
Om 5 ar beriknas nuvarande skulder uppga till

Not 13 Stillda sikerheter

1474 072
9232 827

Foretagsinteckning
Summa stillda séikerheter
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11589500
11 589 500

2019-12-31

11 589 500
11 589 500
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Not 14 Kortfristig del av 1angfristig skuld till kreditinstitut

2020-12-31 2019-12-31
Kortfristig del av langfristig skuld (nésta ars berdknade
amortering, samt 1an med slutférfallodag inom ett &r) 2887712 5807 091
Summa kortfristiga skulder till kreditinstitut 2887712 5 807 091
Not 15 Ovriga skulder

2020-12-31 2019-12-31
Personalens killskatt 23265 0
Lagstadgade sociala avgifter 14 767 0
Medlemmars reparationsfond/inre fond 74 037 75 987
Summa dvriga kortfristiga skulder 112 069 75 987
Specifikation av forindring i fond for inre underh4ll
Belopp vid érets ingéng 75 987 94 619
Uttag under aret -1950 -18 632
Utgédende viirde 74 037 75 987
Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2020-12-31 2019-12-31
Upplupna réntekostnader 5101 12919
Upplupna kostnader och férutbetalda intikter 0 145 840
Mottagna kortfristiga depositioner och férskott 168 136 106 694
Avtalsplacerade betalningar 6532 6
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intikter 179 769 265 459

F g
Nykoping 202143

Anna Leppénen
Ordf('irande/ . Vice grdférande
Py A —

“Hannes Holmberg
Sekreterare

Min revisionsberittelse har lamnats 2021-07 -0 2_

ars-Ake Gahnert?

Av foreningen vald revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforening Stackebacken i Nykdoping,
organisationsnummer 719000-1201-

Jag har granskat arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens férvaltning i
Bostadsrittsférening Stackebacken i Nykoping for rakenskapsaret 2020-01-01 — 2020-12-31.
Det ar styrelsen som har ansvaret for rikenskapshandlingarna och forvaltningen och for att
arsredovisningslagen tilldimpas vid uppréttandet av arsredovisningen. Mitt ansvar r att uttala
mig om &rsredovisningen och forvaltningen pa grundval av min revision.

Revisionen har utférts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebir att jag planerat
och genomfort revisionen for att i rimlig grad férsidkra mig om att drsredovisningen inte
innehaller vésentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen
for belopp och annan information i rdkenskapshandlingarna. I en revision ingar ocksa att
prova redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att bedoma de
betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort nir de upprittat arsredovisningen samt att
utvirdera den samlade informationen i arsredovisningen. Som underlag for mitt uttalande om
ansvarsfrihet har jag granskat visentliga beslut, atgirder och forhéllanden i foreningen for att
kunna bedéma om nagon styrelseledamot dr erséttningsskyldig mot féreningen. Jag har &ven
granskat om nagon styrelseledamot pa annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen,
arsredovisningslagen eller foreningens stadgar. Jag anser att min revision ger mig rimlig
grund for mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger déirmed en
réttvisande bild av foreningens resultat och stéllning i enlighet med god redovisningssed i
Sverige. Forvaltningsberittelsen &r forenlig med érsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker att féreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrikningen for
foreningen, behandlar resultatet enligt férslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamoéter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Nykoping 2021-03-02

“Tars-Ake Gahtiertz
Av foreningen vald revisor




