R .

Riksbyggen Bostadsrattsférening

Arsredovisning  mwenghso

Org nr: 719000-3603

2020-01-01 — 2020-12-31




IR Riksby
\ ot b b

Innehallsférteckning

Forvaltningsberittelse

............................................................................................ 2
ReSUIAtrERNING: wiucisimsnssemossmmismesinsssianeasss s s ies eass e ssss3sestssins ionssnnses 7
B alafiSTARN NG «ouceussucsovnsuenssisssssssssniussssssss s assssssssssissws sussssssas sossanss eoasvisassssiesss 8
INOLEE .ttt ettt b ettt et e bt et be s bt b e et e b e e s ba e b e sbe st enaenbenbans 10
Bilagor
Ordlista

B000
DOm0

oooo

wlilii ) Jsfa

oome

A0 1000

LRI
EH Eﬁ l REO0
], Jii

1 | ARSREDOVISNING Riksbyggen Brf Nyképingshus 6 Org.nr: 719000-3603



< Riksbyggen

Styrelsen for Riksbyggen Brf

um u m . N "
Forvaltningsberattelse i

2020-01-01 till 2020-12-31

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Foéreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen 4r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dirmed en #kta
bostadsrittsforening. Foreningens underskottsavdrag uppgér vid rikenskapsarets slut till 350 959 kr.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1951-05-02. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 1953-12-03 och nuvarande
stadgar registrerades 2018-12-29.

Foreningen har sitt site i Nykdpings kommun.

Avrets resultat #r battre 4n foregiende Ar.

Driftkostnaderna i foreningen har minskat ndgot jimfort med foregéende ar.
Antagen budget for kommande verksamhetsar ger full kostnadstéickning.

Foreningens likviditet har under aret forindrats fran 238% till 43%.

Kommande verksamhetsar har féreningen 1 1dn som villkorséndras, dessa klassificeras i &rsredovisningen som
kortfristiga lan (enligt RevU-18).

Foreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga lan (men inklusive nista ars amortering) har forindrats under aret
fran 238% till 322%.

I resultatet ingér avskrivningar med 118 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 411 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Foreningen #ger fastigheten Byggmastaren 12 i Nykdpings kommun. P4 fastigheten finns en byggnad innehéllande 24
lagenheter och en lokal. Byggnaderna ar uppforda 1952. Fastighetens adress dr Stockholmsvigen 13 A och 13 B.

Fastigheterna &r fullvidrdeforsikrade i Folksam via forsikringsméklare Proinova AB.
Hemforsdkring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingar i foreningens
fastighetsforsikring.

Ligenhetsfordelning Antal
1 rum och kok 5
2 rum och kok 11
3 rum och kok 5
4 rum och kok 3
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R Riksbyggen
g Riehyggen

Dessutom tillkommer Antal

Antal lokaler 5

Total tomtarea 1 129 m?
Total bostadsarea 1 538 m?
Total lokalarea 156 m?
Arets taxeringsvirde 15359 000 kr
Foregdende érs taxeringsvirde 15359 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Nykoping.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utdva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pa andelar kan foreningen &ven fa aterbaring pa kopta tjinster
fran Riksbyggen. Storleken pa aterbéringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors ldpande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 52 tkr och planerat underhdll for 32 tkr. Eventuella underhéllskostnader specificeras i avsnittet *Arets
utforda underhall”.

Underhéllsplan: Foreningens underhallsplan anviinds for att kunna planera kommande underhall tidsméssigt och
kostnadsmaissigt. Underhéllsplanen anvinds ocksa for att berdkna storleken pa det belopp som arligen ska reserveras
(avsittas) till underhallsfonden. Underhéllsplanen omfattar normalt inte ndgra standardforbittringar eller tillkommande
nybyggnationer.

Foreningens underhéllsplan visar pa ett underhéllsbehov pé 266 tkr for de ndrmaste 7 aren. Den genomsnittliga
kostnaden per ar for foreningen ligger pa 38 tkr. Avséttning under verksamhetsaret har skett med 122 tkr.

Foreningen har utfort r nedanstiende underhall.

Avrets utférda underhall (i tkr)
Beskrivning Belopp

Installationer (Hiss ) 31
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R Riksbyggen
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Efter senaste stimman och dérpa foljande konstituerande har styrelsen haft féljande sammansittning

Styrelse
Ordinarie ledamater Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Louise Johansson Ordférande 2022
Svante Henckel Sekreterare 2021
Andreas Rasimus Ledamot 2022
Kerstin Karlsson Ledamot 2022
Representant Riksbyggen Ledamot
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Suzanne Wahlberg Suppleant 2021
Representant Riksbyggen Suppleant

Revisorer och dvriga funktionéirer

Ordinarie revisorer Uppdrag Utsedd av
Auktoriserat

Grant Thornton Sweden AB revisionsbolag Stdmman

Inga-Lill Gustavsson Fortroendevald revisor ~ Stdmman

Valberedningen Utsedd av

Styrelsen Stdamman

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.

Vasentliga handelser under rdkenskapsaret

Under rikenskapsaret har inga hindelser intréffat som paverkar foreningens ekonomi paé ett sétt som visentligt skiljer
sig frdn den normala verksamhetens péverkan pé ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rdkenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 31 personer.
Arets tillkommande medlemmar uppgar till 2 personer.

Arets avgiende medlemmar uppgar till 4 personer.

Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgér till 29 personer.

Foreningens arsavgift dndrades 2019-01-01 da den hojdes med 1 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om att héja arsavgiften med 1 %
fran och med 2021-01-01.

Arsavgiften for 2020 uppgick i genomsnitt till 719 kr/m?/Ar.
Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 4 Sverlatelser av bostadsritter skett (foregaende ar 2 st.)

Vid rikenskapsarets utgéng var samtliga bostadsritter placerade.
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R fi el Lt
Flerarsoéversikt
Resultat och stéllning (tkr) 2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsittning 1125 1125 1114 1088 1058
Resultat efter finansiella poster 293 260 -1 185 231 92
Balansomslutning 4413 4 180 3967 3571 4044
Soliditet % 23 18 12 47 35
Likviditet % exklusive
laneomforhandlingar kommande
verksamhetsar. 322 238 146 196 383
Likviditet % inklusive
laneomforhandlingar kommande
verksamhetsar. 43 - - - -
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 719 719 713 696 649
Driftkostnader, kr/m? 386 411 1359 377 372
Rénta, kr/m? 28 29 24 31 56
Underhallsfond, kr/m? 13 79 0 313 124
Lan, kr/m? 2035 2084 2134 997 1 450
1500
1250
1000
750
=00
250
u}
-250
2016 2017 2018 2019 2020

- Driftkostnader, kr/m2

=+ Ranta, kr/m2

Nettoomsittning: intdkter fran arsavgifter, hyresintikter m.m. som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag

for limnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrikningen.

Soliditet: beriknas som eget kapital i procent av balansomslutningen.
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iR Riksbyggen

Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Upplitelseavgifter Underhillsfond Balanserat Arets resultat
resultat

Belopp vid rets borjan 51408 910 000 122 000 -606 221 259734
Disposition enl. arsstimmobeslut 259 734 259 734
Reservering underhallsfond 122 000 122 000

Ianspraktagande av

underhéllsfond -31 900 31900

Arets resultat 257081
Vid arets slut 51408 910 000 212 000 -436 587 293 258
Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns f6ljande underskott i kr

Balanserat resultat -346 486

Arets resultat 293 258

Arets fondavsittning enligt stadgarna -122 000

Arets ianspraktagande av underhallsfond 31900

Summa -143 329
Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr - 143 329

Vad betréffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hdnvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med
tillhorande bokslutskommentarer.
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IR Riksbyggen

Resultatrakning

2020-01-01 2019-01-01
Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
Rérelseintiikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 1 125 360 1 124 646
Ovriga rorelseintikter Not 3 48 961 44 634
Summa rorelseintiikter 1174 321 1169 280
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -594 332 -632 363
Ovriga externa kostnader Not 5 -65 622 -74 957
Personalkostnader Not 6 -59 376 -40 766
Avskrivningar av materiella
anldggningstillgangar Not 7 -118 183 -116 922
Summa rorelsekostnader -837 513 -865 008
Rorelseresultat 336 808 304 272
Finansiella poster
Resultat frén dvriga finansiella
anldggningstillgangar 0 384
Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter 40 0
Rintekostnader och liknande resultatposter -43 590 -44 922
Summa finansiella poster -43 550 -44 538
Resultat efter finansiella poster 293 258 259 734
Arets resultat 293 258 259 734
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R Richrasen

Balansrakning

Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 3313529 3430 464
Inventarier, verktyg och installationer Not 9 36 177
Summa materiella anléiggningstillgingar 3 349 705 3430 464

Finansiella anliggningstillgangar

Andra langfristiga fordringar 4 000 4 000
Summa finansiella anliggningstillgangar 4 000 4000
Summa anliggningstillgangar 3 353 705 3434 464

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 0 2
Ovriga fordringar 18 017 16 909
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 10 29 678 34579
Summa kortfristiga fordringar 47 695 51490
Kassa och bank

Kassa och bank Not 11 1011773 693 859
Summa kassa och bank 1011773 693 859
Summa omsittningstillgaingar 1 059 468 745 349
Summa tillgangar 4413 174 4179 814
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R ichrasen

Balansrakning

Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 961 408 961 408

Fond for yttre underhall 212 100 122 000

Summa bundet eget kapital 1173 508 1083 408

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -436 586 -606 221

Arets resultat 293 258 259 734

Summa fritt eget kapital -143 329 -346 486

Summa eget kapital 1030179 736 922
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 12 926 400 3 129 800

Summa langfristiga skulder 926 400 3129 800

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut (amorteringar

samt omfSrhandlingar 1an) Not 12 2203 400 75 900

Leverantorsskulder 44 285 44 273

Skatteskulder 2520 3177

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 13 206 389 189 742

Summa kortfristiga skulder 2 456 594 313 092

Summa eget kapital och skulder 4413 174 4179 814
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allmédnna rdd (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisningsprinciperna #r oforindrade i jamforelse med foregéende &r forutom den delen av foreningens langfristiga
skuld som #r foremal for omforhandling inom 12 ménader fran ridkenskapsarets utgang. Dessa redovisas fr.o.m. 2020
som kortfristig skuld. Jaimforelsearet siffror har inte riknats om.

Redovisning av intékter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas
som intikter. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér det dr sannolikt att féreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som #r férknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt satt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Tillkommande utgifter Linjar 40-50
Inventarier Linjar S

Mark dr inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31

Arsavgifter, bostider 1 106 376 1106 377
Hyror, lokaler 19 722 18 989
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -738 -720
Summa nettoomsittning 1125 360 1124 646

Not 3 Ovriga rorelseintakter

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31

Kabel-tv-avgifter 37 260 37 260
Ovriga ersittningar 7081 3246
Fakturerade kostnader 360 0
Ovriga rorelseintikter 4260 4128
Summa ovriga rorelseintakter 48 961 44 634

Not 4 Driftskostnader

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31

Underhall -31 900 0
Reparationer -51 876 -86 099
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -36 366 -35118
Forsikringspremier -24 810 -24 410
Kabel- och digital-TV -39 078 -38 844
Aterbéring fran Riksbyggen 0 400
Obligatoriska besiktningar -12 487 -18 661
Sné- och halkbekdmpning -13915 -13 563
Forbrukningsinventarier -1 698 -16 013
Vatten -46 334 -45 027
Fastighetsel -24 158 -34 450
Uppvdrmning -198 262 -212 452
Sophantering och atervinning -21 364 -18 727
Forvaltningsarvode drift -92 084 -89 400
Summa driftskostnader -594 332 -632 363
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Forvaltningsarvode administration -39 259 -39 144
IT-kostnader -149 -1 006
Arvode, yrkesrevisorer -10 812 -10 150
Ovriga forvaltningskostnader -1 450 -3 001
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -4 968 -3721
Kontorsmateriel -549 -2 892
Telefon och porto 0 -343
Konstaterade forluster hyror/avgifter -2 0
Medlems- och foreningsavgifter -2 160 -2 160
Konsultarvoden -5356 -5356
Bankkostnader -917 -934
Ovriga externa kostnader 0 -6 250
Summa dvriga externa kostnader -65 622 -74 957
Not 6 Personalkostnader
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Styrelsearvoden * -29 000 -18 567
Sammantriddesarvoden -16 000 -16 000
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -4 500 -2 100
Ovriga kostnadsersittningar -200 0
Sociala kostnader -9676 -4 099
Summa personalkostnader -59 376 -40 766
*5 000 kr avser 2019 som dr utbetalda 2020.
Not 7 Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Avskrivningar tillkommande utgifter -116 936 -116 922
Avskrivning Maskiner och inventarier -1247 0
Summa avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -118 183 -116 922
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Not 8 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2020-12-31 2019-12-31
Vid arets boérjan
Byggnader 687 168 687 168
Mark 252 485 252 485
Tillkommande utgifter 4584 415 4584 415
5524 068 5524 068
Arets anskaffningar
Tillkommande utgifter 0 0
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 5524 068 5524 068
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -687 168 -687 168
Tillkommande utgifter -1 406 435 -1289513
-2 093 603 -1 976 681
Arets avskrivningar
Arets avskrivning tillkommande utgifter -116 936 -116 922
-116 936 -116 922
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -2 210 539 -2 093 603
Restvarde enligt plan vid arets slut 3313 529 3 430 465
Varav
Byggnader 0 0
Mark 252 485 252 485
Tillkommande utgifter 3061 044 3177980
Taxeringsvarden
Bostéder 15 152 000 15152 000
Lokaler 207 000 207 000
Totalt taxeringsvarde 15 359 000 15 359 000
varav byggnader 10 468 000 10 468 000
varav mark 4891 000 4891 000
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Not 9 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvéarden

2020-12-31 2019-12-31
Vid arets borjan
Arets anskaffningar
Maskiner och inventarier 37 424
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 37 424 0
Arets avskrivningar
Maskiner och inventarier -1 247
-1 247 0
Ackumulerade avskrivningar
Maskiner och inventarier -1 247
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -1 247
Restvarde enligt plan vid arets slut 36 177
Varav
Maskiner och inventarier 36 177 0
Not 10 Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter
2020-12-31 2019-12-31
Forutbetalda forsakringspremier 19 877 24 810
Forutbetald kabel-tv-avgift 9801 91769
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intékter 29 678 34 579
Not 11 Kassa och bank
2020-12-31 2019-12-31
Bankmedel 1011773 693 859
Summa kassa och bank 1011773 693 859
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Not 12 Ovriga skulder till kreditinstitut

2020-12-31 2019-12-31
Inteckningslan 3129 800 3205 700
Nista ars omforhandling av langfristiga skulder till kreditinstitut -2 127 500 0
Nista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -75 900 -75 900
Langfristig skuld vid arets slut 926 400 3129 800

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Réntesats’ Villkorsiandringsdag Ing.skuld

Nya lan/
Omsatta lan

Arets amorteringar Utg.skuld

STADSHYPOTEK 1,41% 2021-12-01 2 242 500,00 0,00 57 500,00 2 185 000,00
STADSHYPOTEK 0,96% 2023-12-01 963 200,00 0,00 18 400,00 944 800,00
Summa 3 205 700,00 0,00 75 900,00 3129 800,00

*Senast kiinda rintesatser

Under nésta rdkenskapsér ska foreningen amortera 75 900 kr pé [angfristiga lan samt omférhandla ett 1&n pa 2 127 500
kr varfor dn delen av skulden betraktas som kortfristig skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 926 400 kr till

betalning mellan 2 och 5 ar efter balansdagen.

Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2020-12-31 2019-12-31
Upplupna sociala avgifter 13 825 12 568
Upplupna réntekostnader 3298 2 635
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 0 4319
Upplupna elkostnader 4173 5004
Upplupna viarmekostnader 27 187 27216
Upplupna revisionsarvoden 19 537 10 600
Upplupna styrelsearvoden 44 000 40 000
Forutbetalda hyresintékter och &rsavgifter 94 370 87401
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intékter 206 389 189 742
Not 14 Stéllda sakerheter 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckningar 4996 000 4996 000

Eventualforpliktelser

Foreningen har inte identifierat nagra eventualforpliktelser

Vésentliga héndelser efter rdkenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsarets utgdng har inga héndelser, som i visentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stillning,

intréffat.
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&Y GrantThornton

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Rbf Nykopingshus 6
Otg. nt. 719000-3603

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for
bostadsrittsforeningen for rikenskapséret 2020-01-01 -- 2020-12-31.

Enligt vir uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla viisentliga avseenden rittvisande
bild av féreningens finansiella stillning per den 31 december 2020 och
av dess finansiella resultat f6r dret enligt drsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med drsredovisningens Gvriga
delar.

Vi tillstyrker diacfor att foreningsstimman faststiller
resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar”. Viar
oberoende i férhillande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhimtat 4r tillrickliga och
indamdlsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen uppriittas
och att den ger en rittvisande bild enligt 4rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer ir
noédvindig f6r att uppritta en drsredovisning som inte innehéller nigra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens formaga att fortsitta verksamheten. Den
upplyser, nir s #r tllimpligt, om forhallanden som kan paverka
férmigan att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vira mal 4r att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida
irsredovisningen som helhet inte innehaller nigra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pi fel, och att
limna en revisionsberittelse som innehaller vira uttalanden, Rimlig
sikerhet ir en hég grad av sikerhet, men 4r ingen garant for att en
revision som utfdrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka en viisentlig felaktighet om en sidan finns.
Felaktigheter kan uppsti pa grund av oegentligheter eller fel och anses
vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas
piverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
arsredovisningen.

Registrerat revisionsbolag
Member of Grant Thornton International ttd

Som del av en revision enligt ISA anviinder vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen.
Dessutom:

* identifierar och bed6mer vi riskerna for visentliga felaktigheter 1
Arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pi fel,
utformar och utfér granskningsatgirder bland annat utifrin dessa
risker och inhiimtar revisionsbevis som ir tillrickliga och
indamdlsenliga for att utgdra en grund for véra uttalanden. Risken for
att inte uppticka en viisentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter 4r
hégre 4n for en visendig felaktighet som beror pa fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidosittande av
intern kontroll

* skaffar vi oss en forstielse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse {6r vér revision f6r att utforma
granskningsitgirder som 4r limpliga med hénsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den
interna kontrollen.

+ utvirderar vi impligheten i de redovisningsprinciper som anvinds
och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

* drar vi en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av 4rsredovisningen. Vi
drar ocksi en slutsats, med grund i de inhidmtade revisionsbevisen, om
huruvida det finns nigon visentlig osikerhetsfaktor som avser sidana
hindelser eller férhillanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens forméga att fortsitta verksamheten, Om vi drar slutsatsen
att det finns en visentlig osikerhetsfaktor, maste vii
revisionsberiittelsen fista uppmirksamheten pa upplysningarna i
irsredovisningen om den visentliga osiikerhetsfaktorn eller, om
sidana upplysningar ir otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vira slutsatser baseras pi de revisionsbevis som
inhimtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida
hiindelser eller férhallanden gora att en férening inte Yingre kan
fortsiitta verksamheten.

* utviirderar vi den 8vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i Arsredovisningen, diribland upplysningarna, och om
Arsredovisningen Aterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett siitt som ger en rittvisande bild.

Vi miste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi miste ocksi
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland
de betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.




&Y GrantThornton

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av drsredovisningen har vi 4ven utf6rt en revision
av styrelsens forvaltning for féreningen for rikenskapsaret 2020-01-01
-- 2020-12-31 samt av forslaget till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstimman disponerar resultatet enligt
forslaget i forvaltingsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet f6r rikenskapsiret.

Grund for uttalanden

Vi hat utfort revisionen enligt god tevisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Vi ir
oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort vétt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ir tillrickliga och
indamdlsenliga som grund for vira uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande f6reningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen 4r
forsvatlig med hinsyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa stotleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Gvrigt.

Stytelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angeligenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation dr utformad s att bokforingen,
medelsforvaltningen och f6reningens ekonomiska angeligenheter i
Svrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Virt mil betriffande revisionen av forvaltningen, och dirmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhimta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i
nigot visentligt avseende:

* foretagit nigon atgird eller gjort sig skyldig till nigon férsummelse
som kan foranleda ersittningsskyldighet mot féreningen, eller

* pa nigot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga
delar av lagen om ekonomiska féreningar, drsredovisningslagen eller

g gar, gslag
stadgarna.

Virt mal betriffande revisionen av férslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust, och dirmed virt uttalande om detta, 4r
att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget ir forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti f6r att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att uppticka tgirder eller forsummelser som kan f6ranleda
etsittningsskyldighet mot freningen, eller att ett forslag till
dispositioner av féreningens vinst eller férlust inte ér férenligt med
bostadstittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder vi
professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instillning
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foteningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa
revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgirder
som utfors baseras pa vir professionella bedémning med
utgingspunkt i risk och visentlighet. Det innebir att vi fokuserar
granskningen pé sidana étgirder, omriden och férhéllanden som ir
visentliga for verksamheten och dir avsteg och 6vertridelser skulle ha
sirskild betydelse f6r féreningens situation. Vi gir igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna 4tgirder och andra
forhallanden som ir relevanta for virt uttalande om ansvarsfrihet.

2(2)

Som underlag f6r vért uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betriffande f6treningens vinst eller forlust har vi granskat om f6rslaget
ir forenligt med lagen om ekonomiska féreningar.

Norrkoping ZS- Wia ) ?OZ \

Grant Thornton Sweden AB

farfh Johansson

Auktoriserad revisor



Revisionsberattelse

Till drsstimman 1 Riksbyggen Bostadsrittsforening Nykopingshus nr 6,
organisationsnummer 719000-3603

Rappott om arsredovisningen
I egenskap av fOreningstrevisor har jag granskat verksamheten i Riksbyggen Bostadrittsférening

Nykopingshus nr 6 for rikenskapsaret 2020-01-01 till 2020-12-31. Granskningen har utforts enligt god
sed for detta slag av granskning.

Uttalanden

Jag bedomer att bostadsrittsforeningens verksamhet skotts pa ett andamalsenligt och fran ekonomisk
synpunkt tillfredsstillande sitt samt att den interna kontrollen har varit tillricklig. Jag finner dirfér inte
anledning till att rikta ndgon anmirkning mot styrelsens ledaméter.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Nykopmg 2021- 05-1%
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Inga- Lﬂl Gustavsson
Foreningsrevisor



Ordlista

Anléiggningstillgangar
Tillgdngar som #r avsedda for 1&ngvarigt bruk inom freningen. Den viktigaste anldggningstillgangen 4r féreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas dver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier &r 5 - 10 ar och
den arliga avskrivningskostnaden blir dd mellan 10 - 20 % av anskaffningsvirdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt ldngre period, 120 &r dr en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid verksamhetsrets slut. Den ena sidan av balansrakningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansridkningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgangarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrikningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formogenhet).

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening &r en typ av ekonomisk forening.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en &rlig reservering goras till foreningens gemensamma underhallsfond. Fonden far
utnyttjas for underhdllsarbeten. Kostnadsnivén for underhéll av foreningens fastighet (Ingsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forvaltningsberiittelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetséar. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och arets viktigaste hidndelser. Forvaltningsberittelsens innehéll
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.

Interimsfordringar

Interimsfordringar dr av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en férening betalar for t.ex. en forsékring i forvig sé 4r det en forutbetald kostnad. Man kan séga att féreningen har
en fordran pa forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje ménad forsékringen giller och vid premietidens slut
dr den nere i noll.

Upplupna intékter #r intékter som foreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder dr av tva slag, forutbetalda intdkter och upplupna kostnader.

Om fdreningen far betalning i forskott for en tjdnst som ska l6pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift dr hyra/avgift som vanligtvis betalas en manad i forskott.

Upplupna kostnader #r kostnader for tjénster som féreningen har konsumerat men @nnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad #r el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett &. Om en fond for inre underhéll finns rdknas &ven denna till de kortfristiga
skulderna men det #r inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvénder sina fonder.

Likviditet

Féreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex el, vdrme, rdntor och amorteringar). Likviditeten erhlls genom
att jamfora foreningens omsittningstillgangar med dess kortfristiga skulder. Ar omsittningstillgngarna storre dn de
kortfristiga skulderna, #r likviditeten tillfredsstdllande.
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Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen I8pande Gver aren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrikning

Visar i siffror foreningens samtliga intdkter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna #r storre 4n
intiikterna blir resuitatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under dret t.ex. avskrivning pé inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna #r i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot :
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rérelseintikter. Ger ett matt pa hur skuldtyngd foreningen i,
d.v.s. foreningens mdjlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hdg soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhéllande till summa tillgingar, Motsatt innebir att om en forening har lag soliditet &r det egna kapitalet 4r litet i
forhéllande till summa tillgéngar, dvs att verksamheten till stor del dr finansierad med lan.

Stiillda sikerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som limnats som sékerhet for erhéllna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa beriiknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen péverkar
resultatrdkningen som en kostnad. I balansrikningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvéndas till den [6pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften #r i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften 4r foreningens viktigaste och storsta inkomstkilla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger ver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatriikning, balansrikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening dr i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsrittsforenings rénteintikter dr
skattefria till den del de dr hinforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte &r hinforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av ett indexbundet takbelopp per
ldgenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For sméhus giller istéillet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

Fér lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvirdet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhdlisplanen beniimns som planerat underhall. Reparationer avser 18pande underhall som ej
finns med i underhalisplanen.

Underhéllsplanen anvinds for att rikna fram den arliga planenliga reserveringen till underhallsfonden som fdreningen
behdver gbra. Reservering utéver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa féreningens &rsstimma.
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Eventualférpliktelser
En eventualforpliktelse dr ett mojligt tagande till foljd av avtal eller offentligriittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser férvintas endast om en eller flera andra hindelser ocksa intriffar,
b) det dr osdkert om dessa framtida hindelser kommer att intridffa, och
¢) det ligger utanfor foretagets kontroll om hindelserna kommer att intriffa.
En eventualforpliktelse dr ocksé ett dtagande till f5ljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pé grund av att
a) det inte #r sannolikt att ett utfldde av resurser kommer att krivas for att reglera tagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan géras.
En eventualforpliktelse dr dven ett informellt atagande som uppfyller villkoren i frsta eller andra stycket.
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- Arsredovisni ir uppredttad av styrel
Riksbyggen Brf for Rikstyggen Bif Nykopingshus m 61
e . samarbete med Riksbyggen
Nykopingshus nr 6

Riksbyggen arbetar pé uppdrag fran bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen 4r en handling som ger bade langivare och kdpare bra majligheter att beddma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:

0771-860 860 r‘ Riksbyggen

www.riksbyggen.se Runfir heba Livel
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