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Medlemsvinst

RBF Nykopingshus 6 dr medlem i Riksbyggen som #r ett kooperativt foretag.

Den éverskjutande vinsten i Riksbyggen delas varje ar ut till kooperationens medlemmar i form av andelsutdelning.
Medlemmar far dven aterbiring pa de tjinster som foreningen kdper fran Riksbyggen varje ar.

Medlemsvinsten dr summan av dterbiringen och utdelningen och betalades ut under férsommaren.

Det hir dret uppgick beloppet till 400 kronor i terbéring samt 384 kronor i utdelning.
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Styrelsen for Riksbyggen Brf

m u um G 1 ,
Forvaltningsberattelse .

2019-01-01 till 2019-12-31

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadslédgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en édkta
bostadsrittsforening. Foreningens underskottsavdrag uppgar vid ridkenskapsarets slut till 350 959 kr.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1951-05-02. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 1953-12-03 och nuvarande
stadgar registrerades 2018-12-29.

Foreningen har sitt sdte i Nykopings kommun.
Arets resultat r bittre 4n foregdende &r.

Driftkostnaderna i foreningen har minskat jimfort med foregdende ar beroende pé lagre kostnader for
underhill. Rintekostnaderna har 6kat nagot.

Antagen budget for kommande verksamhetsar ger full kostnadstéckning.
Foéreningens likviditet har under ret foréndrats fran 146% till 238%.

[ resultatet ingar avskrivningar med 117 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 377 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Foreningen dger fastigheten Byggmastaren 12 i Nykopings kommun. Pa fastigheten finns en byggnad innehéllande 24
ligenheter och en lokal. Byggnaderna #r uppforda 1952. Fastighetens adress dr Stockholmsvigen 13 A och 13 B.

Fastigheterna #r fullvirdeforsikrade i Folksam via forsédkringsméklare Proinova AB.
Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingar i féreningens
fastighetsforsikring.

Liigenhetsfordelning Antal
1 rum och kok 5
2 rum och kok 11
3 rum och kdk 5
4 rum och kok 3
Dessutom tillkommer Antal
Lokaler 5
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Total tomtarea 1 129 m?

Total bostadsarea 1 538 m?
Total lokalarea 156 m?
Arets taxeringsvirde 15359 000 kr
Foregéende ars taxeringsvirde 12 929 000 kr

Riksbyggen har bitriitt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i IntressefSrening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Nykoping.
Bostadsrittsforeningen #ger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk fdrening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utdva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frén Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pa andelar kan foreningen dven fa aterbdring pé képta tjinster
frén Riksbyggen. Storleken pé &terbdringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Teknisk status

Arets reparationer och underhill: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors lépande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 86 tkr och planerat underhdll for 0 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet ” Arets
utférda underhall”.

Underhallsplan: Foreningens underhillsplan anvinds fér att kunna planera kommande underhall tidsméssigt och
kostnadsmissigt. Underhdllsplanen anviinds ocksa for att beridkna storleken pd det belopp som érligen ska reserveras
(avsittas) till underhallsfonden. Underhallsplanen omfattar normalt inte ndgra standardforbittringar eller tillkommande
nybyggnationer.

Féreningens underhéllsplan visar pd ett underhallsbehov pd 589 tkr for de ndrmaste 8 dren. Den genomsnittliga
kostnaden per &r fr foreningen ligger pd 74 tkr. Avsittning under verksamhetséret har skett med 122 tkr.
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Efter senaste stimman och dérpa foljande konstituerande styrelsemdte har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse .
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Louise Johansson Ordférande 2020
Svante Henckel Sekreterare 2021
Johan Karlsson Ledamot 2020
Géoran Karlsson Ledamot 2021
Andreas Rasimus Ledamot 2020
Representant Riksbyggen Ledamot
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stiimma
Suzanne Wahlberg Suppleant 2020
Kerstin Karlsson Suppleant 2020
Representant Riksbyggen Suppleant
Revisorer och dvriga funktioniirer
Ovrdinarie revisorer Utsedd av
Auktoriserat
Grant Thornton Sweden AB Revisionsbolag Stdmman
Fortroendevald
Inga-Lill Gustavsson revisor Stimman
Valberedning Utsedd av
Jenny Dorell Stdmman

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin hethet av styrelsens ledaméter, tvd i forening.

Visentliga hindelser under rdkenskapsaret

Under rikenskapséret har inga hindelser intriffat som paverkar foreningens ekonomi pd ett sitt som visentligt skiljer
sig frin den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets bdrjan uppgick freningens medlemsantal till 30 personer.
Arets tillkommande medlemmar uppgar till 4 personer.

Arets avgiende medlemmar uppgar till 3 personer.

Féreningens medlemsantal pd bokslutsdagen uppgar till 31 personer.
Féreningens rsavgift indrades 2019-01-01 da den hojdes med 1 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om oforindrad rsavgift.

Arsavgiften for 2019 uppgick i genomsnitt till 719 ke/m?ar.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 2 dverlatelser av bostadsritter skett (foregéende r 2 st.)
Vid rikenskapsérets utgdng var samtliga bostadsritter placerade.
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Flerarsoversikt

Resultat och stiillning (tkr) 2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomsittning 1125 1114 1088 1058 1 608
Resultat efter finansiella poster 260 -1 185 231 92 -56
Balansomslutning 4180 3967 3571 4 044 4023
Soliditet % 18 12 47 35 11
Likviditet % 238 146 196 383 300
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 719 713 696 649 649
Driftkostnader, kr/m? 411 1359 377 372 723
Rénta, kr/m? 29 24 31 56 104
Underhallsfond, kr/m? 79 0 313 124 75
Lén, kr/m? 2084 2134 997 1 450 2040
1500
1250
1000
750
sco
250
0
-250
2015 2016 2017 2018 2019

=~ Driftkostnader, kr/m?2

~$« Rinta, kr/m2

Nettoomsiittning: intdkter frén arsavgifter, hyresintédkter m.m. som ingér i féreningens normala verksamhet med avdrag

for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrdkningen.

Soliditet: beriknas som eget kapital i procent av balansomslutningen.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Upplatelseavgifter Underhéllsfond Balanserat Avets resultat
resultat

Belopp vid arets borjan 51408 910 000 0 700 497 -1184718
Disposition enl. drsstimmobeslut 1184718 1184 718
Reservering underhalisfond 122 000 -122 000

lanspréktagande av

underhéllsfond 0 0

Arets resultat 259 734
Vid arets slut 51408 910 000 122 000 -606 221 259 734
Resultatdisposition

Till &rsstdmmans behandling finns f6ljande underskott i kr

Balanserat resultat -484 221

Arets resultat 259 734

Arets fondavsittning enligt stadgarna -122 000

Summa -346 486
Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr 346 486

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i Svrigt, hinvisas till efterféljande resultat- och balansrikning med
tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2019-01-01 2018-01-01
Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
Rérelseintikter m.m.
Nettoomséttning Not 2 1 124 646 1 113 998
Ovriga rorelseintikter Not 3 44 634 46 442
Summa rorelseintiikter 1169 280 1160 440
Rorelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -632 363 -2.090 415
Ovriga externa kostnader Not 5 =74 957 -62218
Personalkostnader Not 6 -40 766 -38 389
Avskrivningar av materiella
anldggningstillgéngar Not 7 -116 922 -116 949
Summa rorelsekostnader -865 008 -2 307 971
Rorelseresultat 304 272 -1 147 531
Finansiella poster
Resultat frdn dvriga finansiella
anlidggningstillgangar 384 384
Rintekostnader och liknande resultatposter -44 922 -37 570
Summa finansiella poster -44 538 -37 186
Resultat efter finansiella poster 259 734 -1 184 718
Arets resultat 259 734 -1 184 718
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Balansrakning

Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark Not 8 3430 464 3547387
Summa materiella anliiggningstillgangar 3 430 464 3 547 387
Finansiella anliggningstillgangar
Andra langfristiga fordringar 4 000 4 000
Summa finansiella anliggningstillgangar 4000 4000
Summa anliggningstillgangar 3434 464 3 551 387
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar 2 2
Ovriga fordringar 16 909 16 909
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 9 34579 43 870
Summa kortfristiga fordringar 51490 60 781
Kassa och bank
Kassa och bank Not 10 693 859 355175
Summa kassa och bank 693 859 355175
Summa omsittningstillgangar 745 349 415 956
Summa tillgangar 4179 814 3967 343
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Balansrakning

Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 961 408 961 408

Fond for yttre underhall 122 000 0

Summa bundet eget kapital 1 083 408 961 408

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -606 221 700 497

Arets resultat 259 734 -1 184 718

Summa fritt eget kapital -346 486 -484 221

Summa eget kapital 736 922 477 187
SKULDER

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut Not 11 3129 800 3205 700

Summa langfristiga skulder 3129 800 3205700

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 11 75 900 75900
Leverantdrsskulder 44273 53418
Skatteskulder 3177 2 868
Ovriga skulder 0 900
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 12 189 742 151370
Summa kortfristiga skulder 313 092 284 456
Summa eget kapital och skulder 4179 814 3967 343
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Noter

Not 1 Allmédnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allménna rad (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas sé att endast den del som belSper pé rikenskapséret redovisas
som intikter. Rinta och utdelning redovisas som en intékt nér det dr sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beriknas pa ett tillforlitligt sitt.

Avskrivningstider for anldggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Tillkommande utgifter Linjar 40-50

Mark ér inte fsremal for avskrivningar.
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Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomséttning

2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Arsavgifter, bostider 1 106 377 1095432
Hyror, lokaler 18 989 18 924
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -720 -358
Summa nettoomsittning 1124 646 1113 998
Not 3 Ovriga rérelseintékter
2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Kabel-tv-avgifter 37260 37260
Ovriga ersittningar 3 246 5 849
Ovriga rorelseintikter 4128 3333
Summa ovriga rorelseintakter 44 634 46 442
Not 4 Driftkostnader
2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Underhall 0 -1 524 350
Reparationer -86 099 -29 074
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -35 118 -33 778
Forsikringspremier -24 410 -20 595
Kabel- och digital-TV -38 844 -38 638
Aterbiring frin Riksbyggen 400 625
Obligatoriska besiktningar -18 661 -10322
Sné- och halkbekdmpning -13 563 -13 313
Forbrukningsinventarier -16 013 -1 616
Vatten -45 027 -57 033
Fastighetsel -34 450 -28 445
Uppvirmning -212 452 -223 283
Sophantering och dtervinning -18 727 -18 322
Fdrvaltningsarvode drift -89 400 -92272
Summa driftkostnader -632 363 -2 090 415
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31

Forvaltningsarvode administration -39 144 -39 000
I'T-kostnader -1 006 0
Arvode, yrkesrevisorer -10 150 -10 763
Ovriga forvaltningskostnader -3 001 -2 019
Pantfdrskrivnings- och Sverlatelseavgifter -3721 -5 401
Kontorsmateriel -2 892 0
Telefon och porto -343 0
Medlems- och foreningsavgifter -2 160 -2 160
Konsultarvoden -5356 0
Bankkostnader -934 -2 875
Ovriga externa kostnader -6 250 0
Summa dvriga externa kostnader -74 957 -62 218

Not 6 Personalkostnader

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31

Styrelsearvoden -18 567 -26 000
Sammantridesarvoden -16 000 1 200
Arvode till vriga fortroendevalda och uppdragstagare -2 100 -3 000
Sociala kostnader -4 099 -10 589
Summa personalkostnader -40 766 -38 389

Not 7 Avskrivhingar av materiella anlaggningstillgangar

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31

Avskrivningar tillkommande utgifter -116 922 -116 949
Summa avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -116 922 -116 949
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Not 8 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2019-12-31 2018-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 687 168 687 168
Mark 252 485 252 485
Tillkommande utgifter 4 584 415 3965515
5524 068 4 905 168
Arets anskaffningar
Tillkommande utgifter 0 618 900
0 618 900
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 5 524 068 5 524 068
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -687 168 -687 168
Tillkommande utgifter -1289 513 -1 172 564
-1 976 681 -1 859 732
Arets avskrivningar
Arets avskrivning tillkommande utgifter -116 922 -116 949
-116 922 -116 949
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -2 093 603 -1 976 681
Restvirde enligt plan vid arets slut 3430 465 3 547 387
Varav
Byggnader 0 0
Mark 252 485 252 485
Tillkommande utgifter 3177980 3294902
Taxeringsvédrden
Bostider 15 152 000 12 760 000
Lokaler 207 000 169 000
Totalt taxeringsvéarde 15 359 000 12 929 000
varav byggnader 10 468 000 8852 000
varav mark 4 891 000 4077 000
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Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

2019-12-31 2018-12-31

Forutbetalda forsikringspremier 24 810 24 410

Forutbetalt forvaltningsarvode 0 9750

Forutbetald kabel-tv-avgift 9769 9710

Summa férutbetalda kostnader och upplupna intékter 34 579 43 870

Not 10 Kassa och bank

2019-12-31 2018-12-31

Bankmedel 693 859 355175

Summa kassa och bank 693 859 355175
Not 11 Ovriga skulder till kreditinstitut

2019-12-31 2018-12-31

Inteckningslan 3205700 3281600

Nista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -75 900 -75 900

Langfristig skuld vid arets slut 3129 800 3205 700

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rantesats’ Villkorsdndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

STADSHYPOTEK 1,41% 2020-05-29 2 300 000,00 0,00 57 500,00 2 242 500,00

STADSHYPOTEK 1,32% 2020-12-01 981 600,00 0,00 18 400,00 963 200,00

Summa 3 281 600,00 0,00 75 900,00 3 205 700,00

*Senast kénda rintesatser

Under niista rikkenskapsér ska foreningen amortera 75 900 kr varfor den delen av skulden betraktas som kortfristig
skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 303 600 kr till betalning mellan 2 och 5 &r efter balansdagen. Resterande
skuld 2 826 200 kr forfaller till betalning senare 4n 5 ar efter balansdagen.

Féreningen har 18n som forfaller till betalning under 2020. Styrelsen beddmer att [dnen 4r av langsiktig karaktér och
redovisas dirfor som langfristiga per 2019-12-31 forutom den del som planeras att amorteras under 2020.
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Not 12 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

2019-12-31 2018-12-31
Upplupna sociala avgifter 12 568 13 511
Upplupna réntekostnader 2635 2793
Upplupna kostnader for reparationer och underhéll 4319 0
Upplupna elkostnader 5004 0
Upplupna virmekostnader 27216 29 308
Upplupna revisionsarvoden 10 600 10 700
Upplupna styrelsearvoden 40 000 43 000
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 87401 52 059
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 189 742 151 370
Not 13 Stéllda sdkerheter 2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsinteckningar 4996 000 4 996 000

Eventualférpliktelser

Foreningen har inte identifierat nagra eventualforpliktelser

Visentliga hdndelser efter rakenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsérets utgdng har inga hindelser, som i visentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stillning,

intréffat.
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$ GrantThornton

REVISIONSBERATTELSE

Brf Nykopingshus 6
Org.nr 719000-3603

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av rsredovisningen for féreningen fér
rikenskapsaret 2019-01-01 -- 2019-12-31.

Enligt vir uppfattning har drsredovisningen upprittats i enlighet med
Arsredovisningslagen och ger en 1 alla visentliga avseenden rittvisande
bild av féreningens finansiella stillning per den 31 december 2019 och
av dess finansiella resultat for dret enligt Arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen ir forenlig med drsredovisningens évriga
delar.

Vi tillstyrker dicfor att foreningsstimman faststiller resultatrikningen
och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Virt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Vi ir
oberoende i forhillande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort virt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhimtat 4r tillrickliga och
indamalsenliga som grund f6r vira uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det iir styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas
och att den ger en rittvisande bild enligt rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer fr
nddvindig (61 att uppritta en irsredovisning som inte innehdller nigra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag.

Vid upprittandet av irsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formiga att fortsitta verksamheten. Den
upplyser, nir si ir tillimpligt, om foérhillanden som kan péiverka
férmigan att fortsitta verksamheten och att anviinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vira mal ir att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida
rsredovisningen som helhet inte innehaller nigra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pi oegentligheter eller misstag, och
att limna en revisionsberittelse som innehdller vira uttalanden. Rimlig
sikerhet ir en hog grad av sikerhet, men ir ingen garanti f6r att en
revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sidan finns.
Felaktigheter kan uppsta pi grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ckonomiska beslut som anvindare fattar med
grund 1 arsredovisningen.
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Som del av en revision enligt ISA anviinder vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen.
Dessutom:

« identifierar och beddémer vi riskerna for visentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror p# oegentligheter eller misstag,
utformar och utfér granskningsétgirder bland annat utifrin dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som ir tillrickliga och
indamalsenliga for att utgdra en grund f6r vira uttalanden. Risken for
att inte uppticka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter 4r
hégre in for en visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller dsidosittande av
intern kontroll.

« skaffar vi oss en forsticlse av den del av f6reningens interna
kontroll som har betydelse for vir revision for att utforma
granskningsitgirder som ir limpliga med hinsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den
interna kontrollen.

* utvirderar vi limpligheten 1 de redovisningsprinciper som anvinds
och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

* drar vi en slutsats om limpligheten 1 att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av drsredovisningen. Vi
drar ocksé en slutsats, med grund i1 de inhimtade revisionsbevisen, om
huruvida det finns nagon visentlig osikerhetsfaktor som avser sidana
hindelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens forméga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en visentlig osikerhetsfaktor, méste vi 1
revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pa upplysningarna 1
Arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om
sidana upplysningar ir otillrickliga, modifiera uttalandet om
rsredovisningen. Vira slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhdmtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida
hindelser eller forhallanden gora att en forening inte lingre kan
fortsitta verksamheten.

* utvirderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehdllet 1 drsredovisningen, diribland upplysningarna, och om
irsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och
hiindelserna pé ett sitt som ger en rittvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksé
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.



Q Grant Thornton

Rapportt om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi 4ven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for foreningen for rikenskapsaret 2019-01-01
--2019-12-31 samt av forslaget till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i
férvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet
for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Vi ir
oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i dvrigt fullgjort vért yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhimtat 4r tillréickliga och
indamalsenliga som grund f6r véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen 4r
forsvarlig med hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angeligenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation 4r utformad si att bokforingen,
medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska angeligenheter i
6vrigt kontrolleras pé ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Virt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och dirmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhimta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot visentligt avseende:

* foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till nigon férsummelse
som kan féranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

* pa nigot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga
delar av lagen om ekonomiska foreningar, rsredovisningslagen eller
stadgarna.

Virt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller frlust, och dirmed virt uttalande om detta, 4r
att med rimlig grad av sikerhet bedéma om f6rslaget dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet 4r en hdg grad av siikerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att uppticka atgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte 4r forenligt med
bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder vi
professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instillning
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa
revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgirder
som utfors baseras pa vir professionella bedémning med
utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebir att vi fokuserar
granskningen pa sidana 4tgirder, omriden och forhillanden som ir
visentliga fér verksamheten och dir avsteg och 6vertridelser skulle ha
sirskild betydelse fér foreningens situation. Vi gir igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna dtgirder och andra
forhallanden som ir relevanta for vért uttalande om ansvarsfrihet.

Registrerat revisionsbolag
Member of Grant Thornton International Ltd

Som underlag f6r virt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget
ir forenligt med bostadsrittslagen.

Norrkoping den }\) \) (\,\ ’z 0 ZU

Grant Thornton Sweden AB

Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till 4rsstamman i Riksbyggen Bostadsrittsforening Nykopingshus nr 6,
organisationsnummer 719000-3603

Rapport om édrsredovisningen

I egenskap av foreningsrevisor har jag granskat verksamheten i Riksbyggen Bostadrittsférening
Nykopingshus nr 6 for rikenskapsaret 2019-01-01 till 2019-12-31. Granskningen har utforts enligt god
sed for detta slag av granskning.

Uttalanden

Jag beddmer att bostadstittsféreningens verksamhet skotts pa ett dndamalsenligt och fran ekonomisk
synpunkt tillfredsstillande sitt samt att den interna kontrollen har varit tillricklig. Jag finner dirfor inte
anledning till att rikta ndgon anmirkning mot styrelsens ledaméter.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljat styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Nyképing 2020-05-29

/qu/ (KLW@ o

Inga-Lill Gustavsso
Foreningsrevisor




Ordlista

Anliggningstillgangar
Tillgangar som ir avsedda for 1dngvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgdngen dr foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas dver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier &r 5 - 10 &r och
den arliga avskrivningskostnaden blir da mellan 10 - 20 % av anskaffningsvirdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt lingre period, 120 ar 4r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansriikning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsérets slut. Den ena sidan av balansrékningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgangar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansridkningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgangarna finansierats (genom uppléning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatréikningen) paverkar det egna kapitalets storlek (féreningens
formogenhet).

Brinsletilligg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvarmningen av foreningens hus.
Brinsletilligget fordelas efter varje ldgenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erldggas manadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening dr en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frdimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet ar frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, dr bostadsrittshavarnas individuella underhéllsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhall och forbéttringar i respektive ldgenhet. Den arliga avséttningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrdkningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren ldamnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till féreningens gemensamma underhallsfond. Fonden far
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivéan for underhéll av foreningens fastighet (langsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att virdesékra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pé det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats #r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstdlld fordran pa foreningen.
Skulle foreningen gé i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla andra fordringsigare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats méste foreningen utfirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberiittelse

Den del av &rsredovisningen som i text férklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och érets viktigaste hdndelser. Férvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsnamndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar dr av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsikring i forvig s dr det en forutbetald kostnad. Man kan séiga att foreningen har
en fordran pa forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsakringen giller och vid premietidens slut
ir den nere i noll.

Upplupna intikter dr intikter som foreningen #nnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder dr av tva slag, forutbetalda intdkter och upplupna kostnader.

Om foreningen fér betalning i forskott for en tjdnst som ska 16pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift dr hyra/avgift som vanligtvis betalas en manad i forskott.

Upplupna kostnader ir kostnader for tjdnster som foreningen har konsumerat men #nnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad #r el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett &r. Om en fond for inre underhll finns riknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det 4r inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvinder sina fonder.

Likviditet

Foreningens formiga att betala kortfristiga skulder (t ex vatten, el, I8ner, brinsle). Likviditeten erhalls genom att
jamfora bostadsrittsforeningens likvida tillgéngar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgdngarna storre &n de
kortfristiga skulderna, #r likviditeten tillfredsstillande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera dr. 1 regel sker betalningen lopande Gver &ren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrikning

Visar i siffror foreningens samtliga intdkter och kostnader under verksamhetséret. Om kostnaderna &r stérre dn
intdkterna blir resultatet en forlust. T annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under ret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna #r i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsérets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rérelseintéikter. Ger ett matt pa hur skuldtyngd foreningen &r,
d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Féreningens langsiktiga betalningsférméga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgngar. Motsatt innebdr att om en férening har 1ig soliditet 4r det egna kapitalet &r litet i
forhllande till summa tillgéngar, dvs att verksamheten till stor del 4r finansierad med lan.

Stillda siikerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som limnats som sikerhet for erhallna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pé beriknad nyttjandeperiod. Den drliga avskrivningen péverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansrikningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas &rliga tillskott av medel for att anviindas till den 16pande driften och de stadgeenliga avséttningarna.
Arsavgiften #r i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften dr foreningens viktigaste och stdrsta inkomstkilla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie foreningsstdimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening #r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsriéttsfrenings rinteintdkter dr
skattefria till den del de #r hinforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
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fall inkomster som inte & hinforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ligsta av ett indexbundet takbelopp per
ligenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For smahus galler istillet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 4r, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 &r.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvérdet pé lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhlisplanen bensimns som planerat underhall. Reparationer avser Iopande underhall som ej
finns med i underhallsplanen.

Underhallsplanen anvinds for att rikna fram den &rliga planenliga reserveringen till underhallsfonden som foreningen
behover gora. Reservering utéver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital p& foreningens &rsstdimma.

Eventualférpliktelser
En eventualfoepliktelse #r ett mojligt atagande till f51jd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvintas endast om en eller flera andra hiandelser ocksd intréffar,
b) det #r osikert om dessa framtida hindelser kommer att intréffa, och
¢) det ligger utanfor foretagets kontroll om hindelserna kommer att intréffa.
En eventualfrpliktelse 4r ocksa ett dtagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pa grund av att
a) det inte #r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krévas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualfdrpliktelse 4r sven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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= Arsredovisningen dr upprttad av styrelsen

RI kS byg g e n B rf for Riksbyggen Brf Nykopingshus 6 i

N k i . h 6 samarbete med Riksbyggen

Riksbyggen arbetar p& uppdrag fran bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bide ldngivare och képare bra méjligheter att beddma foreningens ekonomi.
Spara ddrfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: r .
0771-860 860 3 lesbyggen
www.riksbyggen.se \ Ruvn fir hela Livel
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