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Spara din arsredovisning. Du kan behéva
den vid forsdljning och i kontakt med bank.



Brf Nykopingshus nr 25
716402-1458

Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Nyk&pingshus nr 25

Styrelsen f&r hdrmed avge arsredovisning for rdkenskapsaret 1 januari - 31 december 2020.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styreisens uppdrag ingér det att planera underhdll och férvaltning av fastigheten, faststélla féreningens &rsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via &rsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gér
styreisen arligen en budget som ligger till grund for dessa berékningar. Storleken pa avsattningen till fonden fér yttre
underhdll bér anpassas utifran foreningens plan for underhéllet. Kommande underhll kan medféra att nya 1&n
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjélvkostnadsprincipen och resultatet kan variera éver 8ren beroende p& olika
atgérder. Férandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

o Foreningen folier en underhdllsplan som stracker sig mellan dren 2021 och 2025.

o Stérre underhdll kommer att ske de ndrmaste dren. Las mer i férvaltningsberéattelsen.

o Medel reserveras drligen till det planerade underhallet. For att se avsattningens storlek, se Not 12.
o Arsavqifterna planeras vara ofdrandrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns ldngre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens &ndamal
Foreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadsldgenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsréattsféreningen registrerades 1989-06-21. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1990-06-21
och nuvarande stadgar registrerades 2019-01-23 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt séte i NYKOPING.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en &kta
bostadsrattsférening.

Féreningen & medlem i samféllighetsféreningen Kompaniets Samféllighetsférening. Féreningens andel &r 40
procent. Samféiligheten forvaltar kor- och gdngvégar samt ledningar fér spill- och dagvattenaviopp.

Styrelsen

Magnus Eriksson Ordférande
Anders Karlsson Vice ordférande
Britt Marie Karlsson Kring Sekreterare
Thomas Johansson Ledamot

Rolf Sandstrém Ledamot
Christer Savensjo Ledamot

Mart Ohr Ledamot

Styrelsen har under aret avhallit 12 protokollforda sammantriden.

Revisorer

Sofie Gustafsson Auktoriserad revisor PWC
Ann-Sofie Calmerin Foértroendevald revisor

Bertil Lundqvist Fértroendevald revisorsuppleant
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Brf Nykdpingshus nr 25
716402-1458

Valberedning

Peter Eklund

Mats Julér Sammankallande
Ingrid Asberg

Stammor
Ordinarie féreningsstamma hélls 2020-06-17.
Extra féreningsstémma hélls 2020-12-06. Extra stémma med anledning av inférande av gemensam el.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvdrvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning FOrvarv Kommun
KOMPANIET*23 1991 NYKOPING

Fullvérdesforsakring finns via Lansforsakringar.
| férsékringen ingdr kollektivt bostadsrattstillagg fér medlemmarna samt ansvarsférsikring for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1991 och bestar av 4 flerbostadshus.

Vérdedret &r 1991.

Byggnadernas totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 5 150 m?, varav 4 123 m? utgdr l&genhetsyta.

Lagenheter och lokaler
Féreningen upplater 50 l&genheter med bostadsratt.

Lagenhetsfordelning:

2 rok 3 rok 4 rok

Féreningen &r obligatoriskt momsregistrerad fér uthyrning av p-platser/garage till externa hyresgéster.

Gemensamhetsutrymmen Kommentar
Trivia Gemensamhetslokal och
géstldgenhet
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Brf Nyk&pingshus nr 25
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Teknisk status
Féreningen féljer en underhallsplan som uppréattades 2020 och stracker sig fram till 2025.

Nedanstdende underhdll har utférts eller planeras:

Planerat underh3ll Ar
Maélning vaggar i tvattstuga 2021
Gemensamt elabonnemang 2021
Byte av VVC-pump 2021
Byte armaturer i utebelysningen 2021
Malning yttervaggar soprum 2022
Byte hangrénnor och stuprér 2022
Byte av dorrar till soprum 2022
Mélning av balkongplattor 2023
Maélning av fonster och fénsterbleck 2023
Mélning av trapphus 2024
Byte av hissmaskineri 4 st 2024
Malning av kéllarlokaler 2025
Férvaltning

Foreningens forvaltningsavtal och Gvriga avtal.

Avtal Leverantor

Teknisk forvaltning Lennander FastighetsFérvaltning AB
Fastighetsskotsel Lennander FastighetsForvaltning AB
Ekonomisk férvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB

Ovrig information

Foreningen har 58 platser med motorvérmare pa parkeringsplatsen, varav Riksbyggens Brf Nyképingshus nr 21 har
32 platser med servitut. Resterande 26 platser disponerar fdreningen fér uthyrning. Vidare har vi 15 parkeringsplatser
utan motorvarmare i kvarteret Brédgarden.

Kompaniets samfillighetsférening

Fastigheten Kompaniet 23 har vissa gemensamhetsanléggningar. Enligt beslut 1987 har deldgarna skyldighet att
utfdra och forvalta anldggningarna. Kompaniets samféllighetsférening bestar av:

Kompaniet 23 Brf Nykopingshus nr 25

Kompaniet 25 Hékan Thelin

Kompaniet 27 Riksbyggens Brf Nykdpingshus nr 21
Kompaniet 28 Notudden Fastigheter AB
Kompaniet 30 Home Properties.

Skyldigheten att utféra och férvalta anldggningarna delas av medlemmarna i samféllighetsféreningen i férhallande till
andelstalen. De gemensamhetsanldggningar som fastigheten Kempaniet 23 har andelar i &r:

* Kor- och gangvégar samt infartsomradet vid hotellentrén och parkeringen (Ga:1)
e Ledningar for spill- och dagvatten (Ga:3).

Hosten 1996 traffade samféllighetsfdreningen avtal om gemensam snéréjning for Brf Nykdpingshus nr 21 och nr 25
samt hotellet. Snéréjningen har de senaste &ren skotts av Lennander FastighetsFérvaltning AB.

| samfallighetens styrelse ingdr frén var férening Rolf Sandstrom (ordférande), Magnus Eriksson (suppleant), Peter
Eklund (revisor) och Ingrid Asberg (revisorssuppleant).(‘\”
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Foreningens ekonomi

Brf Nyképingshus nr 25

716402-1458

Réntekostnaderna har minskat med drygt 100 000 kr pa grund av omsatta I&n och framgangsrik férhandling om
rénta. Totalt har foreningen amorterat 1 875 000 kr under &ret. Arets resultat jsmfért med budget har okat, framst
beroende pé att planerade investeringar har skjutits upp fér att n& ett béttre effektivt resultat.

Antagen budget for 2021 ger full kostnadstackning.

| resultatet ingdr avskrivningar med 568 tkr. Avskrivningar paverkar inte féreningens likviditet.

Vi har god kontroll pa var ekonomi och forsdker med olika dtgérder hushalla med véra resurser, ha ett rimligt
underhall och géra lénsamma investeringar. Finna vagar dar vi kan hitta besparingar och smarta lésningar for att

utveckla vér férening.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2020 2019
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 2534282 1734 648
INBETALNINGAR
Rorelseintdkter 3181 255 3 309 861
Finansiella intakter 10 97
Minskning kortfristiga fordringar 8625 0
Okning av kortfristiga skulder 0 53 220
3 189 890 3363178
UTBETALNINGAR
Rérelsekostnader exkl avskrivningar 1668 352 1954 361
Finansiella kostnader 368 905 482 559
Okning av kortfristiga fordringar 0 1624
Minskning av langfristiga skulder 1 875 000 125 000
Minskning av kortfristiga skulder 59 809 0
3972 066 2563 544
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 1752 105 2534 282
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL -782 176 799 634
*Likvida medel redovisas i balansrékningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
Fordelning av intdkter och kostnader
Hyror Kapital- Reparationer
4% kostnader 1%
14% Taxebundna

Arsavgifter
96%

Avskriv-
ningar
22%

Ovrig drift
33%

kostnader

\ Fastighets-

avgift
3%
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Brf Nykdpingshus nr 25
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Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1 429 kr per bostadslégenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvérde.

Under rékenskapsdret har Coronaviruset spridits och klassificerats som en pandemi men nagon storre paverkan p3
féreningen har inte skett. Styrelsen féljer aktivt utvecklingen av pandemin och vidtar I6pande &tgarder for att
begrénsa eventuell pdverkan pé féreningens verksamhet. Beddmningen &r att pandemin inte heller kommer att 4
ndgon avgdrande paverkan p4 féreningen under &r 2021.

Medlemsaktiviteter

* Nyhetsbrev har utkommit med 6 nummer under 2020.

* Ordinarie Féreningsstdmma. Hélls i & utomhus av smittskyddsskal. Uppslutningen var god.

* Adventskaffe. Fbreningen arrangerade adventskaffe utomhus i kombination med en extrastimma om inférande av
gemensam el.

* Staddagar. P4 grund av pandemin genomférdes inga gemensamma staddagar utan medlemmarna uppmuntrades
att stdda pd egen hand vid valfritt tillfélle.

Underhallsgruppen

Underhallsgruppen leder arbetet med reparationer, underhall och underhlisplan. Gruppen bestar av Rolf Sandstrém,
Mart Ohr och Christer Savensjo. Fér att bevara féreningens hus i gott skick repareras uppkomna skador [6pande och
normala forslitningar underhélls enligt plan.

Underhallsgruppen har tagit fram ett underlag fér stimmobeslutet om gemensamt elabonnemang. Genom att g3
ihop i ett gemensamt abonnemang kommer enskilda hush&ll att f4 en kraftig reducering av de fasta avgifterna.
Samtliga nyproducerade bostadsrattsféreningar gér s sedan nagra &r tillbaka. Var grannférening har genomfért
detta. Enskilda medlemmar kommer att f4 en besparing p4 sina elkostnader. Under 2021 kommer vi att paborja
genomférandet av detta.

Ekonomigruppen

Ekonomigruppen arbetar med den langsiktiga budgeten, l&neomsattning och amorteringar. Forsta halvaret 2020
bestod gruppen av Magnus Eriksson, Peter Eklund och ingrid Asberg och under andra halvaret utgjordes gruppen
av Magnus Eriksson och Anders Karlsson. De senaste &ren har vi lyckats f& ner avgifterna. 2019 sankte vi
arsavgifterna med 5 procent. Frén 2020-01-01 har avgifterna sankts med ytterligare 4 procent. Féreningen
amorterar vid varje laneomsattning om likviditeten tillater.

Tradgardsansvarig
Under aret har posten som tradgardsansvarig innehafts av Titti Eklund.
Parkeringsansvariga

Under 2019 tog foreningen tillbaka kontraktsteckning for véra parkeringsplatser far att 4 ner kostnaderna. Ingrid
Asberg och Peter Eklund hade ansvar for detta under forsta halvaret 2020 och eftertriddes sedan av Mart Ohr

Foreningsiokalen Triva

Barbro Jansson har varit ansvarig fér skétsel och uthyrning

§ e
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Brf Nykopingshus nr25

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 50 st
Overlatelser under aret: 2 st

Overlatelse- och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képaren.
Antal medlemmar vid rakenskapsarets bérjan: 75
Tillkommande medlemmar: 2

Avgaende mediemmar: 5
Antal medlemmar vid rékenskapsarets slut: 72

Flerarsoversikt

716402-1458

Nyckeltal 2020 2019 2018 2017
~ Arsavgift/m? bostadsrattsyta 737 770 811 881
Lan/m? bostadsrattsyta 5942 6 397 6 427 6670
Elkostnad/m? totalyta 12 156 15 13
Varmekostnad/m? totalyta 83 87 85 80
Vattenkostnad/m? totalyta 34 25 23 16
Kapitalkostnader/m? totalyta 89 94 117 172
Soliditet (%) 42 39 39 37
Resultat efter finansiella poster (tkr) 576 305 586 500
Nettoomsatining (tkr) 3181 3310 3 454 3745
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 4 123 m? bostader.
Forandringar eget kapital
Disposition av
foregdende
&rs resultat
Belopp vid Forandring enl stdmmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 9 926 002 0 0 9 926 002
Fond for yttre underhall - 3421 260 300 000 -330 097 3 451 357
S:a bundet eget kapital 13 347 262 300 000 -330 097 13 377 359
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 4 033 562 -300 000 635 065 3698 498
Arets resultat 575 937 575 937 -304 968 304 968
S:a fritt eget kapital 4 609 500 275937 330097 4 003 465
S:a eget kapital 17 956 761 575 937 0 17 380 824
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Brf Nyk&pingshus nr 25
716402-1458

Resultatdisposition

Till féreningsstdmmans forfogande star féljande medel:

arets resultat 575 937
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall 4 333 563
reservering till fond f6r yttre underhall enligt stadgar -300 000
summa balanserat resultat 4 609 500

Styrelsen foreslar foljande disposition:
att i ny rdkning dverfors 4 609 500

Betraffande féreningens resultat och stéllning i vrigt héanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.

g e
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Brf Nyk&pingshus nr 25
716402-1458

Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2020 2019

RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 3181116 3 309 861

Owriga rérelseintikter Not 3 139 0

Summa rorelseintakter 3 181 255 3 309 861

RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -1 463 332 -1741 289

Owriga externa kostnader Not 5 -109 858 -126 875

Personatkostnader Not 6 -95 162 -86 197

Avskrivning av materiella Not 7 -568 070 -568 070

anldggningstiligdngar

Summa rorelsekostnader -2 236 422 -2 522 431

RORELSERESULTAT 944 832 787 430

FINANSIELLA POSTER

Owriga rénteintékter och liknande resultatposter 10 97

Réntekostnader och liknande resuitatposter _ -368 905 -482 559

Summa finansiella poster -368 895 -482 462

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 575 937 304 968

ARETS RESULTAT 575 937 304 968 . .
¢~ e
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Brf Nykdpingshus nr 25
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Balansrakning

TILLGANGAR 2020-12-31 2019-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgdngar

Byggnader och mark Not 8,14 41 177 386 41 745 456
Inventarier Not 9 0 0o
Summa materiella anldggningstillgangar 41 177 386 41 745 456
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 41 177 386 41 745 456
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel  Not 10 1765 962 2534282
Forutbetalda kostnader och upplupna Not 11 2 452 24 934
_intdkter B -
Summa kortfristiga fordringar 1768 414 25598216
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1768 414 2 559 216
SUMMA TILLGANGAR 42 945 800 44 304 671 ;‘
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Brf Nykdpingshus nr 25
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 9926 002 9 926 002
Fond for yttre underhéll ~ Not12 3421 260 3451357
Summa bundet eget kapital 13 347 262 13 377 359
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 4033 562 3 698 498
Avets resultat 575 937 304 968
Summa fritt eget kapital 4 609 500 4 003 465
SUMMA EGET KAPITAL 17 956 761 17 380 824
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 13,14 17 000 000 17 000 000
Summa langfristiga skulder 17 000 000 17 000 000
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 13,14 7 500 000 9 375000
kreditinstitut

Leverantorsskulder 93 723 165719
Skatteskulder 5769 3169
Ovriga skulder 15 866 12 541
Upplupna kostnader och forutbetalda Not 15 373 681 367 418
intakter

Summa kortfristiga skulder 7 989 039 9 923 847
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 42 945 800 44 304 671
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Brf Nykdpingshus nr 25

716402-1458

Noter

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre féretag (K2).
Férenklingsregeln géllande periodiseringar har tillimpats.
Samma varderingsprinciper har anvéants som féregdende 4r.
Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar gérs i drsbokslutet. Férslag till
ianspréktagande av fond for yttre underhdll fér &rets periodiska underh&ll 13mnas i
resultatdispositionen.
Avskrivningar pa anléggningstillgéngar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvérdet och berédknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tilldmpas.
L&n som har slutforfaliodag inom ett &r frén bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder, oavsett om fortsatt beléning sker hos bank.
Avskrivningar 2020 2019
Byggnader 100 ar 100 &r
Not2  NETTOOMSATINING 2020 2019
Arsavgifter 3 038 381 3175 397
Hyror parkering moms 61725 47 640
Hyror parkering 69 307 65 029
Elintakter 5586 8421
Gemensamhetslokal 6 070 13 400
Oresutjimning 46 ) -26
3181116 3309 861
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2020 2019
Ovriga intdkter 139 0
139 0
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Brf Nykdpingshus nr 25

716402-1458
Not4  DRIFTKOSTNADER B 2020 2019
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 271 712 267 172
Fastighetsskotsel bestallning 17 380 9924
Fastighetsskotsel gard bestélining 3283 8 562
Sndréjning/sandning 3 801 4220
Hissbesiktning 5278 4324
Myndighetstillsyn 0 13 491
Gemensamma utrymmen 2 300 0
Sophantering 7229 7229
Gard 5 060 5593
Serviceavtal 13 808 21 341
Forbrukningsmateriel 1188 6 986
Brandskydd = 1934 10879
332 974 359 721
Reparationer
Tvdttstuga 9472 11 167
Entré/trapphus 3020 15 062
WS 0 2500
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 0 11990
Hiss 12 706 1424
Tak 0 6761
Fasad 0 5610
Mark/gard/utemiljo 6 500 8220
Skador/klotter/skadegorelse 8 542 0
40 241 62 734
Periodiskt underhall
Installationer 0 75 000
Bredband 0 244 609
Mark/gdrd/utemilié 11 0 10 488
0 330 097
Taxebundna kostnader
El 63 497 75 398
Varme 426 337 449 782
Vatten 174 097 128 355
Sophé@mtning/renhalining 39 307 38 228
Grovsopor B 3946 o
707 184 691 764
Ovriga driftkostnader
Forsakring 58 386 57 696
Samféllighetsavgift 29 875 29 875
Kabel-TV 67 696 66 257
Bredband 155 526 74296
311483 228 124
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 71450 68 850
TOTALT DRIFTKOSTNADER 1463 332 1741 289%‘,\ e
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Not 5

OVRIGA EXTERNA KOSTNADER

Not 6

Not 7

Not 8

Brf Nykopingshus nr 25
716402-1458

Medlemsinformation
Tele- och datakommunikation
Inkassering avgift/hyra
Revisionsarvode extern revisor
Féreningskostnader
Styrelseomkostnader

Fritids- och trivselkostnader
Fdrvaltningsarvode
Administration
Bostadsratterna Sverige Ek For

_Vid &rets bdrjan

Bostader -

PERSONALKOSTNADER

Anstéllda och personalkostnader
Féreningen har inte haft ndgon anstalld.

Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor
Kostnadsersgttningar

Sociala kostnader

AVSKRIVNINGAR

‘Byggnad I

BYGGNADER OCH MARK

Ackumulerade anskaffningsvirden

Utgdende anskaffningsviirde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Vid arets bérjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgaende avskrivning enligt plan

Planenligt restvarde vid arets slut
| restvérdet vid drets slut ingdr mark med

Taxeringsvirde
Taxeringsvérde byggnad

Taxeringsvérde mark

Uppdelning av taxeringsvirde
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2020 2019

0 3619

6 544 4936

450 0

27 000 22 250

2 682 15 648

765 5 895

2 363 2232

59 500 59 500

4655 7014

5900 5780

109 858 126 875

2020 2019

73 143 75828

999 315

21020 10 054

95 162 86 197

2020 2019

568 070 568 070

568 070 568 070

2020-12-31 2019-12-31

52706599 52 706 599

52 706 599 52 706 599

-10 961 143 -10 393 073

-568 070 ~ -568070

-11529 213 -10 961 143

41177 386 41745 456

1980 560 1 980 560

34 000 000 34 000 000

12200000 12 200 000

46 200 000 46 200 000

46 200 000 46 200 000
46 200 000

46 200 000 q/\ oAt



Brf Nykodpingshus nr 25
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Not 9 INVENTARIER 2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden o
Vid drets borjan 8670 8670
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/férsaljning B 0o 0
Utgaende anskaffningsvirde 8670 8670
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid érets borjan -8 670 -8 670
Arets avskrivningar enligt plan 0 0
Utrangering/férséljning 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -8 670 -8 670
Redovisat restvarde vid érets slut 0 0
Not 10  OVRIGA FORDRINGAR B 2020-12-31  2019-12-31
Skattekonto 170 0
Klientmedel hos SBC 1752 105 2534282
Fordringar kreditfakturor 13 687 0
1765 962 2 534 282
Not 11 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH 2020-12-31 2019-12-31
UPPLUPNA INTAKTER
Elintakt Nykdpingshus 21 2 452 3164
Intékter Trivia 0 4370
Trivselkostnader 0 17 400
2452 24 934
Not 12 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2020-12-31 2019-12-31
Vid drets bérjan 3 451 357 3374785
Reservering enligt stadgar 300 000 300 000
Reservering enligt stdmmobeslut 0 0
lanspréktagande enligt stadgar 0 0
lanspréktagande enligt stémmobes|ut -330097 -223428
Vid érets slut 3421 260 3 451 357 iy
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Not 13 SKULDER TILL KREDITINSTITUT

Handelsbanken
Handelsbanken
Handelsbanken
Handelsbanken
Handelsbanken
_Handelsbanken

Summa skulder till kreditinstitut

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut

Réntesats Belopp
2020-12-31 2020-12-31
1,770 % 5 000 000
0,930 % 2 500 000
0,930 % 5 000 000
1,550 % 5 000 000
1,490 % 6 000 000
1,550 % 1000000
24 500 000
~__-7.500000
17 000 000

Brf Nykopingshus nr 25

716402-1458

Belopp Vilikors-
2019-12-31 andringsdag
5 000 000 2022-09-30
4 000 000 2021-09-30
5375000 2021-09-01
5 000 000 2023-09-01
6 000 000 2024-09-01
1 000 000 2023-09-01
26 375 000
-9 375000
17 000 000

Lan som har slutforfallodag inom ett &r frén bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder, oavsett om fortsatt

beléning sker hos bank.

Not 14  STALLDA SAKERHETER 2020-12-31 2019-12-31

Fastighetsinteckningar 47 648 000 47 648 000

Not 15 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2020-12-31 2019-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER

Arvoden 70 850 74 250

Sociala avgifter 22 200 10 395

Rénta 24 557 28 995

_Avgifter och hyror 255974 253778

373 681 367 418

Not 16  VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Ej ndgra vasentliga handelser under 2021

V%
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Revisionsberattelse

Tilt fsreningsstdmman i Bostadsrattsforeningen Nyképingshus nr 25, org.nr 716402-1458

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Bostadsratisforeningen Nykdpingshus nr 25 for &ar
2020.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla vésentliga avseenden réattvisande bild av féreningens finansiella stélining per den 31 december
2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar
férenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstamman faststéller resultatrakningen och balansrakningen fér
féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed
beskrivs narmare i avsnitien Den auktoriserade revisoms ansvar samt Den fortroendevalda revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som
auktoriserad revisor har fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och andamalsenliga som grund fér vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande
bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer &r
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av féreningens férmaga att
fortsatta verksamheten. Den upplyser, nar s &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Vi har att utfora revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Vart mél &r att uppné en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.
Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare
fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme och har en professionelit
skeptisk instéllning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifrén
dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgéra en
grund for vara uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hogre &n for en vésentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersomav e



oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse fér min
(var) revision for att utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfaktor som avser saddana
handelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att
fortsdtta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, méste vi
i revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i &rsredovisningen om den
vasentliga osdkerhetsfaktorn eller; om saddana upplysningar &r ofillrackliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Vara slutsatserbaseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet
for revisionsberéttelsen.. Dock kan:framtida handelser eller férhallanden géra att en férening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

o utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i &rsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om:arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska
féreningar och darmed.enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om
arsredovisningen ger en rattvisande bild av féreningens resultat och stallning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrattsféreningen Nyképingshus nr 25 for ar 2020 samt av forslaget till dispositioner betraffande
féreningens vinst eller foriust.

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar vinsten enligt férslaget i férvaltningsberattelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.
Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Jag som auktoriserad revisor har i ¢vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen érw e
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férsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa
storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i évrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av féreningens angelagenheter.
Detta innefattar bland annat att fortibpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tifise att
féreningens organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angelégenheter i ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att
inh&mta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan féranleda
erséttningsskyldighet mot féreningen, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tilldmpliga delar av lagen om
ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och
darmed vart uttalande om detta, &ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget &r férenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti fér att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgéarder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander den auktoriserade revisorn
professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar
sig framst pé revisionen av rékenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa den auktoriserade revisorns professionella bedémning och évriga valda revisorers
bedémning med utgdngspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgéarder, omraden och férhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
Overtradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrinet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
féreningens vinst eller forlust har vi granskat om férslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.
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