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Styrelsen for Riksbyggen

nu u m B dsr srening Nvkopinesh :
Forvaltningsberattelse it
rékenskapsaret
2020-01-01 till 2020-12-31

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersdttning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en &dkta
bostadsrittsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1987-02-20. Nuvarande stadgar registrerades 2016-01-29.
Foreningen har sitt séte i Nykoping kommun.

Arets resultat #r simre 4n foregéende &r friimst p g a hogre underhéllskostnader.
Déremot &r &rets resultat béttre dn budgeterat, da kostnaderna for underhall blev lagre 4n budgeterat.

Antagen budget for kommande verksamhetsér ger inte full kostnadstdckning p g a planterat underhall 2021.

Foreningens likviditet har under éret forandrats fran 173% till 49%.

Kommande verksamhetsér har féreningen 1 1an som villkorsédndras, dessa klassificeras i arsredovisningen som
kortfristiga 1dn (enligt RevU-18).

Foreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga lan (men inklusive nista ars amortering) har forédndrats under aret
fran 173% till 191%.

I resultatet ingér avskrivningar med 462 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 716 tkr. Avskrivningar
péverkar inte foreningens likviditet.
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Fastighetsuppgifter
Féreningen #ger fastigheterna Kompaniet 27 i Nykopings kommun. P4 fastigheterna finns 2 byggnader med 48
ldgenheter. Byggnaderna &r uppforda 1988.

Fastigheten 4r fullvdrdeforsikrad i Lansforsikringar Sédermanland.

Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsrittstilldgget ingr i féreningens
fastighetsforsakring.

Ligenhetsférdelning
Standard Antal
2 rum och kok 12
3 rum och kék 16
4 rum och kok 12
5 rum och kok 8

Dessutom tillkommer

Anvindning Antal
Antal p-platser 32
Total bostadsarea 4272 m?
Arets taxeringsvérde 43 800 000 kr
Foregdende &rs taxeringsvérde 43 800 000 kr

Riksbyggen har bitriitt styrelsen med foreningens férvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Nykoping.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseféreningen kan bostadsréttsféreningen utdva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frén Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pa andelar kan foreningen dven fa dterbéring pé kopta tjdnster
fran Riksbyggen. Storleken pa aterbéringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen #r delaktig i Kompaniets Samfillighetsforening.

Fastigheten Kompaniet 27 har enligt beslut &r 1987 dgarandel i vissa gemensamhetsanldggningar. Med andelsskapet
foler skyldighet att utféra och forvalta anldggningarna. Dessa skyldigheter delas av samtliga medlemmar i
samfillighetsforeningen i forhallande till andelstalen. For att utfora och forvalta anldggningarna bildades Kompaniets
Samfillighetsforening.

Kompaniet 23, Brf Nykopingshus 25
Kompaniet 25, Hakan Thelin

Kompaniet 28, Notudden Fastigheter AB

[ ]

®

© Kompaniet 27, Riksbyggen Brf Nykopingshus 21

®
o Kompaniet 30, Hotel Kompaniet

De gemensamhetsanliggningar som fastigheten Kompaniet 27 har andelar i r foljande:

Kompaniet ga:1:

Kor- och gingvigar inom kvarteret samt infartsomrade vid hotellentrén.

Kompaniet ga:3:

Omfattar spillvatten- och dagvattenledningar

Enligt 8verenskommelse histen 1996, triffade samfillighetsforeningen avtal om gemensam snérdjning for Brf

Nykaépingshus 21 och 25 samt hotellet.
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Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 1opande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 44 tkr och planerat underhall for 496 tkr. Eventuella underhéliskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utférda underhall”.

Underhéllsplan: Féreningens underhillsplan anviinds for att kunna planera kommande underhéll tidsméssigt och
kostnadsmissigt. Underhéllsplanen anvinds ocksa for att beriikna storleken pa det belopp som rligen ska reserveras
(avsittas) till underhéllsfonden.

Underhéllskostnaden kan anges dels som en beriiknad genomsnittlig arlig kostnad, den eviga kostnaden, dels som ett
specifikt &rs eller &rsintervalls beriknade underhéllskostnader. Kostnaden kan anges som ett specifikt belopp eller som
ett belopp per m2. Beloppet per m2 (BOA) kan anvéndas for att jamfora med andra bostadsréttsforeningar.

Foreningens underhallsplan visar pa en genomsnittligt evig underhallskostnad pa 656 tkr per 4r.

For de ndrmaste 10 &ren uppgér underhéllskostnaden totalt till ca 7 537 tkr. Detta motsvarar en arlig genomsnittlig
kostnad p& 754 tkr.

Reservering (avsittning) till underhélisfonden har for verksamhetséret gjorts med 627 tkr.
Den 4rliga reserveringen till underhéllsfonden bér i normalfallet ligga pd ungefdr samma nivé som den genomsnittliga

underhéllskostnaden.

Féreningen har utfort nedanstiende underhall.

Arets utforda underhall

Beskrivning Belopp
Underhall i tvittstuga 84 376
Stamspolning 125215
Diverse malningarbeten 73 963
Byte vattenmitare 30 758
Arbete med kall- o varmvattenledningar 14 808
Rensning och injustering av ventilation 166 863

4 [ ARSREDOVISNING Riksbyggen Bostadsrattsforening Nyképingshus nr 21 Org. 402-@773
Transaktion 092292115 57443930785 S, Signerat MW, LM, SCV, PN, BS, GW, KS, MJ, GH




Efter senaste stimman och dérpa féljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse

Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Goran Hagberg Ordforande 2022

Gerhard Wendt Sekreterare 2021

Kerstin Stenberg Vice ordforande 2022

Lars Merkel Ledamot 2021

Bengt Sandstrom Ledamot 2022

Magnus Wimmercranz Ledamot 2021

Sophia Carenborn Visén Ledamot Riksbyggen Utsedd av Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Carl-Erik Johansson Suppleant 2021

Oskar Westergren Suppleant 2021

Ida Lindell Suppleant Riksbyggen  Utsedd av Riksbyggen

Revisorer och dvriga funktionirer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma

Grant Thornton Sweden AB Auktoriserad revisor 2021

Pia Nordstrom Fortroendevald revisor 2021
Revisorssuppleanter Mandat t.o.m ordinarie stimma
Gosta Nilsson 2021
Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stimma
Mats Furberg 2021
Carl-Erik Johansson 2021

Féreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamdter, tvé i forening.

Vasentliga hdndelser under rikenskapsaret

Under riikenskapséret har inga hiindelser intriffat som péverkar foreningens ekonomi pa ett sétt som vésentligt skiljer
sig frin den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Covid -19
P g a Covid -19-pandemin kunde foreningen inte ha de traditionsenliga sommar- och julfesterna.

Foreningen fick dven pausa underhéllsarbetet av ventilationen som paborjades i mars p g a pandemin. Arbetet slutfordes
i oktober.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 69 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgér
till 1 personer. Arets avgiende medlemmar uppgar till 1 personer. Foreningens medlemsantal p& bokslutsdagen uppgar
till 69 personet.

Foreningens arsavgift dndrades 2019-01-01 da den hdjdes med 3%.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om oférindrad drsavgift.

Arsavgiften for 2020 uppgick i genomsnitt till 615 kr/m?/ar.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret | gverlatelser av bostadsritter skett (foregéende ar 5 st.)
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Flerarsoversikt

Resultat och stillning (tkr) 2020

2019

2018

2017

2016

Nettoomséttning 2 864

Resultat efter finansiella poster 254
Resultat exklusive avskrivningar men

inklusive avsittning till

underhéllsfond 89

Balansomslutning 26 821

Soliditet % 41
Likviditet % exklusive

laneomforhandlingar kommande

verksamhetsar 191
Likviditet % inklusive

laneomforhandlingar kommande

verksamhetsar 49

Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 615
Driftkostnader, kr/m? 436
Rénta, kr/m? 48
Lan, kr/m? 3587
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2016 2017

-o~ Driftkostnader, kr/m2

2018

= Rdnta, kr/m2

2019

2626
662

576
27 139
34

178

588
284
49
4102

Nettoomsiittning: intdkter fran &rsavgifter, hyresintédkter m.m. som ingdr i foreningens normala verksamhet med avdrag

for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrikningen.

Soliditet: berdknas som eget kapital i procent av balansomslutningen.
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Foérandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt

Medlemsinsatser Underhlls- Balanserat Arets
fond resultat resultat

Belopp vid drets borjan 3632999 3400507 3135619 565 429

Disposition enl. &rsstimmobeslut 565429 -565 429

Reservering underhélisfond 627 000 627 000

lanspréktagande av

underhéllsfond -495 684 495 684

Arets resultat 253 922

Vid drets slut 3632999 3531823 3569732 253922

Resultatdisposition

Till &rsstdmmans forfogande finns foljande medel i kr

Balanserat resultat 3701 049
Arets resultat 253922
Arets fondavsittning enligt stadgarna -627 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 495 684
Summa 3 823 656

Styrelsen foreslar foljande disposition till drsstimman:

Att balansera i ny rikning i kr 3 823 656

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i dvrigt, hinvisas till efterféljande resultat- och balansrdkning med
tillhdérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2020-01-01 2019-01-01
Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 2 863 780 2 874 824
Ovriga rorelseintikter Not 3 13 880 112 729
Summa rorelseintikter 2 877 660 2 987 553
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -1 861 861 -1623 022
Ovriga externa kostnader Not 5 -50 236 -111 077
Personalkostnader Not 6 -46 822 -55 876
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgdngar Not 7 -461 664 -440 424
Summa rorelsekostnader -2 420 583 -2 230 399
Rorelseresultat 457 077 757 154
Finansiella poster
Resultat fran §vriga finansiella
anldggningstillgéngar 0 7008
Rintekostnader och liknande resultatposter -203 155 -198 732
Summa finansiella poster -203 155 -191 724
Resultat efter finansiella poster 253 922 565 429
Arets resultat 253 922 565 429
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
TILLGANGAR
Anldggningstillgangar
Materiella anlidggningstillgangar
Byggnader och mark Not 8 25006 078 25379 878
Inventarier, verktyg och installationer Not 9 106 200 0
Summa materiella anliggningstillgangar 25112 278 25379 878
Finansiella anlidggningstillgdngar
Andra langfristiga fordringar 73 000 73 000
Summa finansiella anliggningstillgangar 73 000 73 000
Summa anliggningstiligdngar 25 185278 25 452 878
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar 60 60
Ovriga fordringar 13412 5786
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 10 124 328 74 226
Summa kortfristiga fordringar 137 800 80 072
Kassa och bank
Kassa och bank 1 497 687 1360351
Summa kassa och bank 1 497 687 1360 351
Summa omsittningstillgéngar 1 635 487 1 440 423
Summa tillgangar 26 820 765 26 893 301
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 3632999 3632999

Fond for yttre underhall 3531823 3400 507

Summa bundet eget kapital 7 164 822 7 033 506

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 3569 733 3135619

Avrets resultat 253 922 565 429

Summa fritt eget kapital 3 823 656 3701 049

Summa eget kapital 10 988 477 10 734 555
SKULDER

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut Not 11 12 470 992 15324 992

Summa langfristiga skulder 12 470 992 15 324 992

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 11 2 854 000 350 000
Leverantdrsskulder 73 230 60 546
Skatteskulder 3 890 2726
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter Not 12 430 176 420 483
Summa kortfristiga skulder 3361 296 833 754
Summa eget kapital och skulder 26 820 765 26 893 301
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Noter

Not 1 Allmdnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna réd (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisningsprinciperna #r ofordndrade i jamforelse med foregéende ar forutom den delen av foreningens langfristiga
skulden som #r foremal f6r omforhandling inom 12 ménader fran rakenskapsarets utgdng. Dessa redovisas fr.o.m. 2020
som kortfristig skuld. Jamforelsedret siffror har inte rdknats om.

Redovisning av intakter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pé rikenskapsaret redovisas
som intdkter. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér det &r sannolikt att féreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som 4r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pé ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider fér anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 90
Standardforbittringar - aluminiumbeklddnad fonster Linjar 20
Torktumlare + torkskap Linjar 5
Motionsrum Linj&r 10

Mark dr inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Arsavgifter, bostiader 2 629 063 2625876
Hyror, p-platser 66 180 66 180
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -2 550 -2 629
Elavgifter 171 087 185 397
Summa nettoomsattning 2863780 2874 824

Not 3 Ovriga rorelseintikter

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Ovriga lokalintikter 5100 4 140
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter 2 594 10 668
Ovriga rorelseintikter 6186 8355
Forsikringsersittningar 0 89 566
Summa dvriga rérelseintikter 13 880 112729

Not 4 Driftskostnader

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Underhéll -495 684 -136 951
Reparationer -43 610 -190 606
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -68 592 -66 096
Arrendeavgifter 0 -28 000
Samfillighetsavgifter -28 000 0
Forsdkringspremier -40 138 -49 492
Kabel- och digital-TV -88 580 -86 975
Aterbiring frin Riksbyggen 0 7 700
Systematiskt brandskyddsarbete -1 641 -4 795
Serviceavtal -17 770 -21 026
Obligatoriska besiktningar -68 486 ~71 839
Sné- och halkbekdmpning -8 011 -15 664
Drift och forbrukning, 6vrigt -8 069 -1
Forbrukningsinventarier ~38 560 -26 419
Fordons- och maskinkostnader -209 -1276
Frakter och transporter -1 920 0
Vatten -128 857 -132 604
Fastighetsel -157 302 -212 910
Uppvédrmning -375 418 -318 023
Sophantering och atervinning -44 054 -43 599
Forvaltningsarvode drift -246 960 -224 446
Summa driftskostnader -1 861 861 -1 623 022
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Lokalkostnader -3 060 -6 034
Resekostnader -370 0
Annonsering och reklam -31 0
Arvode, yrkesrevisorer -12 575 -11 938
Ovriga forvaltningskostnader -5939 -57216
Kreditupplysningar 0 =225
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -2 129 -10 223
Kontorsmateriel -6 239 -6 789
Telefon och porto -220 0
Tidskrifter och facklitteratur 0 -4 651
Medlems- och féreningsavgifter -5 820 -5 820
Kopta tjdnster -4 115 -6 125
Konsultarvoden -9 188 0
Bankkostnader -550 -2 057
Summa ovriga externa kostnader -50 236 -111 077

Not 6 Personalkostnader

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Styrelsearvoden* -25 100 -26 250
Sammantridesarvoden -17 830 -12 860
Arvode till bvriga fortroendevalda och uppdragstagare 130 -8 180
Sociala kostnader -4 022 -8 586
Summa personalkostnader -46 822 -55 876

* For lagt uppbokat arvode i fg drs bokslut gér att wtfallet 2020 blir ligre dn vad som dr uppbokat i bokslutet.
g

I bokslutet 2020 dr det uppbokat 36 900 kr i fast styrelsearvode och 13 200 kr i motesarvode. Totalt 50 100 kr (0,75 IBB
2020).
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Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anliggningstillgangar

2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Avskrivning Byggnader -391 054 -391 054
Avskrivningar tillkommande utgifter -49 370 -49 370
Avskrivning inventarier och verktyg -21 240 0
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -461 664 -440 424
anlaggningstillgangar
Not 8 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2020-12-31 2019-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 33304 757 33304 757
Mark 1 409 025 1409 025
Tillkommande utgifter 987 405 987 405
35701187 35701187
Arets anskaffningar
Tillkommande utgifter - motionsrum 66 624 0
66 624 0
Summa anskaffningsvéarde vid arets slut 35767 811 35701187
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -10 222 569 -9 831515
Tillkommande utgifter -98 740 -49 370
-10 321 309 -9 880 885
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -391 054 -391 054
Arets avskrivning tillkommande utgifter -49 370 -49 370
~440 424 -440 424
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -10 761 733 -10 321 309
Restvarde enligt plan vid arets slut 25006 078 25379 878
Varav
Byggnader 22 691 134 23 082 188
Mark 1 409 025 1409 025
Tillkommande utgifter 905919 888 665
Taxeringsvarden
Bostider 43 800 000 43 800 000
Totalt taxeringsvirde 43 800 000 43 800 000
varav byggnader 31000 000 31000 600
varav mark 12 800 000 12 800 000
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Not 9 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvéarden

2020-12-31 2019-12-31
Vid arets horjan
Inventarier och verktyg
0 0
Arets anskaffningar
Inventarier och verktyg — torktumlare o torkskép 127 440
127 440 0
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 127 440
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bdrjan
Inventarier och verktyg
0
Arets avskrivningar
Inventarier och verktyg -21 240
-21 240 0
Ackumulerade avskrivningar
Inventarier och verktyg -21 240 0
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -21 240
Restvirde enligt plan vid arets slut 106 200 0
Varav
Inventarier och verktyg 106 200 0
Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2020-12-31 2019-12-31
Forutbetalda forsakringspremier 42 535 40 138
Forutbetald kabel-tv-avgift 22243 21 851
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intakter 59 550 12 237
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intékter 124 328 74 226
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Not 11 Ovriga skulder till kreditinstitut

2020-12-31 2019-12-31
Inteckningslan 15324 992 15674 992
Nista &rs amortering pé langfristiga skulder till kreditinstitut -350 000 -350 000
Niista ars omforhandling pa langfristiga skulder till kreditinstitut -2 504 000 -
Langfristig skuld vid arets slut 12 470 992 15 324 992

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Réntesats Villkorsdndringsdag Ing.skuld Arets amorteringar Utg.skuld
STADSHYPOTEK 1,20% 2021-01-30 2 504 000,00 0,00 2 504 000,00
STADSHYPOTEK 1,30% 2024-06-01 4970 992,00 350 000,00 4 620 992,00
STADSHYPOTEK 1,38% 2022-01-30 5000 000,00 0,00 5000 000,00
STADSHYPOTEK 1,38% 2023-01-30 3200 000,00 0,00 3200 000,00
Summa 15 674 992,00 350 000,00 15324 992,00

Under niista verksamhetsar ska foreningen villkorséndra 1 1an som darfor klassificeras som kortftistiga skulder. Under
nista rikenskapsar ska foreningen amortera 350 000 kr pé langfristiga 1an varfor den delen av skulden betraktas som
kortfristig skuld. Det 1&n som ska omforhandlas under nésta rikenskapsér har en lagd arlig amorteringsplan pa 0 kr.

Beriiknad 16pande amortering de nirmaste fem &ren &r 1 750 000 kr.

Not 12 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

2020-12-31 2019-12-31
Upplupna sociala avgifter 12 000 11 000
Upplupna réintekostnader 20 188 19 681
Upplupna driftskostnader 0 2731
Upplupna elkostnader 22 440 24 189
Upplupna virmekostnader 48 795 48 388
Upplupna revisionsarvoden 12 700 12 500
Upplupna styrelsearvoden 55890 44 890
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 13 160 0
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intékter 9460 17 721
Forutbetalda hyresintiikter och arsavgifter 235543 239 383
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intékter 430 176 420 483
Not Stillda sakerheter 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckningar 31 098 000 31098 000

Not Eventualférpliktelser

Féreningen har inte identifierat ndgra eventualforpliktelser

Not Visentliga hindelser efter rakenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsérets utgéng har inga hindelser, som i vésentlig grad péverkar foreningens ekonomiska stéllning,

intriffat.
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Rbf Nykopingshus 21
Otg. nr. 716402-0773

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for
bostadsrittsforeningen for rikenskapsaret 2020-01-01 -- 2020-12-31.
Enligt vir uppfattning har irsredovisningen upprittats i enlighet med
Arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden rittvisande
bild av féreningens finansiella stillning per den 31 december 2020 och
av dess finansiella resultat for ret enligt drsredovisningslagen.
Férvaltningsberittelsen ir férenlig med drsredovisningens 6vriga
delar.

Vi tillstyrker dirfor att foreningsstimman faststiller
resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden
Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Virt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Vi dr
oberoende i forhillande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i &vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhimtat 4r tillrickliga och
indamailsenliga som grund f6r véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det iir styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas
och att den ger en rittvisande bild enligt Arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar iven for den interna kontroll som den bedémer dr
nédvindig for att uppritta en drsredovisning som inte innehaller nigra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pi oegentligheter eller pd
fel.

Vid upprittandet av irsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Den
upplyser, nir si ir tillimpligt, om férhillanden som kan piverka
formégan att fortsitta verksamheten och att anviinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Viara mil ir att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
Arsredovisningen som helhet inte innehiller nigra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pi oegentligheter eller pa fel, och att
limna en revisionsberittelse som innehdller vira uttalanden. Rimlig
sikerhet ir en hdg grad av sikerhet, men 4r ingen garanti f6r att en
revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sidan finns.
Felaktigheter kan uppsti pa grund av oegentligheter eller fel och anses
vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas
piverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund 1
Arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen.
Dessutom:

* identifierar och bedémer vi riskerna for visentliga felaktigheter i
rsredovisningen, vare sig dessa beror pi oegentligheter eller pa fel,
utformar och utfér granskningsitgirder bland annat utifrin dessa
risker och inhiimtar revisionsbevis som ir tillrickliga och
indamilsenliga for att utgora en grund for vira uttalanden. Risken for
att inte uppticka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter dr
hégre in for en visentlig felaktighet som beror pi fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller sidosittande av
intern kontroll.

* skaffar vi oss en forstielse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsitgirder som 4r limpliga med hinsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den
interna kontrollen.

* utvirderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds
och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

* drar vi en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen. Vi
drar ocksi en slutsats, med grund i de inhimtade revisionsbevisen, om
huruvida det finns nigon visentlig osikerhetsfaktor som avser sidana
hindelser eller forhillanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formiga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en visentlig osikerhetsfaktor, méste vii
revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pa upplysningarna i
Arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om
sidana upplysningar ir otillriickliga, modifiera uttalandet om
Arsredovisningen. Vira slutsatser baseras pi de revisionsbevis som
inhimtas fram till datumet f6r revisionsberittelsen. Dock kan framtida
hiindelser eller férhillanden gora att en forening inte lingre kan
fortsitta verksamheten.

* utvirderar vi den évergripande presentationen, strukturen och
innehillet i drsredovisningen, ddribland upplysningarna, och om
irsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och
hiindelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild.

Vi miste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten f6r den. Vi méste ocksi
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland
de betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver vir revision av irsredovisningen har vi dven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for foreningen for rikenskapsiret 2020-01-01
-- 2020-12-31 samt av forslaget till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet f6r rikenskapsiret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Vi ir
oberoende i férhillande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i évrigt fullgjort virt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat 4r tillriickliga och
indamilsenliga som grund f6r vira uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ir
forsvarlig med hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning 1 Gvrigt.

Styrelsen ansvarar f6r foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angeligenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlpande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ir utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeligenheter i
Svrigt kontrolleras pi ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Virt mil betriffande revisionen av forvaltningen, och dirmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ir att inhimta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nigon styrelseledamot i
nigot visentligt avseende:

* fSretagit nigon Atgird eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse
som kan foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

* pi nigot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga
delar av lagen om ekonomiska f6reningar, drsredovisningslagen eller
stadgarna.

Virt mil betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och dirmed virt uttalande om detta, 4r
att med rimlig grad av siikerhet bedéma om forslaget 4r férenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet ir en hdg grad av sikerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i1 Sverige alltid kommer
att uppticka tgirder eller forsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte 4r forenligt med
bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder vi
professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instillning
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av freningens vinst eller forlust grundar sig frimst pd
revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsitgirder
som utfdrs baseras pa vir professionella bedémning med
utgingspunkt i risk och visentlighet. Det innebir att vi fokuserar
granskningen pi sddana Atgirder, omriden och férhillanden som ér
visentliga for verksamheten och dir avsteg och 6vertridelser skulle ha
sirskild betydelse for foreningens situation. Vi gir igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna dtgirder och andra
forhillanden som ir relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.

Som underlag for virt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller férlust har vi granskat om férslaget
ir forenligt med lagen om ekonomiska féreningar.

Norrképing 2021

Grant Thornton Sweden AB

Maria Johansson

Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse

‘T'1l] drsstimman 1 Bostadsrittsforeningen Riksbyggen bostadsrittsforening
Nykopingshus nr 21, organisationsnummer 716402-0773.

Rappott om arsredovisningen

T egenskap av foreningsrevisor hat jag granskat verksamheten i Rbf Nyképingshus nr 21 for
rakenskapsiret 2020-01-01 till 2020-12-31. Granskningen har utforts enligt god sed for detta slag av
granskning.

Uttalanden

Jag beddmer att bostadsrittsforeningens verksamhet skotts pé ett indamalsenligt och frin ekonomisk
synputkt tillfredsstillande sétt samt att den interna kontrollen har varit tillriicklio. Jag finner dirfér inte
anledning till att tikta nigon anmirkning mot styrelsens ledaméter.

Jag tillstytker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i fotvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

N N A

Pia Nordstrom
Féreningsrevisor




Att bo i BRF

En bostadsrittsforening dr en ekonomisk forening dér de boende tillsammans dger bostadsrittsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtritt. Som #gare till en bostadsritt dger du rétten att bo i ligenheten.
Tillsammans med &vriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Rattigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt 4r att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemiljo. Det hir engagemanget skapar sammanhallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande
skotsel, drift och underhall kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora mojligheter att paverka ditt boende. P4 féreningsstimman kan du
paverka de beslut som tas i féreningen. Dér véljs ocksé styrelse for bostadsréttsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststéller ocksé rsavgiften sa att den tacker foreningens kostnader. Du kan
péverka vilka fragor som ska behandlas genom din rétt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har ritt att motionera i frdgor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad pa obegransad tid. Man har ocksé vérdplikt av bostaden
och ska pa egen bekostnad hélla allt som finns inuti ldgenheten i gott skick. Bostadsrétten kan sljas, drvas eller
overlatas pd samma sitt som andra tillgéngar. En bostadsréttshavare bekostar sjélv sin hemforsakring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilldgg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstilldgget
omfattar det utokade underhéllsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar p& uppdrag av bostadsréttsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det dr
styrelsens som bestdimmer vad som ska ingd i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen &r ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelsédgare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostdder med huvudinriktning pé bostadsritter. Vi dr ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltdckande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksé gemensamma upphandlingar av olika tjanster

t .ex fastighetsel och forsikringar som de bostadsrittsforeningar som 4r kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet 4r i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten 4r utfirdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det dr viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som krdvs for att fullgora véra dtaganden. Vi arbetar ocksé hela tiden aktivt for att minska
var paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsrétten som boendeform och for allas rétt till ett bra boende.

Riksb: Bostadsrattsfarening Nykapingsh 210rg.nr: 716402-0773 772\ .
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Arsredovisningen dr upprdttad av styrelsen

Ri kS byg g e n for Riksbyggen Bostadsrdttsforening

Nykopingshus nr 21 i samarbete med

Bostadsrattsforening s
NykOpingshus nr 21

Riksbyggen arbetar p& uppdrag fran bostadsréttsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen 4r en handling som ger bade l&ngivare och kdpare bra majligheter att bedéma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid &rsredovisningen.

www.riksbyggen.se Ruwn fir hela Lirvel

FOR MER INFORMATION: r R
0771-860 860 ‘ Riksbyggen

Riksbyggen Bostadsrattsfarening Nykopingshus nr 21 Org.nr: 716402-0773
Transaktion 09222115557443990785

Signerat MW, LM, SCV, PN, BS, GW, KS, MJ, GH




