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Arsredovisning

for

Brf Konstapeln

719000-0732

Rékenskapsaret

2019-01-01 - 2019-12-31



Brf Konstapeln
Org.nr 719000-0732

Styrelsen for Brf Konstapeln far hirmed avge arsredovisning for rikenskapsaret
2019-01-01 —2019-12-31.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK.
Alla belopp anges i kronor om inte annat anges.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Bostadsrittsforeningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen. Féreningen figer
fastigheten Konstapeln 13 i NykSpings kommun som firdigstéilldes &r 1962 i vilka man upplater
lagenheter och lokaler. Féreningens huvudsakliga &ndamal 4r att i foreningens hus upplata
bostadslédgenheter for permanent boende at foreningens medlemmar. Foreningen har sitt séte i
Nykd&ping.

Foreningens stadgar har registrerats hos Bolagsverket 8 januari 2019.

Fastigheterna &r fullvardeforsikrade i Trygg-Hansa. I forsdkringen ingdr styrelseansvar samt
forsdkring mot ohyra. 1 forsidkringen ingér dven bostadsréttstilligg. Observera att denna inte
ersitter hemforsékringen.

Foreningen hyr ut lokaler till nedanstaende foretag. Hyresavtalen 16per tillsvidare.

Néckrosens Hemtjianst AB: Hem- och stédtjédnster
Kontorex AB: Datatjénster
3G Infrastructure, Services AB

Fo6reningsstimma
Ordinarie foreningsstimma holls den 14 maj 2019. P4 stimman deltog 19 medlemmar varav 16
var rGstberittigade.

Styrelsen, revisorer och évriga funktionérer
Styrelsens sammansittning under ret efter stimma har varit

Liana Papush Ordfrande i tur att avgé
Susanne Johansson  Vice ordf6rande i tur att avga
Inger Wahlstrom Sekreterare itur att avga
Stefan Antonsson Vicevird vald t o m 2021
Hans Larsson Ledamot vald t o m 2021
Birgitta Borg Ledamot vald t o m 2021

Firman har tecknats tva i forening av Liana Papush, Susanne Johansson, Birgitta Borg, och
Stefan Antonsson.

Styrelsen har under verksamhetséret hallit 9 protokollférda sammantréden.
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Revisor
Revisor har under aret varit Ann-Kristin Wallstedt som suppleant, vald av foreningen. Extern
revisor har varit av HSB S6dermanland utsedd revisor frdn BoRevision AB.

Valberedning
Valberedning har varit Stefan Antonsson (sammankallande) och Dmytro Hofman.

Fastighetsuppgifter

Foreningens egendom omfattar fastigheten Konstapeln 13 i Nykopings kommun med adress
Ostra Rundgatan 3 och Ostra Kyrkogatan 33-37. Husen firdigstilldes 4r 1962 och innehaller 33
bostidder om 2 265,5 m2, 5 lokaler om 324,7 m2, 4 garage, 17 carportar och 13
bilparkeringsplatser, varav 3 géstparkeringsplatser. Samtliga platser administreras av
styrelsen/vicevarden.

Ligenhetsfordelning:

6 st 1 rum och kok
3 st 2 rum och kok
15 st 3 rum och kok
O st 4 rum och kok

De senaste aren har foreningen gjort foljande stdrre underhéllsdtgédrder och investeringar i

fastigheten:

Malning under balkonger 2019
Nya cylindrar och kodlas 2019
Byte av bilvirmarcentral 2019
Installation gemensam el 2017
Fiberinstallation 2016
Ommalning/reparation 2016
Asfalteringsarbeten 2016
Maélning av takfot 2015
Installation fibernét i lokal 501 2015
Asfaltering gardsplan/carportar 2014
Installerat elslingor i hdngrannor 2014
Reparation tak 2013
Byte brunn, asfaltering av garageplan 2012
Byte tvittmaskin. 2012
Ommalning/reparation plattak 2010
Forvaltning

Foreningen har avtal med nedanstiende foretag
Leverantor Avtalstyp

HSB Sédermanland Ekonomisk forvaltning
HSB Sédermanland Fastighetsskotsel
Nickrosens Hemtjanst AB  Trappstddning

Clean me Rengoring av sopcontainrar
Vattenfall Elavtal, el och nét
Vattenfall Fjarrvirme

Telenor Kabel-TV
Trygg-Hansa Fastighetsforsakringar o
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Som forvaltare har Hans Larsson fungerat.

Viisentliga hindelser under rikenskapsaret
Arets fastighetsbesiktning har utforts 2019-09-23 och 2019-09-29 av styrelsen. Harvid har konstaterats
att inga vésentliga brister forekommer.

Underhall och investeringar

Under &ret har undersidan av balkongerna malats. Nya cylindrar och kodlas. Aven byte av
bilvarmarcentral har utforts.

Foreningens 20-driga underhallsplan som revideras varje host, upprittades ursprungligen 2007.
Planen ligger till grund for foreningsstimmans beslut om fondering eller ianspraktagande av
fondmedel. Storre planerade underhéllsatgérder enligt foreningens underhéllsplan &r byte av
ytterportar (O. Kyrkogatan 35 och 37) och liggning av plattak &ver carportar. I vrigt finns inga
kostnadskrivande atgérder planerade 2020.

Medlemsinformation

Under aret har 4 bostadsritter overlétits. Vid rakenskapsarets utgang var medlemsantalet 42
varav 33 rostberattigade.

For att hyra ut bostadsritten i andrahand krévs tillstdnd av foreningens styrelse.

Utveckling av foreningens verksamhet, resultat och stillning

Flerarsoversikt 2019 2018 2017 2016 2015
Arsavgifter bostider, tkr 1138 1132 1135 1039 1135
Arets resultat, tkr 152 362 366 189 175
Balansomslutning, tkr 5472 5448 5164 4 800 5122
Arsavgiftsniv3 bostider, kr/kvm 502 499 501 458 501
Driftskostnad, kr/kvm 322 315 270 302 341
Rénta, kr/kvm 7 7 12 15 24
Lén, kr/kvm 604 624 642 663 856
Fond f6r yttre underhall, tkr 796 779 589 326 284
Soliditet (%) 65 62 59 55 48

Soliditet = Summa eget kapital delat med totala tillgdngar (balansomslutning). Visar hur stor del av
tillgdngarna som &r finansierade med egna medel (inte lan eller andra skulder). Talet bor aldrig vara
under 0 vilket innebdr att allt eget kapital &r forbrukat.

Avgifter och hyror

Arsavgifterna hdjdes senast 2014-01-01 och den genomsnittliga arsavgiftsnivan for bostider
uppgar till 501 kr/m2.

Framtagen budget f6r 2020 pavisar inget hojningsbehov. -
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Forindring av eget kapital

Medlems-  Upplatelse- Fond yttre
insatser avgift underhall

Belopp vid arets ingdng 296 254 720291 778 844
Resultatdisposition
enligt
foreningsstdmman
Reservering till fond for
yttre underhall enligt
underhéllsplan 190 000
lanspriktagande av
fond for yttre underhall -173 009
Belopp vid arets
utging 296 254 720 291 795 835

Forslag till resultatdisposition
Till foreningsstimmans forfogande stir foljande medel:

Balanserat resultat

Arets resultat

Styrelsen foreslar foljande disposition
Till balanserat resultat Gverfors

Brf Konstapeln
Org.nr 719000-0732

Balanserat Arets

resultat resultat
1227120 362 174

362 174 -362 174

-16 991 151 748

1572 303 151 748

1572303
151 748
1724 051

1724 051
1724 051

Totalt

3 384 683

324 757

-173 009

3536 431

Foreningens resultat och stillning i dvrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning med

noter.

G
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Resultatriakning

Rorelseintikter
Nettoomséttning
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Drifiskostnader

Ovriga externa kostnader

Underhall enligt plan

Personalkostnader och arvoden

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader

Rérelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat
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Not 2019-01-01 2018-01-01
1 -2019-12-31 -2018-12-31
2 1 464 794 1 448 053
1464 794 1 448 053
3 -833 592 -815 944
4 -111 726 72 112
-173 009 0
5 -35 108 -36 087
-143 810 -143 810
-1297 245 -1 067 953
167 549 380 100
1 460 1111
-17 261 -19.037
-15 801 -17 926
151 748 362 174
151 748 362 174
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Balansrikning

TILLGANGAR

Anléiggningstillgangar

Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark

Maskiner och andra tekniska anldggningar
Summa materiella anléiggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar
Andra langfristiga viardepappersinnehav
Summa finansiella anliggningstillgangar

Summa anléiggningstillgangar

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Avrékningskonto HSB Sédermanland
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR
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Not

10

2019-12-31

3 555 308
0
3 555 308

190 022

190 022

3745 330

4 890
9972

1 651 094
50392
1716 348

10461
10 461

1726 809

5472 139

Brf Konstapeln
Org.nr 719000-0732

2018-12-31

3699117
0
3699 117

190 022

190 022

3889 139

560

16 300

1 486 970
48 003
1551 833

10 461
10 461
1562 294

S 451 433
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser

Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristig skuld till kreditinstitut
Leverantdrsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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Not

11,12

13

14
15

Brf Konstapeln
Org.nr 719000-0732

2019-12-31 2018-12-31
296 254 296 254
720 291 720291
795 835 778 844

1 812 380 1795 389
1572303 1227120
151 748 362174
1724 051 1 589 294
3536 431 3 384 683
1512 002 1563 822
1512 002 1563 822
51820 51820
37 320 160 140
3642 1172
127 946 116 977
202 978 172 819
423 706 502 928
5472139 5451433
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Noter

Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allmanna
rad BFNAR 2012:1 (K3).

Redovisningsprinciperna ar oforindrade jamfort med foregaende ar.

Anliéggningstillgangar

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha visentligt skilda nyttjandeperioder och dérfor har
fastighetens bokforda virden fordelats pa vasentliga komponenter. Komponentindelningen har
genomforts med utgangspunkt i vigledningen for komponentindelning av hyresfastigheter men med
anpassning till bostadsrattsforeningens sarskilda forutséttningar. Komponenternas dterstaende
nyttjandeperiod och tidpunkt samt utgift for eventuella utforda atgarder pa vésentliga komponenter har
beaktats sd vil som ackumulerade avskrivningar dvs man har anvént direkt infasning med
bruttometoden.

Aterstiende redovisningsmissig nyttjandeperiod for foreningens byggnad har bedémts vara 37 &r. Arets
avskrivningar pa de olika komponenterna uppgar genomsnittligt till 1,85 %.

Avskrivning pd maskiner och inventarier sker linjart med 20 % av tillgdngarnas anskaffningsvirde per
ar.

Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter baseras pé foreningens underhallsplan.
Styrelsen dr den som fattar beslut om féreningens underhallsplan.

Ovrigt
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta, Gvriga tillgdngar och skulder har
vérderats till anskaffningsvirde om inte annat anges.

Foreningen har tidigare beskattats for kapitalintikter. Hogsta forvaltningsdomstolens beslut 2010-12-29

innebir att bostadsrittsforeningar inte beskattas for kapitalintdkter som ar hianforliga till foreningens
fastigheter.

Not 2 Nettoomsiittning

2019-01-01 2018-01-01

-2019-12-31 -2018-12-31
Arsavgifter 1138325 1131523
Hyror 223 620 228 238
Hyresbortfall -1272 -1 007
Intékter konsumtionsavgift 104 704 96 104
Ovriga intékter 13 410 7 186
Avsittning inre fond -13 992 -13 992
Summa nettoomsittning 1 464 795 1 448 052

a—
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Not 3 Driftskostnader

Reparation, forbrukningsmaterial mm
Lopande underhéll

Elavgifter

Uppvéirmningsavgifter

Vatten och avlopp

Sophémtning

Ovrig renhallning

Forsakringar

Kabel-TV/bredband
Fastighetsskotsel

Kommunal fastighetsavgift / fastighetsskatt
Ovriga kostnader

Summa driftskostnader

Not 4 Ovriga externa kostnader

Revisionsarvoden

Administrativ/ekonomisk forvaltning Grundavtal
Administrativ/ekonomisk forvaltning Extradebiteringar
Ovriga forvaltningskostnader

Konsultarvoden

Moteskostnader

Fritidsverksamhet

Overlatelseavgift

Pantforskrivningsavgift

Tidningar, tidskrifter och facklitteratur
Kreditupplysning

Kontorsmaterial och trycksaker
Inkassokostnader

Summa dvriga externa kostnader
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2019-01-01
-2019-12-31

2971
68 629
146 797
254 640
81613
28 530
0

34 989
51017
106 525
56 871
1009
833 591

2019-01-01
-2019-12-31

11 000
43 429
15 506
3446
24317
1531
843
5746
2325
189
270
1375
1750
111 727

Brf Konstapeln
Org.nr 719000-0732

2018-01-01
-2018-12-31

8663
12 543
166 766
267 925
77 460
27 784
1786
33970
49 323
113 226
" 54 401
2096
815943

2018-01-01
-2018-12-31

10 234
41 344
1924
700

4 288
2 907
1572
3413
4529
189
675
338

0

72 113

-
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Not 5 Personalkostnader och arvoden

2019-01-01

-2019-12-31
Loner anstillda 0
Arvode styrelse 15 500
Arvode vicevard 5000
Arvode foreningsvald revisor 500
Ovriga arvoden 7700
Kostnadsersittningar 1500
Sociala avgifter 4 908
Ovriga personalkostnader 0
Summa personalkostnader och arvoden 35108
Foreningen har ingen anstélld personal.
Not 6 Byggnader och mark
Byggnadernas nu aktiverade komponenter &r helt avskrivna ar 2055.
Vérdedr enligt taxeringsbeslut 1970.

2019-12-31
Ingéende anskaftningsvirden byggnader 7776 039
Ingdende anskaffningsvirde mark 392 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 8 168 039
Ingéende avskrivningar -4 468 922
Arets avskrivningar -143 810
Utgaende ackumulerade avskrivningar -4 612 732
Utgaende redovisat viirde 3 555 307
Taxeringsvirde byggnad - bostdder 16 000 000
Taxeringsvirde byggnad - lokaler 805 000
Taxeringsvirde mark - bostdder 6 600 000
Taxeringsvirde mark - lokaler 338 000
Totalt taxeringsviirde 23 743 000

Fastighetsbeteckning: Konstapeln 13
G
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2018-01-01
-2018-12-31

3 000
19 500
0

1 000
3700
1500
7157
230
36 087

2018-12-31

7776 039
392 000
8168 039

-4 325 112
-143 810
-4 468 922

3699 117

13 600 000
742 000

5600 000
286 000
20228 000
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Not 7 Maskiner och andra tekniska anléiggningar

Ingdende anskaffningsvérden
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar enligt plan
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde
Not 8 Andra langfristiga virdepappersinnehav

Ovriga langfristiga virdepappersinnehav
Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgaende redovisat virde

Handelsbanken Fonder AB. Kortrinta Criteria, virde 2019-12-31

Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Not 10 Kassa och bank

Bankkonto Handelsbanken
Summa kassa och bank
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2019-12-31

60 139
60 139

-60 139
-60 139

2019-12-31
190 022
190 022

190 022

196 537 kronor

2019-12-31

50 392
50 392

2019-12-31

10 461
10 461

Brf Konstapeln
Org.nr 719000-0732

2018-12-31

60 139
60 139

-60 139
-60 139

2018-12-31
190 022
190 022

190 022

2018-12-31

48 003
48 003

2018-12-31

10461
10 461
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Not 11 Skulder till kreditinstitut

Laneinstitut
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek

Kortfristig del av skulder till
kreditinstitut

Nésta ars amortering berdknas
uppga till

Langfristiga skulder exklusive
kortfristig del

Riintesats
%

1,07

0,8

1,16

Konv datum

2021-01-30
2021-01-30
2021-10-30

Brf Konstapeln

Org.nr 719000-0732

Lanebelopp
2019-12-31

434 860
447 368
681 594
1563 822

-51 820

1 512 002

Lanebelopp
2018-12-31

454 860
467 368
693414
1 615 642

0
-51 820

1 563 822

Lé&n som har slutforfallodag inom ett &r fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder, oavsett

om fortsatt belaning sker i1 bank.

Amortering inom 2-5 ar beriknas uppga till
Om 5 ar berdknas nuvarande skulder uppga till

Not 12 Stillda sikerheter

Foretagsinteckning
Summa stillda séikerheter

Not 13 Kortfristig del av langfristig skuld till kreditinstitut

Kortfristig del av langfristig skuld (nésta ars berdknade
amortering, samt 1&n med slutforfallodag inom ett ar)

Summa kortfristiga skulder till kreditinstitut

Not 14 Ovriga skulder

Redovisningskonto f6r moms
Personalens kéllskatt
Lagstadgade sociala avgifter

Medlemmars reparationsfond/inre fond

Summa 6vriga Kortfristiga skulder
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207 280
1304 722

2019-12-31

4 304 600
4 304 600

2019-12-31

51820
51 820

2019-12-31

5807
270
283

121 586
127 946

2018-12-31

4 304 600
4 304 600

2018-12-31

51820
51 820

2018-12-31

4 550

0

0

112 427
116 977

&




Specifikation av forindring i fond for inre underhall
Belopp vid arets ingang

Uttag under aret

Avsittning

Utgaende viirde

Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna arvoden och 16ner

Upplupna lagstadgade sociala avgifter

Upplupna rdntekostnader

Forutbetalda hyror och avgifter

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Mottagna kortfristiga depositioner och forskott

Summa upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Nyképing 2020- O3 - 15

Q) —

112 427
-4 834
13 993

121 586

2019-12-31

21 000
4747

2 820

6 328
59 244
108 839
202 978

Liana Papush Susanne Johansson
Ordférande Vice ordférande
ol oy

nger Wahlstrom Hans Larsso

Sekreterare Ledamot

/ {%}d A ﬁ ;[;74\ z (g/

Birgitta Borg

Ledamot Ledamot

Vér revisionsberittelse har limnats 2020- ¢ ¥-¢é

Ola Trané
BoRevision AB
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101 435
-3 000
13992

112 427

2018-12-31

23 000
6 097
2765
6 328

15047

119 583
172 820
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Ann-Kristin Wallstedt
Av foreningen vald revisor




Revisionsberittelse
Till foreningsstdmman i Bostadsréttsféreningen Konstapeln, org.nr. 719000-0732

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfdrt en revision av arsredovisningen for Brf Konstapeln for
ar 2019

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat for &ret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vitillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrékningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisorn fran BoRevisions ansvar och Den fortroendevalda
revisormns ansvar.

Vi ar oberoende i férhéllande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for aft &rsredovisningen
upprattas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som de bedomer ar nddvandig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehéller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens férmaga att fortstta verksamheten.
De upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra
nagot av detta,

Revisorn fran BoRevisions ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(1SA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentiiga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, och att idmna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet
ar en hdg grad av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision
som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns
Felaktigheter kan uppsta pa grund av cegentligheter eller missiag
och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instalining under hela
revisionen. Dessutom:

idenlifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga
felakligheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inh&mtar revisionsbevis som &r tillrackliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre &n for en vasentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefalta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaklig information eller &sidosattande av intern kontroll.

» skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgarder som ar ldmpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for atl uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

s utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slulsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
ofilirackliga, modifiera utlalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gora att en férening inte langre
kan forlsétta verksamheten.

utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i rsredovisningen, daribland upplysningama,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.




Den fértroendevalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga
delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal ar att uppné en
rimlig grad av sakerhet om huruvida &rsredovisningen har
uppréllats i enlighet med arsredovisningslagen och om
Arsredovisningen ger en réttvisande bild av féreningens resultat
och stallning

Rapport om andra krav enligt fagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Ut6ver var revision av arsredovisningen har vi ven utfért en
revision av styrelsens fdrvaltning for Brf Konstapeln for &r 2019
samt av forstaget till dispositioner betraffande foreningens vinst
eller frlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi ar oberoende i forhallande till fSreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har i dvrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Ovriga upplysningar

Undertecknad revisor fran BoRevision ar ej med namn vald vid
stdmman

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag fill utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ar utformad sa att bokfdringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vért mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vért
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhémta revisionsbevis fér alt
med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
ar alt med rimlig grad av sakerhet beddma om forslaget &r férenligt
med bostadsréattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hag grad av sakerhet, men ingen garanti fr
alt en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgérder eller fdrsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett férslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r foreniigt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn fran BoRevision professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget fill dispositioner av
foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgérder som
utfdrs baseras pa revisorn fran BoRevisions professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebdr
att vi fokuserar granskningen pa s&dana &tgarder, omraden och
forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dér avsteg
och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens
situalion. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Nykping den & 1 & 2020

o

Ola Trané Ann-Kristin Wallstedt
BoRevision AB Fortroendevald revisor




