Nykoping den 2015-05-11

Foreningsstadgar for Bostadsrittsforeningen Komministern 4. Nykoping.

Med adress Ostra Triidgardsgatan 14 611 34 Nykoping

A. Allmiinna Bestimmelser

§1.
Foreningen, vars firma &r BostadsrittsfSreningen Komministern 4, har till indamél att frimja medlemmarnas
ekonomiska intressen genom att forvalta hus i Nykopings kommun och att inom egendomen 4t medlemmarna
upplita ldgenheter med nyttjanderiitt under obegriinsad tid.

§2.
Den riitt inom fSreningen, som pa grund av sddan upplatelse tillkommer medlem, bendmnde bostadsriitt och
medlem som innehar bostadsritt beniimnes bostadsrittsinnehavare, Bostadsriitten far ut6vas pa villkor som anges
i allmin lag eller dessa stadgar.

§3.
Medlems bostadsriitt avser den ligenhet med tillhSrande utrymmen och utrusnnng, i fortsiittningen kalla
enbart ligenhet, som anges i uppldtelseavtal.

B. Medlemskap och upplitelse
§4.

Mediemskap i foreningen skall stkas skriftligen.

Av ansdkan skall framgd om det stkta medlemskapet anknyter till bestdimd bostadsritt. Den som innehar
bostadsritt skall styrka innehavet och bli mantalsskriven pa ligenheten i samband med dverltelsen. Och ha
ldgenheten forsikrad, med en bostadsriittsforsikring.

Bosittningskrav.

Om det kan antas att forvirvaren for egen del inte ska bositta sig i bostadsriittsligenheten har foreningen ritt att
vigra medlemskap.

C. Avgifter och fonder

§5
Om inte styrelsen bestimt annat skall bostadsrattsinnehavaren till foreningen betala arsavgift i forskott, fordelad
pé ménad for bostadsliigenhet och pa kvartal for annan ligenhet. Arsavgxﬁema faststillas av styrelsen och
beriknas i forhéallande till ligenhetens andelstal och skall tillsammans motsvara den del av foreningens utgifter
for réntor, amorteringar, fastighetens drift och avsittning till fonder som inte téicks i annan form. Arsavgiften
betalas méanadsvis och i forskott samt skall vara BRF tillhanda senast den sista vardagen fore varje ny ménads
borjan.
For annan bostadsrittsliigenhet fin bostad har styrelsen ritt att tilldmpa skalig tilliggsdebitering, om kostnaderna
51 vatten, elkraft m.m. inte fir tickning i drsavgifien enligt den fordelningsgrund som grundavgifterna utgor.

§6.
Det ska uppriittas en underhillsplan f5r genomfSrandet av underhallet av foreningens hus, och arligen upprittas
en budget.
Inom fSreningen skall bildas fastighetens reparationsfond.
Eventuellt dverskott/underskott vid bokslut skall balanseras mot en reservfond i enlighet med lagen for
ekonomiska foreningar samt till fastighetens reparationsfond. I dvrigt som foreningsstimman beslutar.
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§7.

Foreningen kan ta ut upplatelseavgift, overlatelseavglﬂ, pantséttningsavgift och avgift for
andrahandsupplatelse.

Upplatelscavgift 4r en sarskild avgift som foreningen kan ta ut tillsammans med insatsen, nir bostadsritten
upplats forsta gangen. Avgifiens storlek bestidms av styrelsen.

For arbete vid dvergang (forsiljning) av en bostadsriitt far fSreningen av bostadsrittsinnehavaren ta ut en
Gverlatelseavgift med ett belopp motsvarande higst 2,5 % av prisbasbeloppet enligt 2 kap. 6 och 7 § §
socialforsikringsbalken (2010:110). Den medlem till vilken en bostadsriitt Svergitt svarar normalt for att
overlatelseavgiften betalas. Overlitelseavgiften betalas i sambad med anstkan om medlemskap i fSreningen.

For arbete vid pantsittning av bostadsritt fir foreningen av bostadsriittsinnehavaren ta ut en
pantsittningsavgift med higst 1 % av prisbasbeloppet enligt 2 kap. 6 och 7 §§ soclalforsaknngsba]ken
(2010:110). Pantsittningsavgiften betalas av pantsittaren.

Avgiften for andrahandsupplatelse fir for en ligenhet &rligen uppga till hogst 10 % av prisbasbeloppet enligt
2 kap. 6 och 7 § § socialforsikringsbalken (2010:110). Om en ligenhet uppléts under en del av ett ar,
beriiknas den hogst tillitna avgiften efter det antal manader ligenheten &r uthyrd. Betalningen sker manadsvis
i samband med ménadsavgiften

D. Styrelsen och revisorer.

§8.

Foreningens angeligenheter handhas av en styrelse bestdende av tre ledaméter, som utses av foreningsstimman.
De av foreningsstimman valda styrelseledamotema utses for tva ér i taget riknat fran forsta ordinarie
foreningsstimma efter dessa stadgars antagande. Mandat tiden for dessa bestims s att en av dem skall avgd vid
foljande ordinarie foreningsstimma. Frigan om vilka som skall avga forsta gngen avgors genom lottning.
Avgéende ledamot fir omviiljas.

Dessa regler skall ocks tillimpas i friga om suppleanter fr styrelseledaméter. Antalet suppleanter skall vara
lidgst en och hogst tvd. Vid forfall for ordinarie ledamot skall suppleant kallas att tjédnstgora.

§9.
Styrelsen har sitt site i den kommun diir foreningens hus enligt § 1 &r beldget. Styrelsen utser inom sig
ordfSrande, kassor och sekreterare. Den kan dir utse vicevird.
Styrelsen kan besluta nir fler &n hélften av dessa ledaméter dr nédrvarande. Styrelsen kan delegera
beslutanderiitten till sdrskilt utskott inom denna.

§ 10.
Foreningens firma tecknas av styrelsen i dess helhet. Denna kan bemyndiga och utse en av styrelsens ledaméter
eller tvé i forening eller en av dessa i forening med annan dirtill utsedd person att teckna foreningens firma.

1 ovrigt enligt Bostadsrittslagen kap 9 och Lag om ekonomiska foreningar kap. 6 § 11 ochkap 14 § 2
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§11.
Foreningens rikenskaper avslutas for varje verksamhetsir. Verksamhetséret skall omfatta tiden fr.o.m. den 1
januari t.0.m. den 31 december samma ar. Styrelsen skall fre februari ménads utgang nirmast efter
rikenskapsarets utging till revisorerna avlimna arsredovisning med forvaliningsberiittelse, resultatrikning samt
balansrikning.

§12.
Styrelsen eller annan stillfSretridare for foreningen far inte utan foreningsstimmans bemyndigande forsiilja,
nedriva, inteckna eller pa annat siétt avhiinda foreningen dess fasta egendom, hus eller tomtriitt.

§ 13.
Styrelsen skall fortlopande foreta erforderliga besiktningar av féreningens egendom och i sin &rsredovisning
avge redogorelse for underhallsbehov och vidtagna underhéllsatgirder av stérre omfattning.

§ 14.
For granskning av styrelsens forvaltning och freningens rikenskaper utses arligen vid ordinarie
foreningsstdmma for tiden fram till dess nista ordinarie stimma héllits tva revisorer och en revisorsuppleant.

§ 15.
Revisorerna skall verkstilla arsrevision enligt de anvisningar som ges i lagen om ekonomisk foreningar och av
foreningsstiimman och d3 se till att styrelsens beslut inte strider mot allméin lag och féreningens stadgar.
De skall avge berittelse dver verkstilld revision och i denna yitra sig angaende faststillande av balansrikningen,

till- eller avstyrka ansvarsfrihet 3t styrelsens ledamdter samt yttra sig Sver styrelsens forslag till anvindande av
Sverskott eller tickande av underskott enligt resultatrikning

§ 16.
Arsrevision skall vara verkstilld och berittelse dirover inlimnad till styrelsen senast inom 30 dagar efter
det att styrelsen till revisorerna avlimnat arsredovisning.
Har revisorerna i sin beriittelse riktat anmirkning mot styrelsen, skall denna avge skriftlig forklaring till stimman.

§17.
Styrelsens &rsredovisning, revisionsberittelsen samt i fsrekommande fall styrelsens yttrande i anledning av
denna skall hallas tillgingliga for medlemmarna minst sex vardagar fore den foreningsstdmma, vid vilken
de skall forekomma till behandling.

E. Foreningsstimma.

§18.
Ordinarie foreningsstamma hélls drligen efter verksamhetsérets slut, dock tidigast tolv dagar efter det
revisorerna avlimnat sin berittelse och senast fore nistfoljande maj ménads utgéng,
Extra stimma halls da styrelsen eller revisorema finner omstiindigheterna dartill foranleda eller d& minst en
tiondel av samtliga rostberiittigade medlemmar som hos styrelsen inlimnat skriftlig anhéllan med angivande
av indamalet med stimman. Kallelse sker tidigast fyra veckor fore stdmma och senast tva veckor fore
ordinarie stimma och en vecka fore extra stimma.
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§19.

Vid ordinarie stimma skall till behandling férekomma

a) Val av ordforande for stémman.

b) Val av tvi justeringsmén.

c) uppgorande av forteckning Gver nirvarande medlemmar samt faststiillande av rostlingd.
d) fraga om kallelse till stimman skett enligt stadgarna. ¢) styrelsens

arsredovisning.

1) revisorernas berittelse och styrelsens eventuella yttrande. g) faststillande av
balansriikning.

h) fraga om ansvarsfrihet at styrelsens ledaméter.

i) friga om anviindande av Sverskott eller tiickande av underskott (enligt § 6.) fréga om arvode.
k) val av styrelseledaméter och suppleanter.

1) val av revisorer och suppleanter.

m) friga om tillssittande av valberedning.

n) i stadgeenlig ordning inkomna drenden.

Vid extra foreningsstamma skall forutom 4renden enligt a - d ovan forekomma endast de drenden, for vilka
stimman utlysts och vilka angetts i kallelsen till denna.

§20

Medlemmarna kallas till ordinarie fSreningsstdmma genom att styrelsen pa vil synlig plats inom foreningens
fastighet anslar kallelse, med uppgift om tid och plats for stimman senast fjorton vardagar fore stimman. Darvid
skall anges att #renden enligt § 22 i stadgarna fSrekommer till behandling

Styrelsens ledaméter och suppleanter for dessa liksom revisorerna och dessas suppleanter bor om sé erfordras
kallas personligen.

Styrelsen skall pa enahanda sitt senast sex vardagar fore ordinarie stiimma i fsrekommande fall ansla &renden
som (enligt § 19 punkt n) skall behandlas vid stimman. Kallelse till extra foreningsstimma skall pa motsvarande
sitt ske senast sex vardagar fore stimman, varvid det eller de drenden for vilka stimman utlyses skall anges.

§21.
Medlem som &nskar f3 visst drende behandlat vid ordinarie foreningsstimma skall skriftligen anmiila
drendet till styrelsen senast sex vardagar fore stimman.
Styrelsen skall pa sé sitt som anges i § 20 ansld drenden som anmilts i denna ordning och forelidgga stimman
forslag.

§22.
Vid foreningsstimma har de personer, som enligt § 4 &r medlemmar i fSreningen, en rost var. Rostritten far
utdvas av medlem direkt eller av annan medlem som Liimnat fullmakt till ombud. Person som tillhor
bostadsrittsinnehavarens familjehushéll fir foretriida denne som ombud. Ingen far vara ombud fSr mer 4n en
medlem. Medlem mot vilken freningen vidtagit dtgirder med stéd av § 33 punkt 1 dger inte rostriitt.

§ 23.
Omrostning vid foreningsstimma sker Sppet, diir inte nérvarande rostberittigad medlem pkallar sluten
omristning.
Vid lika rostetal avgors val genom lottning. I andra fragor giller den mening som bitrddes av ordfSranden.
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F. Foreningens och bostadsriittsinnehavarens skyldigheter

§24.
Valbara till uppdrag som avses (§ 19 punkt k och m) 4r personer som anges i lagen om ekonomiska
foreningar kapitel 6 och bostadsrittslagen kapitel 9

§ 25.
Bostadsriittsinnehavaren skall pa egen bekostnad halla ligenheten i gott skick.
Han svarar dven for reparation och underhall av ldgenhetens ytterdorrar och fonster med undantag for utsidan av
ytterddrrar och ut- och insidan av fonstrens ytter bigar. Vidare ansvarar han for reparation, underhall och utbyte
av glas i inner bagar pa fonsterdorr och fonster.
Bostadsrittsinnehavaren svarar for reparation pa grund av brand- eller vattenledningsskada endast om skadan
uppkommit genom hans véllande eller genom vérdsloshet eller fosrsummelse av négon som hor till hans hushall
eller gistar honom eller av annan som han inrymt i ligenheten eller som dar utfor arbete for hans rikning,
I friga om brandskada som bostadsrittsinnehavaren sjélv inte véllat giller dock vad som sagts nu endast om
bostadsrittsinnehavaren brustit i den omsorg och tillsyn som han borde iakitagit.

§ 26. ,
Foreningen svarar for underhdll och reparation av fastigheten i 6vrigt och dess gemensamma
utrymmen.
Foreningen svarar ocks3 for underhall och reparation av de anordningar for lagenhetens forseende med vérme,
elektricitet och vatten med vilka foreningen forsett ligenheten inklusive stam- och grenledningar for aviopp inom
lagenheten. Styrelsen ska for sérskilt fall besluta att kostnader for reparation av hastigt eller oviintat uppkommen
skada i liigenheten, diir det med skil kan goras gillande att skadan beror pa brist i foreningens fastighet, dess
inredning eller underhall och bostadsrittsinnehavaren inte brustit i omvardnad, skall bestridas av fSreningen.
Styrelsen ska ocks# besluta att kostnader f5r smareparationer, som Gver en lingre tidsperiod kan antas drabba alla
bostadsrittsinnehavare lika, skall bestridas av foreningen om arbetet utfors i foreningens regi.

§27.
Bostadsrittsinnehavaren fir inte utan styrelsens medgivande foreta avsevird fordndring i ligenheten.

§28.
Bostadsrittsinnehavaren #r skyldig att vid ligenhetens begagnande stilla sig till efterrittelse de freskrifter
foreningen utfiirdar i Sverensstimmelse med ortens sed. Han skall halla noggrann tillsyn over att allt vad som
salunda ligger honom sjilv och dven den som hér till hans hushall eller géstar honom eller av annan som han
har inrymt i liigenheten eller som diir utfr arbete fr hans rikkning.

§29.
Foreningen har efter tillsigelse senast tre vardagar fore, eller i bridskande fall kortare tid, ratt ait erhalla tilltriide
till ligenheten for att utéva nddig tillsyn eller utfora arbete som erfordras.

§ 30.
Andrahandsupplitelse.
En bostadsrittsinnehavare far uppléta sin ligenhet i andra hand till annan for sjilvsténdigt brukande endast om
styrelsen ger sitt skriftliga samtycke.
Bostadsrittsinnehavare ska skriftligen hos styrelsen anstka om samtycke till upplételsen.
1 ansokan ska skilet till uppltelsen anges, vilken tid den ska pagé samt till vem ligenheten ska upplétas.
Tillstind ska 14mnas om bostadsrittsinnehavaren har skiil for upplételsen och foreningen inte har ndgon befogad
anledning att viigra samtycke. Styrelsens beslut kan Sverprovas av hyresndmnden.
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§31.
Bostadsriittsinnehavaren fér inte inrymma utomstaende personer i ligenheten, om det kan medfora men f6r
foreningen eller annan medlem.

iy

§ 32.
Bostadsriittsinnehavaren far inte anvinda ligenheten for annat indamal &n det avsedda, om sidan avvikelse
#r av avsevird betydelse for fSreningen eller annan medlem.
Om inget annat Sverenskommas svarar bostadsrittsinnehavaren for kostnader for ligenhetens iordningstillande
for annat indamal samt for kostnader for dndringar i ligenheten som pafordras av berrda myndigheter liksom
for de tkade kostnader for foreningen som kan folja av en dndring av ligenheten.

G. Bostadsriittens och medlemskapets upphirande.

§ 33.

Nyttjanderitten till ligenheten som innehas med bostadsriitt och som tilltriitts &r forverkad och foreningen sdledes

beriittigad att uppsiga bostadsriéttsinnehavaren till avflyttning:

1. om bostadsriittsinnehavaren utan behovligt samtycke eller tillstind upplater hela lidgenheten i
andra hand,

2. om Liigenheten anvindes i strid med § 34 eller § 35 forsta stycket,

3. om bostadsrittsinnehavaren eller den, till vilken lagenheten upplatits i andra hand, genom vérdsloshet ar
véllande till att ohyra forekommer i ligenheten eller om bostadsrittsinnehavaren genom underlatenhet att
utan oskiiligt drojsmél underriitta styrelsen om forekomst av ohyra i ligenheten bidrar till att ohyra sprids i
fastigheten,

4. om ligenheten pd annat sétt vanvéardas eller om bostadsréttsinnehavaren eller den, till vilken ligenheten
upplétits i andra hand dsidosiitter ndgot av vad som enligt § 31 forsta stycket skall jakttagas vid liigenhetens
begagnande eller brister i den tillsyn som enligt nimnda paragraf aligger bostadsriittsinnehavare,

5. om strid med § 32 tilltréide till ligenheten vigras och bostadsritisinnehavaren inte kan visa giltigt skil,

6. om bostadsriittsinnehavaren dsidositter annan av honom avilande skyldighet och maste anses

vara av synnerlig vikt for fSreningen att skyldigheten fullgores.

Nyttjanderitten &r inte forverkad om det som ligger bostadsréttsinnehavaren till last &r

av ringa betydelse.

Uppsigning pa grund av forhillande som avses i forsta stycket 1, 2 eller 4-6 far ske endast om

bostadsrittsinnehavaren underlatit att pa tillsigelse vidtaga réttelse utan drojsmal.

Uppsiges bostadsrittsinnehavaren till avflyttning har foreningen ritt till erséittning for skada.

§34.
Foreningens ritt att enligt § 33 siiga upp bostadsrittsinnehavaren till avflyttning giéller de inskréinkningar
som anges i kapitel 7 i bostadsriittslagen.

§35.
Har bostadsrittsinnehavaren blivit skild frin ligenheten till f6ljd av uppsigning i fall som avses i § 33 skall
foreningen silja bostadsrétten pa offentlig auktion sé snart det kan ske, om inte foreningen och
bostadsriittsinnehavaren kommer Sverens om annat. Forsiljningen far dock ansta till dess brist, for vars
avhjilpande bostadsrittsinnehavaren svarar, blivit botad. Av vad som influtit genom forsiljning fir foreningen
uppbiira s& mycket som behdvs for att tiicka foreningens fordran hos bostadsriittsinnehavaren. Vad som aterstar
tillfaller denne.
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H. Overging av bostadsritt.

§ 36.
Bostadsrittsinnehavaren som avser att tverlta sin bostadsrit, skall till foreningen inldmna skriftlig anmilan
hérom med uppgift om Sverldtelsedag och till vem ligenheten skall Gverltas. Sa snart som méjligt skall
foreningen dérefter till bostadsrittsinnehavaren som ledning fSr bestimmande av Sverlatelsepriset ldmna
erforderliga uppgifter om ligenheten, vilka finns hos foreningen. Ett avtal om dverlatelsen av bostadsriitten
genom kop skall upprittas skriftligen och skrivas under av siljare och kopare. I avtalet skall anges den ldgenhet
som Overldtelsen avser samt kdpeskillingen. Motsvarande skall gilla vid byte eller giva. En 6verldtelse som inte
uppfyller dessa foreskrifter #r ogiltig.

Férvirvaren av bostadsritt skall skriftligen anséka om medlemskap i bostadsrittsforeningen. I ansokan skall
anges personnummer och nuvarande adress. Styrkt kopia av forvérvshandlingen skall alltid bifogas
anmilan/anstkan.

§37.
Har bostadsritt Svergdtt till ny innehavare, fir denne utdva bostadsritten endast om han #r eller antagits till
medlem i foreningen.
Utan hinder av forsta stycket fir dodsbo efter avliden bostadsrittsinnehavare utSya bostadsrétten. Sedan tre ar
forflutit fran dodsfallet far foreningen dock uppmana dddsboet att inom sex ménader visa att bostadsriitten ingétt
i bodelning eller arvskifte i anledning av bostadsrittsinnehavarens dod eller att nigon, som inte fir vigras intride
i foreningen, forvéarvat bostadsritten och sokt medlemskap.
Takttages inte tid som angivits i anmaningen, fir foreningen silja bostadsrétten pé offentlig auktion for dodsboets
rikning.

§38.
Har bostadsriitten eller andel i bostadsritt Svergatt till bostadsrittsinnehavarens make eller nérstdende eller annan
som varaktigt tillhort hans familjehushall fram till dvergéngen, far den nya innehavaren av bostadsrétten inte
vigras intriide i foreningen. Har bostadsriitt eller andel har 6vergétt till annan person kan denne vigras intréde i
foreningen endast om fireningen pa objektivt godtagbara skil inte skiiligen kan ndjas med honom som
bostadsrittsinnehavare.

§ 39.
Har den till vilken bostadsritt dvergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande forvirv
inte antagits till medlem, fir foreningen uppmana innehavaren att inom sex ménader visa att ndgon, som inte
far viigras intride i foreningen, forviirvat bostadsritten och sokt medlemskap.
Takttages inte tid som angivits i anmaningen, fir foreningen silja bostadsritten pé offentlig auktion for
innehavarens rikning.

§40.

De till vilken bostadsritt overgitt dr jimte Overlataren solidarisk ansvarig for alla de forpliktelse
gentemot foreningen som 3vilat verldtaren i dennes egenskap av bostadsrittsinnehavare.
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I. Séirskilda bestimmelser.

§ 41.
Meddelanden till medlemmarna i angeliigenheter som ror foreningen och dess verksamhet limnas genom anslag
pa vil synlig plats inom fSreningens fastighet.

§42.
Uppléses foreningen skall, sedan verksamheten lagligen avvecklats, uppkommet dverskott tilifalla
bostadsriittsinnehavarna och fordelas i forhallande till grundavgifterna.

§ 43.
1 allt som r&r foreningens verksamhet giller utbver dessa stadgar lag (1 987:667) om ekonomiska
foreningar. Bostadsrittslagen (1991:614) och bostadsrittsfSrordningen (1991:630)

Har foreningen statligt bostadsiin som inte slutbetalats eller avskrivits, giller vidare de foreskrifter som kan
utfiirdas som villkor for erhdllande av sédant 1an.

Ovanstiende stadgar har antagits vid en Extra foreningsstimma den 29 april 2015.
Intygar undertecknade styrelseledamdéter

Ordfsrande Kent Gustafsson

Vice viird Hikan Hellstrém Kassor PO Karlsson
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