@ HSB Brf Gripsholm i Nyképing
HE8 - i mbfighetarna bor Org.nr 719000-2399

Styrelsen for HSB Brf Gripsholm i Nykoping far hdrmed avge arsredovisning for rikenskapsaret
2019-01-01 —2019-12-31.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.
Alla belopp anges 1 kronor om inte annat anges.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Bostadsrattsforeningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen. Foreningen dger
byggnaderna pé fastigheten Gripsholm 5 i Nykoping som fardigstélldes ar 1945-46 i vilka man
upplater lagenheter och lokaler. Foéreningens huvudsakliga d&ndamal ér att i féreningens hus
uppléta bostadsligenheter for permanent boende at foreningens medlemmar. Féreningens stadgar
har registrerats hos Bolagsverket den 4 juni 2019. Foreningen har sitt site i Nykoping.

Fastigheterna ar fullvirdeforsékrade i Lansforsdkringar. I forsdkringen ingdr styrelseansvar samt
forsdkring mot ohyra. I forsdkringen ingar d4ven bostadsrittstilligg. Observera att denna inte
ersitter hemforsdkringen.

Foreningsstimma
Ordinarie féreningsstimma holls den 7 maj 2019. P4 stimman deltog 29 medlemmar varav 24
var rOstberattigade.

Styrelsen, revisorer och dvriga funktioniirer
Styrelsens sammanséttning under aret efter stimma har varit

Borje Stark Ordf6rande 1 tur att avgd
Sharmin,Chian < Ledamot vald till 2021
Bjorn Zander Sekreterare vald till 2021
UIf Grunnér Ledamot 1 tur att avga
Boris Claesson Ledamot utsedd av HSB S6dermanlands 1an
Matilda Saxow Suppleant i tur att avgd
Andreas Stiglund Suppleant 1tur att avgd

Firmatecknare har varit styrelsen eller Borje Stark, Sharmin Chian, Bjérn Zander och Ulf
Grunnér tv4 i forening.

Styrelsen har under verksamhetsaret hallit 10 protokollforda sammantraden.

Revisor

Revisorer har under aret varit Stefan Zeilon med Mats-Go6ran Johansson

som suppleant, valda av féreningen samt en av HSB Riksforbund utsedd revisor inom
BoRevision i Sverige AB.

1(14)



@ ' HSB Brt Gripsholm 1 Nyk&ping
HSB - dir mBighetrna bor Org.nr 719000-2399

Fullmiiktigeledamot
Foreningen har utsett att styrelsen inom sig utser fullméktigeledamot till HSB Sédermanlands
féreningsstimma samt en suppleant.

Valberedning
Valberedningen har varit Anders Risberg, sammankallande och Gunilla Gustafsson.

Fastighetsuppgifter

Foreningens egendom omfattar fastigheten Gripsholm 5 i Nykopings kommun med adress
Tullportsgatan 31-35. Husen fardigstilldes ar 1945-46 och innehéller 59 bostdder om 3 472 m2
samt 13 lokaler om 370 m2 och 21 st bilparkeringsplatser.

Lagenhetsfordelning:

20 st. 1 rum och kok

30 st. 2 rum och kok
8 st. 3 rum och kok
1 st. 4 rum och kok

(varav en sammanslagen ldgenhet)

De senaste dren har foreningen gjort foljande stérre underhéllsdtgiarder och investeringar i

fastigheten:

Renovering av stammar och el 1995

Renovering av badrum och kok 1995

Installation av hissar 1990

Tak 6ver balkonger 2003

Hissrenovering 2005, 2006, 2008, 2009, 2016 - 2019
Lagenhetsdorrar 2010

Fjarrvdrmecentral 2011

Ventil-och termostatbyte samt
injustering av varmesystemet ~ 2013-2014

Installation av sparventiler 2015

Fonsterbyte 2015

Montering armaturer 2019

Forvaltning

Foreningen har avtal med nedanstiende foretag
Leverantor

HSB Sédermanland AB Ekonomisk forvaltning
HSB S6dermanland AB Stddning

Vattenfall Elavtal, el och nét
Vattenfall Fjarrvirme

Nykopings Kommun Vatten och sophidmtning
Com Hem AB TV

Lansforsakringar Fastighetsforsdkringar
Punctum Lés & Larm AB Las- och nyckelservice

Vicevird har Bjorn Zander varit.
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Visentliga hiindelser under rikenskapsaret
Fastighetsbesiktning har utforts 16pande under érret av styrelsen.
Hérvid har konstaterats att inga vésentliga brister forekommer.

Underhall/investeringar

Storre underhallsétgdrder som har utforts under aret:

Vi har investerat i ett magnetitfilter kopplat till var virmeanldggning. Det finns en hel del partiklar i det
vatten som strommar genom virmesystemet och dessa partiklar forsdmrar systemets effektivitet.

En vattenskada i en ligenhet har uppstatt. Orsaken ar ett lickande element. Skadan 4r reglerad, kostnad
63.112 kr och forsdkringserséttning har utbetalats med kronor 46.650:-.

Ytterbelysningen har bytts ut. Vi har nu snyggare lampor med LED-belysning.
Den obligatoriska energideklarationen har utforts.

Foreningen har en underhéllsplan som &r uppréttad 1997. Den &r reviderad 2017 och 16per till &r
2036. Planen ligger till grund for foreningsstimmans beslut om fondering eller ianspraktagande
av fondmedel.

Storre planerade underhéllsatgarder:
Hissen i 31 D skall renoveras och arbetet beriknas utforas under mars manad.

Vi behdver byta ut vattenmitarna och detta arbete kommer ocksa att utforas under mars ménad.

Styrelsen har beslutat l4ta installera kodlés for att 6ka tryggheten i boendet. Kodlasen kommer
aven de att installeras under mars méanad.

Garantitiden for fonsterbytet gar ut i oktober 2020. Styrelsen for diskussioner med var konsult
om kvarvarande eventuella brister.

Medlemsinformation

Under &ret har 6 bostadsritter overlétits. Vid rdkenskapsarets utgdng var medlemsantalet 69
varav 59 rostberéttigade.

For att hyra ut bostadsrétten i andrahand krévs tillsténd av foreningens styrelse.

Utveckling av foreningens verksamhet, resultat och stillning

Flerarsoversikt 2019 2018 2017 2016 2015
Arsavgifter bostider, tkr 2495 2470 2422 2374 2374
Arets resultat, tkr 163 32 118 -318 269
Balansomslutning, tkr 15928 16 034 16 204 16 278 15 960
Arsavgiftsniva bostider, kr/kvm 719 712 698 684 684
Driftskostnad, kr/kvm 404 402 381 389 361
Rénta, kr/kvm 55 59 60 58 57
Lan, kr/kvm 3306 3375 3444 3513 3367
Fond for yttre underhall, tkr 1677 1554 1478 1784 1636
Soliditet (%) 15 14 13 13 15
%/\
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HSB Brf Gripsholm i Nykoping
Org.nr 719000-2399

Soliditet = Summa eget kapital delat med totala tillgdngar (balansomslutning). Visar hur stor del av
tillgdngarna som &r finansierade med egna medel (inte 14n eller andra skulder). Talet bor aldrig vara
under O vilket innebdr att allt eget kapital 4r forbrukat.

Avgifter och hyror

Arsavgifterna for &r 2019 uppgick till i genomsnitt 719 kr/m?2 lagenhetsyta.
Arsavgifterna hdjdes 2019-01-01 med 1 %. Hyrorna for lokalerna hojdes senast
2017-01-01 med 2 %. Hyrorna for parkeringsplatserna hdjdes senast 2017-01-01 med 25 kronor.
Foreningen har beslutat att hoja arsavgifterna med 1 % fran den 1 januari 2020. Efter hdjningen

uppgar avgifterna till 726 kr/m?.

Forindring av eget kapital
Medlems-

insatser
Belopp vid &rets ingdng 64 255
Resultatdisposition
enligt
foreningsstimman
Reservering till fond for
yttre underhall enligt
underhéllsplan

lanspraktagande av
fond for yttre underhall
Arets resultat

Belopp vid arets
utging 64 255

Forslag till resultatdisposition

Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat
Arets resultat

Styrelsen foreslar foljande disposition

Till balanserat resultat dverfors

Fond yttre

underhall
1 553 823

13 423

200 000

-90 684

1676 562

Balanserat

resultat
560 837

18 926

-200 000

90 684

470 447

Arets

resultat
32 349

-32 349

162 539

162 539

470 446
162 539
632 985

[
)
[N}
\O
o]
\9)

=N
w
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h

Totalt

2211 264

0

0
162 539

2373 803

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgdr av efterfoljande resultat- och balansrikning med

noter.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Underhall enligt plan

Personalkostnader och arvoden

Avskrivningar av materiella anldggningstillgéngar
Summa rérelsekostnader

Rdorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat
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HSB Brt Gripsholm i Nykoping
Org.nr 719000-2399

2019-01-01
-2019-12-31

2 821 349
0
2 821 349

-1 551 694
-173 188
-90 684
-163 652
-472 495
-2451713

369 636

5 881

-212 978

-207 097

162 539

162 539

2018-01-01
-2018-12-31

2775333
4936
2780269

-1544 475
-150 997
-186 577
-172 080
-472 495

-2 526 624

253 645

6 645

-227 941

-221 296

32 349

32 349
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Balansrikning

TILLGANGAR

Anlidggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark

Maskiner och andra tekniska anldggningar
Pagaende nyanlaggningar avseende materiella
anldggningstillgadngar

Summa materiella anliiggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav
Summa finansiella anléiggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Aktuella skattefordringar

Ovriga fordringar

Avrikningskonto HSB Sédermanland
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar
Summa kortfristiga fordringar
Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR
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Not

10

11

12

13

14

HSB Brf Gripsholm i Nyképing
Org.nr 719000-2399

2019-12-31

14 061 369
0

139 425
14 200 794

500
500

14 201 294

0

0

5477
1090 677
130 937
1227 091

500 000
500 000

1727 091

15 928 385

2018-12-31

14 533 863
0

0
14 533 863

500
500

14 534 363

1138
7576
4520
908 696
76 329
998 259

500 000
500 000

1 000
1000

1499 259

16 033 622
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristig skuld till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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Not

15,16

17

18
19

HSB Brf Gripsholm i Nykoping
Org.nr 719000-2399

2019-12-31

64 255
1 676 562
1740 817

470 446
162 539
632 985

2 373 802

10 251 300
10 251 300

2449173
353519
1094

209 416
290 081
3 303 283

15928 385

2018-12-31

64 255
1553 823
1618 078

560 837
32 349
593 186

2211264

8 256 784
8256 784

4710 533
227 536
0

223228
404 277
5565 574

16 033 622
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Noter

Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna
rdd BFNAR 2012:1 (K3).

Redovisningsprinciperna ér oforandrade jamfort med foregaende &r.

Anliiggningstillgangar

Fastighetens betydande komponenter bedoms ha visentligt skilda nyttjandeperioder och dirfor har
fastighetens bokforda varden fordelats pa visentliga komponenter. Komponentindelningen har
genomforts med utgdngspunkt i vigledningen for komponentindelning av hyresfastigheter men med
anpassning till bostadsrattsforeningens sédrskilda forutsittningar. Komponenternas aterstidende
nyttjandeperiod och tidpunkt samt utgift for eventuella utférda &tgérder pa visentliga komponenter har
beaktats s vdl som ackumulerade avskrivningar dvs man har anvént direkt infasning med
bruttometoden.

Aterstdende redovisningsmissig nyttjandeperiod for foreningens byggnad har bedémts vara 46 ar. Arets
avskrivningar pé de olika komponenterna uppgér genomsnittligt till 2,3 %.

Avskrivning pa maskiner och inventarier sker linjart med 20 % av tillgdngarnas anskaffningsvirde per
ar.

Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter baseras pa féreningens underhallsplan.
Styrelsen ar den som fattar beslut om foreningens underhallsplan.

Ovrigt
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta, ovriga tillgdngar och skulder har
vérderats till anskaffningsvirde om inte annat anges.

Foreningen har tidigare beskattats for kapitalintikter. Hogsta forvaltningsdomstolens beslut 2010-12-29

innebdr att bostadsrattsforeningar inte beskattas for kapitalintdkter som ar hinforliga till féreningens
fastigheter. Foreningens underskottsavdrag uppgar till 4 663 275 kronor.

Not 2 Nettoomsiittning

2019-01-01 2018-01-01

-2019-12-31 -2018-12-31
Arsavgifter 2 495 064 2 470 356
Hyror 148 248 148 248
Hyresbortfall -175 0
Intdkter elavgifter 182 688 167 971
Ovriga intikter 17 171 9985
Avsittning inre fond -21 649 -21228
Summa nettoomsiittning 2 821 347 2775 332

o
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Not 3 Ovriga rorelseintikter

Ersattning fran forsékringsbolag
Summa dvriga rorelseintikter

Not 4 Driftskostnader

Reparation, forbrukningsmaterial mm
Loépande underhall

Elavgifter

Uppvéarmningsavgifter

Vatten och avlopp

Sophdmtning

Forsakringar

Kabel-TV/bredband

Fastighetsskotsel

Kommunal fastighetsavgift / fastighetsskatt
Ovriga kostnader

Kundbonus

Summa driftskostnader

Not 5 Ovriga externa kostnader

Revisionsarvoden

Administrativ/ekonomisk forvaltning Grundavtal
Administrativ/ekonomisk forvaltning Extradebiteringar

Ovriga forvaltningskostnader
Konsultarvoden

Medlemsavgift HSB
Méteskostnader
Overlatelseavgift
Pantforskrivningsavgift
Representation, avdragsgill
Kreditupplysning
Kontorsmaterial och trycksaker
Datakommunikation

Ovriga externa kostnader
Summa dvriga externa kostnader
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HSB Brf Gripsholm i Nyké&ping
Org.nr 719000-2399

2019-01-01
-2019-12-31

2019-01-01
-2019-12-31

13327
125 185
259 239
612 633
152 762

33679

43 482

30 198
218 904

77 500

3003
-18 218
1 551 6%4

2019-01-01
-2019-12-31

9 400
93 488
4021
838

16 652
18 750
6 260
8115
3235
4 840
405
3715
3 468
0

173 187

2018-01-01
-2018-12-31

4936
4 936

2018-01-01
-2018-12-31

5891
110 702
239 966
635 036
149 165

33 258
41 021
30 180
243 786
68 830

1 826

-15 186
1544 475

2018-01-01
-2018-12-31

9200
90 244
5678
197

0

18 750
4795
7 946
3 604
3589
1350
1 963
3 468
213
150 997

a
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Not 6 Underhall enligt plan

Underhall enligt plan
Summa underhall enligt plan

Not 7 Personalkostnader och arvoden

Arvode styrelse

Arvode vicevird

Arvode foreningsvald revisor

Ovriga arvoden

Sociala avgifter

Ovriga personalkostnader

Summa personalkostnader och arvoden

Not 8 Byggnader och mark

Byggnadernas nu aktiverade komponenter ar helt avskrivna ar 2064.

Virdedr enligt taxeringsbeslut 1945.

Ingdende anskaffningsvirden byggnader
Ingdende anskaffningsvarde mark

Arets investeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde
Taxeringsvirde byggnad - bostider
Taxeringsvdrde byggnad - lokaler
Taxeringsvirde mark - bostider

Totalt taxeringsviirde

Fastighetsbeteckning: Gripsholm 5
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2019-01-01
-2019-12-31

90 684
90 684

2019-01-01
-2019-12-31

43 879
66 000
1500
29425
22 068
780
163 652

2019-12-31

20 699 868
31750

0

20731 618

-6 197 755
-472 495
-6 670 250

14 061 368

16 800 000
370 000

7 800 000
24 970 000

2018-01-01
-2018-12-31

186 577
186 577

2018-01-01
-2018-12-31

39775
66 000
1500
37925
25 680
1200
172 080

2018-12-31

20306 118
31750
393 750
20 731 618

-5 725260
-472 495
-6 197 755

14 533 863

15 400 000
343 000

6 400 000
22 143 000
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Not 9 Maskiner och andra tekniska anliggningar

Ingdende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar enligt plan
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Not 10 Pigiende nyanliggningar avseende materiella anliiggningstillgangar

Pagaende ny- till- och ombyggnad
Summa pagaende nyankiggningar avseende materiella
anliggningstillgangar

Not 11 Andra langfristiga viirdepappersinnehav

Andel 1 HSB 500 kronor, foregiende ar 500 kronor.

Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Upplupna rinteintdkter
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Not 13 Ovriga kortfristiga placeringar

Réntebdrande konto HSB
Summa kortfristiga placeringar
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HSB Brf Gripsholm i Nyképing
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2019-12-31

44 779
44779

-44 779
-44 779

2019-12-31

139 425

139 425

2019-12-31
146

130 791
130 937

2019-12-31

500 000
500 000

2018-12-31

44 779
44 779

44 779
44779

2018-12-31

2018-12-31
165

76 164
76 329

2018-12-31

500 000
500 000
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Not 14 Kassa och bank

Kassa
Summa kassa och bank

Not 15 Skulder till kreditinstitut

Riintesats
Laneinstitut %
Stadshypotek 1,48
Stadshypotek 1,65
Stadshypotek 1,57
Stadshypotek 1,34
Stadshypotek 1,45
Stadshypotek 1,43
Stadshypotek 1,41
Stadshypotek 1,80

Kortfristig del av skulder till
kreditinstitut

Nasta &rs amortering berdknas
uppgd till

Langfristiga skulder exklusive
kortfristig del

HSB Brf Gripsholm i Nykoping
Org.nr 719000-2399

2019-12-31 2018-12-31

0 1 000

0 1000
Konv datum Lanebelopp Lanebelopp
2019-12-31 2018-12-31
3 ménader 369 661 376 993
2022-09-30 1220 097 1242 097
2021-12-01 1298 330 1330330
2021-01-30 1553 802 1588 914
2020-06-01 1 860 000 1 900 000
2023-06-01 1 860 000 1 900 000
2024-09-30 2214028 2264 428
2022-01-30 2324 555 2364 555
12 700 473 12 967 317
-2 182 329 -4 443 689
-266 844 -266 844
10 251 300 8256 784

Lén som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder, oavsett

om fortsatt belaning sker i bank

Amortering inom 2-5 ar berdknas uppga till
Om 5 ar berdknas nuvarande skulder uppga till

1 067 376
11366 253

s
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Not 16 Stiillda siikerheter

Uttagna fastighetsinteckningar
Summa stiillda sikerheter

Not 17 Kortfristig del av langfristig skuld till kreditinstitut

Kortfristig del av langfristig skuld (nésta ars berdknade
amortering, samt 1an med slutforfallodag inom ett ar)

Summa kortfristiga skulder till kreditinstitut

Not 18 Ovriga skulder

Personalens kéllskatt

Lagstadgade sociala avgifter
Medlemmars reparationsfond/inre fond
Summa vriga kortfristiga skulder

Specifikation av foréindring i fond for inre underhall
Belopp vid érets ingéng

Uttag under aret

Avsittning

Utgaende viirde
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HSB Brf Gripsholm i Nykoping
Org.nr 719000-2399

2019-12-31

14 442 000
14 442 000

2019-12-31

2449173
2449173

2019-12-31

7490
5029
196 897
209 416

211273
-36 025

21 649
196 897

2018-12-31

14 442 000
14 442 000

2018-12-31

4710 533
4710 533

2018-12-31

7184
4771
211273
223 228

200 045
-10 000

21228
211273
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Not 19 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

HSB Brf Gripsholm i Nyko6ping
Org.nr 719000-2399

2019-12-31 2018-12-31
Upplupna arvoden och léner 0 12 975
Upplupna lagstadgade sociala avgifter 0 2049
Upplupna rantekostnader 24 965 28 252
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 125 376 151 278
Mottagna kortfristiga depositioner och forskott 139 740 206 494
Avtalsplacerade betalningar 0 3230
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intéikter 290 081 404 278
Nyk&ping 2020 - #5014
. / -
,ZM“? Latf @6 g
Borje Stark & Sharmin Chian
Bjgrn Zander uUIf Grunner
Vir revisionsberittelse har limnats 2020 - 726"~/ %"
AR e
Stefan Zeilon Ola Trané
Av foreningen vald revisor BoRevision AB

Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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Revisionsberittelse

Till foreningsstdmman i HSB Bostadsrattsforening Gripsholm i Nykoping, org.nr. 719000-2399

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for
HSB Brf Gripsholm i Nykdping for &r 2019.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfér att foreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som de beddmer &r nddvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av fdreningens formaga att fortsatta verksamheten.
De upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphtra med
verksamheten eller inte har ndgot realistiskt alternativ till att géra
nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehalier nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pé oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehéaller vara uttalanden. Rimiig sakerhet
ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision
som utfdrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omdodme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Dessutom:

» identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga och
andamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till f6ljd av
oegentligheter ar hégre an for en vésentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

o drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfakior som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en véasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
héndelser eller forhallanden gora att en forening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningama,
och om arsredovisningen &terger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa et satt som ger en
rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.



Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga
delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal ar att uppna en
rimfig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen har
upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om
arsredovisningen ger en rattvisande bild av foreningens resultat
och stéllning.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens férvaltning for HSB Brf Gripsholm i Nyképing
for &r 2019 samt av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstd&mman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamdter
ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i évrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller fdrlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, fikviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen
av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ar utformad s4 att bokféringen,
medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pé ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av s&kerhet kunna bedéma om néagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o fretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till négon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen, eller

o pénagot annat satt handiat i strid med bostadsrattslagen,
tildmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vért uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet bedoma om forslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig s&kerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti fér
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte ar forenligt
med bostadsréttsiagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionelit
omdéme och har en professionellt skeptisk instalining under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget ill
dispositioner av foreningens vinst eller forfust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pé revisorn utsedd av
HSB Riksforbunds professionella bedémning med utgéngspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pé
sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller férlust har vi
granskat om férslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Nykdping den /¥ 1 S~ 2020

Ola Trané Stefan Zeilon
BoRevision AB Av fdreningen vald revisor
Av HSB Riksférbund

utsedd revisor



