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Styrelsen for HSB Brf Bévern i Nykoping far hdrmed avge arsredovisning for rakenskapséret
2019-09-01 —2020-08-31.

Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK.
Alla belopp anges i kronor om inte annat anges.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Bostadsrittsforeningen &r ett privatbostadsforetag. Féreningen dger fastigheten Bivern 1 i
Nykd&ping som férdigstilldes ar 1957 i vilka man upplater ldgenheter och lokaler. Freningens
huvudsakliga &ndamal dr att i foreningens hus upplata bostadsligenheter f6r permanent boende 4t
foreningens medlemmar. Féreningen har sitt site i Nykdping.

Foreningens stadgar har registrerats hos bolagsverket den 2018-03-16.

Fastigheterna ar fullvirdefSrsikrade i Linsforsikringar. I forsikringen ingér styrelseansvar samt
forsikring mot ohyra. I forsikringen ingér dven bostadsrittstilligg. Observera att denna inte
ersétter hemforsdkringen.

Foreningsstimma
Ordinarie fSreningsstimma hélls den 2020-01-20 P4 stimman deltog 27 medlemmar varav 18
var rostberittigade.

Styrelsen, revisorer och 6vriga funktionirer
Styrelsens sammanséttning under aret efter stimma har varit

Per Séderberg OrdfSrande vald t o m 2021
Marior Svensson Sekreterare valdtom 2021
Nils-Erik Eriksson Ledamot valdtom 2021
Lars Nystrém vice ordforande vald t o m 2022
Linda Sandberg Ledamot vald t o m 2021
Jan-Erik Johansson Ledamot vald t o m 2022
Madeleine Andersson HSB-ledamot vald av HSB S6édermanland ldn

Kommande val sker vid Arsstimman januari 2021,

Firmatecknare har varit Jan-Erik Johansson, Marior Svensson och Per Sderberg tv4 i forening.
Styrelsen har under verksamhetsaret hallit 10 protokollfsrda sammantriden.

Revisor

Revisorer har under aret varit Benny Hjalmarsson, vald av fSreningen samt en av HSB

Riksforbund utsedd revisor inom BoRevision i Sverige AB.
g
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Fullmiktigeledamot
Foreningen har utsett Per Stderberg som fullméktigeledamot till HSB Sédermanlands
foreningsstimma samt Jan-Erik Johansson som suppleant.

Valberedning
Valberedning har varit Kajsa Stélbrand.

Fastighetsuppgifter

Féreningens egendom omfattar fastigheten Bivern 1 i Nykopings kommun med adressen Ostra
Bergsgatan 24 A-G. Husen firdigstilldes ar 1957 och innehéller 68 bostadsrittsligenheter, om
4726 m2. I nagra fall anvéinds tvé lagenheter som en bostad. Egendomen omfattar dven 33
garageplatser om 685 m2. Foreningen har ett dvernattningsrum och en gemensambhetslokal.
Foreningen disponerar 48 parkeringsplatser varav 1 géstparkeringsplats och 1 HCP- parkering.
Samtliga P- platser administreras av styrelsen.

Lagenhetsfordelning:

8 st. 1 rum och kk
21st. 2 rum och kdk
7 st. 3 rum och kdk
29 st. 4 rum och kok
3 st. 5 rum och kk

De senaste aren har foreningen gjort féljande storre underhallsatgérder och investeringar i

fastigheten:

Stamrenovering och badrum 2000
Fonsterbyte 2007
Balkongrenovering 2014
Energioptimering, fjdrrvirme och vatten 2015
Byte armaturer i trappuppgéngar och killare 2017
2 st nya branddorrar i killare 2017
Platarbeten och inklddnad skorstenar 2017
Montering nya stuprdr och tréskelplatar kiillare 2017
Asbestsanering av rorisolering 2017
Byte motorvirmarstolpar + skyltning parkering 2017
Luftmixdon i tvittstuga 2018
Branddérr inkl skalskydd 2018
Trall till Balkonger 2019
Byte huvudvattenledning 2019
Byte armaturer 2019
Drénering 2019
Energideklaration 2019
Hissrenovering 2020

o
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Forvaltning

F&reningen har avtal med nedanstaende foretag

Leverantor Avtalstyp

HSB Sédermanland Ekonomisk forvaltning

HSB Sédermanland Energioptimering

HSB Sédermanland Underhallsplan

ComHem Tv

Vattenfall Elavtal, el och fjdrrvirme
Nykdpings kommun VA och sophdmtning

Telenor Bredband

Lénsforsdkringar Fastighetsforsidkringar

Otis Serviceavtal Hiss

Schneider Electric Arlig besiktning undercentraler

Foreningens vicevird Anders Berg slutade pa egen begiran 2020-01-31

Foreningen har haft en deltidsanstilld fastighetsskdtare som delat sin tjinst med Brf Haren. Han
slutade pa egen begéran sin tjdnst 2020-01-18.

Under resten av forvaltningséret har styrelsen fordelat dessa uppgifter inom sig.

Viisentliga héindelser under rikenskapsaret

Underhall

Storre underhallsatgérder som har utfSrts under aret:
Ombyggnad hiss 3012492 kr
Totalt 3012 492 kr

Driénering och aterstillande av slédnt och garagetak vid G pagir.

Foreningens aktiva underhéllsplan faststilldes i avtal med HSB 2020-03-19. Planen ligger till
grund for foreningsstimmans beslut om fondering eller ianspraktagande av fondmedel.

Medlemsinformation
Efter varje styrelseméte utformas ett informationsblad som sétts upp i trappuppgangarna om
viktiga héindelser/aktiviteter som styrelsen har beslutat.

Under éret har 10 bostadsritter dverlatits. Vid ridkenskapsérets utgdng var medlemsantalet 85
varav 68 rostberittigade.
For att hyra ut bostadsritten i andrahand krivs tillstind av foreningens styrelse 4/.
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Utveckling av foreningens verksamhet, resultat och stiillning

Flerarsdversikt 2019/20
Arsavgifter bostider, tkr 2497
Arets resultat, tkr 286
Balansomslutning, tkr i3 165
Arsavgiftsniva bostader, kr/kvm 528
Drifiskostnad, kr/kvm 289
Rinta, kr/kvm 26
Lan, kr/kvm 2403
Fond for yttre underhall, tkr 225
Soliditet {%a) 0

2018/19
2359

-263
10 635

499
346
24

1933

0
9

HSB Brf Biivern 1 Nykdping

2017/18
2276
202

11 181
481
308

27
1990
100

12

201617
2275
-415
11395
481
294

40
2008
404

10

Org.nr 719000-2068

2015/16
2275
256
11715
481
294

43
2072
314

13

Soliditet = Summa eget kapital delat med totala tillgdngar (balansomslutning). Visar hur stor del av
tillgAngarna som &r finansierade med egna medel (inte 14n eller andra skulder), Talet bor aldrig vara
under 0 vilket innebér att allt eget kapital 4r férbrukat.

*Frdn och med 2016 anvinds en ny kontoplan, vilket innebir att jamfSrelsetal for driftkostnader fore

2016 inte dr jamforbart mellan &ren.

Arsavgifierna hgjdes senast 2019-10-01 med 6 %. Den genomsnittliga &rsavgiftsnivén for

bostader uppgér till 531 kr/m2

Hyrorna {or garage och p-platser h&jdes senast 2019-10-01 med 6%.

Forindring av eget kapital
Mediems-  Uppliielse-

insatser avgifi
Belopp vid arets ingéng 296 087 296 648
Resultatdisposition
enligt
foreningsstimman
Reservering til} fond for
yttre underhail enligt
underhéallsplan
tanspriktagande av
fond for yttre underhall
Arets resultat
Belopp vid drets
utgang 296 087 296 648

Fond ytire
underhall
0

250 000

-25039

224 961
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Balanserat

resultat
699 841

-262 615

-250 000

25039

212 265

Arets

resultat
=262 6135

262 615

285910

285919

Totalt

1029 961

0

0
285910

1315871
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Forslag till resultatdisposition
Till féreningsstimmans fSrfogande star féljande medel:

Balanserat resultat 212264
Arets resultat 285910
498 174

Styrelsen foreslar foljande disposition

Summa f6réandring yttre underhéallsfond

Till balanserat resultat Gverfors 498 174
498 174

Foéreningens resultat och stéllning i Svrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning med
noter. _—
4
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HSB Brf Bavern i Nykaping
Org.nr 719000-2068

Resultatrﬁknino Not 2019-09-01 2018-09-01
= i -2020-08-31 -2019-08-31
Rorelseintikter
Nettoomsattning 2 2 848 722 2743 528
Ovriga rorelseintikter 3 15852 5123
Summa rirelseintiikter 2 864 574 2 748 651
Rorelsekostnader
Driftskostnader 4 -1369 136 -1 634 164
Ovriga externa kostnader 5 -296 902 -210 131
Underhaii enligt plan 6 -25039 -411 176
Personalkostnader och arvoden 7 -301 355 -324 454
Avskrivningar av materiella anldggningstillgingar -442 559 -322 059
Summa rirelsekostnader -2 434 991 -2 901 984
Rorelseresultat 429 583 -153 333
Finansiella poster
Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter 2144 3981
Rintekostnader och liknande resultatposter -145 817 -113 263
Summa finansieila poster -143 673 -109 282
Resultat efter finansiella poster 285910 -262 615
Arets resultat 285910 -262 615

o
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Balansrikning

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark

Maskiner och andra tekniska anlaggningar
Péagiende nyanléggningar avseende materiella
anlédggningstillgangar

Summa materiella anléiggningstillgdngar

Finansiella anliggningstillgangar
Andra langfristiga vérdepappersinnehav
Summa finansiella anléiggningstillgdngar

Summa anliéiggningstillgingar

Omsiittningstillgingar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Aktuella skattefordringar

Ovriga fordringar

Avrikningskonto HSB Sédermanland
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR
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Not

10

11

12

13

HSB Brf Bivern i Nykoping
Org.nr 719000-2068

2020-08-31

12179 170
0

0
12 179170

500
500

12 179 670

9853

0

0

925 240
49 416
984 509

570
570

985 079

13 164 749

2019-08-31

9609 236
0

76 066
9 685 302

500
500

9 685 802

10617
848
5107
864 763
66 999
948 334

570
570

948 904

10 634 706
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Balansriikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser

Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhéll
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Byggnadskreditiv

Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av 1angfristig skuld till kreditinstitut
Leverantdrsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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Not

14, 15

16

17
18

HSB Brf Bévern i Nykoping
Org.nr 719000-2068

2020-08-31

296 087
296 648
224 961
817 696

212 264
285910
498 174

1315870

6 517
7194 058
7200 575

4 155938
40 320
2612

17 086
432 348
4 648 304

13 164 749

2019-08-31

296 087
296 648

0
592 735

699 841
-262 615
437 226

1029 961

31780
7780 108
7 811 888

1323052
72 165

0

11137
386 503
1792 857

10 634 706
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokftringsndmndens allméinna
rdd BFNAR 2012:1 (K3).

Redovisningsprinciperna &r oforéndrade jamfort med foregaende Ar.

Anlédggningstillgangar

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vésentligt skilda nyttjandeperioder och dérfor har
fastighetens bokforda virden fordelats pa vésentliga komponenter. Komponentindelningen har
genomforts med utgangspunkt i végledningen for komponentindelning av hyresfastigheter men med
anpassning till bostadsrittsforeningens sirskilda frutséttningar. Komponenternas aterstaende
nyttjandeperiod och tidpunkt samt utgift for eventuella utfdrda dtgérder pa vésentliga komponenter har
beaktats sa vil som ackumulerade avskrivningar dvs man har anvént direkt infasning med
bruttometoden.

Aterstdende redovisningsmissig nyttjandeperiod for foreningens byggnad har bedomts vara 37 ar. Arets
avskrivningar pé de olika komponenterna uppgér genomsnittligt till 1,7 %.

Avskrivning p& maskiner och inventarier sker linjart med 20 % av tillgdngarnas anskaffningsvérde per
ar.

Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter baseras pa féreningens underhallsplan.
Styrelsen &r den som fattar beslut om féreningens underhéllsplan.

Ovrigt
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta, dvriga tillgdngar och skulder har
vérderats till anskaffningsvirde om inte annat anges.

Féreningen har tidigare beskattats for kapitalintikter. Hogsta férvaltningsdomstolens beslut 2010-12-29

innebdr att bostadsrittsforeningar inte beskattas for kapitalintikter som 4r hénforliga till fsreningens
fastigheter. Foreningen har inget underskottssavdrag. /
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Not 2 Nettoomsiittning

Arsavgifter

Hyror

Hyresbortfall

Intékter konsumtionsavgift
Ovriga intikter

Summa nettoomsiittning

Not 3 Ovriga rorelseintiikter

Erséttning frén forsikringsbolag
Aterbetalning fran Linsforstkringar
Summa dvriga rorelseintikter

Not 4 Driftskostnader

Reparation, forbrukningsmaterial mm
Lépande underhall

Elavgifier

Uppvéarmningsavgifter

Vatten och avlopp

Sophémtning

Férsikringar

Kabel-TV/bredband

Fastighetsskotsel

Kommunal fastighetsavgift / fastighetsskatt
Ovriga kostnader

Kundbonus

Summa driftskostnader

HSB Brf Bévern i Nyképing
Org.nr 719000-2068

2019-09-01
-2020-08-31

2496 883
262 552
-38 116
108 869

18 533

2 848 721

2019-09-01
-2020-08-31

9 807
6 045
15 852

2019-09-01
-2020-08-31

38 262
81204
175 373
527 508
142 955
32092
46 857
89 739
98 380
113 895
39328
-16 457
1369 136
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2018-09-01
-2019-08-31

2 358 960
247 397
-1 720
129 666
9226
2743 529

2018-09-01
-2019-08-31

5123
5123

2018-09-01
-2019-08-31

27089
330 507
230 261
542 538
120 620

42 320

42 485

86971

70 234
110 369

38 557

-7 787

1634 164
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Not 5 Ovriga externa kostnader

Revisionsarvoden

Administrativ/ekonomisk férvaltning Grundavtal
Administrativ/ekonomisk forvaltning Extradebiteringar
Ovriga férvaltningskostnader

Konsultarvoden

Bankkostnader

Medlemsavgift HSB

Moteskostnader

Fritidsverksamhet

Overlatelseavgift

Pantforskrivningsavgift

Kreditupplysning

Kontorsmaterial och trycksaker

Mobiltelefon

Ovriga externa kostnader

Inkassokostnader

Summa dvriga externa kostnader

Not 6 Underhall enligt plan

Underhall enligt plan
Summa underhall enligt plan

Not 7 Personalkostnader och arvoden

Loner anstillda

Arvode styrelse

Arvode vicevird

Arvode foreningsvald revisor

Ovriga arvoden

Sociala avgifter

Ovriga personalkostnader

Summa personalkostnader och arvoden
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HSB Brf Bivern i Nykoping

2019-09-01
-2020-08-31

9300
117 374
0

1511
82 845
0

28 000
15295
0

14 050
7042
541
9694
4287
6913
50

296 902

2019-09-01
-2020-08-31

25039
25039

2019-09-01
-2020-08-31

60 027
55 831
23 340
2000
117 580
41379
1198
301 355

Org.nr 719000-2068

2018-09-01
-2019-08-31

9138
113939
3281
106
31126
-71

14 000
13 239
618
5738
2285
809
5115
3996
6813
0
210132

2018-09-01
-2019-08-31

411176
411 176

2018-09-01
-2019-08-31

127 075
39 281
55098

2000
26 661
68 807

5532

324 454
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Not 8 Byggnader och mark

Byggnadernas nu aktiverade komponenter &r helt avskrivna &r 2057.

Virdear enligt taxeringsbeslut 1957.

Ingéende anskaftningsvirden byggnader
Ingdende anskaffningsvirde mark
Omklassificeringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Taxeringsvirde byggnad - bostider
Taxeringsvirde byggnad - lokaler

Taxeringsvirde mark - bostéder

Taxeringsvirde mark - lokaler
Totalt taxeringsviirde

Fastighetsbeteckning: Bévern 1

Not 9 Maskiner och andra tekniska anliggningar

Ingdende anskafthingsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar enligt plan
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde
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HSB Brf Bévern i Nykoping
Org.nr 719000-2068

2020-08-31

19 160 046
153 275
3012492
22 325813

-9704 084
-442 559
-10 146 643
12179 170

30 000 000
1015000

14 000 000

1086 000
46 101 000

2020-08-31

198 853
198 853

-198 853
-198 853

2019-08-31

19 160 046
153 275

0

19 313 321

-9382 025
-322 059
-9 704 084
9 609 237

30 000 000
1015000

14 000 000

1 086 000
46 101 000

2019-08-31

198 853
198 853

-198 853
-198 853

0

ﬁ/.
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HSB Brf Bivern i Nykdping

Not 10 Pagaende nyanlkiggningar och forskott avseende materiella anliiggningar

Ingéende anskaffningsvirden

Inkdp

Omklassificeringar

Hissinstallationer

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

Not 11 Andra langfristiga virdepappersinnehav

Andel i HSB
Summa andra langfristiga virdepapper

Utgaende redovisat virde

Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Not 13 Kassa och bank

Kassa
Summa kassa och bank
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2020-08-31

76 066
2936 426
-3 012 492
0

0

2020-08-31
500
500

500

2020-08-31

49 416
49 416

2020-08-31

570
570

2019-08-31

76 066
76 066

76 066

2019-08-31
500
500

500

2019-08-31

66 999
66 999

2019-08-31

570
570

Org.nr 719000-2068

{




H3B - diic mifighetarna bor

Not 14 Skulder till kreditinstitut

Rintesats Konv datum
Lineinstitut %
Stadshypotek 1,17 2023-06-30
Stadshypotek 1,46 2021-12-30
Stadshypotek 1,12 2020-12-30
Stadshypotek 1,27 2024-06-30

Kortfristig del av skulder till
kreditinstitut

Nasta drs amortering berdknas
uppga till

Langfristiga skulder exklusive
kortfristig del

HSB Brf Bévern i Nykoéping
Org.nr 719000-2068

Lanebelopp Lanebelopp

2020-08-31 2019-08-31
1019 888 1030 740
3781022 3927022
3999 086 4145 398
2 550 000 0

11 349 996 9103 160

-3852774 -1 019 888
-303 164 -303 164
7 194 058 7 780 108

Lan som har slutforfallodag inom ett &r fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder, oavsett

om fortsatt beldning sker i bank.

Amortering inom 2-5 ar beréiknas uppgé till -1212 656
Om 5 ar berdknas nuvarande skulder uppga till 11 046 832
Not 15 Stiillda sikerheter
2020-08-31 2019-08-31
Fastighetsinteckning 12 606 000 12 606 000
12 606 000 12 606 000

4/
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Not 16 Kortfristig del av langfristig skuld till kreditinstitut

2020-08-31 2019-08-31
Kortfristig del av langfristig skuld (nésta ars berdknade
amortering, samt 1an med slutforfallodag inom ett &r) 4155938 1323 052
Summa kortfristiga skulder till kreditinstitut 4155938 1323 052
Not 17 Ovriga skulder

2020-08-31 2019-08-31
Redovisningskonto f6r moms 2 901 3062
Personalens killskatt 10 302 3 811
Lagstadgade sociala avgifter 3505 3 886
Medlemmars reparationsfond/inre fond 378 378
Summa §vriga kortfristiga skulder 17 086 11137
Specifikation av forindring i fond for inre underhall
Belopp vid arets inging 378 652
Uttag under aret 0 -274
Utgaende viirde 378 378

15 (16)
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Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2020-08-31 2019-08-31
Upplupna arvoden och loner 81291 55574
Upplupen semesterléneskuld 0 6 347
Upplupna lagstadgade sociala avgifter 10195 13 587
Upplupna réntekostnader 23 765 17 461
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 89 777 71 053
Mottagna kortfristiga depositioner och forskott 223213 214 726
Avtalsplacerade betalningar 4107 7756
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intéikter 432 348 386 504

Nykoping QO 20— //- jo

C e Lo,

Per Soderberg
Ordftrande

}' A (_)k_. ™

Marior Svensson

5
Nils-Erik Eriksson Lars Nystréom

)
/}ZZ ;m,ﬁwg«éﬂw
" Linda Sa

rg “ Jan-Erik Johansson
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i HSB Bostadsréttsforening Bavern i Nykdping, org.nr. 719000-2068

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf Bavern i
Nykoping for rakenskapsaret 2019-09-01 - 2020-08-31.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen cch ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stalining per den 31 augusti
2020 och av dess finansieila resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till freningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat &r titlrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den bedémer &r
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehéller nagra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p4 oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa Ar tillampligt, om forhallanden som kan péaverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvéanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphora med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehdller ndgra vasentiiga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Iamna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utfdrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av cegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som def av en revision enligt ISA anvander jag professionellt cmdéme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vésentlig felaktighet
till fotjd av oegentligheter ar higre an for en vasentlig felaklighet
som beror pé misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller sidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e ulvarderar jag fampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhrande upplysningar.

e drar jag en slulsats om [&mpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamiade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i &rsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om s&dana upplysningar ar ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora alt en férening
inte langre kan fortsalta verksamheten.

e utvarderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningama, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten far den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsréattsiagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal &r att uppna en rimfig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréattats i enlighet med arsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en rattvisande bild av

féreningens resultat och stalining. [




Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utover vér revision av arsredovisningen har vi dven utftrt en revision Vi har utfirt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Bostadsrattsforening Bavern i enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
Nykoping for rakenskapsaret 2019-09-01 - 2020-08-31 samt av oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i évrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt frslaget yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamoter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat &r tillrackliga och
ansvarsfrinet for rakenskapsaret andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar P o . .
Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner foreningens angelagenheter, Detta innefattar bland annat att
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag til utdelning fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r féreningens organisation ar utformad s3 att bokfaringen,

forsvarlig med hénsyn ill de krav som foreningens verksamhetsart medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

konsolideringsbehov, likviditet och stalining i Gvrigt.

Revisorns ansvar

Vért ml betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vért uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig

grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nigot vasentligt avseende:

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillAmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet bedéma om fdrslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionelit skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till dispositioner av fc")reningens vinst eller
forlust grundar sig framst pé revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsétgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omréaden och férhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgarder och andra forhallanden som ar relevanta for vért uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller férfust har vi granskat
om forslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Nykaping den /17 1 /2 2020
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