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Bostadsrattsforeningen Bagaren 19
Arsberiittelse 2020

Styrelsen for Bostadsrittsforening Bagaren 19 i Nykoping, far hdirmed avge arsredovisning f6r
rakenskapsaret 2020-01-01 — 2020-12-31.

Forvaltningsberittelse
Fastigheten

Bostadsrittsforeningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen. Foreningens egendom
omfattar fastigheten Bagaren 19, centralt i Nykopings kommun med adress Ostra Kyrkogatan 19 A-B
samt tillh6rande tradgérd. Huset firdigstilldes ar 1944 och innehéller 18 bostider om 1 147 m*
lagenhetsyta.

Fastigheten &r fullvardeforsékrad hos IF Skadeforsidkring. I forsdkringen ingér styrelseansvar samt
forsakring mot ohyra.

Individuellt Bostadsrittstilldgg ingick inte under 2020 men har tecknats fr.o.m. 2021-01-26.
Foreningens stadgar har registrerats hos Bolagsverket den 30:e maj 2018.

En liten skrift med foreningens historik, allmén information om att bo i bostadsréattsforening samt
féreningens trivselregler dr framtagen och utdelad.

Fastigheten har 2 trapphus med ldgenheter i 3 plan utan hiss.
Légenheterna har kabel-TV och bredbandsanslutning.

I en frésch kallare finns 2 ldgenhetsforrad per lagenhet samt modern tvittstuga med tvéttmaskiner,
centrifug och torktumlare, torkrum med varmeflikt, stryk- & mangelrum, féreningslokal/gédstrum
med pentry, dusch & toalett, pannrum med virmevixlare for fjarrvdarme, kontor for styrelsen,
snickarbod, cykelrum samt allménna férradsutrymmen.

Till fastigheten hor en lummig trddgard om ca 600 kvm med frukttrad, barbuskar, blomrabatter,
kryddvixter, stor grasmatta, en bersa med altan i trd med tradgardsmobler och grillplats, cykelstill
samt sma sopcontainers.

Under senare ar har foljande storre renoveringar / installationer skett: Sikerhetsdorrar till alla
lagenheter, nya entrédorrar med kodlas och 6ppningsautomatik, postboxar, belysta anslagstavlor i
entréerna, nya stammar, helrenoverade badrum i alla l4genheter, ny ventilation, automatsdkrad el med
jordfelsbrytare i hela fastigheten, ny toalett & dusch i kéllaren, balkongrenovering, ny viarmevéxlare
for fjarrvirmen med luftavgasare for elementen samt klinkers lagda i foreningslokal, mangelrum
samt styrelserum. Under 2019 renoverades tradgarden. Grusgangar minskades och ersattes av gris.
Cortenplat har ramat in grasmatta och rabatter, nytt traddck som uteplats och ny grillplats. Spaljéer
for rosor har satts upp.

Liagenhetsfordelning:

1 st 1 rum och kok med balkong i sydvist

6 st 2 rum och kok varav 5 med balkong i sydvést

11 st 3 rum och k6k med balkong i sydvist och eldningsbar ppen spis ‘ \’J\/LA\/
Lopande underhall

Normalt underhall har utforts pa fastighet och tradgard.

I,
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Bostadsrattsforeningen Bagaren 19

Periodiskt underhall

Inga atgdrder enligt underhallsplan har utforts under aret. Underhéllsplanen innehaller inga stora
atgédrder for de ndrmsta aren.

Ovriga fastighetsatgirder

=% Stiddagar host och var.
= Grusgangar i tridgérden har renoverats.

Agandeforhallanden, medlemmar

Foreningen hade vid arets slut 21 medlemmar. Under aret har 1 lagenhet Gverlatits.
Foreningsstaimma

Ordinarie foreningsstimma holls 2020-04-16. Pa stimman deltog 8 medlemmar.
Styrelse

Styrelsen har under 2020 haft 10 protokollférda md&ten. Styrelsen har sedan ordinarie stimma 2020-
04-16 haft foéljande sammansattning:

Ordinarie ledamoter

Ola Larsson Ordf6rande nyval 1 ar
Ann-Britt Hagberg Hén Sekreterare omval 2 ar
Monique Lindfors kvarstar 1 ar
Pernilla Abrahamsson nyval 2 ar
Suppleant:

August Hogbom omval 1 ar

Firmatecknare har varit forutom styrelsen i sin helhet, styrelsens ledaméter Ola Larsson, Pernilla
Abrahamsson, Ann-Britt Hagberg Hén och Monique Lindfors tva i forening.

Valberedning
Valberedningen bestér av Leif Andersson och Mats Gustavsson.
Revisor

Ola Trané pa BoRevision AB valdes som revisor. Arsstimman beslét att vid behov ldta BoRevision
AB forordna revisorsuppleant.

Fastighetsforvaltning

Stddning och ekonomisk forvaltning skéts av HSB S6dermanland.
Arsavgifter och hyror

Arsavgifterna for ar 2020 uppgick till i genomsnitt 745 kr/m? ligenhetsyta.

Arsavgifterna hojdes senast den 1 juli 2010 med 10 % for att ticka vintat underhall. Styrelsen avser
inte att hoja avgifterna under ar 2021.

Avgiften dr foreningens huvudinkomst och técker forvaltning och underhall, el for fastigheten, védrme,
varm- och kallvatten, stddning av allménna utrymmen, sophdmtning, snordjning, tradbeskérning,
kabel-TV (f.n. 18 kanaler) m.m.
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Bostadsrattsforeningen Bagaren 19

Ekonomi

Flerarsoversikt 2020 2019 2018 2017 2016
Arsavgifter bostéder, tkr 855 855 855 855 855
Arets resultat, tkr 168 94 206 -4 107
Balansomslutning, tkr 4425 4291 4359 4559 4715
Arsavgiftsnivﬁ bostader, kr/kvm 745 745 745 745 745
Driftskostnad, kr/kvm* 313 300 310 321 309
Rénta, kr/kvm 42 42 42 79 120
Lan, kr/kvm 2783 2 841 2929 3310 3430
Fond yttre underhall, tkr 555 505 543 513 438
Soliditet (%) 24 21 18 13 13

Soliditet = Summa eget kapital delat med totala tillgangar (balansomslutning). Visar hur stor del av tillgangarna som &r
finansierade med egna medel (inte lan eller andra skulder). Talet bor aldrig vara under 0 vilket innebir att allt eget kapital ar

forbrukat.

Foriandring av eget kapital

Fond

Medlems Reserakand yitre Balanserat Arets Totalt
insatser i resultat resultat
underhall

Belopp vid érets ingéng 24175 82844 | 505 465 191 634 93 896 898 014
Upplésning av reservfond -82 844 82 844 0
R“esul.tatd1s?os1t10n enligt 93 896 .93 896 0
foreningsstimman
Reservering till fond for yttre
underhall enligt underhéllsplan 100000 -H00000 ¢
Ianspraktagaonde av fond for 50285 50285 0
yttre underhall
Arets resultat 167947 | 167947
Belopp vid arets utgang 24175 0| 555180 318 659 167 947 | 1 065 961
Forslag till resultatdisposition
Till féreningsstammans forfogande star féljande medel:
Balanserat resultat 318 659
Arets resultat 167 948

486 607
Styrelsen foreslar foljande disposition
Till balanserat resultat dverfors 486 607 6 A

486 607

En mer detaljerad redogdrelse finns i nedanstdende resultat- och balansrdkning med tillhérande noter.
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Resultatrikning Not 2020-01-01 2019-01-01

-2020-12-31 -2019-12-31

1
Rorelseintikter
Nettoomséttning 2 858 120 860 360
Summa rorelseintikter 858 120 860 360
Rorelsekostnader
Driftskostnader 3 -358 760 -344 336
Ovriga externa kostnader 4 -62 669 -68 229
Underhall enligt plan 5 -50 285 -137 881
Personalkostnader och arvoden 6 -37 072 -35171
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar 7 -133 051 -133 051
Summa rorelsekostnader -641 837 -718 668
Rorelseresultat 216 283 141 692
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 139 285
Réntekostnader och liknande resultatposter -48 474 -48 081
Summa finansiella poster -48 335 -47 796
Resultat efter finansiella poster 167 948 93 896
Arets resultat 167 948
i

Bostadsrattsforeningen Bagaren 19. Org.nr: 719000-1359 Sidan 5 av 16

Ostra Kyrkogatan 19B
611 33 Nykoping

Arsbersttelse 2020 Bagaren 19
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Balansrikning Not
1

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 7
Maskiner och andra tekniska anldggningar 8
Pagaende nyanldggningar avseende materiella
anldggningstillgangar

Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anléiggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Avrikningskonto HSB Sédermanland

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 10
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank 11
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2020-12-31

3 816 663
0

8500
3 825163

3825163

7300
551 819
37216
596 335

4 000

4000

600 335

4 425 498

2019-12-31

3949714
0

0
3949 714

3949 714

7300
294 691
35676
337 667

4 000
4000

341 667

4291 381
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Balansriakning Not 2020-12-31 2019-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 24 175 24 175
Reservfond 0 82 844
Fond for yttre underhall 555180 505 465
Summa bundet eget kapital 579 355 612 484
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 318 659 191 634
Arets resultat 167 948 93 896
Summa fritt eget kapital 486 607 285 530
Summa eget kapital 1 065 962 898 014
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 12,13 3126 538 3192 358
Summa langfristiga skulder 3126 538 3192 358
Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristig skuld till kreditinstitut 14 65 820 65 820
Leverantorsskulder 69 593 48 967
Aktuella skatteskulder 950 14
Ovriga skulder 15 15457 13 378
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 16 81178 72 830
Summa kortfristiga skulder 232998 201 009
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 4425498 4291 381
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Bostadsrattsforeningen Bagaren 19
Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens
allminna rdd BFNAR 2012:1 (K3).

Redovisningsprinciperna &dr ofdrdndrade jamfort med foregaende ar.

Anliggningstillgangar

Fastighetens betydande komponenter bedoms ha vésentligt skilda nyttjandeperioder och darfor har
fastighetens bokforda virden fordelats pa vésentliga komponenter. Komponentindelningen har
genomforts med utgangspunkt i vagledningen for komponentindelning av hyresfastigheter men med
anpassning till bostadsrittsforeningens sirskilda forutsdttningar. Komponenternas aterstaende
nyttjandeperiod och tidpunkt samt utgift for eventuella utforda atgirder pa vasentliga komponenter

har beaktats sa vil som ackumulerade avskrivningar dvs man har anvént direkt infasning med
bruttometoden.

Aterstaende redovisningsmaissig nyttjandeperiod for foreningens byggnad har bedomts vara 44 ar.
Arets avskrivningar pa de olika komponenterna uppgar genomsnittligt till 2,20 %.

Avskrivning pa maskiner och inventarier sker linjart med 20 % av tillgdngarnas anskaffningsvarde
per ar.

Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter baseras pa foreningens underhallsplan.
Styrelsen &dr den som fattar beslut om féreningens underhéllsplan.

Ovrigt

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta, 6vriga tillgangar och skulder har
varderats till anskaffningsvdrde om inte annat anges.

Foreningen har tidigare beskattats for kapitalintdkter. Hogsta forvaltningsdomstolens beslut 2010-12-
29 innebdr att bostadsréttsforeningar inte beskattas for kapitalintdkter som 4r hanforliga till
foreningens fastigheter. Foreningen har inget underskottsavdrag.

Not 2 Nettoomsittning 2020-01-01 2019-01-01
-2020-12-31 -2019-12-31

Arsavgifter 854 556 854 556
Ovriga intikter 3564 5804
Summa nettoomsiittning 858 120 860 360
=

W
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Bostadsrattsforeningen Bagaren 19

Not 3 Driftskostnader 2020-01-01 2019-01-01

-2020-12-31 -2019-12-31
Reparation, forbrukningsmaterial mm 1184 885
Lopande underhall 45 240 36 950
Elavgifter 16 948 17 631
Uppvérmningsavgifter 136 426 141 566
Vatten och avlopp 33396 21128
Sophémtning 11633 22 601
Forsékringar 26 935 25475
Kabel-TV/bredband 17 804 17 801
Fastighetsskotsel 36 620 34 927
Kommunal fastighetsavgift / fastighetsskatt 25722 24786
Ovriga kostnader 6 852 587
Summa driftskostnader 358 760 344 337
Not 4 Ovriga externa kostnader 2020-01-01 2019-01-01

-2020-12-31 -2019-12-31
Revisionsarvoden 12 331 14 000
Administrativ/ekonomisk forvaltning Grundavtal 39672 38616
Ovriga forvaltningskostnader 700 1419
Moteskostnader 0 2 096
Fritidsverksamhet 0 762
Overlatelseavgift 1183 3438
Pantforskrivningsavgift 2349 2315
Representation, avdragsgill 0 668
Kreditupplysning 269 0
Kontorsmaterial och trycksaker 1875 705
Ovriga externa kostnader 4290 4210
Summa ovriga externa kostnader 62 669 68 229
Not 5 Underhall enligt plan 2020-01-01 2019-01-01

-2020-12-31 -2019-12-31
Underhall enligt plan 50285 137 881
Summa underhall enligt plan 50 285 137 881

=
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Bostadsrattsforeningen Bagaren 19

Not 6 Personalkostnader och arvoden

Arvode styrelse

Sociala avgifter

Ovriga personalkostnader

Summa personalkostnader och arvoden

Foreningen har ingen anstélld personal.

Not 7 Byggnader och mark

Byggnadernas nu aktiverade komponenter 4r helt avskrivna ar 2063.

Virdeér enligt taxeringsbeslut 1944,

Ingéende anskaffningsvirden byggnader
Ingéende anskaffningsvérde mark

Ingdende vérde markanldaggningar

Arets investeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvirde byggnad - bostdder
Taxeringsvéarde mark - bostdder

Fastighetsbeteckning: Bagaren 19

5 _—

2020-01-01
-2020-12-31

29352
6 457
1263

37 072

2020-01-01
-2020-12-31
5960 731
34 000

79 169

0

6073 900

-2 124 185

-133 051
-2 257 236
3 816 664

7 600 000
7 600 000

4 608 000
4 608 000

2019-01-01
-2019-12-31

29700
4471
1 000

35171

2019-01-01
-2019-12-31
5879 594
34 000

79 169

81 137
6073 900

-1 991 134

-133 051
-2 124 185
3949 715

7 600 000
7 600 000

4 608 000
4 608 000

S

Z
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Bostadsrattsforeningen Bagaren 19

Not 8 Maskiner och andra tekniska anliggningar

Ingéende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar enligt plan
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2020-12-31

115152
115 152

-115 152
-115 152

Not 9 Pagaende nyanliaggningar och forskott avseende materiella anliggningar

Ink&p
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde
Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Not 11 Kassa och bank

Kassa
Summa kassa och bank

2020-12-31

& 500
8500

8500

2020-12-31

37216
37216

2020-12-31

4 000
4000

2019-12-31

115152
115 152

-115 152
-115 152

2019-12-31

2019-12-31

35676
35676

2019-12-31

4000
4000
=

o

KT
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Not 12 Skulder till kreditinstitut

Rintesats
Laneinstitut %
Stadshypotek 1,50

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut
Nista ars amortering berdknas uppga till

Langfristiga skulder exklusive kortfristig del

Amortering inom 2-5 ér berdknas uppga till
Om 5 ar berdknas nuvarande skulder uppga till

Not 13 Stillda siakerheter

Uttagna fastighetsinteckningar
Summa stillda sikerheter

Konv datum

2022-03-01

Not 14 Kortfristig del av langfristig skuld till kreditinstitut

Kortfristig del av langfristig skuld (nista ars berdknade amortering, samt

lan med slutforfallodag inom ett &r)

Summa kortfristiga skulder till kreditinstitut

Not 15 Ovriga skulder

Personalens kéllskatt
Lagstadgade sociala avgifter
Summa dvriga kortfristiga skulder

Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna réntekostnader

Upplupna kostnader och férutbetalda intikter
Mottagna kortfristiga depositioner och forskott
Avtalsplacerade betalningar

Summa upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Lanebelopp
2020-12-31
3192 358
3192358

0
-65 820

3126 538

-263 280

2 863 258
2020-12-31
4 812 500

4 812 500

2020-12-31

65 820

65 820

2020-12-31

9000
6457
15 457

2020-12-31

1330
15981
63 867

0
81178

-
oS

Lanebelopp
2019-12-31
3258178
3258178

0
-65 820

3192 358

2019-12-31
4 812 500
4 812 500

2019-12-31

65 820

65 820

2019-12-31

8908
4470
13 378

2019-12-31

1358
37 254
30571

3647
72 830

e

e
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Nykoping 2021- OS. //.

%M@% Maed @JLM\

Ann-Britt Hagberg Monique Lmdfors
Ola Larsson Pernilla Abrahamsson

Min revisionsberittelse for denna arsredovisning har avgivits 67/6 4] / é Kf Z gL

Ola Trané

Revisor
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borevision

REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i Bostadsrattsforeningen Bagaren 19, org.nr. 719000-1359

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsforeningen Bagaren 19 for rakenskapsaret 2020.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat for &ret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstamman faststéller resultatrékningen
och balansrékningen.

Grund fér uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Jag &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den bedémer &r
nodvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka
férmagan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mél &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att I&mna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad
av sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e  drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet fér revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

utvarderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

e identifierar och beddmer jag riskerna fér vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och andamalsenliga for att utgora en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet
till f6ljd av oegentligheter &r hogre an fér en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen. °

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa

informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

G



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund fér uttalanden

Utbver min revision av arsredovisningen har jag &ven utfGrt en revision jag har utfrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsforeningen Bagaren 19 for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
rékenskapsaret 2020 samt av forslaget fill dispositioner betraffande oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
féreningens vinst eller forlust. och har i vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat 4r tillrackliga och
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Styrelsens ansvar etk o oo " A
Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
betréffande foreningens vinst eller frlust. Vid férslag till utdelning fortispande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r féreningens organisation & utformad s att bokféringen,

forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av forvaltningen, och dérmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig

grad av skerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

e  panagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o féretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ngon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Mitt mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och dérmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sékerhet bedéma om forslaget ar férenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sékerhet &r en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda erséttningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r vésentliga for
verksamheten och dér avsteg och Gvertradelser skulle ha sérskild betydelse for féreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har jag granskat om férslaget ar férenligt med bostadsréattslagen.

Stockholm den 16 mars 2021

Ola Trané
BoRevision i Sverige AB
Av féreningen vald revisor

borevision
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