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@ Brf Anneberg

HSH - Gl soliighweerns bor Org.nr 719000-1276

Styrelsen for Brf Anneberg fir hdrmed avge arsredovisning for rakenskapsaret
2020-01-01 —2020-12-31.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK.
Alla belopp anges i kronor om inte annat anges.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

BostadsrittsfSreningen #r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen som bildades 1950.
Foreningen dger byggnaderna pa fastigheten Anneberg 8 i Nykoping som byggdes ar 1947 i
vilka man upplater ligenheter och lokaler. Féreningens huvudsakliga &ndamél &r att i
foreningens hus upplata bostadslégenheter for permanent boende at foreningens medlemmar.
Foreningens stadgar har registrerats hos bolagsverket den 16 oktober 2018. Foreningen har sitt
site i S6dermanlands 14n, Nykopings kommun.

Fastigheten #r fullvirdeforsiikrad i Lansforsikringar. [ forsékringen ingar momenten
styrelseansvar samt forsikring mot ohyra. I forsakringen ingar &ven bostadsrittstilligg.

Foreningsstimma
Ordinarie foreningsstimma holls den 2 juni 2020. P4 stdimman deltog 14 rostberéttigade

medlemmar.

Styrelsen, revisorer och dvriga funktionéirer
Styrelsens sammansittning under éret efter stimma har varit

Boo Nilsson Ordforande vald t.o.m stimman 2022
Per-Olof Lindsiter Sekreterare vald t.o.m stimman 2022
Hans Soderlund Ledamot vald t.o.m stimman 2021
Lennart Persson Ledamot vald t.o.m stimman 2022
Peter Ojert Ledamot vald t.o.m stimman 2021
Jarmila Magusin Suppleant i tur att avga

Firmatecknare r styrelsen samt styrelseledamoter tva 1 forening.

Styrelsen har under verksamhetséret hallit 7 protokollférda sammantréden.

Revisor
Revisor har under aret varit Katarina Hiaggblom samt en revisor inom BoRevision i Sverige AB,

valda av foreningen.

Valberedning )
Valberedning har varit Viktoria Térnberg och Susanne Ojert.
}
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Fastighetsuppgifter

Foreningens egendom omfattar fastigheten Anneberg 8 i Nykopings kommun med adress Ostra
Kyrkogatan 48 A C. Husen firdigstilldes ar 1947 for en sammanlagd produktionskostnad av
870 000 kronor och innehéller 25 bostiider om 2 025 m2 varav 2 st &r sammanslagna samt 1 st
lokal om 72 m2, 1st géistrum med bastu och relaxavdelning  1st mindre killarlokal, 23 st
bilparkeringsplatser och 3 st garageplatser om 79 m2. Samtliga bilplatser hyrs ut till medlemmar
och lokalhyresgist och administreras av bostadsrittsforeningen.

Lagenhetsfordelning:

1 st. 2 rum

7 st. 2 rum och kok
6 st. 3 rum och kok
7 st. 4 rum och kok
4 st. 5 rum och kok

De senaste aren har foreningen gjort foljande storre underhallsatgirder och investeringar i
fastigheten:

Bredbandsinstallation 2001
Diverse arbeten pa taket 2006
Byte av radiatorventiler och nya ventiler
pé virmestammar 2007
Stamrenovering, “ProLine” 2010
Byte av varm- och kallvattenledningar 2011
Utviindig malning av fonster 2014
2 st nya parkeringsplatser har anlagts 2014
Fiberanslutning via Gistabudsstaden 2015
Tak, helt omlagt 2015
Mélning 2015
Kodlas 2016
Belysning i garage 2016
Ny torktumlare, tvéttstugan 2017
Iordningstillande av markytor 2017
Overnattningslédgenhet 2018
Tréstaket 2018
Bastu/relaxavdelning 2018
Plattliggning mot tréstaket 2019
Forvaltning
Féreningen har avtal med nedanstéende foretag
Leverantor Avtalstyp
HSB Sédermanland Ekonomisk forvaltning
HSB Sédermanland, service Teknisk forvaltare, yttre skotsel, trappstidning, jour
Vattenfall Elavtal, el och nit
Vattenfall Fjédrrvirme
Telenor Bredband, tv och IP telefoni
Lansforsdkringar Fastighetsforséikringar
Nyk6pings kommun Arrendeavtal

R
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Som intern forvaltare/vicevird har medlemmar ur styrelsen fungerat.

Till styrelsen har sammanlagt utbetalats 15 000 kr, se for ovrigt resultatrdkningen med
tilliggsupplysningar.

Visentliga hiindelser under riikenskapsaret

Arets fastighetsbesiktning har utforts 16pande under aret av styrelsen. Hérvid har konstaterats att
inga visentliga brister forekommer.

Underhall
Under 4ret har inga stérre underhall utforts.

Foreningen har en 16pande underhallsplan, som revideras varje hst, upprittades ursprungligen
2004 och omarbetades senast hosten 2020.

Nu gillande underhallsplan faststéilldes vid styrelsemétet den 2020-11-16.
Planerade étgéirder dr reparation av balkonger, samt installation av elstolpar for elbilar.
Arsavgifterna har varit ofdrindrade under &ret.

Ovrig foreningsinformation

»Gardsradet” har varit Irena Soderlund, Elisabeth Lindséter och Ingrid Persson.

Den érliga julgransresningen men kaffe och glégg genomfrdes den 28 november.

Medlemsinformation
Under aret har 1 bostadsriitt dverlatits. Vid rikenskapsarets utging var medlemsantalet 36 varav

25 rostberittigade.

Utveckling av foreningens verksambhet, resultat och stiillning

Flerirsoversikt 2020 2019 2018 2017 2016
Arsavgifter bostider, tkr 1030 1030 1030 1030 1030
Arets resultat, tkr 118 33 79 12 70
Balansomslutning, tkr 5361 5359 5473 5260 5 346
Arsavgiftsniva bostéder, kr/kvm 509 509 509 509 509
Driftskostnad, kr/kvm 313 313 349 313 367
Rinta, kr/kvm 32 34 38 45 53
Lan, kr/kvm 1982 2031 2 080 2031 2077
Fond for yttre underhall, tkr 243 259 165 196 122
Soliditet (%) 19 17 15 15 14

Soliditet = Summa eget kapital delat med totala tillgdngar (balansomslutning). Visar hur stor del av
tillgingarna som &r finansierade med egna medel (inte 1an eller andra skulder). Talet bor aldrig vara
under 0 vilket innebir att allt eget kapital &r forbrukat.
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Avgifter och hyror

Arsavgifterna hjdes senast 2015-05-01 med 8 % direfter uppgar den genomsnittliga
arsavgiftsnivan for bostider till 509 kr/m2. Hyra for garage hojdes senast 1 april 2013 och

parkeringsplatser hdjdes senast 1 maj 2012.

Forindring av eget kapital

Medlems- Fond yttre Balanserat
insatser underhall resultat
Belopp vid arets ingéng 84 100 259238 504 476
33182
Reservering till fond for
yttre underhall enligt
underhallsplan 115 000 -115 000
Ianspriktagande av
fond for yttre underhall -130 748 130 748
Arets resultat
Belopp vid arets
utging 84 100 243 490 553 406

Forslag till resultatdisposition
Till foreningsstimmans forfogande star f6ljande medel:

Balanserat resultat
Arets resultat

Styrelsen foreslar foljande disposition

Ianspraktagande av fond for yttre underhall motsvarande arets kostnad
Reservering till fond for yttre underhall enligt underhéllsplan

Summa forindring yttre underhéllsfond

Till balanserat resultat overfors

Fond for yttre underhéll enligt balansrakningen 2020-12-31

Forandring underhill
Fond for yttre underhll efter disposition enligt forslag ovan

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrékning med

noter.
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Arets
resultat
33182
-33 182

118 366

118 366

553 407
118 366
671773

0
115 000
115 000
556773
671773

243 490
115 000
358 490

Totalt

880 996
0

0

0
118 366

999 362
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Resultatrikning

Rérelseintikter
Nettoomséttning
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Underhall enligt plan

Personalkostnader och arvoden

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar
Summa rérelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat
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Not 2020-01-01 2019-01-01
1 -2020-12-31 -2019-12-31
2 1111421 1147515
1111421 1147515

3 -656 035 -656 078
4 -81 894 -71 380
5 0 -130 748
6 -17780 -17 254
-168 262 -168 262

-923 971 -1 043 722

187 450 103 793

130 320

69214 -70 931

-69 084 -70 611

118 366 33182

118 366 33182
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Balansrﬁkning Not 2020-12-31 2019-12-31
1

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 7 4766 528 4934790

Maskiner och andra tekniska anléggningar 8 0 0

Pagaende nyanldggningar avseende materiella

anldggningstillgdngar 9 8112 8112

Summa materiella anléiggningstillgingar 4774 640 4942 902

Finansiella anliggningstillgangar

Andra langfristiga vérdepappersinnehav 10 7 090 7 090

Summa finansiella anléiggningstillgdngar 7 090 7 090

Summa anléiggningstillgangar 4781 730 4 949 992

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 1183 0

Ovriga fordringar 0 3

Avrikningskonto HSB Sédermanland 554 662 352 541

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 11 7620 43 748

Summa kortfristiga fordringar 563 465 396 292

Kassa och bank

Kassa och bank 12 15 609 12 809

Summa kassa och bank 15609 12 809

Summa omsiittningstillgangar 579 074 409 101

SUMMA TILLGANGAR 5360 804 5359 093

c:;/ ’
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av 1angfristig skuld till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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Not

13, 14

15

16
17

Brf Anneberg

Org.nr 719000-1276

2020-12-31

84 100
243 490
327 590

553 407
118 366
671773

999 363

3573843
3573 843

582 892
44 239
3108
6032
151 327
787 598

5360 804

2019-12-31

84100
259 238
343 338

504 477
33182
537 659

880 997

4156 735
4156 735

102 892
78 358
1 860
6032
132219
321 361

5359 093
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Noter

Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna
rdd BFNAR 2012:1 (K3).

Redovisningsprinciperna &r oforandrade jamfort med foregéende &r.

Anliiggningstillgangar

Fastighetens betydande komponenter beddms ha vésentligt skilda nyttjandeperioder och dérfor har
fastighetens bokforda virden fordelats pa vésentliga komponenter. Komponentindelningen har
genomfdrts med utgangspunkt i vagledningen for komponentindelning av hyresfastigheter men med
anpassning till bostadsrittsforeningens sirskilda forutséttningar. Komponenternas aterstaende
nyttjandeperiod och tidpunkt samt utgift fr eventuella utforda atgérder pa vasentliga komponenter har
beaktats sa vil som ackumulerade avskrivningar dvs man har anvént direkt infasning med
bruttometoden.

Aterstaende redovisningsmissig nyttjandeperiod for foreningens byggnad har bedomts vara 47 &r. Arets
avskrivningar p4 de olika komponenterna uppgar genomsnittligt till 2,6 %.

Avskrivning p4 maskiner och inventarier sker linjért med 20 % av tillgingarnas anskaffningsvérde per
ar. Helt avskrivna 2015-12-31

Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter baseras pa foreningens underhallsplan.
Styrelsen #r den som fattar beslut om fSreningens underhéllsplan.

Ovrigt
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta, dvriga tillgngar och skulder har
virderats till anskaffningsvdrde om inte annat anges.

Foreningen har tidigare beskattats for kapitalintakter. Hogsta forvaltningsdomstolens beslut 2010-12-29

innebir att bostadsrittsforeningar inte beskattas for kapitalintikter som &r hinforliga till foreningens
fastigheter. Foreningen har inget underskottsavdrag.

Not 2 Nettoomsittning

2020-01-01 2019-01-01

-2020-12-31 -2019-12-31

Arsavgifter 1083 732 1083 732
Avgiftsbortfall -36 000 0
Hyror 55680 55 880
Hyresbortfall -5 400 -2 996
Intikter konsumtionsavgift 480 480
Ovriga intikter 12 930 10 419
Summa nettoomsiittning 1111422 1147 515

g
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Not 3 Driftskostnader

Reparation, forbrukningsmaterial mm
Lépande underhall

Elavgifter

Uppvirmningsavgifter

Vatten och avlopp

Sophdmtning

Forsikringar

Arrendeavgifter

Kabel-TV/bredband

Fastighetsskotsel

Kommunal fastighetsavgift / fastighetsskatt
Ovriga kostnader

Summa driftskostnader

Not 4 Ovriga externa kostnader

Revisionsarvoden
Administrativ/ekonomisk forvaltning Grundavtal
Ovriga forvaltningskostnader
Konsultarvoden

Moteskostnader

Fritidsverksamhet

Overlatelseavgift
Pantforskrivningsavgift

Tidningar, tidskrifter och facklitteratur
Kreditupplysning

Kontorsmaterial och trycksaker
Inkassokostnader

Summa 6vriga externa kostnader

Not 5 Underhall enligt plan

Underhall enligt plan
Summa underhall enligt plan
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2020-01-01
-2020-12-31

4211
36490
53 562

295132
63 101
22 975
36128

500
29980
72 044
40 596

1317

656 036

2020-01-01
-2020-12-31

10 688
49 812
700

2 844
3039
2280
1163
2 363
3 665
405
3572
1363
81 894

2020-01-01
-2020-12-31

Brf Anneberg
Org.nr 719000-1276

2019-01-01
-2019-12-31

6108
12 160
48 326

308 027
49 156
22 429
32425

500
29977
98 070
39 348

9553

656 079

2019-01-01
-2019-12-31

10 988
48 484
0

0
1463
179
3464
2325

135
1572
2770

71 380

2019-01-01
-2019-12-31

130 748
130 748
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Not 6 Personalkostnader och arvoden

Arvode styrelse

Sociala avgifter

Ovriga personalkostnader

Summa personalkostnader och arvoden

Foreningen har ingen anstilld personal.

Not 7 Byggnader och mark

Byggnadernas nu aktiverade komponenter ar helt avskrivna ar 2066.

Virdedr enligt taxeringsbeslut 1947.

Ingaende anskaffningsvirden byggnader
Ingéende anskaffningsvarde mark
Arets investeringar

Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Taxeringsvirde byggnad - bostader
Taxeringsvirde byggnad - lokaler
Summa taxeringsvirde byggnad

Taxeringsvirde mark - bostéder
Taxeringsvirde mark - lokaler
Summa taxeringsviirde mark
Totalt taxeringsvirde

Fastighetsbeteckning: Anneberg 80/
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2020-01-01
-2020-12-31

15 000
1532
1248

17 780

2020-12-31
6 573 327
60 000

0

6 633 327

-1 698 537
-168 262
-1 866 799

4766 528

12 800 000
292 000
13 092 000

5 600 000
338 000
5938 000
19 030 000

Brf Anneberg
Org.nr 719000-1276

2019-01-01
-2019-12-31

15 000
1532
722
17 254

2019-12-31
6192 651
60 000
380 676
6633 327

-1530275
-168 262
-1 698 537

4934790

12 800 000
292 000
13 092 000

5 600 000
338 000
5938 000
19 030 000
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Not 8 Maskiner och andra tekniska anliggningar
Ingdende anskaffningsvérden
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar enligt plan
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 9 Pigiende nyanliggningar avseende materiella anliggningstillgangar

Ingéende anskaffningsvirden
Omklassificeringar
Utgiende redovisat viirde

Not 10 Andra langfristiga virdepappersinnehav

Ovriga langfristiga vérdepappersinnehav
Summa andra langfristiga virdepappersinnehav

Utgaende redovisat viirde

Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Not 12 Kassa och bank

Kassa
Bankkonto med kredit Handelsbanken limit 200tkr
Summa kassa och bank
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2020-12-31

87511
87 511

-87 511
-87 511

2020-12-31
8112

0
8112

2020-12-31

7090
7090

7090

2020-12-31

7620
7 620

2020-12-31

5000
10 609
15609

Brf Anneberg
Org.nr 719000-1276

2019-12-31

87 511
87511

-87 511
-87511

2019-12-31
388 788

-380 676
8112

2019-12-31

7090
7090

7090

2019-12-31

43 748
43 748

2019-12-31

5000
7 809
12 809
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Not 13 Skulder till kreditinstitut

Brf Anneberg

Org.nr 719000-1276

Riéintesats Konv datum Lanebelopp Lanebelopp
Laneinstitut % 2020-12-31 2019-12-31
Stadshypotek 1,51 2024-06-01 379 000 383 000
Stadshypotek 1,51 2024-06-01 1780 000 1 820 000
Stadshypotek 1,44 2021-10-30 492 000 504 000
Stadshypotek 1,76 2022-12-01 578 375 591 747
Stadshypotek 1,77 2023-07-30 244 000 260 000
Stadshypotek 1,89 2023-12-01 495 360 506 880
Stadshypotek 1,91 2023-12-01 188 000 194 000

4156 735 4259 627

Kortfristig del av skulder till
kreditinstitut -480 000 0
Nista ars amortering beréknas
uppga till -102 892 -102 892
Langfristiga skulder exklusive
kortfristig del 3573 843 4156 735

Lén som har slutforfallodag inom ett &r frdn bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder, oavsett
om forsatt beléning sker i bank

Amortering inom 2-5 ar beréiknas uppga till -411 568
Om 5 &r beriknas nuvarande skulder uppga till 3642275
Not 14 Stillda sékerheter

2020-12-31 2019-12-31
Uttagna fastighetsinteckningar 4709 000 4709 000
Summa stéillda siikerheter 4709 000 4709 000
Not 15 Kortfristig del av langfristig skuld till kreditinstitut

2020-12-31 2019-12-31
Kortfristig del av langfristig skuld (nésta ars berdknade
amortering, samt 1an med slutforfallodag inom ett ar) 582 892 102 892
Summa kortfristiga skulder till kreditinstitut 582 892 102 892
Not 16 Ovriga skulder

2020-12-31 2019-12-31
Personalens kéllskatt 4500 4 500
Lagstadgade sociala avgifter 1532 1532
Summa oévriga kortfristiga skulder 6032 6032

4/——"
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Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intéikter

2020-12-31 2019-12-31
Upplupna rintekostnader 4301 4416
Upplupna kotnader och forutbetalda intékter 61291 65018
Mottagna kortfristiga depositioner och forskott 82610 62 785
Avtalsplacerade betalningar 3126 0
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intiikter 151 328 132 219
Nykoping % |3 Zoz

—
Boo Nilsson Per -Olof Lindséter
~\_
J A1 A S—

Hans Soderlund Lennart Persson

Var revisionsberittelse har limnats C?/ <=7 / 2 Ve s 292

Katarina Héiggblom Ola Trané
Av foreningen vald revisor BoRevision AB
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REVISIONSBERATTELSE

Till freningsstémman i Bostadsrattsforeningen Anneberg, org.nr. 719000-1276

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér
Bostadsrattsforeningen Anneberg for rakenskapsaret 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stalining per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten Revisorn frén
BoRevisions ansvar och Den fértroendevalda revisorns ansvar.

Vi 4r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilirackliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Ovriga upplysningar

Stamman 2020-06-02 valde BoRevision till revisor. Undertecknad revisor fran BoRevision ar séledes inte med namn vald av stamman.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en réttvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedomer &r
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens forméga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tilampligt, om forhallanden som kan péverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphora med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn fran BoRevisions ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [amna en revisionsberattelse som innehaller véra uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentiga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionelit omdéme och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifréin dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tilirackliga och andamélsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet
till f6ljd av oegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som r lampliga med hénsyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som

anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tilthdrande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
Arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sé&dana upplysningar &r ctillrickliga, modifiera uttalandet om
Arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en férening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i drsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pé ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

<G>



Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en rattvisande bild av

foreningens resultat och stélining.

Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden
Utbver vér revision av rsredovisningen har vi &ven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens fdrvaltning for Bostadsrattsforeningen Anneberg for enligt denna beskrivs narmare i avsnitiet Revisorns ansvar. Vi &r
rékenskapséret 2020 samt av fdrslaget til dispositioner betréffande oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn fran BoRevision har i dvrigt fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt forslaget ~~ enligt dessa krav.
i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamoter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tilirackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for véra uttalanden.
Styrelsens ansvar e I~ " .

. _ o Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
betréffande freningens vinst eller forlust. Vid forslag til utdelning fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar féreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,
forsvarl!g med hansyn till de k[av som forenlqgen$ verksamhetsart, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital, dvrigt kontrolleras pé ett betryggande sétt.

konsolideringsbehov, fikviditet och stalining i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig

grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i négot vésentligt avseende:

e  pénagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningstagen eller stadgarna.

o foretagit négon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed vért uttalande om detta, ar att med rimlig

grad av sékerhet bedéma om forslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att

upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranieda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens

vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn fran BoRevision professionellt omdéme och har en professionelit

skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar

sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn frén BoRevisions
professionella beddmning med utg&ngspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pé sadana atgérder, omraden och
forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar
igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgérder och andra forhallanden som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.

Som underlag for vért uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar

forenligt med bostadsrattslagen.
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