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Styrelsen for RBF Nykdpingshus 9 far

Forvaltningsberattelse oo

2019-07-01 till 2020-06-30

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Féreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersdttning, till foreningens medlemmar upplata bostadslagenheter for permanent boende, och i forekommande falll
lokaler, till nyttjande utan begrédnsning i tiden.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en dkta
bostadsrittsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1955-03-18. Foreningens nuvarande stadgar registrerades hos Bolagsverket
2018-02-14.

Foreningen har sitt séte i Nykopings kommun.

Avrets resultat dr sémre #n foregdende &r framst beroende pa hogre kostnader for reparationer och underhall. Ddremot ar
resultatet ndgot béttre 4n budgeterat resultat.

Antagen budget for kommande verksamhetsar ger full kostnadstédckning.

I resultatet ingér avskrivningar med 1 023 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 2 703 tkr. Avskrivningar
paverkar inte féreningens likviditet.
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Fastighetsuppgifter
Foreningen dger fastigheterna Andersberg 20 och Andersberg 21 i Nykopings kommun. P4 fastigheterna finns 195
lagenheter samt 2 uthyrningslokaler uppforda. Byggnaderna &r uppforda 1956-1958.

Fastigheterna dr fullvéardefsrsikrade i Folksam via forsidkringsméklare Proinova.

Hemforsdkring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsrattstilligget ingér i foreningens
fastighetsforsdkring.

Ligenhetsfordelning
Standard Antal
| rum och kok 39
2 rum och kok 95
3rumochkok 49
4 rum och kok 9
5 rum och kok 3

Dessutom tillkommer

Anvéndning Antal
Antal lokaler 15
Antal garage 41
Antal p-platser 38
Total tomtarea 16 119 m?
Total bostadsarea 11 119 m?
Total lokalarea 316 m?
Arets taxeringsvirde 72 012 000 kr
Foregdende ars taxeringsvirde 72 012 000 kr

Intdkter frdn lokalhyror utgdr ca 1,46 % av foreningens nettoomséttning.
Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsréttsforeningen &r medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Nykoping,
Bostadsréttsforeningen édger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk férening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsféreningen utdva inflytande pé Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frén Riksbyggens resultat. Utver utdelning pa andelar kan foreningen dven f3 terbéring pé kopta tjinster
frén Riksbyggen. Storleken pa dterbéringen beslutas av Riksbyggens styrelse.
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Teknisk status

Arets reparationer och underhill: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors lopande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala fSrslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 488 tkr och planerat underhall for 346 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utforda underhall”.

Underhallsplan: For de ndrmaste 10 aren uppgér foreningens underhiliskostnader till 16,3 tkr.

Reservering (avsittning) till underhallsfonden har for verksamhetsaret gjorts med 1 807 tkr (163 kr/m?2.).

Foreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstdende underhdll,

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar
Takforbittringar 1995
Stambyte 2000
Fonster och balkongddrrar 2006
Fasad 2006
Sékerhetsdorrar 2008
Drénering 2012
Trapphus 2012
Gérdsrenovering 2014
Stamspolning 2014
Lokaler 2015
Ventilation 2015+2016
Energioptimering 2016
Stamspolning 2018
Ytterbelysning 2019

Arets utférda underhall

Beskrivning Belopp
Installationer 81750
Huskropp utvindigt 250 871
Markytor 13 275
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Efter senaste stimman och ddrpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Elliot Jensson Ordférande 2020
Lars Larsson Sekreterare 2021
Kent Pettersson Vice ordforande 2021
Mats Edberg Ledamot 2020
Tobias Nordstrom Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stiimma
Thomas Hammarlund Suppleant 2020
Jan Olle Nilsson Suppleant 2021
Borje Andersson Suppleant 2020
Ingalill Niemi Suppleant 2021
Malin Lind Suppleant Riksbyggen

Revisorer och dvriga funktioniirer

Ordinarie revisorer Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Grant Thornton Sweden AB Auktoriserad revisor 2020
Jorgen Norberg Foértroendevald revisor 2020
Revisorssuppleanter Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Alberto Becker 2020
Valberedning Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Orjan Jonsson 2020
Patrik Skold 2020

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamoter, tva i forening,

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 226 personer. Foreningens medlemsantal p&
bokslutsdagen uppgér till 226 personer.

Féreningen #indrade arsavgiften senast 2018-10-01 da den hdjdes med 1%.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om ofordndrad &rsavgift.

Arsavgiften for 2019 uppgick i genomsnitt till 716 ki/m*/4r.
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Flerarsoversikt

Resultat och stillning (tkr) 2019/2020 2018/2019 2017/2018 2016/2017 2015/2016
Nettoomséttning 8417 8396 8331 8211 8072
Resultat efter finansiella poster 1 680 2 085 1 604 1572 894
Resultat exklusive avskrivningar 2703 3171 2 815 2751 2026
Avsittning till underhallsfond kr/m? 163 134 139 143 119
Balansomslutning 25 848 24516 25587 26 020 26 576
Soliditet % 41 37 21 20 14
Likviditet % 284 178 183 131 99
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 716 716 709 677 685
Driftkostnader, kr/m? 466 422 447 410 424
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 436 412 409 378 353
Rénta, kr/m? 18 22 26 31 39
Lan, kr/m? 1177 1210 1487 1 594 1614
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Nettoomsiittning: intikter fran &rsavgifter, hyresintdkter m.m. som ingér i féreningens normala verksamhet med avdrag
for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrakningen.

Soliditet: berdknas som eget kapital i procent av balansomslutningen.
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Foérandringar i eget kapital

Lget kapital i kr Bundet Eritt

Medlemsinsatser Underhalis- Balanserat Arets
fond resultat resultat

Belopp vid drets borjan 522221 6453 984 55583 2085249

Disposition enl. drsstimmobestut 2085 249 2 085 249

Reservering underhélisfond 1 807 000 -1 807 000

Ianspréktagande av

underhéllsfond -345 896 345 896

Arets resultat 1 679 959

Vid drets slut 522221 7915088 568 562 1679959

Resultatdisposition

Till arsstimmans forfogande finns foljande medel i kr

Balanserat resultat 2 029 666
Arets resultat 1679 959
Arets fondavsittning enligt stadgarna -1 807 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 345 896
Summa 2 248 521

Styrelsen foreslar foljande disposition till rsstimman:

Att balansera i ny rikning i kr 2248 521
Vad betriffar foreningens resultat och stédllning i dvrigt, hédnvisas till efterfoljande resultat- och balansrékning med
tilthérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2019-07-01 2018-07-01
Belopp i kr 2020-06-30 2019-06-30
Rérelseintikter m.m.
Nettoomséttning Not 2 8417489 8395599
Ovriga rorelseintikter Not 3 61 640 77 580
Summa rorelseintikter 8479 129 8473179
Rorelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -5332727 -4 822 275
Ovriga externa kostnader Not 5 -117 450 -110 646
Personalkostnader Not 6 -117 323 -153 406
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar Not 7 -1 023 407 -1 085 782
Summa rorelsekostnader -6 590 907 -6 172 109
Rorelseresultat 1 888 222 2301070
Finansiella poster
Resultat fran dvriga finansiella
anldggningstillgdngar 0 37 440
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 269 121
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 8 -208 532 -253 382
Summa finansiella poster -208 263 -215 821
Resultat efter finansiella poster 1679 959 2 085249
Arets resultat 1 679 959 2 085249
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-06-30 2019-06-30
TILLGANGAR
Anlédggningstillgdngar
Materiella anléggningstillgangar
Byggnader och mark Not 9 19 166 955 20 118 698
Inventarier, verktyg och installationer Not 10 390 607 363 131
Summa materiella anliggningstillgangar 19 557 562 20 481 829
Finansiella anldggningstillgdngar
Andra langfristiga fordringar 390 000 390 000
Summa finansiella anliggningstillgéngar 390 000 390 000
Summa anldggningstillgangar 19 947 562 20 871 829
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar 2126 4 983
Ovriga fordringar 24 484 5481
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 11 130 080 141 902
Summa kortfristiga fordringar 156 690 152 366
Kassa och bank
Kassa och bank 5744 022 3492221
Summa kassa och bank 5744 022 3492 221
Summa omsittningstillgéngar 5900 712 3 644 587
Summa tillgdngar 25 848 274 24 516 416
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-06-30 2019-06-30

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 522221 522 221

Fond for yttre underhall 7915089 6453984

Summa bundet eget kapital 8 437310 6976 205

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 568 562 -55 583

Avrets resultat 1679 959 2 085249

Summa fritt eget kapital 2 248 521 2 029 666

Summa eget kapital 10 685 831 9 005 871
SKULDER

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut Not 12 13 083 874 13 462 786

Summa langfristiga skulder 13 083 874 13 462 786

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 12 378912 378912
Leverantorsskulder 122 982 168 303
Skatteskulder 25573 25573
Ovriga skulder 521200 568 078
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 13 1029 903 906 893
Summa kortfristiga skulder 2 078 570 2 047 759
Summa eget kapital och skulder 25 848 274 24 516 416
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Noter

Not 1 Allmédnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rad (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intékter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beloper pé rikenskapséret redovisas
som intdkter. Rénta och utdelning redovisas som en intékt ndr det 4r sannolikt att féreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som dr forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pé ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anléggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Takforbéttringar Linjér 25
Energioptimering Linjér 10
Fasadrenovering Linjér 26
Trapphus Linjar 40
Lokaler Linjér 20
Badrum Linjér 40
Fonster och balkonger Linjér 40
Sakerhetsdorrar , Linjar 40
Driénering Linjér 40
Markanldggning - lekplats o belysning Linjér 20
Tvittmaskin Linjér 5
Torktumlare Linjér 5
Belysning - pollare Linjdr 10

Mark #r inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2019-07-01 2018-07-01

2020-06-30 2019-06-30
Arsavgifter, bostéder 7960 560 7941 003
Arsavgifter, lokaler 166 984 166 984
Hyror, bostdder 6420 6 420
Hyror, lokaler 123 063 121312
Hyror, garage 111 555 112 260
Hyror, p-platser 50 838 50 468
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -1302 -1 444
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -331 -1392
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -298 -12
Summa nettoomsittning 8 417 489 8 395 599

Not 3 Ovriga rorelseintikter

2019-07-01 2018-07-01

2020-06-30 2019-06-30
Ovriga ersittningar 38 281 33 181
Fakturerade kostnader 3960 1620
Ovriga rorelseintikter 19 399 42779
Summa Ovriga rorelseintékter 61 640 77 580

Not 4 Driftkostnader

2019-07-01 2018-07-01

2020-06-30 2019-06-30
Underhall -345 896 -113 363
Reparationer -488 456 -254 619
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -234 320 -234 320
Foérsdkringspremier -176 919 -161 082
Kabel- och digital-TV -172 576 -197 906
Aterbiring frin Riksbyggen 0 16 000
Obligatoriska besiktningar -25 670 0
Snd- och halkbekdmpning -49 938 -100 132
Forbrukningsinventarier -31 733 -64 565
Vatten -555 550 =501 541
Fastighetsel -235 846 -242 367
Uppvérmning -1 698 747 -1 730 949
Sophantering och atervinning -141 950 -138 455
Forvaltningsarvode drift -1 175128 -1 098 978
Summa driftkostnader -5 332727 -4 822 275
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2019-07-01 2018-07-01
2020-06-30 2019-06-30
Forvaltningsarvode administration 0 -15 685
Lokalkostnader -1 125 -172
Arvode, yrkesrevisorer -15 950 -18 000
Ovriga forvaltningskostnader -9434 -20 197
Kreditupplysningar -7 425 -1 800
Pantforskrivnings- och 6verlatelseavgifter -42 058 -35 067
Medlems- och foreningsavgifter -17 550 -17 550
Kopta tjdnster -9233 0
Bankkostnader -2 175 -2 175
Advokat och rittegdngskostnader -12 500 0
Summa oévriga externa kostnader -117 450 -110 646
Not 6 Personalkostnader
2019-07-01 2018-07-01
2020-06-30 2019-06-30
Styrelsearvoden -59 000 -58 433
Sammantridesarvoden -39 000 -52 200
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare 0 -7200
Sociala kostnader -19323 -35 573
Summa personalkostnader 117 323 -153 406
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anldggningstiligangar
2019-07-01 2018-07-01
2020-06-30 2019-06-30
Avskrivning Markanldggningar -153 622 -153 622
Avskrivningar tillkommande utgifter =798 121 -866 357
Avskrivning Maskiner och inventarier -14 478 -13 575
Avskrivning Installationer -57 185 -52 228
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -1 023 407 -1 085 782
anlaggningstillgangar
Not 8 Rantekostnader och liknande resuitatposter
2019-07-01 2018-07-01
2020-06-30 2019-06-30
Rintekostnader for fastighetslan -208 432 -253 055
Ovriga rintekostnader -100 -327
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -208 532 -253 382
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Not 9 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2020-06-30 2019-06-30
Vid arets borjan
Byggnader 7247 117 7247 117
Mark 354 100 354 100
Tillkommande utgifter 26 813 406 26 813 406
Markanlidggning 4741452 4741452
39 156 075 39 156 075
Summa anskaffningsvéarde vid arets slut 39 156 075 39156 075
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -7247 117 -7 247 117
Tillkommande utgifter -10912 144 -10 045 787
Markanldggningar -878 116 =724 494
-19 037 377 -18 017 398
Arets avskrivningar
Arets avskrivning tillkommande utgifter -798 121 -866 357
Arets avskrivning markanldggningar -153 622 -153 622
-951 743 -1 019 979
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -19 989120 -19 037 377
Restviarde enligt plan vid arets slut 19 166 956 20 118 698
Varav
Mark 354 100 354 100
Tillkommande utgifter 15103 142 15901 262
Markanlidggningar 3709714 3 863 336
Taxeringsvarden
Bostédder 69 400 000 69 400 000
Lokaler 2 612 000 2612000
Totalt taxeringsvirde 72 012 000 72012 000
varav byggnader 51497 000 51497 000
varav mark 203515 000 20515 000
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Not 10 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2020-06-30 2019-06-30
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg I11 145 84 039
Installationer 925717 925 717
1036 862 1009 756
Arets anskaffningar
Inventarier och verktyg 0 27 106
Installationer 99 140 0
99 140 27 106
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 1136 002 1036 862
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets boérjan
Inventarier och verktyg -61 386 -47 811
Installationer -612 345 -560 117
-673 731 -607 928
Arets avskrivningar
Inventarier och verktyg -14 478 -13 575
Installationer -57 185 -52 228
-71 663 -65 803
Ackumulerade avskrivningar
Inventarier och verktyg -75 684 -61 386
Installationer -669 531 -612 345
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -745 215 -673 731
Restvirde enligt plan vid arets slut 390 607 363 131
Varav
Inventarier och verktyg 35281 49 759
Installationer 355326 313372
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
2020-06-30 2019-06-30
Forutbetalda forsakringspremier 89 130 87 789
Forutbetald kabel-tv-avgift 40 950 45 338
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 0 8775
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intakter 130 080 141 902
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Not 12 Ovriga skulder till kreditinstitut
2020-06-30 2019-06-30

Inteckningslan 13 462 786 13 841 698
Nista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -378 912 -378 912
Langfristig skuld vid arets slut 13 083 874 13 462 786

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Réntesats Villkorsandringsdag ing.skuld Arets amorteringar Utg.skuld
STADSHYPOTEK 1,44% 2021-04-30 1 651 716,00 38 412,00 1 613 304,00
STADSHYPOTEK 1,56% 2022-04-30 2 482 678,00 80 000,00 2402 678,00
STADSHYPOTEK 1,45% 2023-06-01 481 552,00 19 792,00 461 760,00
STADSHYPOTEK 1,43% 2023-06-01 1 561 360,00 46 700,00 [ 514 660,00
STADSHYPOTEK 1,49% 2024-01-30 1 944 810,00 20 580,00 1924 230,00
STADSHYPOTEK 1,41% 2024-09-30 2 426 806,00 97 724,00 2329 082,00
STADSHYPOTEK 1,61% 2025-01-30 1 615 000,00 38 000,00 1577 000,00
STADSHYPOTEK 1,92% 2027-12-30 1677 776,00 37 704,00 1 640 072,00
Summa 13 841 698,00 378 912,00 13 462 786,00

Under nésta rdkenskapsar ska foreningen amortera 378 912 kr varfor den delen av skulden betraktas som kortfristig
skuld. Av den Iangfristiga skulden forfaller | 515 648 kr till betalning mellan 2 och 5 &r efter balansdagen. Resterande
skuld 11 568 226 kr forfaller till betalning senare 4n S ar efter balansdagen.

Enligt ldnespecifikationen ovan finns ett lan med villkorsdndringsdag under dr 2020/2021 (ndstkommande
réikenskapsdr). Detta lan ska normalt redovisas som en korifristiga skuld. Foreningen har emellertid valt att redovisa
detta lan som langfiistigt, forutom den del som dr planerad att amorteras under 2020/2021. Foreningen har inte fatt
ndgra indikationer pd att lanet inte kommer att omsdttas/forldingas.

Om [dnet skulle redovisas som kortfristiga skuld skulle det ge en felaktig bild av foreningens likviditet.

Not 13 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter
2020-06-30 2019-06-30

Upplupna sociala avgifter 26 500 37 000
Upplupna rintekostnader 15 875 16 442
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 1075 0
Upplupna elkostnader 17 200 16 176
Upplupna virmekostnader 73 459 71243
Upplupna revisionsarvoden 16 700 17 000
Upplupna styrelsearvoden 105 800 120 200
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intakter 78 949 0
Forutbetalda hyresintikter och &rsavgifter 694 344 628 832
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intdakter 1029 903 906 893
Not Stélida sidkerheter 2020-06-30 2019-06-30
Fastighetsinteckning 23781 700 23 781 700

Not Eventualférpliktelser

Inga
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GrantThornton

REVISIONSBERATTELSE

Till f8reningsstimman i Rbf Nykopingshus 9
Org. nr. 719000-3421

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen f6r
bostadsrittsforeningen f6r rikenskapséret 2019-07-01 -- 2020-06-30.

Enligt min uppfattning har drsredovisningen upprittats i enlighet med
4rsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden rittvisande
bild av féreningens finansiella stillning per den 30 juni 2020 och av
dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Férvaltningsberittelsen ir forenlig med 4rsredovisningens vriga
delar.

Jag tillstyrker dirfor att foreningsstimman faststiller
resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utf6zt revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag dr
oberoende i forhillande till freningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhimtat 4r tillrickliga och
indamilsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas
och att den ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer 4r
nodvindig for att uppritta en drsredovisning som inte innehéller nigra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pi oegentligheter eller pd
fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens f6rmiga att fortsitta verksamheten. Den
upplyser, nir sa dr tillimpligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mdl 4r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nigra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pi oegentligheter eller pi fel, och att
limna en revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig
sikerhet 4r en hég grad av sikerhet, men 4r ingen garanti for att en
revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sidan finns.
Felaktigheter kan uppsti p4 grund av oegentligheter eller fel och anses
vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas
paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
arsredovisningen.

Registrerat revisionsbolag
Member of Grant Thornton International Ltd

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen.
Dessutom:

* identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga felaktigheter i
irsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel,
utformar och utfér granskningsatgirder bland annat utifrin dessa
risker och inhéimtar revisionsbevis som ir tillrickliga och
indamalsenliga f&r att utgdra en grund for mina uttalanden. Risken for
att inte uppticka en visentlig felaktighet till folid av oegentligheter 4r
hégre 4n for en visentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avstktliga utelimnanden, felaktig information eller asidosittande av
intern kontroll.

* skaffar jag mig en forstielse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgirder som 4r limpliga med hinsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den
interna kontrollen.

* utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds
och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

* drar jag en slutsats om Hmpligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen. Jag
drar ocks2 en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om
huruvida det finns nigon visentlig osikerhetsfaktor som avser sadana
hindelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en visentlig osikerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pa upplysningarna i
Arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om
sidana upplysningar ér otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pd de revisionsbevis som
inhimtas fram till datumet f6r revisionsberittelsen. Dock kan framtida
hindelser eller férhallanden gra att en forening inte lingre kan
fortsitta verksamheten.

* utviirderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehillet i drsredovisningen, diribland upplysningarna, och om
arsredovisningen 4terger de underliggande transaktionerna och
hiindelserna pa ett siitt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksi
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland
de betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rappott om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av drsredovisningen har vi dven utfort en revision
av styrelsens férvaltning for foreningen for rakenskapsaret 2019-07-01
-- 2020-06-30 samt av forslaget till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstimman disponerar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Vi ir
oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat 4r tillrickliga och
indamailsenliga som grund f6r vira uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen 4r
forsvarlig med hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar fér foreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angeligenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlspande bedéma foéreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation 4r utformad sé att bokforingen,
medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska angeligenheter i
&6vrigt kontrolleras pi ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Virt mal betriffande revisionen av férvaltningen, och dirmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhimta revisionsbevis f6r att med
en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nigon styrelseledamot i
nigot visentligt avseende:

* foretagit nigon 4tgird eller gjort sig skyldig till nigon férsummelse
som kan foranleda ersittningsskyldighet mot féreningen, eller

* pi nigot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga
delar av lagen om ekonomiska féreningar, drsredovisningslagen eller
stadgarna.

Virt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och dirmed vért uttalande om detta, 4r
att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget 4r forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet 4r en hég grad av sikerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att uppticka atgirder eller forsummelser som kan féranleda
ersiittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder vi
professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instillning
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av freningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa
revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsitgirder
som utférs baseras pa vér professionella bedémning med
utgingspunkt i risk och visentlighet. Det innebir att vi fokuserar
granskningen pa sidana itgirder, omrden och forhillanden som ir
visentliga for verksamheten och dir avsteg och overtridelser skulle ha
sirskild betydelse fér foreningens situation. Vi gir igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna tgirder och andra
forhallanden som ir relevanta fér vart uttalande om ansvarsfrihet.

Registrerat revisionsbolag
Member of Grant Thornton International Ltd
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Som underlag f6r vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget
ir forenligt med bostadsrittslagen.

Norrképing den 19 oktober 2020

Grant Thornton Sweden AB

Mavid Johansson

Auktoriserad revisor



Revisionsberattelse

Till 4rsstamman i Bostadstittsforeningen Riksbyggen bostadsrittsforening
Nykopingshus nr 9, organisationsnummer 719000-3421.

Rapport om arsredovisningen
I egenskap av foreningsrevisor har jag granskat verksamheten i Riksbyggen Bostadsrattsforening
Nykopingshus nr 9 for rikenskapsaret.

2019-07-01 till 2020-06-30. Granskningen hat utforts enligt god sed for detta slag av granskning.

Uttalanden

Jag bedémer att bostadsrittsforeningens verksamhet skotts pa ett andamalsenligt och fran ekonomisk
synpunkt tillfredsstillande sitt samt att den interna kontrollen har varit bra. Jag finner dirfor inte
anledning till att rikta ndgon anmirkning mot styrelsens ledaméter.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Nykoping 2020- 10 13

Jorgen Norberg

Foreningsrevisor



Att bo i BRF

En bostadsrittsforening #r en ekonomisk forening dér de boende tillsammans édger bostadsréttsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtritt. Som #gare till en bostadsritt d4ger du ritten att bo i ldgenheten.
Tillsammans med dvriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt 4r att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemiljé. Det hir engagemanget skapar sammanhéllning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex [6pande
skotsel, drift och underhall kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora mojligheter att paverka ditt boende. Pa foreningsstdmman kan du
paverka de beslut som tas i féreningen. Dir viljs ocksa styrelse for bostadsrittsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststiller ocksa arsavgiften sa att den técker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka fragor som ska behandlas genom din rétt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har ritt att motionera i frdgor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderétt till sin bostad pa obegrénsad tid. Man har ocksa vérdplikt av bostaden
och ska pa egen bekostnad halla allt som finns inuti ldgenheten i gott skick. Bostadsrétten kan séljas, 4rvas eller
Overlatas pa samma sétt som andra tillgangar. En bostadsrittshavare bekostar sjélv sin hemf6rsékring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilldgg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstilligget
omfattar det utdkade underhéllsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar p& uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det &r
styrelsens som bestdmmer vad som ska ingé i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen ér ett kooperativt folkrérelseforetag
och en ekonomisk férening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelségare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostdder med huvudinriktning pa bostadsritter. Vi &r ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrattsforeningar ett heltickande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksd gemensamma upphandlingar av olika tjdnster

t .ex fastighetsel och forsidkringar som de bostadsrittsforeningar som &r kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksambhet #r i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten dr utfdrdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det #r viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pé att vi har
den kapacitet och kunskap som krivs for att fullgora vdra taganden. Vi arbetar ocksé hela tiden aktivt for att minska
vér paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som boendeform och for allas ritt till ett bra boende.

Riksbyggen B attsfo g Nykopingshus nr9 Org.nr: 719000-3421




Arsredovisningen dir upprdttad av styrelsen

R I kS byg g e n for Riksbyggen Bostadsrdttsforening

Nyképingshus nr 9 i samarbete med

Bostadsrattsforening s
Nyk6pingshus nr 9

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade langivare och képare bra mojligheter att beddma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid &rsredovisningen.

www.riksbyggen.se Ruwvnfir hela Lintt

FOR MER INFORMATION: .
0771-860 860 r‘ lesbyggen

Riksbyggen Bostadsrattsfarening Nykapingshus nr 9 Org.nr: 719000-3421



