ri Riksbyggen

Riksbyggen Bostadsrattsférening

Arsredovisning  fuengens iz

Org nr: 719000-3611

2019-07-01 — 2020-06-30




Innehallsférteckning

FoOrvaltningSberattelSe ........oiiiieiiiiiiiciectct ettt l
RESUIALIAKNING ...o.voviiiieiiiieiiiccce ettt ereea 5
BalanSrakning ........cccoveveireiiniiineincse ettt ettt ane 6
INOLEL 11ttt ettt st e s reebeebb e bt e s teere et e b ereereereseeen 8
Bilagor

Att bo i BRF




[ e e s R e |
Styrelsen for Riksbyggen
—~ s -~ Bostadsriittsforening Nykopingshus
F o rva I t n I n g s b e ratte I S e nr 12 far hdrmed avge arsredovisning
for rikenskapsaret
2019-07-01 till 2020-06-30

Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Foreningen har till indamal att fraimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar uppléta bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dédrmed en dkta
bostadsriéttsforening.

Bostadsrittsforeningen registerades 1960-06-28. Stadgar registrerades 2018-03-19.
Foreningen har sitt séte i Nykopings kommun.

Arets resultat 4r nagot bittre dn foregaende. Det 4r dven mycket bittre &n budgeterat. Detta p g a att man inte genomfort
det budgeterade underhallet.

Budget for verksamhetséret 2020/2021 ger full kostnadstéckning.

I resultatet ingér avskrivningar med 295 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 694 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Foreningen dger fastigheten Lojan 1 i Nykopings kommun. Pé fastigheten finns 39 ldgenheter uppforda. Byggnaderna
ar uppforda 1961. Fastigheternas adress dr Granvégen 83-87 samt Regeringsvigen 41-43 i Nykoping.

Fastigheten dr fullvardeforsikrad i Lansforsékringar Sédermanland.
Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsréttstilligget ingar i foreningens
fastighetsforsakring.

Ligenhetsfordelning
Standard Antal

1 rum och kokvra 3
2 rum och kok 21
3 rum och kok 15

Total bostadsarea 2357 m?

Total lokalarea 354 m?

Arets taxeringsvirde 16 044 000 kr
Foregéende ars taxeringsvirde 16 044 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.
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Bostadsréttsforeningen 4r medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Nykoping.
Bostadsréttsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utdva inflytande pé Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frén Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pa andelar kan foreningen dven fa aterbaring pé kopta tjinster
fran Riksbyggen. Storleken pa aterbdringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors I6pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Foéreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 202 tkr och planerat underh&ll for 35 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utforda underhall”.

Underhallsplan: For de ndrmaste 10 &ren uppgér foreningens underhdllskostnader till 3,9 milj kr. Det motsvarar en
arlig genomsnittlig kostnad pa 391 tkr (165 kr/m2).

Reservering (avséttning) till underhéllsfonden har for verksamhetsaret gjorts med 243 tkr (103 kr/m2.).

Féreningen har utfort nedanstdende underhall.

Arets utférda underhall

Beskrivning Belopp
Malning av killargolv mm 27813
Oljning av staket och pergola 7 500

Efter senaste stimman och dérpd foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledaméter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Bjorn Mattsson* Ordforande 2021
Thiraphat Nystrom Sekreterare 2020
Alf Hellvard Vice ordforande 2021
Monica Widegren Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Roger Landerholm Suppleant 2020
Nathalie Spaak Suppleant 2020
Sophia Careborn Visén Suppleant Riksbyggen

* Bostadsrdttsforeningens styrelse har i mars 2020 konstituerat om sig och valt en ny styrelseordforande da den tidigare
ordforanden pd egen begdran valt att kliva av sitt styrelseuppdrag.

Revisorer och dvriga funktioniirer

Ordinarie revisorer Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Grant Thornton Sweden AB Auktoriserad revisor 2020
Lars Hultqvist** Fortroendevald revisor 2020

** Den fortroendevalda revisorn som valdes pd ordinarie drsstamma 2019 har under verksamhetsdret valt att avsiga
sig sitt uppdrag. Pa en extrastamma 2020-10-22 valdes Lars Hultqvist som fortroendevald revisor firam Hll nésta
ordinarie arsstdmma.

Valberedning
Ingen utsedd

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.
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Medlemsinformation

Vid ridkenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 51 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgar
till 6 personer. Arets avgdende medlemmar uppgar till 7 personer. Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar
till 50 personer.

Foreningen dndrade arsavgiften senast 2019-08-01 d& den hgjdes med 2 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om oforidndrad arsavgift.

Arsavgiften for 2019 uppgick i genomsnitt till 813 kr/m¥ar.

Flerarsoversikt

Resultat och stiillning (tkr) 2019/2020 2018/2019 2017/2018 2016/2017 2015/2016
Nettoomsittning 2192 2151 2 166 2 056 2022
Arets resultat 399 315 348 -552 256
Avsittning till underhéllsfond kr/m? 103 166 157 143 117
Balansomslutning 6 544 6948 6677 6421 7 533
Soliditet % 29 21 17 13 18
Likviditet % 323 314 252 122 298
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 813 799 799 791 791
Driftkostnader, kr/m? 532 493 508 861 433
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 519 472 503 528 433
Rénta, kr/m? 26 31 29 64 69
Lan, kr/m? 1 580 1 868 1 892 2187 2117
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Nettoomsittning: intikter frin &rsavgifter, hyresintédkter m.m. som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag
for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrikningen.

Soliditet: beriknas som eget kapital i procent av balansomslutningen.
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Foérandringar i eget kapital

Eget kapital i ki Bundet Fritt
Medlemsinsatser Underhalls- Balanserat  Arets resultat
fond resultat
Belopp vid arets borjan 150 129 1 333 890 328910 314 988
Disposition enl. &rsstimmobeslut 314 988 .314 988
Reservering underhéalisfond 243 000 243 000
lanspraktagande av
underhéllsfond -35322 35322
Arets resultat 398 660
Vid drets stut 150 129 1 541 568 -221 6060 398 660
Resultatdisposition
Till arsstdimmans forfogande finns foljande medel i kr
Balanserat resultat ~-13 922
Arets resultat 398 660
Arets fondavsittning enligt stadgarna -243 000
Arets ianspréktagande av underhallsfond 35322
Summa 177 060
Styrelsen foreslar foljande disposition till arsstimman:
Att balansera i ny rikning i kr 177 060

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i dvrigt, hdnvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med

tilthorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2019-07-01 2018-07-01
Belopp i kr 2020-06-30 2019-06-30
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 2191958 2151229
Ovriga rorelseintikter 143 360 6477
Summa rorelseintikter 2 335318 2 157706
Rorelsekostnader
Driftkostnader Not 3 -1441 125 -1336 785
Ovriga externa kostnader Not 4 75971 -55 428
Personalkostnader Not 5 -53 098 -75 889
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar Not 6 -295 386 -295 369
Summa rorelsekostnader -1 865 580 -1 763 471
Raorelseresultat 469 738 394 235
Finansiella poster
Resultat fran dvriga finansiella
anlédggningstillgdngar 0 4176
Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter 1 0
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 7 -71 079 -83 423
Summa finansiella poster -71 078 -79 247
Resultat efter finansiella poster 398 660 314 988
Arets resultat 398 660 314 988
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-06-30 2019-06-30

TILLGANGAR

Anlédggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 4 837 022 5104 340
Inventarier, verktyg och installationer Not 9 255 876 283 944
Summa materiella anldggningstiligangar 5092 898 5388 284

Finansiella anlidggningstillgdngar

Andra langfristiga fordringar 43 500 43 500
Summa finansiella anlidggningstillgingar 43 500 43 500
Summa anlidggningstillgangar 5136 398 5431784

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar Not 10 186 126 215259
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 11 109 203 113 609
Summa kortfristiga fordringar 295 329 328 868
Kassa och bank

Kassa och bank 1 112215 1187387
Summa kassa och bank 1112215 1187 387
Summa omsittningstillgangar 1 407 545 1516 255
Summa tillgangar 6 543 943 6948 039
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-06-30 2019-06-30
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 150 129 150 129

Reservfond 2231 2231

Fond for yttre underhall 1 541 568 1 333 890

Summa bundet eget kapital 1693 929 1 486 250

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -221 600 -328 910

Avrets resultat 398 660 314 988

Summa fritt eget kapital 177 060 -13 922

Summa eget kapital 1 870 988 1472 328
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 12 4236780 4993016

Summa langfristiga skulder 4236 780 4993 016

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 12 45260 71756

Leverantorsskulder 34 840 77705

Ovriga skulder 78 042 76 406

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 13 278 032 256 828

Summa kortfristiga skulder 436 174 482 695

Summa eget kapital och skulder 6 543 943 6948 039
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Noter

Not 1 Allmdnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allmédnna rdd (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas
som intdkter. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér det r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som &r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlédggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 50
Dorr- och fonsterbyte Linjar 22
Drinering Linjar 30
Stambyte och badrumsrenovering Linjar 36
Bredbandsanslutning Linjar 15
Fasadarbeten Linjar 30
Individuell métning Linjar 15
Tvittstugeutrustning Linjar 10

Mark &r inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsattning

2019-07-01 2018-07-01

2020-06-30 2019-06-30
Arsavgifter, bostdder [ 916 652 1 882201
Hyror, lokaler 2832 2832
Hyror, garage 61981 55320
Hyror, p-platser 13 650 12 000
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -335 0
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -3 600 -2 300
Vattenavgifter 107 901 117 333
Elavgifter 92 877 83 843
Summa nettoomsittning 2191 958 2151 229

Not 3 Driftkostnader

2019-07-01 2018-07-01

2020-06-30 2019-06-30
Underhall -35313 -58 298
Reparationer* -202 329 -57 604
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -53 263 -53 263
Forsikringspremier -35 688 -36 446
Kabel- och digital-TV -59 426 -58 293
Aterbiring frin Riksbyggen 0 6 300
Systematiskt brandskyddsarbete -11 394 -3 450
Serviceavtal -10 476 -20 580
Obligatoriska besiktningar -6 875 ~12 250
Sné- och halkbekdmpning -15801 -42 913
Forbrukningsinventarier -16 771 -49 135
Vatten -203 818 -163 725
Fastighetsel -169 874 -159 619
Uppvérmning -295 517 -310471
Sophantering och atervinning -30 842 -19 643
Forvaltningsarvode drift -293 739 -297 396
Summa driftkostnader -1 441 125 -1 336 785

* 161 thr av reparationskostnaderna avser vattenskador:
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Not 4 Ovriga externa kostnader
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2019-07-01 2018-07-01
2020-06-30 2019-06-30
Forvaltningsarvode administration ~797 -10 053
Lokalkostnader 0 -450
IT-kostnader -4 500 -4 125
Arvode, yrkesrevisorer -11 625 -11 938
Ovriga forvaltningskostnader ~12 949 -13 141
Kreditupplysningar -225 -450
Pantférskrivnings- och dverldtelseavgifter -7278 -7 640
Representation -1 549 -1253
Kontorsmateriel -1992 -120
Medlems- och foreningsavgifter -3 510 -3 510
Képta tjdnster -263 0
Konsultarvoden -30 026 0
Bankkostnader -1 258 -2 749
Summa &vriga externa kostnader -75 971 -55 428
Not 5§ Personalkostnader
2019-07-01 2018-07-01
2020-06-30 2019-06-30
Styrelsearvoden -15 000 -15 000
Sammantrédesarvoden -20 800 -34 800
Arvode till dvriga fortroendevalda och uppdragstagare -6 500 -8 200
Sociala kostnader -10 798 -17 889
Summa personalkostnader -53 098 -75 889
Not 6 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anldggningstillgangar
2019-07-01 2018-07-01
2020-06-30 2019-06-30
Avskrivningar tillkommande utgifter -267318 -267 301
Avskrivning Maskiner och inventarier -17 622 -17 622
Avskrivning Installationer -10 446 -10 446
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -295 386 -295 369
anlaggningstillgangar
Not 7 Rantekostnader och liknande resultatposter
2019-07-01 2018-07-01
2020-06-30 2019-06-30
Rintekostnader for fastighetslan -71 079 -83 106
Ovriga rintekostnader 0 ~317
Summa riantekostnader och liknande resultatposter -71 079 -83 423




Not 8 Byggnader och mark

Anskaffningsvarden

2020-06-30 2019-06-30
Vid arets borjan
Byggnader I 548 360 1 548 360
Mark 70 752 70 752
Tillkommande utgifter 8 189 557 8 189 557
Markanldggning 22 574 22 574
9831243 9 831 243
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 9 831 243 9831 243
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -1 548 360 -1 548 360
Tillkommande utgifter -3 155 969 -2 888 668
Markanldggningar -22 574 -22 574
-4 726 903 -4 459 602
Arets avskrivningar
Arets avskrivning tillkommande utgifter -267318 -267 301
-267 318 -267 301
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -4 994 221 -4726 903
Restvirde enligt plan vid arets slut 4 837 022 5104 340
Varav
Mark 70 752 70752
Tillkommande utgifter 4766 270 5033 588
Taxeringsvarden
Bostider 15311 000 15311000
Lokaler 733 000 733 000
Totalt taxeringsvéarde 16 044 000 16 044 000
varav byggnader 11413 000 11413 000
varav mark 4631 000 4631000
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Not 9 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffhingsvarden

2020-06-30 2019-06-30
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg 176 216 0
Installationer 333264 333 264
509 480 333 264
Arets anskaffningar
Inventarier och verktyg 0 176 216
0 176 216
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 509 480 509 480
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg -17 622 0
Installationer -207914 -197 468
-225 536 -197 468
Arets avskrivningar
Inventarier och verktyg -17 622 -17 622
Installationer -10 446 -10 446
-28 068 -28 068
Ackumulerade avskrivningar
Inventarier och verktyg -35 244 -17 622
Installationer -218 360 -207914
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -253 604 -225 536
Restvirde enligt plan vid arets slut 255 876 283 944
Varav
Inventarier och verktyg 140 972 158 594
Installationer 114 904 125 350
Not 10 Qvriga fordringar
2020-06-30 2019-06-30
Skattefordringar 62 171 62171
Skattekonto 93 575 83 081
Andra kortfristiga fordringar 30 380 70 007
Summa dvriga fordringar 186 126 215 259
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Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

2020-06-30 2019-06-30
Forutbetalda forsdkringspremier 15918 19 770
Forutbetalt forvaltningsarvode 74 992 72 206
Forutbetald kabel-tv-avgift 15056 14 790
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 375 375
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 2 863 6 468
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intidkter 109 203 113 609
Not 12 Ovriga skulder till kreditinstitut
2020-06-30 2019-06-30
Inteckningslan 4282 040 5064 772
Nista &rs amortering pé langfristiga skulder till kreditinstitut -45 260 -71 756
Langfristig skuld vid arets slut 4236780 4993 016
Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.
Kreditgivare Réntesats Villkorsédndringsdag Ing.skuld Arets amorteringar Utg.skuld
STADSHYPOTEK 1,53% 2019-09-30 737 472,00 737 472,00 0,00
STADSHYPOTEK 1,53% 2021-06-30 2 624 974,00 28 152,00 2 596 822,00
STADSHYPOTEK 1,68% 2022-12-01 1 702 326,00 17 108,00 1 685 218,00
Summa 5064 772,00 782 732,00 4 282 040,00

Under nista rdkenskapsér ska foreningen amortera 45 260 kr varfor den delen av skulden betraktas som kortfristig
skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 181 040 kr till betalning mellan 2 och S &r efter balansdagen. Resterande
skuld 4 055 740 kr forfaller till betalning senare 4n 5 ar efter balansdagen.

Enligt lanespecifikationen ovan finns ett lan med villkorsdndringsdag under dr 2020/2021 (ndstkommande
rikenskapsdr). Detta ldn ska normalt redovisas som en kortfristiga skuld. Foreningen har emellertid valt att redovisa
detta lén som ldngfiistigt, forutom den del som dr planerad att amorteras under 2020/2021. Féreningen har inte fétt
ndgra indikationer pd att ldnet inte kommer att omsdttas/foridngas.

Om lénet skulle redovisas som kortfristiga skuld skulle det ge en felaktig bild av foreningens likviditet.
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Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

2020-06-30 2019-06-30
Upplupna sociala avgifter 11 000 15 000
Upplupna réntekostnader 6 622 8476
Upplupna elkostnader 14013 13 641
Upplupna vdrmekostnader 13 385 12 869
Upplupna revisionsarvoden 12 500 13 000
Upplupna styrelsearvoden 37300 47 600
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 8 403 0
Forutbetalda hyresintékter och arsavgifter 174 810 146 243
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intakter 278 032 256 828
Not Stillda sdkerheter 2020-06-30 2019-06-30
Fastighetsinteckningar 7 066 000 7 066 000

Not Eventualforpliktelser

Foreningen har inte identifierat ndgra eventualforpliktelser

Not Visentliga handelser efter rdkenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsarets utgéng har inga hindelser, som i vésentlig grad paverkar foreningens ekonomiska

stdllning, intréffat.
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Styrelsens underskrifter
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Grant Thornton Sweden AB
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Maria Johansson Lars Hltqvist
Auktoriserad revisor Férgfoendeval isor
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b GrantThornton

REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman 1 Rbf Nykopingshus 12
Org. nr. 719000-3611

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
bostadsrittsféreningen for rikenskapsiret 2019-07-01 -- 2020-06-30.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden rittvisande
bild av féreningens finansiella stillning per den 30 juni 2020 och av
dess finansiella resultat for aret enligt drsredovisningslagen.

Forvaltningsberittelsen 4r forenlig med arsredovisningens Gvriga
delar.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstimman faststiller
resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ar
oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed 1 Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat 4r tillrackliga och
indamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas
och att den ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer ér
n6dvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller ndgra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens férmaga att fortsitta verksamheten. Den
upplyser, nir sa ir tillimpligt, om forhéllanden som kan paverka
férmagan att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppni en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehiller nigra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att
limna en revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig
sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men ér ingen garanti for att en
revision som utfors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige alltid
kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sidan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och anses
vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas
paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
irsredovisningen.

Registrerat revisionsbolag
Member of Grant Thornton International Ltd

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdome
och har en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen.
Dessutom:

* identifierar och bed6émer jag riskerna for visentliga felaktigheter 1
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel,
utformar och utfér granskningsatgirder bland annat utifrn dessa
risker och inhimtar revisionsbevis som ir tillrickliga och
indamilsenliga for att utgbra en grund f6r mina uttalanden. Risken for
att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter 4r
hogre 4n for en visentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller dsidosittande av
intern kontroll.

* skaffar jag mig en forstielse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgirder som ir limpliga med hinsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den
interna kontrollen.

* utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds
och rimligheten i styrelsens uppskattningar 1 redovisningen och
tillh6rande upplysningar.

* drar jag en slutsats om limpligheten 1 att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av drsredovisningen. Jag
drar ocksi en slutsats, med grund 1 de inhdmtade revisionsbevisen, om
huruvida det finns ndgon visentlig osikerhetsfaktor som avser sidana
hindelser eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en visentlig osikerhetsfaktor, maste jag 1
revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om
sddana upplysningar ir otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhimtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida
hindelser eller forhillanden gora att en forening inte lingre kan
fortsitta verksamheten.

* utvirderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i drsredovisningen, diribland upplysningarna, och om
arsredovisningen 4terger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild.

Jag miste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten f6r den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for féreningen for rakenskapsaret 2019-07-01
- 2020-06-30 samt av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstimman disponerar resultatet enligt
forslaget 1 forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rikenskapsiret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Vi ir
oberoende i férhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhimtat ir tillrickliga och
indamalsenliga som grund f6r vira uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret f6r forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ir
torsvarlig med hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angeligenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation 4r utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och foéreningens ekonomiska angeligenheter i
6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Virt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och dirmed vért
uttalande om ansvarsfrihet, ir att inhimta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nigon styrelseledamot i
nagot visentligt avseende:

* foretagit nigon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse
som kan féranleda ersittningsskyldighet mot féreningen, eller

* pa nigot annat sitt handlat 1 strid med bostadsrittslagen, tillimpliga
delar av lagen om ekonomiska foreningar, drsredovisningslagen eller
stadgarna.

Vart miél betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och didrmed vart uttalande om detta, 4r
att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget ar forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att uppticka atgirder eller forsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte édr forenligt med
bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder vi
professionellt omdome och har en professionellt skeptisk instillning
under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa
revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsitgirder
som utfors baseras pa vir professionella bedémning med
utgingspunkt i risk och visentlighet. Det innebir att vi fokuserar
granskningen pé sidana itgirder, omriden och férhéllanden som dr
visentliga f6r verksamheten och dir avsteg och évertridelser skulle ha
sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra
forhallanden som ir relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.

Registrerat revisionsbolag
Member of Grant Thornton International Ltd
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Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget
ir forenligt med bostadsrittslagen.

Norrképing den 28 oktober 2020
Grant Thornton Sweden AB

Johansson

Auktoriserad revisor



Revisionsberattelse

Till 4rsstimman i Bostadsrittsforeningen Riksbyggen Bostadsrittsforening
Nykopingshus nr 12, organisationsnummer 719000-3611

Rapport om édrsredovisningen

I egenskap av foreningsrevisorer har vi granskat verksamheten i Riksbyggen Bostadsrittsforening
Nykopingshus nr 12 for rikenskapséret 2019-07-01 till 2020-06-30. Granskningen har utforts enligt god
sed for detta slag av granskning.

Uttalanden

Vi beddmer att bostadsrittsforeningens verksamhet skotts pa ett andamélsenligt och fran ekonomisk
synpunkt tillfredsstallande sitt samt att den interna kontrollen har varit tillricklig. Vi finner darfér inte
anledning till att rikta ndgon anmirkning mot styrelsens ledaméter.

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget 1 forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Nyképing 2020- g - 24




Att bo | BRF

En bostadsrittsforening dr en ekonomisk forening dér de boende tillsammans dger bostadsréttsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtrétt. Som &gare till en bostadsratt dger du rétten att bo i ldgenheten.
Tillsammans med dvriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt 4r att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemiljs. Det hir engagemanget skapar sammanhéllning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex l6pande
skotsel, drift och underhall kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora mojligheter att paverka ditt boende. Pa foreningsstimman kan du
péverka de beslut som tas i féreningen. Dér viljs ocksa styrelse for bostadsrattsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststiller ocksé arsavgiften sa att den tdcker féreningens kostnader. Du kan
paverka vilka fragor som ska behandlas genom din ritt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har ritt att motionera i frégor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad pa obegrénsad tid. Man har ocksa vérdplikt av bostaden
och ska pa egen bekostnad halla allt som finns inuti lagenheten i gott skick. Bostadsrétten kan siljas, drvas eller
Overlatas pa samma sétt som andra tillgangar. En bostadsrittshavare bekostar sjélv sin hemforsikring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilldgg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstilldgget
omfattar det utdkade underhallsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar p& uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det &r
styrelsens som bestdimmer vad som ska inga i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen ér ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelségare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostdder med huvudinriktning pé bostadsritter. Vi dr ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltickande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksé gemensamma upphandlingar av olika tjdnster

t .ex fastighetsel och forsikringar som de bostadsrittsforeningar som dr kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksambhet 4r i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten 4r utfdrdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det dr viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som krivs for att fullgéra vara dtaganden. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska
var paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som boendeform och for allas rétt till ett bra boende.



Arsredovisningen dr upprdttad av styrelsen

R I kS byg g e n for Riksbyggen Bostadsritssforening

Nyképingshus nr 12 i samarbete med

Bostadsrattsforening s
Nykopingshus nr 12

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen 4r en handling som ger bade langivare och kopare bra mojligheter att bedoma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid arsredovisningen.

www.riksbyggen.se Ruvnfor heba Lirtt

FOR MER INFORMATION:
0771-860 860 r‘ lesbyggen





