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Medlemsvinst

Riksbyggen Bostadsrittsforening Nykdpingshus nr 12 dr medlem i Riksbyggen som ir ett kooperativt foretag.

Den 6verskjutande vinsten i Riksbyggen delas varje ar ut till kooperationens medlemmar i form av andelsutdelning.
Medlemmar far dven aterbéring pa de tjinster som foreningen kdper frén Riksbyggen varje &r.

Medlemsvinsten dr summan av aterbdringen och utdelningen och betalades ut under fsrsommaren.

Det hir aret uppgick beloppet till 3 600 kronor i &terbéring samt 4 176 kronor i utdelning.
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Styrelsen for RBF Nykopingshus 12 far

Forvaltningsberattelse iz

2018-07-01 till 2019-06-30

Beloppen i arsredovisningen anges i svenska kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i fsrekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrittsforening. Féreningens underskottsavdrag uppgér vid rdkenskapsarets slut till 0 kr.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1960-06-28. Stadgar registrerades 2018-03-19.
Foreningen har sitt sdte i Nykopings kommun.

Arets resultat 4r nigot simre #n foregiende Ar.
Arets resultat 4r dock mycket bittre &n budgeterat. Detta p g a att man inte genomfort det budgeterade underhallet.

Antagen budget for kommande verksamhetsar ger full kostnadstéckning efter fondforandring.

Foreningens likviditet har under aret foréndrats fran 252% till 314%.

I resultatet ingar avskrivningar med 295 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 610 tkr. Avskrivningar
péverkar inte foreningens likviditet.

Styrelsen Rbf Nyképingshus 12 har under aret bl a arbetat med féljande:

Ekonomi:
e  Samlat konton och l&n pa Handelsbanken. Omsittning av 1an samt inl6sen av lan.
e  Uppfdljningar och kontroll av elfakturor till Léjan for utebelysningen.
e Nya hyreskontrakt for garage och el-platser.
e Budgetarbete.
e  Nytt 5 arigt el-avtal med Goéteborgs energi.
GDPR:
e Fortsatt implementering samt arbete med att bringa ordning i gamla dokument.
Gardsvandring, underhillsplanering/underhallsarbete:
o  Arbeten med inre och yttre miljon.
Inforskaffat bokningstavla till tvittstugorna, informerat och ldmnat ut bokningscylinder till medlemmarna.
Nya informationstavlor i trapphusen.
Fortsatt arbete med uppdatering och genomgang av befintliga forrad.
Byte till LED lampor och bittre rorelsesensorer i trapphusen. Pagéende arbete att byta ut 6vriga lampor i
foreningens lokaler.
e Installation av skéllningsventil.
e 2 st Hundavfallsbehéllare har infdrskaffats och satts upp.
e  Slamsugning av brunnar.

e  Upprittat tva rutiner — Rutin vid medlems bortgang, Rutin vid inflyttning av nya medlemmar.
o  Trivseldag maj-19, hostfest sept-19.
e Nirvarade vid Bomissa i maj.
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Fastighetsuppgifter
Foreningen dger fastigheten Ldjan 1 i Nykdpings kommun. Pé fastigheten finns 39 ligenheter uppforda. Byggnaderna
dr uppforda 1961. Fastigheternas adress dr Granvégen 83-87 samt Regeringsvégen 41-43 i Nykoping.

Fastigheten 4r fullvirdeforsdkrad i Folksam via forsakringsméklare Proinova

HemfSrsékring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingar i foreningens
fastighetsforsikring.

Ligenhetsfordelning

Antal rum Antal Igh

I rok 3

2 rok 21

3 rok 15

Totalt 39

Total bostadsarea 2357 m?
Total lokalarea 354 m?
Arets taxeringsvirde 16 044 000 kr
Foregéende ars taxeringsvirde 14 308 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsféreningar i Nykdping.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk fSrening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utdva inflytande pad Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frén Riksbyggens resultat. UtSver utdelning pa andelar kan fSreningen #ven fa aterbiring pé kopta tjdnster
fran Riksbyggen. Storleken pé dterbéringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors [6pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhéll av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 58 och planerat underhall for 58. Eventuella underhéliskostnader specificeras i avsnittet  Arets utforda
underhall”.

Underhallsplan: For de ndrmaste 10 aren uppgar foreningens underhéllskostnader till 4,5 milj kr. Det motsvarar en
arlig genomsnittlig kostnad pé 449 tkr (190 ke/m?2).

Reservering (avsittning) till underhallsfonden har for verksamhetsaret gjorts med 391 tkr (166 kr/m?2.).
Foreningen har utfort nedanstiende underhall.

Arets utférda underhill (i tkr)

Beskrivning Belopp
Installationer - belysning 34 052 kr
Installationer — blandningsventil 20 344 kr
Markytor — byte av sand i sandlada 3902 kr@ﬁ
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Efter senaste stimman och dédrpa foljande konstituerande har styrelsen haft féljande sammanséttning

Styrelse

Ordinarie ledaméter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Christina Oberg Ordfsrande 2020

Britt-Marie Andersson Sekreterare 2019

Bjorn Mattsson Vice ordfdrande 2019

Thiraphat Nystrom Ledamot 2020

Monica Widegren Ledamot Riksbyggen

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Alf Hellvard Suppleant 2019

Monika Dalhill Suppleant Riksbyggen

Revisorer och dvriga funktionirer

Ordinarie revisorer

Mandat t.o.m. ordinarie stimma

Grant Thornton Sweden AB
Anders Johansson
Lars Axelsson

Revisorssuppleanter

Auktoriserad revisor
Fortroendevald revisor
Fortroendevald revisor

2019
2019
2019

Mandat t.o.m. ordinarie stimma

Sven-Ake Andersson

Valberedning

2019

Mandat t.o.m. ordinarie stimma

Ove Andersson
Inga-Britt Tagevall Axelsson

2019
2019

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i férening.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsirets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 50 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgar
till 7 personer. Arets avgdende medlemmar uppgér till 6 personer. Féreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar

till 51 personer.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 5 §verlatelser av bostadsriitter skett.

Foreningen dndrade arsavgiften senast 2017-07-01 d& den h§jdes med 1 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om hgja &rsavgiften med 2,0 %

fran och med 2019-08-01.

Arsavgiften for 2018 uppgick i genomsnitt till 799 kr/m?¥ar.

e
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Flerarsoversikt

Resultat och stiillning (tkr) 2018/2019 2017/2018 2016/2017 2015/2016 2014/2015
Nettoomséttning 2151 2166 2056 2 022 1909
Arets resultat 315 348 -552 256 246
Resultat exklusive avskrivningar 610 626 -169 628 520
Avsittning till underhallsfond kr/m? 166 157 143 117 118
Balansomslutning 6948 6677 6421 7 533 7813
Soliditet % 21 17 13 18 14
Likviditet % 314 252 122 298 268
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 799 799 791 791 786
Driftkostnader, kr/m? 493 508 861 433 445
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 472 503 528 433 445
Rinta, kr/m? 31 29 64 69 69
Lan, kr/m? 1 868 1892 2187 2117 2303
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=+ Driftkostnader exkl underhdll, kr/m2  -m- Rédnta, kr/m2

Nettoomsittning: intékter fran arsavgifter, hyresintédkter m.m. som ingar i foreningens normala verksamhet med avdrag

for ldmnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrédkningen.

Soliditet: berdknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel i procent av balansomslutningen.
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Foérandringar i eget kapital

Eget kapital Bundet Fritt

Medlemsinsatser Underhalls- Balanserat Arets
fond resultat resultat

Belopp vid drets borjan 150 129 1001 188 -344 604 348 396

Disposition enl. arsstimmobeslut 348 396 348 396

Reservering underhallsfond 391 000 391 000

lanspraktagande av

underhallsfond -58298 58298

Arets resultat 314 988

Vid drets slut 150 129 1333 890 -328 910 314 988

Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns fSljande underskott

Balanserat resultat 3792
Arets resultat 314 988
Arets fondavsittning enligt stadgarna -391 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 58298
Summa -13 922

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade fSrlusten:

Att balansera i ny rikning - 13922

Vad betréffar freningens resultat och stéllning i dvrigt, hidnvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med
tillhorande bokslutskommentarer.

¥

8 [ ARSREDOVISNING Riksbyggen Bostadsrattsforening Nyképingshus nr 12 Org.nr: 719000-3611



Resultatrakning

2018-07-01 2017-07-01
Belopp i kr 2019-06-30 2018-06-30
Rérelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 2 151229 2166 008
Ovriga rorelseintikter 6477 15919
Summa rorelseintikter 2 157 706 2 181927
Rérelsekostnader
Driftkostnader Not 3 -1336 785 -1377 492
Ovriga externa kostnader Not 4 -55 428 -40 443
Personalkostnader Not 5 -75 889 -63 191
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgdngar Not 6 -295 369 -277 747
Summa rorelsekostnader -1 763 471 -1 758 873
Roérelseresultat 394 235 423 054
Finansiella poster
Resultat frdn dvriga finansiella
anldggningstillgangar 4176 4176
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 0 44
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 7 -83 423 -78 878
Summa finansiella poster -79 247 -74 658
Resultat efter finansiella poster 314 988 348 396
Arets resultat 314 988 348 396
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Balansrakning

Belopp i kr 2019-06-30 2018-06-30

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anlidggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 5104 340 5371 641
Inventarier, verktyg och installationer Not 9 283 944 135 796
Summa materiella anliggningstillgangar 5388 284 5507 437

Finansiella anliggningstillgangar

Andra langfristiga fordringar 43 500 43 500
Summa finansiella anldggningstillgangar 43 500 43 500
Summa anliiggningstillgangar 5431 784 5550937

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar Not 10 215259 102901
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter Not 11 113 609 101 368
Summa kortfristiga fordringar 328 868 204 270
Kassa och bank

Kassa och bank 1 187387 921967
Summa kassa och bank 1187 387 921 967
Summa omsittningstillgaingar 1516255 1126236
Summa tillgangar 6 948 039 6677173

W

10 ] ARSREDOVISNING Riksbyggen Bostadsréttsférening Nyképingshus nr 12 Org.nr: 719000-3611



Balansrakning

Belopp i kr 2019-06-30 2018-06-30

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 150 129 150 129
Reservfond 2231 2231
Fond for yttre underhll 1333 890 1001 188
Summa bundet eget kapital 1 486 250 1 153 548

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -328 910 -344 604
Arets resultat 314 988 348 396
Summa fritt eget kapital -13 922 3792
Summa eget kapital 1472 328 1157 340
SKULDER

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut Not 12 4993016 5073 326
Summa langfristiga skulder 4993016 5073 326

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 12 71756 54 648
Leverantdrskulder 77705 51518
Ovriga skulder 76 406 89 149
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 13 256 828 251192
Summa kortfristiga skulder 482 695 446 507
Summa eget kapital och skulder 6948 039 6677 17%
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Noter

Not 1 Allmdnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BokfSringsnamndens allménna rad (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intakter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beldper pa rikenskapséret redovisas
som intékter. Rénta och utdelning redovisas som en intdkt ndr det dr sannolikt att fSreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som 4r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt sétt,

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anldggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 2011
Dorr- och fonsterbyte Linjér 2035
Drénering Linjar 2042
Stambyte och badrumsrenovering Linjar 2041
Gérdsarbete Linjar 2043
Bredbandsanslutning Linjér 2017
Ombyggnader Linjar 2024
Individuell métning Linjdr 2031
Tvittstugeutrustning Linjar 2028

Mark &r inte foremal for avskrivningar.QJ)
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Belopp i kr om inget annat anges.
Not 2 Nettoomsittning

2018-07-01 2017-07-01

2019-06-30 2018-06-30
Arsavgifter, bostider 1 882201 1 882204
Hyror, lokaler 2 832 2 832
Hyror, garage 55320 57 566
Hyror, p-platser 12 000 12 000
Hyres- och avgiftsbortfall, garage 0 -1 550
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -2300 -4 013
Vattenavgifter 117333 115369
Elavgifter 83 843 101 600
Summa nettoomsittning 2151 229 2166 008
Not 3 Driftkostnader

2018-07-01 2017-07-01

2019-06-30 2018-06-30
Underhall -58 298 -13 125
Reparationer -57 604 -63 520
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -53263 -47012
Forsakringspremier -36 446 -32789
Kabel- och digital-TV -58 293 -42 581
Aterbiring fran Riksbyggen 6300 2 625
Systematiskt brandskyddsarbete -3 450 0
Serviceavtal -20 580 -44 229
Obligatoriska besiktningar -12 250 0
Sné- och halkbekdmpning -42 913 -60 475
Forbrukningsinventarier -49 135 -15 569
Vatten -163 725 -260 368
Fastighetsel -159619 -174 731
Uppvérmning -310471 -322 651
Sophantering och &tervinning -19 643 -20 505
Forvaltningsarvode drift -297 396 -282 561
Summa driftkostnader -1 336 785 -1 377 492 ©
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Not 4 Ovriga externa kostnader

2018-07-01 2017-07-01

2019-06-30 2018-06-30
Forvaltningsarvode administration -10 053 0
Lokalkostnader -450 -344
IT-kostnader -4 125 -1 125
Arvode, yrkesrevisorer -11 938 -9 750
Ovriga forvaltningskostnader -13 141 -6 430
Kreditupplysningar -450 0
Pantforskrivnings- och 6verlatelseavgifter -7 640 -11730
Representation -1253 -2 100
Kontorsmateriel -120 -2 847
Medlems- och foreningsavgifter -3510 -3 510
Bankkostnader 2749 -2 607
Summa 6vriga externa kostnader -55 428 -40 443
Not 5 Personalkostnader

2018-07-01 2017-07-01

2019-06-30 2018-06-30
Styrelsearvoden -15 000 -18 000
Sammantridesarvoden -34 800 -28 000
Arvode till vriga fortroendevalda och uppdragstagare -8 200 -200
Ovriga kostnadsersittningar 0 -2 496
Sociala kostnader -17 889 -14 495
Summa personalkostnader -75 889 -63 191
Not 6 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anldggningstillgangar

2018-07-01 2017-07-01

2019-06-30 2018-06-30
Avskrivning Anslutningsavgifter -93 366 -93 366
Avskrivningar tillkommande utgifter -173 935 -173 935
Avskrivning Maskiner och inventarier -17 622 0
Avskrivning Installationer -10 446 -10 446
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -295 369 -277 747
anlaggningstillgangar
Not 7 Rantekostnader och liknande resultatposter

2018-07-01 2017-07-01

2019-06-30 2018-06-30
Réntekostnader for fastighetslan -83 106 -78 082
Ovriga rintekostnader -317 -796
Summa réntekostnader och liknande resultatposter -83 423 -78 878
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Not 8 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2019-06-30 2018-06-30
Vid arets boérjan
Byggnader 1 548 360 1 548 360
Mark 70 752 70752
Tillkommande utgifter 8 189 557 8 189 557
Markanldggning 22 574 22 574
9 831 243 9831243
Summa anskaffningsvéarde vid arets slut 9831 243 9831243
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
Byggnader -1 548 360 -1 548 360
Tillkommande utgifter -2 888 668 -2621 367
Markanldggningar -22 574 -22 574
- 4 459 602 - 4192 301
Arets avskrivningar
Arets avskrivning anslutningsavgifter -93 366 -93 366
Arets avskrivning tillkommande utgifter -173 935 -173 935
- 267 301 - 267 301
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut - 4726 903 - 4 459 602
Restvarde enligt plan vid arets slut 5104 340 5371 641
Varav
Mark 70 752 70 752
Tillkommande utgifter 5033588 5300 889
Taxeringsvirden
Bostéder 15311000 13 724 000
Lokaler 733 000 584 000
Totalt taxeringsvarde 16 044 000 14 308 000
varav byggnhader 11 413 000 10 404 000
varav mark 4 631 000 3 904 000
)
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Not 9 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2019-06-30 2018-06-30
Vid arets bérjan
Installationer 333264 333 264
333 264 333 264
Arets anskaffningar
Maskiner och inventarier 176 216 0
Installationer 0 0
176 216 0
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 509 480 333 264
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Installationer -197 468 -187 022
- 197 468 - 187 022
Arets avskrivningar
Maskiner och inventarier -17 622 0
Installationer -10 446 -10 446
- 28068 - 10446
Ackumulerade avskrivningar
Maskiner och inventarier -17 622 0
Installationer -207 914 -197 468
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut - 225536 - 197 468
Restviarde enligt plan vid arets slut 283 944 135795
Varav
Maskiner och inventarier 158 594 0
Installationer 125 350 135795
Not 10 Ovriga fordringar
2019-06-30 2018-06-30
Skattefordringar 62 171 68 422
Skattekonto 83081 4165
Andra kortfristiga fordringar 70 007 30314
Summa o6vriga fordringar 215 259 102 901
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Not 11 Férutbetalda kostnader och upplupna intakter

2019-06-30 2018-06-30
Forutbetalda forsdkringspremier 19 770 16 676
Forutbetalt forvaltningsarvode 72 206 70 192
Forutbetald kabel-tv-avgift 14790 14 501
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 375 0
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 6468 0
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intakter 113 609 101 368
Not 12 Ovriga skulder till kreditinstitut

2019-06-30 2018-06-30
Inteckningslan 5064772 5127974
Nasta drs amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut =71 756 -54 648
Langfristig skuld vid arets slut 4993 016 5073 326
Kreditgivare Réntesats Villkorsandringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld

Omsatta lan

LANSFORSAKRINGAR 2018-12-31 1 710 880,00 -1 710 880,00 0,00 0,00
STADSHYPOTEK 1,45% 2019-09-30 763 968,00 0,00 26 496,00 737 472,00
STADSHYPOTEK 1,53% 2021-06-30 2 653 126,00 0,00 28 152,00 2 624 974,00
STADSHYPOTEK 1,68% 2022-12-01 0,00 1710 880,00 8 554,00 1 702 326,00
Summa 5127 974,00 0,00 63 202,00 5064 772,00

Under nista rikenskapsar ska foreningen amortera 71 756 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som kortfristig

skuld. Berdknad amortering de nirmaste fem aren 4r ca 358 780 kr.

Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2019-06-30 2018-06-30
Upplupna sociala avgifter 15000 13 500
Upplupna rédntekostnader 8476 8611
Upplupna elkostnader 13 641 16 499
Upplupna virmekostnader 12 869 13 497
Upplupna revisionsarvoden 13 000 14 400
Upplupna styrelsearvoden 47 600 42200
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 146 243 142 485
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 256 828 251 192
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Not Stéllda sdkerheter 2019-06-30 2018-06-30

Fastighetsinteckningar 7 066 000 7066 000

Not Eventualforpliktelser

Foreningen har inte identifierat nagra eventualforpliktelser

Not Visentliga hiandelser efter rdkenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsérets utgang har inga hdndelser, som i vdsentlig grad péverkar foreningens ekonomiska stéllning,
intréffat.

Y/
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Q GrantThornton

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Rbf Nykopingshus nr 12
Org.nr. 719000-3611

Rapport om érsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen fér
bostadsrittsforeningen for rikenskapsaret 2018-07-01 -- 2019-06-30.

Enligt min uppfattning har irsredovisningen upprittats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden rittvisande
bild av féreningens finansiella stillning per den 30 juni 2019 och av
dess finansiella resultat for 4ret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen 4r forenlig med arsredovisningens 6vriga
delar.

Jag tillstyrker dirfor att foreningsstimman faststiller
resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ir
oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed 1 Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhiimtat 4r tillréickliga och
indamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas
och att den ger en rittvisande bild enligt drsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer dr
nédvindig for att uppritta en drsredovisning som inte innehéller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens forméga att fortsitta verksamheten. Den
upplyser, nir s3 ir tillimpligt, om forhillanden som kan paverka
férmagan att fortsitta verksamheten och att anviinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppni en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehiller nigra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pi fel, och att
limna en revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig
sikerhet ir en hog grad av sikerhet, men 4r ingen garanti for att en
revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sidan finns.
Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller fel och anses
vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas
paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
arsredovisningen.

Registrerat revisionsbolag
Member of Grant Thornton International Ltd

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdome
och har en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen.
Dessutom:

* identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel,
utformar och utfér granskningsitgirder bland annat utifrin dessa
risker och inhimtar revisionsbevis som ir tillrickliga och

. #ndamélsenliga for att utgbra en grund for mina uttalanden. Risken f6r

att inte uppticka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter ir
hogre 4n for en visentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller 4sidosittande av
intern kontroll.

* skaffar jag mig en forstielse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse f6r min revision for att utforma
granskningsatgirder som dr limpliga med héinsyn till
omstindigheterna, men inte fOr att uttala mig om effektiviteten i den
interna kontrollen.

* utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds
och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

* drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av drsredovisningen. Jag
drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om
huruvida det finns nigon visentlig osikerhetsfaktor som avser sidana
hindelser eller forhillanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en visentlig osikerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pi upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om
sadana upplysningar 4r otillridckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhimtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida
hindelser eller forhillanden gora att en forening inte lingre kan
fortsitta verksamheten.

* utvirderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet 1 drsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild.

Jag miste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksd
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Q GrantThornton

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning i foreningen for rikenskapsaret
2018-07-01 -- 2019-06-30 samt av férslaget till disposition
betriffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ir
oberoende i férhillande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhimtat 4r tillrickliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen 4r
forsvarlig med hinsyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angeligenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation 4r utformad s att bokforingen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeligenheter 1
6vrigt kontrolleras pé ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betriffande revisionen av férvaltningen, och dirmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhimta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot visentligt avseende:

* foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till nigon férsummelse
som kan foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

* pé nigot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga
delar av lagen om ekonomiska féreningar, 4rsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och didrmed mitt uttalande om detta, 4r
att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att uppticka atgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte 4r férenligt med
bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder
jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig
frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsitgirder som utfors baseras pi min professionella
bedémning med utgingspunkt i risk och visentlighet. Det innebir att
jag fokuserar granskningen pd sidana atgirder, omraden och
forhallanden som ir visentliga f6r verksamheten och dir avsteg och
Svertridelser skulle ha sirskild betydelse for foreningens situation. Jag
gir igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgirder och andra férhallanden som ir relevanta for mitt uttalande

Registrerat revisionsbolag
Member of Grant Thornton International Ltd
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om ansvarsfrihet. Som underlag f6r mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har
jag granskat om forslaget idr férenligt med bostadsrittslagen.

Norrképing den 20 september 2019

Grant Thornton Sweden AB

A\

Maria Johansson

Auktoriserad revisor



Revisionsberattelse

Till drsstimman 1 Bostadsrittsforeningen Riksbyggen Bostadsrittsforening
Nykopingshus nr 12, organisationsnummer 719000-3611

Rapport om arsredovisningen
I egenskap av foreningsrevisorer hat vi granskat verksamheten i Riksbyggen Bostadsrittsforening

Nykopingshus nr 12 for rikenskapsaret 2018-07-01 till 2019-06-30. Granskningen har utforts enligt god
sed for detta slag av granskning.

Uttalanden

Vi bedomer att bostadsrittsforeningens verksamhet skotts pa ett indamalsenligt och fran ekonomisk
synpunkt tillfredsstallande sitt samt att den interna kontrollen har varit tillricklig. Vi finner darfor inte
anledning till att rikta ndgon anmirkning mot styrelsens ledamoter.

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Nykoping 2019- 091 ©
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Ordlista

Anlidggningstillgdngar
Tillgdngar som 4r avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgdngen #r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas dver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier 4r 5 - 10 ar och
den arliga avskrivningskostnaden blir da mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt lingre period, 120 &r &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrikningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrékningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgangarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrikningen) paverkar det egna kapitalets storlek (fSreningens
formdgenhet).

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening 4r en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrdrelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet ar frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, 4r bostadsrédttshavarnas individuella underhéllsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhall och forbéttringar i respektive lagenhet. Den arliga avsittningen paverkar foreningens
resultatrdkning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrdkningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren ldmnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt féreningens stadgar skall en &rlig reservering goras till foreningens gemensamma underhallsfond. Fonden fér
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivan for underhall av foreningens fastighet (1&ngsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att vardesékra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats dr en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behova ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstéllning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstilld fordran pé foreningen.
Skulle foreningen gé i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla andra fordringsigare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats méste foreningen utfirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberiittelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och érets viktigaste hindelser. Férvaltningsberittelsens innehéll
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar #r av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsikring i forvig sé dr det en forutbetald kostnad. Man kan sidga att foreningen har
en fordran pé forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsikringen giller och vid premietidens slut
dr den nere i noll.

Upplupna intdkter &r intdkter som foreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex rinta pé ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder 4r av tva slag, forutbetalda intékter och upplupna kostnader.

Om f6reningen far betalning i forskott for en tjdnst som ska lopa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift dr hyra/avgift som vanligtvis betalas en manad i forskott.

Upplupna kostnader &r kostnader for tjdnster som foreningen har konsumerat men dnnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad #r el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett 4. Om en fond for inre underhall finns riknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det 4r inte troligt att samtliga medlemmar under samma ar anvinder sina fonder.

Likviditet

Foreningens forméga att betala kortfristiga skulder (t ex vatten, el, 16ner, brinsle). Likviditeten erhalls genom att
jamfora bostadsrittsforeningens likvida tillgAngar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgingarna stétre 4n de
kortfristiga skulderna, ér likviditeten tillfredsstillande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen 8pande dver aren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrikning

Visar i siffror foreningens samtliga intdkter och kostnader under verksamhetséret. Om kostnaderna &r stdrre #n
intdkterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under dret t.ex. avskrivning pé inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna dr i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstdimma beslutar hur verksamhetsérets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintikter. Ger ett matt pa hur skuldtyngd foreningen &r,
d.v.s. foreningens majlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hdg soliditet innebir att den har stort eget kapital i
forhéallande till summa tillgdngar. Motsatt innebér att om en forening har 1ag soliditet dr det egna kapitalet &r litet i
forhéllande till summa tillgdngar, dvs att verksambheten till stor del 4r finansierad med lan.

Stiillda sikerheter
Auvser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som ldmnats som sikerhet for erhéllna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pd beriknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen péverkar
resultatrdkningen som en kostnad. I balansrédkningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvéndas till den 16pande driften och de stadgeenliga avséttningarna.
Arsavgiften #r i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften #r foreningens viktigaste och stérsta inkomstkilla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsér och som skall behandlas av ordinarie freningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrikning och revisionsberittelse.
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Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening dr i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsrittsforenings ranteintikter &r
skattefria till den del de dr hinforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte &r hinforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erlidgger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat vdrde for fastigheten.

For sméhus giller istillet ett indexbundet takbelopp per sméhus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppférda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 &r, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till T % av taxeringsvirdet pa lokalerna.

Underhéllsplan

Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser 16pande underhéll som ej
finns med i underhéllsplanen.

Underhallsplanen anvinds for att rdkna fram den arliga planenliga reserveringen till underhéllsfonden som freningen
behdver géra. Reservering utéver plan kan géras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens arsstimma.

Eventualférpliktelser
En eventualforpliktelse 4r ett mojligt dtagande till f6ljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvéntas endast om en eller flera andra hdndelser ocksé intréffar,
b) det #r osikert om dessa framtida hidndelser kommer att intriffa, och
¢) det ligger utanfor foretagets kontroll om hindelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse r ocksa ett atagande till foljd av avtal eller offentligriittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pa grund av att
a) det inte dr sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krdvas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse 4r dven ett informellt atagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.

Riksbggen B (] ] nr12 Org.nr: 719000-3611




Riksbyggen RS i 1 b
Bostadsrattsférening
Nykopingshus nr 12

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen 4r en handling som ger bade langivare och kdpare bra méjligheter att beddma fSreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:

0771-860 860 r‘ Riksbyggen

www.riksbyggen.se Rumn for heba Livel
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