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2019-07-01 till 2020-06-30

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersdttning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrdnsning i tiden.

Foreningen 4r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr ddrmed en dkta
bostadsrittsforening.

Bostadsrittsforeningen registerades 1954-12-10.
Foreningen har sitt sdte i Nykopings kommun.

Avrets resultat r béttre 4n foregdende ar p g a ligre driftkostnader, framst reparations- och underhéllskostnader.
Arets resultat 4r bittre 4n budgeterat p g a av att man inte utfort allt planerat underhall under aret.
Antagen budget for kommande verksamhetsér ger full kostnadstidckning efter fondférandring.

[ resultatet ingér avskrivningar med 372 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 994 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen dger fastigheterna Gaddan 1 och Géddan 2 i Nykopings Kommun. P4 fastigheten finns 77 ligenheter
samt 1 uthyrningslokal uppforda.

Byggnaderna dr uppforda 1959-1960.

Fastigheterna #r fullvérdeforsikrade i Folksam via forsdkringsméklare Proinova.

Hemforsdkring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingér i foreningens
fastighetsforsikring.

Ligenhetsfordelning

Standard Antal
1 rum och kokvra 3
2 rum och kok 18
3 rum och koék 35
- 4 rum och kok 21

Dessutom tillkommer

Anvéindning Antal
Antal p-platser 10
Antal garage 10
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Total tomtarea 17 349 m?

Total bostadsarea 5568 m?
Total lokalarea 195 m?
Arets taxeringsvirde 45 628 000 kr
Foregdende ars taxeringsvirde 45 628 000 kr

Riksbyggen har bitrétt styrelsen med foreningens férvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsréttsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Nykoping.
Bostadsréttsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk férening. Genom
intresseforeningen kan bostadsriittsforeningen utdva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frén Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pd andelar kan féreningen dven f3 &terbiring pé kopta tjéinster
frén Riksbyggen. Storleken pé &terbdringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Teknisk status

Arets reparationer och underhill: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors l6pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 149 tkr och planerat underhéll for 150 tkr. Eventuella underhéllskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utforda underhall”.

Underhillsplan: Féreningens underhallsplan anvénds for att kunna planera kommande underhél] tidsméssigt och
kostnadsméssigt. Underhallsplanen anvinds ocksa for att beréikna storleken pa det belopp som arligen ska reserveras
(avsittas) till underhallisfonden.

For de ndrmaste 10 &ren uppgar foreningens underhéllskostnader till 5 707 tkr. Det motsvarar en rlig genomsnittlig
kostnad pé 571 tkr (102 kr/m2).

Reservering (avsittning) till underhallsfonden har for verksamhetsaret gjorts med 637 tkr (114 kr/m2).

2 | ARSREDOVISNING Riksbyggen Bostadsrattsférening Nyképingshus nr 10 Org.nr: 719000-3579




Foreningen har utfért respektive planerat att utfora nedanstdende underhall.

Tidigare utfért underhall

Beskrivning Ar

Stambyte 2000
Fonsterbyte 2006
Fasadputsning 2008
Balkongrenovering 2008
Takrenovering 2008
Sophus 2012
Vattenfilter 2015
Tak och dorrar 2015
Malning av vindskivor och garage 2016
Stamspolning 2018
Killarbelysning 2019
Byte till sdkerhetsdérrar 2019

Arets utférda underhall

Beskrivning Belopp
Huskropp utvdndigt - mélningsarbete 150 031
Planerat underhall Ar
Fortsatta fasadarbeten 2020/2021
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Efter senaste stimman och dérpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Margaretha Roslund Ordférande 2020
Roland Lindblad Sekreterare 2021
Johan Bergkvist Vice ordftrande 2020
Daniel Sjéo Ledamot 2021
Mikael Aghammar Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Christel Flinkenberg Suppleant 2020
Matthias Grave Suppleant 2020
Helen Gabrielsson Suppleant Riksbyggen

Revisorer och dvriga funktionirer

Ordinarie revisorer

Mandat t.o.m. ordinarie stimma

Grant Thornton Sweden AB

Asa Hedberg
Inger Nordkvist

Revisorssuppleanter

Auktoriserad revisor
Fortroendevald revisor
Fortroendevald revisor

2020
2020
2020

Mandat t.o.m. ordinarie stimma

Joakim Ohlsson
Sofia Isaksson

2020
2020

Valberedning Mandat t.o.m. ordinarie stiimma
Ove Jansson 2020
Nicklas Vince 2020

Foreningens firma tecknas fGrutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tvé i forening,

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 98 personer.
Foreningens medlemsantal p& bokslutsdagen uppgér till 98 personer.

Foreningen #4ndrade &rsavgiften senast 2019-10-01 d& den hdjdes med 2 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om oférindrad &rsavgift.

Arsavgiften for 2019 uppgick i genomsnitt till 657 kr/m?/4r.
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Flerarsoversikt

Resultat och stiillning (tkr) 2019/2020 2018/2019 2017/2018 2016/2017 2015/2016
Nettoomsittning 3693 3620 3556 3515 3416
Resultat efter finansiella poster 622 -157 63 616 329
Balansomslutning 11 064 11155 10 687 10 810 10 408
Soliditet % 29 23 25 25 20
Likviditet % 328 181 275 255 164
Driftkostnader, kr/m? 435 552 509 431 431
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 409 490 410 414 410
Rénta, kr/m? 17 17 22 37 40
Lan, kr/m? 1224 1245 1264 1338 1323
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Nettoomsittning: intikter fran &rsavgifter, hyresintdkter m.m. som ingér i féreningens normala verksamhet med avdrag
for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrdkningen.

Soliditet: berdknas som eget kapital i procent av balansomslutningen.

5 l ARSREDOVISNING Riksbyggen Bostadsréttsférening Nyképingshus nr 10 Org.nr: 719000-3579



Férandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt

Medlemsinsatser Underhalls- Balanserat Arets
fond resultat resultat

Belopp vid drets borjan 352358 1394 130 966 915 -157 036

Disposition enl. rsstimmobeslut -157 036 157 036

Reservering underhéllsfond 637 000 637 000

lanspraktagande av

underhéllsfond -150 031 150 031

Arets resultat 622 266

Vid drets slut 352 358 1881099 322910 622 266

Resultatdisposition

Till &rsstdémmans forfogande finns féljande medel i kr

Balanserat resultat 800 8§78
Arets resultat 622 266
Arets fondavsittning enligt stadgarna -637 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 150 031
Summa 945 176

Styrelsen foresléar foljande disposition till drsstdimman:

Att balansera i ny rikning i kr 945 176

Vad betriiffar foreningens resultat och stéllning i dvrigt, hinvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med
tillhdrande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2019-07-01 2018-07-01
Belopp i kr 2020-06-30 2019-06-30
Rorelseintikter m.m.
Nettoomséttning Not 2 3693 045 3619738
Ovriga rorelseintikter Not 3 15 824 15186
Summa rorelseintikter 3708 869 3634 924
Rorelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -2 507 448 -3 181 163
Ovriga externa kostnader Not 5 -47 393 -62 770
Personalkostnader Not 6 -66 660 -85 856
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anliggningstillgangar Not 7 -371 672 -371 672
Summa rorelsekostnader -2993 173 -3 701 461
Raorelseresultat 715 696 -66 537
Finansiella poster
Resultat frén ovriga finansiella
anldggningstillgangar 0 8736
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 4 889 226
Réntekostnader och liknande resultatposter -98 319 -99 461
Summa finansiella poster -93 430 -90 499
Resultat efter finansiella poster 622 266 -157 036
Arets resultat 622 266 -157 036

7 I ARSREDOVISNING Riksbyggen Bostadsréttsférening Nykopingshus nr 10 Org.nr: 719000-3579



Balansrakning

Belopp i kr 2020-06-30 2019-06-30

TILLGANGAR

Anliggningstillgadngar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 7758318 8 113673
Inventarier, verktyg och installationer Not 9 153 802 170 119
Summa materiella anldggningstillgdngar 7912 120 8283792

Finansiella anliggningstillgdngar

Andra langfristiga fordringar 91 000 91 000
Summa finansiella anldggningstillgangar 91 000 91 000
Summa anliggningstillgangar 8 003 120 8374792

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 104 104
Ovriga fordringar Not 10 48 158 2 825
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 11 190 406 190 561
Summa kortfristiga fordringar 238 668 193 490
Kassa och bank

Kassa och bank Not 12 2822 185 2 587091
Summa kassa och bank 2 822 185 2 587 091
Summa omsittningstillgéngar 3 060 853 2 780 581
Summa tillgangar 11 063 973 11 155373
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-06-30 2019-06-30
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 352 358 352 358

Fond for yttre underhall 1 881 099 1394 130

Summa bundet eget kapital 2 233 457 1746 488

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 322910 966 915

Arets resultat 622 266 -157 036

Summa fritt eget kapital 945 176 809 878

Summa eget kapital 3178 633 2 556 367
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 13 6952 209 7063 777

Summa langfristiga skulder 6 952209 7063 777

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 13 102 687 111 568

Leverantorsskulder 190 868 482 348

Skatteskulder 0 68 497

Ovriga skulder 175714 190 677

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 14 463 862 682 139

Summa kortfristiga skulder 933 131 1535230

Summa eget kapital och skulder 11 063 973 11 155373
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Noter

Not 1 Allmdnna redovisningsprinciper

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allménna rdd (BENAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intédkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beloper pa rdkenskapséret redovisas
som intédkter. Rénta och utdelning redovisas som en intékt ndr det 4r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som &r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt satt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anldggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Standardforbattringar Linjar 35
Stambyte flerfamiljshus Linjar 27
Stambyte radhus Linjér 28
Virmevéxlare Linjér 20
Anslutningsavgifter - Fiber Linjér 10
Inventarier - Tvidttmaskin Linjér 10
Killarbelysning Linjdr 10
Sakerhetsdorrar Linjér 40

Mark é&r inte féremal for avskrivningar.
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.
Not 2 Nettoomsittning

2019-07-01 2018-07-01

2020-06-30 2019-06-30
Arsavgifter, bostider 3 655551 3 583 869
Hyror, lokaler 1362 1 338
Hyror, garage 25992 25500
Hyror, p-platser 10 140 9931
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser 0 -900
Summa nettoomsittning 3693 045 3619738

Not 3 Ovriga rérelseintikter

2019-07-01 2018-07-01

2020-06-30 2019-06-30
Overlatelse- och pantfsrskrivningsavgifter 14 744 12 546
Ovriga rorelseintikter 1080 2 640
Summa dvriga rorelseintékter 15 824 15 186

Not 4 Driftkostnader

2019-07-01 2018-07-01

2020-06-30 2019-06-30
Underhéll -150 031 -359 888
Reparationer -148 855 -412 440
Fastighetsavgift och fastighetsskatt =274 735 =274 735
Korrigering fastighetsavgift 48 044 -98 244
Forsdkringspremier -76 255 -69 640
Kabel- och digital-TV -103 248 -113 480
Aterbiring fran Riksbyggen 0 8 600
Obligatoriska besiktningar 0 =74 799
Sné- och halkbekdmpning -29 585 -75 761
Forbrukningsinventarier -24 452 -285
Vatten -240 334 -227 204
Fastighetsel -50 489 ~48 913
Uppvirmning -853 505 -849 021
Sophantering och atervinning -86 328 -83 597
Forvaltningsarvode drift -517 674 -501 756
Summa driftkostnader -2 507 448 -3 181 163
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Not 5 Ovriga externa kostnader

anlaggningstillgangar
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2019-07-01 2018-07-01
2020-06-30 2019-06-30
Forvaltningsarvode administration -2 988 -13 425
Arvode, yrkesrevisorer -14 188 -13 000
Ovriga forvaltningskostnader -1428 -1222
Kreditupplysningar -1 091 -1 266
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -15233 -12 566
Kontorsmateriel 0 -3233
Medlems- och foreningsavgifter -6 930 -6 930
Képta tjdnster -3 986 -8 804
Bankkostnader -1550 -2 325
Summa évriga externa kostnader -47 393 -62 770
Not 6 Personalkostnader
2019-07-01 2018-07-01
2020-06-30 2019-06-30
Styrelsearvoden -27 636 -26 676
Sammantrédesarvoden -27 006 -28 905
Arvode till vriga fortroendevalda och uppdragstagare -4 400 -12 100
Ovriga personalkostnader 0 -400
Sociala kostnader -7618 -17775
Summa personalkostnader -66 660 -85 856
Not 7 Av- och nedskrivningar av materielia-
och immateriella anldggningstillgangar
2019-07-01 2018-07-01
2020-06-30 2019-06-30
Avskrivning Anslutningsavgifter -34 352 -34 352
Avskrivningar tillkommande utgifter -321 004 -321 004
Avskrivning Maskiner och inventarier -4 390 -4 390
Avskrivning Installationer -11 926 -11 926
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -371 672 -371 672




Not 8 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2020-06-30 2019-06-30
Vid arets borjan
Byggnader 3495658 3495 658
Mark 176 900 176 900
Tillkommande utgifter 10 908 433 11365 139
Anslutningsavgifter 343 517 343517
14 924 508 15 381 214
Arets anskaffningar
Tillkommande utgifter 202 800
0 202 800
Avyttringar och utrangeringar
Utrangering -659 506
0 ~659 506
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 14 924 508 14 924 508
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -3 495 658 -3 495 658
Anslutningsavgifter -68 704 -34 352
Tillkommande utgifter -3 246 473 -3 584 975
Arets utrangering 0 659 506
-6 810 835 -6 455 479
Arets avskrivningar
Arets avskrivning anslutningsavgifter -34 352 -34 352
Avrets avskrivning tillkommande utgifter -321 004 -321 004
-355 356 -355 356
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -7 166 191 -6 810 835
Restvirde enligt plan vid arets slut 7758 318 8 113 673
Varav
Mark 176 900 176 900
Anslutningsavgifter 240 462 274 813
Tillkommande utgifter 7 340 956 7661 960
Taxeringsvarden
Totalt taxeringsvarde 45 628 000 45 628 000
varav byggnader 30835 000 30835 000
varav mark 14 793 000 14793 000
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Not 9 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2020-06-30 2019-06-30
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg 43 905 43 905
Installationer 400 400 350 400
444 305 394 305
Arets anskaffningar
Installationer 0 50000
0 50 000
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 444 305 444 305
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg -8 780 -4 390
Installationer -265 406 -253 480
-274 186 -257 870
Arets avskrivningar
Inventarier och verktyg -4 390 -4 390
Installationer -11 926 -11 926
-16 316 -16 316
Ackumulerade avskrivningar
Inventarier och verktyg -13 171 -8 780
Installationer -277 331 =265 406
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -290 502 -274 186
Restvérde enligt plan vid arets slut 153 803 170 118
Varav
Inventarier och verktyg 30 734 35124
Installationer 123 069 134 994
Not 10 Ovriga fordringar
2020-06-30 2019-06-30
Skattefordringar 23 381 0
Skattekonto 24777 2 825
Summa dvriga fordringar 48 158 2825
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2020-06-30 2019-06-30
Upplupna rinteintikter 1795 0
Forutbetalda forsdkringspremier 38432 37823
Forutbetalt forvaltningsarvode 127 038 124 392
Forutbetald kabel-tv-avgift 23 141 28 346
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intikter 190 406 190 561
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Not 12 Kassa och bank

2020-06-30 2019-06-30
Sparkonto SBAB 1203 039 1200 000
Transaktionskonto 1619 146 1387091
Summa kassa och bank 2822185 2 587 091
Not 13 Ovriga skulder till kreditinstitut
2020-06-30 2019-06-30
Inteckningslén 7 054 896 7 175 345
Nista 4rs amortering pé langfristiga skulder till kreditinstitut -102 687 -111 568
Langfristig skuld vid arets slut 6 952 209 7063 777
Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.
Kreditgivare Réntesats Villkorsdndringsdag Ing.skuld Arets amorteringar  Utg.skuld
STADSHYPOTEK 1,32% 2020-10-30 2244 696,00 24 008,00 2220 688,00
STADSHYPOTEK 1,37% 2021-06-01 1 419 932,00 33 024,00 1 386 908,00
STADSHYPOTEK 1,49% 2021-10-30 1 796 634,00 19 012,00 1 777 622,00
STADSHYPOTEK 1,11% 2023-06-30 1714 083,00 44 405,00 1 669 678,00
Summa 7 175 345,00 120 449,00 7 054 896,00

Under nésta rdkenskapsar ska foreningen amortera 102 687 kr varfor den delen av skulden betraktas som kortfristig
skuld. Av den léngfristiga skulden forfaller 410 748 kr till betalning mellan 2 och 5 ar efter balansdagen. Resterande
skuld 6 541 461 kr forfaller till betalning senare #n 5 ar efter balansdagen.

Enligt lanespecifikationen ovan finns 2 lan med villkorsdndringsdag under & 2020/2021 (Ndstkommande

rakenskapsar). Dessa ska normalt redovisas som kortfiistiga skulder. Foreningen har emellertid valt att redovisa dessa

lan som langfiistiga, forutom den del som dr planerad att amorteras under 2020/2021. Foreningen har inte fitt nigra
indikationer pa att lanen inte kommer att omscdittas/forléingas.

Om lanen skulle redovisas som kortfiistiga skulder skulle det ge en felaktig bild av foreningens likviditet.

Not 14 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

2020-06-30 2019-06-30
Upplupna sociala avgifter 13 300 18 000
Upplupna réntekostnader 6181 10 038
Upplupna elkostnader 3253 3243
Upplupna varmekostnader 36 703 35322
Upplupna revisionsarvoden 14 500 14 500
Upplupna styrelsearvoden 53057 59 981
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intakter 8 480 253 500
Forutbetalda hyresintikter och &rsavgifter 328 388 287 555
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intakter 463 862 682 139
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Not Stillda sakerheter 2020-06-30 2019-06-30

Fastighetsinteckning 13 360 400 13 360 400

Not Eventualférpliktelser

Inga
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Grant Thornton

REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i Rbf Nykopingshus nr 10
Otg. nr. 719000-3579

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
bostadsrittsforeningen f6r rikenskapsiret 2019-07-01 -- 2020-06-30.

Enligt min uppfattaing har 4rsredovisningen upprittats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden rittvisande
bild av féreningens finansiella stillning per den 30 juni 2020 och av
dess finansiella resultat for dret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen 4r férenlig med 4rsredovisningens &vriga
delar.

Jag tillstyrker dirfor att foreningsstimman faststiller
resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ir
oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i Gvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrickliga och
indamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det iir styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas
och att den ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bed6mer ér
nodvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehéller nigra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pi
fel.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens forméga att fortsitta verksamheten. Den
upplyser, nér s ir tillimpligt, om férhillanden som kan paverka
formdgan att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal ér att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nigra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pi oegentligheter eller pi fel, och att
limna en revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig
sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men #r ingen garanti for att en
revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alitid
kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sidan finns.
Felaktigheter kan uppsti pé grund av oegentligheter eller fel och anses
vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas
paverka de ekonomiska beslut som anviindare fattar med grund 1
arsredovisningen.

Registrerat revisionsbolag
Member of Grant Thornton International Ltd

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdome
och har en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen.
Dessutom:

* identifierar och bedomer jag riskerna fér visentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pi fel,
utformar och utfér granskningsatgirder bland annat utifrin dessa
risker och inhimtar revisionsbevis som ir tillrickliga och
andamélsenliga for att utgbra en grund fér mina uttalanden. Risken f6r
att inte upptiicka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ir
hogre 4n for en visentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller dsidosittande av
intern kontroll.

* skaffar jag mig en forstielse av den del av f6reningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgirder som ér limpliga med hinsyn ll
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den
interna kontrollen.

* utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds
och rimligheten 1 styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

* drar jag en slutsats om HEmpligheten i att styrelsen anviinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen. Jag
drar ocksd en slutsats, med grund i de inhimtade revisionsbevisen, om
huruvida det finns nagon visentlig osikerhetsfaktor som avser sidana
hindelser eller forhdllanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens forméga att fortsiitta verksamheten, Om jag drar
slutsatsen att det finns en visentlig osikerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om
sadana upplysningar ir otillriickliga, modifiera uttalandet om
irsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhimtas fram till datumet f6r revisionsberittelsen. Dock kan framtida
hindelser eller férhéllanden gora att en forening inte Eingre kan
fortsitta verksamheten.

* utvirderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i drsredovisningen, ddribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hiindelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild.

Jag miste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utéver vir revision av drsredovisningen har vi dven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for féreningen for rikenskapsaret 2019-07-01
-- 2020-06-30 samt av forslaget till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Virt ansvar
enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Vi ir
oberoende i férhillande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i §vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhimtat 4r tillrickliga och
indamadlsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen 4r
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar f6r foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelidgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation 4r utformad sé att bokf6ringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeligenheter i
Svrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Virt mil betriffande revisionen av forvaltningen, och dirmed vért
uttalande om ansvarsfrihet, ir att inhimta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nigon styrelseledamot i
nigot visentligt avseende:

* foretagit nigon étgird eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse
som kan foranleda ersittningsskyldighet mot féreningen, eller

* pi nigot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga
delar av lagen om ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Vart mél betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller férlust, och dirmed vért uttalande om detta, 4r
att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet #r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att uppticka atgirder eller forsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte 4r forenligt med
bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder vi
professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instillning
under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa
revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgirder
som utférs baseras pa vir professionella bedémning med
utgingspunkt i risk och visentlighet. Det innebir att vi fokuserar
granskningen pa sddana dtgirder, omriden och forhallanden som 4r
visentliga fér verksamheten och dir avsteg och 6vertridelser skulle ha
sirskild betydelse for féreningens situation. Vi gir igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna dtgirder och andra
forhillanden som ir relevanta for vért uttalande om ansvarsfrihet.
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Som underlag for vért uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om férslaget
ar forenligt med bostadsrittslagen.

Norrképing den 29 september 2020

Grant Thornton Sweden AB

Auktoriserad revisor



Revisionsberattelse

Till rsstimman 1 Riksbyggen Bostadsrittsforening Nykopingshus nr 10,
otganisationsnummer 719000-3579

Rapport om édrsredovisningen
I egenskap av féreningsrevisoret hat vi granskat verksamheten i Riksbyggen Bostadsrittsforening

Nykopingshus nr 10 for rikenskapsaret 2019-07-10 till 2020-06-30. Granskningen har utforts enligt god
sed for detta slag av granskning.

Uttalanden

Vi bedémer att bostadstittsforeningens verksamhet skotts pa ett dndamdlsenligt och fran ekonomisk
synpunkt tillfredsstillande sitt samt att den interna kontrollen har varit tillricklig. Vi finner darfor inte
anledning till att rikta nigon anmirkning mot styrelsens ledamoter.

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Nyképing 2020- O O -\ (

s
\Q&Q ‘ Mo
Asa Hedberg Inger Nordkvist
Foreningsrevisor Foreningsrevisor



Att bo I BRF

En bostadsrittsforening 4r en ekonomisk forening dir de boende tillsammans dger bostadsrittsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtrétt. Som #gare till en bostadsritt dger du rétten att bo i ligenheten.
Tillsammans med 6vriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt 4r att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemiljo. Det hér engagemanget skapar sammanhallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande
skotsel, drift och underhéll kan héallas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora mojligheter att paverka ditt boende. P4 foreningsstimman kan du
péaverka de beslut som tas i foreningen. Dér véljs ocksa styrelse for bostadsrittsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststiller ocksé arsavgiften sé att den ticker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka fragor som ska behandlas genom din rétt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har ritt att motionera i frdgor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad pé obegrinsad tid. Man har ocksé vardplikt av bostaden
och ska pé egen bekostnad hélla allt som finns inuti lagenheten i gott skick. Bostadsritten kan siljas, &drvas eller
Overlatas pd samma sétt som andra tillgéngar. En bostadsrittshavare bekostar sjdlv sin hemforsdkring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsréttstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av féreningen. Bostadsrittstilldgget
omfattar det utdkade underhallsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsréttsforeningen med hela eller delar av fastighetsférvaltningen. Det dr
styrelsens som bestdmmer vad som ska ingé i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen ér ett kooperativt folkrérelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som stérsta andelségare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostdder med huvudinriktning pa bostadsritter. Vi dr ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltdckande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksé gemensamma upphandlingar av olika tjédnster

t .ex fastighetsel och forsékringar som de bostadsréttsforeningar som &r kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksambhet &r i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten dr utfirdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det 4r viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pé att vi har
den kapacitet och kunskap som krivs for att fullgoéra véra dtaganden. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska
var paverkan pé miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som boendeform och for allas rétt till ett bra boende.

Riksbyggen Bostadsrattsfarening Nykapingshus nr 10 Org.nr: 719000-3579



Arsredovisningen cir upprttad av styrelsen

R ri kS byg g e n for Riksbyggen Bostadsrdttsforening

Nykopingshus nr 10 i samarbete med

Bostadsrattsforening s
Nykopingshus nr 10

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk férvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bide langivare och kopare bra mojligheter att bedoma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: r .
0771-860 860 X Ruksbyggen
www.riksbyggen.se \ Runn T hela Lirt
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