@ Brf Gullvivan 18 i Nykdping

H38 - dir migigheterna bor Org.nr 719000-0625

Styrelsen for Brf Gullvivan 18 i Nykoping far harmed avge drsredovisning for rdkenskapséret
2019-01-01 —2019-12-31.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK.
Alla belopp anges i kronor om inte annat anges.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Bostadsrittsforeningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen. Féreningen dger
byggnaderna pé fastigheten Gullvivan 18 i Nykopings kommun som fardigstilldes ar 1956 i
vilken man uppléter ldgenheter. Féreningens huvudsakliga dndamal 4r att i foreningens hus
uppléta bostadsldgenheter for permanent boende at foreningens medlemmar. Foreningen har sitt
sdte i Nykoping.

Foreningens stadgar har registrerats hos bolagsverket den 15:e augusti 2019.

Fastigheterna dr fullvardeforsdkrade i Lansforsdkringar Sodermanland. I forsdkringen ingér
styrelseansvar samt forsékring mot ohyra. I forsdkringen ingér dven bostadsrittstillagg.
Observera att denna inte ersitter hemforsdkringen.

Foéreningsstimma
Ordinarie foreningsstimma holls den 2019-04-25. P4 stimman deltog 16 medlemmar varav 13
var rostberéttigade.

Styrelsen, revisorer och dvriga funktioniirer
Styrelsens sammanséttning under dret efter stimma har varit

Bo Marcusson Ordforande vald t.om 2021
Birgitta Wallin Ledamot vald t.om 2021
Stefan Andersson Ledamot itur att avga
Eduardo Perez Abreu Suppleant 1tur att avga
Jonathan Franzén Hartzell Suppleant 1tur att avga

Firmatecknare har varit Stefan Andersson, Bo Markusson, Eduardo Pérez och Birgitta Wallin tva
i forening.

Styrelsen har under verksamhetsaret hallit 10 protokollforda sammantraden.

Revisor

Revisorer har efter extrastimman 29 maj 2020 varit Anita Lundquist och Nils Billing, valda av

foreningen.

Valberedning
Valberedningen har varit Iris Karlsson och Agneta Lundberg.
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@ Brf Gullvivan 18 i Nykoping

HSB - dir bflighetorna bor Org.nr 719000-0625

Fastighetsuppgifter

Foéreningens egendom omfattar fastigheten Gullvivan 18 i Nykdpings kommun med adress
Regeringsvigen 10 A-C. Husen fardigstilldes ar 1956 och innehaller 23 (27 Igh) bostdder om
1630 m2. Samt 10 parkeringsplatser med eluttag, 9 parkeringsplatser utan eluttag och 4 garage.

Lagenhetsfordelning:

9 st. 1 rum och kék
12 st. 2 rum och kok
6 st. 4 rum och kok

De senaste dren har foreningen gjort foljande storre underhéllsatgérder och investeringar i
fastigheten:

Fonsterbyte 2003
Dorrbyte med nytt 1assystem 2004

Ny fjdrrvdrmecentral 2011
RELINE av avloppsstammar 2013

Bytt tvéittmaskin i stora tvittstugan 2013
Renovering lilla tvittstugan 2014

Byte av belysningsarmaturer ute 2015
Renovering stora tvéttstugan 2015

Nytt torkskap installerat 2015

Byte belysning trapphus och kéllargang 2016

Ny tvéttmaskin i lilla tvéttstugan 2017
Ommalning kéllargdng 2017
Klinker i kéllargang och torkrum 2017
Underhall tak 2019
Forvaltning

Foreningen har avtal med nedanstaende foretag
Leverantor Avtalstyp

HSB Sédermanland AB Ekonomisk forvaltning
Lavéns Fastighetsservice AB Fastighetsskotsel
Vattenfall Elavtal, el och nit
Vattenfall Fjarrvarme

Sappa TV

Gaéstabudsstaden Bredband och IP telefoni
Lansforsdkringar Fastighetsforsakringar
Presto Brandslickare

Som vicevérd har Anders Lindquist fungerat.

2 (12)



@ Brf Gullvivan 18 i Nykoping

HSE - dlir mbpghetorna bor Org.nr 7 1 9000'0625

Viisentliga hindelser under rikenskapsaret

Underhall
Storre underhéllsatgirder som har utforts under aret dr underhall av taket.

Féreningen har en underhallsplan som &r upprattad 2006 och reviderad 2019. Planen ligger till
grund for styrelsens beslut om fondering eller ianspraktagande av fondmedel.

Storre planerade underhéllsatgérder enligt foreningens underhéllsplan dr mélning av trapphus
som dr flyttat frdn 2019 till 2020 och kommer att ske under forsta halvaret 2020.

I 6vrigt finns inga kostnadskrdvande underhall planerade for perioden 2021-2025

Fordndring av yttre underhéllsfonden under &ret:

Fond for yttre underhall enligt balansrakning 2018-12-31 267 368
Foréndring enligt stimmobeslut for 2018 ars bokslut 60 000
Ianspréktagande av fond for yttre underhall

motsvarande arets kostnad -96 459
Reservering till fond for yttre underhall, enligt underhallsplan 60 000
Extra avsittning till fond for yttre underhall 0
Fond for yttre underhall enligt balansrikning 2019-12-31 290 909

Medlemsinformation

Under &ret har 2 bostadsritter Gverlatits. Vid rdkenskapsarets utging var medlemsantalet 30

varav 23 rostberittigade.

For att hyra ut bostadsritten i andrahand krévs tillstdnd av foreningens styrelse.

Utveckling av foreningens verksamhet, resultat och stiillning

Flerarsoversikt 2019 2018 2017 2016 2015
Arsavgifter bostider, tkr 761 761 761 761 761
Arets resultat, tkr 41 94 59 140 69
Balansomslutning, tkr 2193 2231 2 158 2312 2220
Arsavgiftsniva bostider, kr/kvm 467 467 467 467 467
Driftskostnad, kr/kvm 331 354 310 303 314
Rénta, kr/kvm 8 13 30 25 26
Lan, kr/kvm 518 552 945 734 767
Fond for yttre underhall, tkr 290 267 301 269 290
Soliditet (%) 51 48 45 40 35

Soliditet = Summa eget kapital delat med totala tillgdngar (balansomslutning). Visar hur stor del av
tillgdngarna som dr finansierade med egna medel (inte 1an eller andra skulder). Talet bor aldrig vara

under O vilket innebér att allt eget kapital dr forbrukat.
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HSH - dbr mbglghetorna bos

Avgifter och hyror

Brf Gullvivan 18 i Nykoping
Org.nr 719000-0625

Arsavgifterna hojdes senast 2013-01-01 och den genomsnittliga arsavgiftsnivan for bostader

uppgér till 467 kr/m2

Budget for 2020 pavisar inget hojningsbehov.

Forindring av eget kapital
Medlems-

insatser
Belopp vid &rets inging 84 800
Resultatdisposition
enligt
féreningsstimman
Reservering till fond for
yttre underhéll enligt
underhéllsplan
Ianspraktagande av
fond for yttre underhall

Arets resultat

Belopp vid drets
utgang 84 800

Forslag till resultatdisposition

Reservfond

60 000

60 000

Fond yttre

underhall
267 368

120 000

-96 459

290 909

Till foreningsstimmans forfogande star féljande medel:

Balanserat resultat
Arets resultat

Styrelsen foreslar foljande disposition

Till balanserat resultat dverfors

Balanserat

resultat
561 787

94 037

-120 000

96 459

632 283

632 283
41 751
674 034

674 034
674 034

Arets

resultat
94 037

-94 037

41751

41 751

Totalt

1067 992

41751

1109 743

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrdkning med

noter.
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HS58 - diir migdghetarna bor

Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomsdttning
Summa rorelseintikter

Rérelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Underhall enligt plan

Personalkostnader och arvoden

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar
Summa roérelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat
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Brf Gullvivan 18 1 Nyk&ping
Org.nr 719000-0625

2019-01-01
-2019-12-31

842 800
842 800

-539 623
-45 942
-96 459
-54 437
-51 666

-788 127

54 673

862

-13 784

-12 922

41751

41 751

2018-01-01
-2018-12-31

836 294
836 294

-577 588
-48 346
0

-44 271
-51 666
-721 871

114 423

705

-21 091

-20 386

94 037

94 037
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HSB - diir mbjghetorna bor

Balansrikning

TILLGANGAR

Anléiggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anliiggningstillgangar

Summa anlkiiggningstillgangar

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Avrdkningskonto HSB Sédermanland
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsiittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR
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Brf Gullvivan 18 i Nykoping
Org.nr 719000-0625

Not 2019-12-31 2018-12-31
1

7 1296 947 1348 612

8 0 0

1296 947 1348 612

1296 947 1348 612

24 20

867 633 854 628

9 27570 26 695

895 227 881 343

10 1 000 1 000

1000 1000

896 227 882 343

2193174 2230955
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HSB - dlir miligheterna bor

Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser

Reservfond

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristig skuld till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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Not 2019-12-31

84 800
60 000
290 909
435709

632 283
41 751
674 034

1109 743

11 787 638
787 638

12 56 000
66 016

2956

13 73173
14 97 648
295793

2193174

2018-12-31

84 800
60 000
267 368
412 168

561 787
94 037
655 824

1 067 992

851 638
851 638

48 000
88 602
2531
70 787
101 405
311 325

2230955



@ Brf Gullvivan 18 i Nykoéping

HSB - dbc mbgighetnrna bor Org.nr 719000-0625

Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allménna
rdd BFNAR 2012:1 (K3).

Redovisningsprinciperna ér oférdndrade jamf{ort med foregiende &r.

Anliggningstillgangar

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha visentligt skilda nyttjandeperioder och dérfor har
fastighetens bokforda virden fordelats pa vdsentliga komponenter. Komponentindelningen har
genomforts med utgdngspunkt i vigledningen for komponentindelning av hyresfastigheter men med
anpassning till bostadsrittsforeningens sédrskilda forutsdttningar. Komponenternas terstdende
nyttjandeperiod och tidpunkt samt utgift for eventuella utforda atgirder pa visentliga komponenter har
beaktats si vil som ackumulerade avskrivningar dvs man har anvént direkt infasning med
bruttometoden.

Aterstiende redovisningsmissig nyttjandeperiod for foreningens byggnad har bedomts vara 37 ar. Arets
avskrivningar pé de olika komponenterna uppgar genomsnittligt till 1,57 %.

Avskrivning pa maskiner och inventarier sker linjart med 20 % av tillgdngarnas anskaffningsvérde per
ar.

Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter baseras pa foreningens underhallsplan.
Styrelsen dr den som fattar beslut om foreningens underhéllsplan.

Ovrigt
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta, Gvriga tillgdngar och skulder har
vérderats till anskaffningsvirde om inte annat anges.

Foreningen har tidigare beskattats for kapitalintikter. Hogsta forvaltningsdomstolens beslut 2010-12-29

innebdr att bostadsréttsforeningar inte beskattas for kapitalintikter som dr hinforliga till féreningens
fastigheter. Féreningens underskottsavdrag uppgér till 0 kronor.

Not 2 Nettooms:iittning

2019-01-01 2018-01-01

-2019-12-31 -2018-12-31

Arsavgifter 761 004 761 004
Hyror 27 600 27 600
Hyresbortfall -2 970 -2 640
Intdkter konsumtionsavgift 58 012 48 298
Ovriga intikter 3246 6 125
Avsittning inre fond -4 092 -4 092
Summa nettoomsiittning 842 800 836 295
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Not 3 Driftskostnader

Reparation, forbrukningsmaterial mm
Lopande underhall

Elavgifter

Uppvarmningsavgifter

Vatten och avlopp

Sophidmtning

Forsédkringar

Kabel-TV/bredband

Fastighetsskotsel

Kommunal fastighetsavgift / fastighetsskatt
Ovriga kostnader

Summa driftskostnader

Not 4 Ovriga externa kostnader

Administrativ/ekonomisk forvaltning Grundavtal
Ovriga forvaltningskostnader

Moéteskostnader

Fritidsverksamhet

Overlatelseavgift

PantfGrskrivningsavgift

Kreditupplysning

Inkassokostnader

Summa dvriga externa kostnader

Not S Underhall enligt plan

Underhall enligt plan
Summa underhall enligt plan

Brf Gullvivan 18 i Nykoping
Org.nr 719000-0625

2019-01-01
-2019-12-31

679

6 646
99 664
172 219
65 471
22 580
17 922
35614
87 348
31479
0

539 622

2019-01-01
-2019-12-31

42 356
828
354
358

1163
465
270
148

45 942

2019-01-01
-2019-12-31

96 459
96 459
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2018-01-01
-2018-12-31

4514
48 134
76 951

180 420
65 044
22 085
17 892
34 815
91 967
28295

7471

577 588

2018-01-01
-2018-12-31

40 585
0

336
195
4516
2253
405

56

48 346

2018-01-01
-2018-12-31



Not 6 Personalkostnader och arvoden

Arvode styrelse

Arvode vicevird

Arvode foreningsvald revisor

Ovriga arvoden

Sociala avgifter

Ovriga personalkostnader

Summa personalkostnader och arvoden

Foreningen har ingen anstilld personal.

Not 7 Byggnader och mark

Byggnadernas nu aktiverade komponenter 4r helt avskrivna ar 2055.

Virdedr enligt taxeringsbeslut 1956.

Ingdende anskaffningsvarden byggnader
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Taxeringsvirde byggnad - bostédder
Taxeringsvirde byggnad - lokaler

Taxeringsvirde mark - bostider
Taxeringsvédrde mark - lokaler
Totalt taxeringsviirde

Fastighetsbeteckning: Gullvivan 18
Not 8 Inventarier, verktyg och installationer

Ingédende anskaffningsvérden
Utgiaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde
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Brf Gullvivan 18 i Nykoping
Org.nr 719000-0625

2019-01-01
-2019-12-31

29510
7 260
5450
2500
9717

0

54 437

3284 559
3 284 559

-1 935947
-51 666
-1987 613

1296 946

7 400 000
72 000

2 853 000
0
10 325 000

23 000
23 000

-23 000
-23 000

2018-01-01
-2018-12-31

22 930
5 808
4360
2000
8473

700

44271

3284 559
3284 559

-1 884 281
-51 666
-1 935 947

1348 612

6 600 000
48 000

2 445 000
68 000
9161 000

23 000
23 000

-23 000
-23 000
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H3N - dlir mbglighstarms boe

Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Not 10 Kassa och bank

Kassa
Summa kassa och bank

Not 11 Skulder till kreditinstitut

Riintesats
Laneinstitut %
Stadshypotek 1,76
Stadshypotek 1,40

Kortfristig del av skulder till
kreditinstitut

Niésta &rs amortering berdknas
uppga till

Langfristiga skulder exklusive
kortfristig del

Konv datum

2023-09-01
2021-06-01

Brf Gullvivan 18 i Nykoping
Org.nr 719000-0625

2019-12-31

27 570
27570

2019-12-31

1 000
1000

Lanebelopp
2019-12-31

399 638
444 000
843 638

0
-56 000

787 638

2018-12-31

26 695
26 695

2018-12-31

1000
1000

Lanebelopp
2018-12-31

431 638
468 000
899 638

0
-48 000

851 638

Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder, oavsett

om fortsatt belaning sker i bank.

Amortering inom 2-5 ar berdknas uppga till
Om 5 ér beréiknas nuvarande skulder uppga till

Not 12 Kortfristig del av langfristig skuld till kreditinstitut

Kortfristig del av langfristig skuld (nista irs berdknade

amortering, samt 1dn med slutforfallodag inom ett 4r)

Summa kortfristiga skulder till kreditinstitut
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224 000
563 638

2019-12-31

56 000
56 000

2018-12-31

48 000
48 000
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Not 13 Ovriga skulder

Personalens killskatt

Lagstadgade sociala avgifter
Medlemmars reparationsfond/inre fond
Summa &vriga kortfristiga skulder

Specifikation av forindring i fond for inre underhall
Belopp vid arets ingang

Uttag under aret

Avsittning

Utgaende viirde

Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna réntekostnader

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Mottagna kortfristiga depositioner och forskott
Avtalsplacerade betalningar

Summa upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Nykoping 2020- gy - Y

Bl

Bo Marcusson

Stefan Andersson

Var re\f,{sionsberéittelse har lamnats 2020- d 5. -30

/

Nils Billing
Av féreningen vald reyfsor
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Org.nr 719000-0625

2019-12-31

13 415
9517
50 241
73173

51984
-5 835

4092
50 241

2019-12-31

518
38947
55 594

2589
97 648

Birgitta Wallin

Av foreningen vald revisor

2018-12-31

10 528

8275
51984
70 787

47 891

4092
51 983

2018-12-31

546

28 753
72 107
0

101 406



Revisionsberattelse
Till fdreningsstamman i Brf Gullvivan 18, org.nr. 719000-0625

Rapport om arstedovisningen

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Gullvivan 18 for
ar 2019.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att upprétta en ars-
redovisning som ger en rattvisande bild enligt arsredovisnings-
lagen och fér den interna kontroll som styrelsen beddmer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ar att uttala oss om &rsredovisningen pa grundval av
Var revision.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhémta
revisionsbevis om belopp och annan information i ars-
redovisningen. Revisorn valjer vilka atgérder som ska utforas,
bland annat genom att beddma riskerna for vasentliga felaktigheter
i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel. Vid denna riskbedomning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som ar relevanta for hur foreningen uppréttar
arsredovisningen for att ge en rattvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgarder som ar andamalsenliga med hansyn ill
omstandigheterna, men inte i syfte att géra ett uttalande om
effektiviteten i féreningens interna kontroll. En revision innefattar
ocksa en utvardering av andamélsenligheten i de redovisnings-
principer som har anvants och av rimligheten i styrelsens upp-
skattningar i redovisningen, liksom en utvardering av den over-
gripande presentationen i rsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund fdr vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stailning per den

31 december 2019 och av dess finansiella resultat for &ret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r forenlig med ars-
redovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen for féreningen.

Rapport om andra keav enligt lagar och andra
firfattningar

UtGver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
revision av forslaget till dispositioner betréffande fdreningens vinst

eller torlust samt styrelsens forvaltning for Brf Gullvivan 18 for ar
2019

Styrelsens ansva
Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner

betraffande féreningens vinst eller forlust, och det ar styrelsen som
har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrattslagen.

Revisoms ansvar

Vart ansvar ar att med rimlig sékerhet uttala oss om forslaget till
dispositioner av fdreningens vinst eller forlust och om forvaitningen
pa grundval av var revision. Vi har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag fér vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Som underlag or vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver var
revision av arsredovisningen granskat vésentliga beslut, atgarder
och forhallanden i foreningen for att kunna bedéma om négon
styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot foreningen. Vi har aven
granskat om nagon styrelseledamot p& annat sétt har handlat i
strid med bostadsrattslagen, arsredovisningslagen eller
foreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Utiatanden

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forstaget i forvaltningsherattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

'#.

Nykdping denJD / f 2020

Anita Lundquist Nils Billing
Av foreningen vald Av féreningen vald
revisor revisor



