@ Brf Fallskdrmen i Nykoping

HS8 - dir mbgighetorna bor Org.nr 719000-0864

Styrelsen for Brf Fallskdrmen i Nykoping far hdrmed avge arsredovisning for rikenskapsaret
2020-01-01 — 2020-12-31.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.
Alla belopp anges i kronor om inte annat anges.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Bostadsréttsforeningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen. Féreningen dger
fastigheten Carlberg 19 i Nykoping som fardigstélldes ar 1953 i vilka man upplater ligenheter
och lokaler. Féreningens huvudsakliga dndamal &r att i foreningens hus upplata
bostadsldgenheter for permanent boende at foreningens medlemmar. Féreningens stadgar har
registrerats hos bolagsverket den 13:e maj 2020. Féreningen har sitt site i Nykoping.
Fastigheterna dr fullviardeforsékrade i Lansforsdkringar. I forsdkringen ingdr styrelseansvar samt
forsakring mot ohyra. I férsékringen ingar dven bostadsrattstilligg. Observera att denna inte
ersétter hemforsdkringen.

Foreningsstimma
Ordinarie foreningsstdmma holls den 23 mars 2020. P4 stimman deltog 6 medlemmar varav 6
rostberittigade.

Styrelsen, revisorer och évriga funktioniirer

Styrelsens sammanséttning under aret efter stimma har varit

Ante Lovgren Ordf6rande 1tur att avgl
Maud Debou Sekreterare 1 tur att avga
Sten Svedlind Ledamot vald t.om 2022
Ingela Hagstrom Ledamot vald t.om 2022
Inger Duén Suppleant i tur att avgd
Monica Brofjord Svensson Suppleant i tur att avga

Firmatecknare &r Ante Lovgren och Sten Svedlind, tva i forening.

Styrelsen har under verksamhetsaret hallit 7 protokollférda sammantriden.

Revisor

Revisorer har under aret varit Kjell Faleback med Kjell Duan som suppleant, valda av

féreningen.

Valberedning
Valberedningen har varit Jelena Kempegard och Bente Brekstad.
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H30 - dlic mfighetarna bor Org.nr 719000-0864

Fastighetsuppgifter

Foreningens egendom omfattar fastigheten Carlberg 19 i Nykopings kommun med adress
Regeringsvigen 4 A-B och 6 A-B. Husen firdigstilldes &r 1953 fér en sammanlagd
produktionskostnad av 1 136 000 kronor och innehéller 27 bostider om 1 995 m2, 3 st lokaler
om 51 m2, 8 st bilparkeringsplatser och 5 st garageplatser.

Léagenhetsfordelning:

3 st. 1 rum och kék

3 st. 2 rum och kék

15 st. 3 rum och kok

6 st. 4 rum och kok

De senaste dren har foreningen gjort foljande storre underhallsitgiarder och investeringar i
fastigheten:

Stambyte 1997
Renovering badrum 1997
Balkongrenovering 1997
Drénering av grund 2002

Byte av ligenhetsdorrar/las 2003/2004
Fonsterbyte/fasadrenovering/

ventilation 2008-2009
Energideklaration 2008
Fjarrvirmeanlidggning 2012
Bredbandsinstallation 2013
Anldggning nya rabatter 2016
Asfaltering 2016
Kontroll av takpannor 2017

Ny tvéttmaskin & torktumlare 2018
Byte av ventilation och fliktar 2019
Sensorbelysning i trapphus,

kéllare och vindar 2019
Mossbekdmpning av tak 2020
Forvaltning

Foreningen har avtal med nedanstdende foretag

Leverantor Avtalstyp

HSB Sédermanland Ekonomisk forvaltning
Lavéns fastighetsservice Fastighetsforvaltning

A Rengorarna Trappstiddning

Vattenfall Elavtal, nit och fjarrvirme
Nykopings kommun VA och avfallshantering
Telia Bredbandsavgifter
Lansforsakringar Fastighetsforsdkring
Clean Me Karltvatt

Entelios Elavtal, el

Som vicevird har Sten Svedlind fungerat.
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Viisentliga héiindelser under riikenskapsaret

Underhall

Storre underhallsatgirder som har utforts under aret:

Mossbekdmpning av taken

Brf Fallskdrmen 1 Nykoping

Org.nr 719000-0864

Foreningens 10- driga underhallsplan upprattades ursprungligen 2004 och reviderades 2013.
Planen ligget till grund for foreningsstimmans beslut om fondering eller ianspraktagande av
fondmedel.

Storre planerade underhallsatgérder enligt foreningens underhallsplan ar:

Utbyte av garageportar 2021.

Medlemsinformation

Under éaret har 6 bostadsritter 6verlatits. Vid rakenskapsérets utgang var medlemsantalet 33

varav 27 rostberéttigade.

Utveckling av foreningens verksamhet, resultat och stiillning

Flerarsoversikt 2020 2019 2018 2017 2016
Arsavgifter bostider, tkr 1075 1169 1169 1169 1169
Arets resultat, tkr 98 -89 117 113 -95
Balansomslutning, tkr 5 855 5872 6163 6 168 6172
Arsavgiftsniva bostider, kr/kvm 539 586 586 586 586
Driftskostnad, kr/kvm 307 327 334 375 361
Rénta, kr/kvm 33 38 44 59 65
Lan, kr/’kvm 1943 2016 2030 2093 2157
Fond for yttre underhall, tkr 497 699 672 619 789
Soliditet (%) 30 29 29 27 25

Soliditet = Summa eget kapital delat med totala tillgingar (balansomslutning). Visar hur stor del av
tillgdngarna som 4dr finansierade med egna medel (inte 14n eller andra skulder). Talet bor aldrig vara

under 0 vilket innebér att allt eget kapital dr forbrukat.

Avgifter och hyror

Arsavgiften hdjdes senast den 1 januari 2009 och den genomsnittliga &rsavgiftsnivan for bostider

uppgar till 586 kr/m2

Styrelsen beslutade om avgiftsfri manad fér december 2020.
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Forindring av eget kapital
Medlems-

insatser
Belopp vid drets ingéng 43 000
Resultatdisposition
enligt
féreningsstimman,
foreg.ars resultat
Reservering till fond for
yttre underhall enligt
underhallsplan

lanspraktagande av
fond for yttre underhall
Arets resultat

Belopp vid drets
utging 43 000

Forslag till resultatdisposition

Fond yttre

underhall
699 224

-212 605

75 000

-63 975

497 644

Till féreningsstdimmans forfogande stér f6ljande medel:

Balanserat resultat
Arets resultat

Styrelsen foreslar foljande disposition

Till balanserat resultat Sverfors

Balanserat

resultat
1030 160

212 605
-89 287

-75 000

63 975

1142 453

Brf Fallskdrmen i Nykoéping
Org.nr 719000-0864

Arets

resultat
-89 287

89 287

98 924

98 924

1142 454
98 924
1241 378

1241378

1241378

Totalt

1683 097

0

0
98 924

1782 021

Foreningens resultat och stéllning i dvrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrakning med

noter.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomsittning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Roérelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Underhall enligt plan

Personalkostnader och arvoden

Avskrivningar av materiella anldggningstillgidngar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat
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Brf Fallskdrmen i Nyk&ping
Org.nr 719000-0864

2020-01-01
-2020-12-31

1111167
0
1111 167

-612 768
-48 719
-63 975
-47 374

-180 731

-953 567

157 600

7294

-65 970

-58 676

98 924

98 924

2019-01-01
-2019-12-31

1204 672
4700
1209 372

-652 215
-52 825
-287 605
-56 198
-180 731
-1229 574

-20 202

6 067

-75 152

-69 085

-89 287

-89 287
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Balansrikning Not 2020-12-31 2019-12-31
I

TILLGANGAR

Anliiggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 8 4198 293 4379 024
Maskiner och andra tekniska anldggningar 9 0 0
Summa materiella anléiggningstillgangar 4198 293 4 379 024
Summa anléiggningstillgangar 4198 293 4379 024

Omsiéittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 1273 0
Ovriga fordringar 162 164
Avrikningskonto HSB S6dermanland 947 483 787 969
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 10 5454 2418
Summa kortfristiga fordringar 954 372 790 551

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar 11 700 000 700 000
Summa kortfristiga fordringar 700 000 700 000

Kassa och bank

Kassa och bank 12 3000 3 000
Summa kassa och bank 3000 3 000
Summa omsiittningstillgangar 1657 372 1 493 551
SUMMA TILLGANGAR 5 855 665 5872 575
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@ Brf Fallskdrmen i Nykoping
HS8 - dir mbgghetarna bor Org.nr 719000-0864

Balansriikning Not 2020-12-31 2019-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 43 000 43 000
Fond for yttre underhall 497 644 699 224
Summa bundet eget kapital 540 644 742 224
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1 142 454 1 030 161
Arets resultat 98 924 -89 287
Summa fritt eget kapital 1241378 940 874
Summa eget kapital 1782 022 1 683 098
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 13, 14 3729 257 3 875373
Summa langfristiga skulder 3729 257 3875373
Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristig skuld till kreditinstitut 15 146 116 146 116
Leverantorsskulder 64 509 35282
Aktuella skatteskulder 1131 840
Ovriga skulder 16 21089 21 089
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 17 111 541 110777
Summa kortfristiga skulder 344 386 314 104
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 5 855 665 5872 575
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Noter

Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allminna
rdd BFNAR 2012:1 (K3).

Redovisningsprinciperna dr ofordndrade jamfort med foregdende ar.

Anliggningstillgangar

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha védsentligt skilda nyttjandeperioder och dirfor har
fastighetens bokforda vérden fordelats pa vasentliga komponenter. Komponentindelningen har
genomfOrts med utgédngspunkt i vigledningen for komponentindelning av hyresfastigheter men med
anpassning till bostadsréttsforeningens sérskilda forutsdttningar. Komponenternas terstdende
nyttjandeperiod och tidpunkt samt utgift fér eventuella utférda atgirder pa visentliga komponenter har
beaktats s vdl som ackumulerade avskrivningar dvs man har anvént direkt infasning med
bruttometoden.

Aterstiende redovisningsmissig nyttjandeperiod for foreningens byggnad har beddmts vara 34 ar. Arets
avskrivningar pa de olika komponenterna uppgar genomsnittligt till 2,18 %.

Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter baseras pa foreningens underhéallsplan.
Styrelsen dr den som fattar beslut om foreningens underhallsplan.

Ovrigt
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta, dvriga tillgdngar och skulder har
vérderats till anskaffningsvirde om inte annat anges.

Foreningen har tidigare beskattats for kapitalintédkter. Hogsta forvaltningsdomstolens beslut 2010-12-29

innebdr att bostadsréttsforeningar inte beskattas for kapitalintdkter som 4r hanforliga till foreningens
fastigheter. Foreningens underskottsavdrag uppgér till 0 kronor.

Not 2 Nettoomsiittning

2020-01-01 2019-01-01

-2020-12-31 -2019-12-31
Arsavgifter 1 075 438 1 169 460
Hyror 26 865 27 300
Hyresbortfall -590 0
Ovriga intikter 9 455 7912
Summa nettoomsiittning 1111168 1204 672
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Not 3 Ovriga rorelseintiikter

Ovriga ersittningar och intikter
Summa Gvriga rorelseintiikter

Not 4 Driftskostnader

Reparation, férbrukningsmaterial mm
Lopande underhall

Elavgifter

Uppvarmningsavgifter

Vatten och avlopp

Sophédmtning

Forsékringar

Kabel-TV/bredband

Fastighetsskotsel

Kommunal fastighetsavgift / fastighetsskatt

Ovriga kostnader
Summa driftskostnader

Not 5 Ovriga externa kostnader

Administrativ/ekonomisk forvaltning Grundavtal

Ovriga forvaltningskostnader
Moéteskostnader

Fritidsverksamhet
Overlatelseavgift
Pantforskrivningsavgift
Kreditupplysning

Kontorsmaterial och trycksaker
Summa dvriga externa kostnader
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Brf Fallskdrmen i Nykoping
Org.nr 719000-0864

2020-01-01
-2020-12-31

2020-01-01
-2020-12-31

5187
23 378
42 236

253933
75334
14 044
26 000
29163

104 363
38 630

499
612 767

2020-01-01
-2020-12-31

41492
1 500
109
182
2364
1410
675
986
48 718

2019-01-01
-2019-12-31

4700
4700

2019-01-01
-2019-12-31

358
53336
49 525

257 139
81 872
13738
23384
25792

107 726
38339

1 006
652 215

2019-01-01
-2019-12-31

40 532
1 098
859

25
5763
3235
540
773
52 825
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Not 6 Underhall enligt plan

Underhéll enligt plan
Summa underhall enligt plan

Not 7 Personalkostnader och arvoden

Loner

Arvode styrelse

Arvode foreningsvald revisor

Ovriga arvoden

Sociala avgifter

Ovriga personalkostnader

Summa personalkostnader och arvoden

Foreningen har ingen anstélld personal.

Not 8 Byggnader och mark

Byggnadernas nu aktiverade komponenter dr helt avskrivna ar 2052.

Virdeér enligt taxeringsbeslut 1953.

Ingdende anskaffningsvirden byggnader

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Taxeringsvirde byggnad - bostidder
Taxeringsvirde byggnad - lokaler
Summa taxeringsvirde byggnad

Taxeringsvidrde mark - bostider
Taxeringsvirde mark - lokaler
Summa taxeringsvirde mark

Fastighetsbeteckning: Carlberg 19
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2020-01-01
-2020-12-31

63 975
63 975

2020-01-01
-2020-12-31

2400
33200
2900
2000
5874
1 000
47 374

8292 871
8292 871

-3913 847
-180 731
-4 094 578

4198 293

9000 000
116 000
9116 000

3490 000
0
3 490 000

2019-01-01
-2019-12-31

287 605
287 605

2019-01-01
-2019-12-31

9200
33900
2900
2 000
8198
0

56 198

8292 871
8292 871

-3733 116
-180 731
-3 913 847

4 379 024

9 000 000
116 000
9 116 000

3490 000
0
3 490 000
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Not 9 Maskiner och andra tekniska anliggningar
Ingdende anskaffningsvirden
Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar enligt plan
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Upplupna rénteintdkter

Not 11 Ovriga Kortfristiga placeringar

Réntebdrande konto HSB
Summa kortfristiga placeringar

Not 12 Kassa och bank

Kassa
Summa kassa och bank
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44 876
44 876

-44 876
-44 876

2020-12-31
5454

0
5454

2020-12-31

700 000
700 000

2020-12-31

3000
3 000

44 876
44 876

-44 876
-44 876

2019-12-31
2126

292
2 418

2019-12-31

700 000
700 000

2019-12-31

3000
3 000
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Not 13 Skulder till kreditinstitut

Riintesats Konv datum
Laneinstitut %
Stadshypotek 1,74 2022-07-30
Stadshypotek 1,75 2023-06-30
Stadshypotek 1,55 2024-10-30

Kortfristig del av skulder till
kreditinstitut

Nista drs amortering berdknas
uppgaé till

Langfristiga skulder exklusive
kortfristig del

Brf Fallskdrmen i Nykoping
Org.nr 719000-0864

Lanebelopp
2020-12-31

1042319
1375 554
1457 500
3875373

-146 116

3729257

Lanebelopp
2019-12-31
1075 147
1 420 166
1526176
4 021 489

-146 116

3875373

Lan som har slutférfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder, oavsett

om forsatt beldning sker i bank

Amortering inom 2-5 ar beridknas uppga till
Om 5 &r berdknas nuvarande skulder uppga till

Not 14 Stillda sikerheter

584 464
3144 793

Uttagna fastighetsinteckningar

Not 15 Kortfristig del av langfristig skuld till kreditinstitut

Kortfristig del av langfristig skuld (nésta ars beridknade
amortering, samt 1dn med slutforfallodag inom ett ér)

Summa kortfristiga skulder till kreditinstitut

Not 16 Ovriga skulder

Medlemmars reparationsfond/inre fond
Summa 6vriga kortfristiga skulder

Specifikation av forindring i fond for inre underhall
Belopp vid arets ingang

Uttag under &ret

Utgaende viirde
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2020-12-31

5794 000
5794 000

2020-12-31

-146 116
-146 116

2020-12-31

21 089

21 089

21 089

21 089

2019-12-31

5794 000
5794 000

2019-12-31

-146 116
-146 116

2019-12-31

21089
21 089

24 522
-3433
21 089
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Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

2020-12-31 2019-12-31
Upplupna arvoden och l6ner 11 000 7 500
Upplupna lagstadgade sociala avgifter 1 547 978
Upplupna rintekostnader 5226 5567
Upplupna kotnader och forutbetalda intikter 11 306 37314
Mottagna kortfristiga depositioner och forskott 82 462 59418
Summa upplupna kestnader och forutbetalda intikter 111 541 110 777
Nykeping 2021- O Q. — /4~
/’\ \‘\] ] (\ \
O Mg ey
Ante Lovgren ( Maud Debou
Ordf6rande Sekreterarg”
ey S ’
JTEYY - f/ﬁo///
Sten Svedlind 00/ agstrom

Ledamot Ledamot

Min revisionsberittelse har limnats

Kjell Faleback
Av foreningen vald revisor

13 (13)



Revisionsberattelse
Till féreningsstdmman i Brf Faliskdrmen i Nykoping, 719000-0864

Rapport om arsredovisningen

Jag har utfért en revision av arsredovisningen fér Brf Fallskdrmen i
Nykoping for &r 2020

Styrelsens ansvar f6r arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att upprétta en ars-
redovisning som ger en réttvisande bild entigt arsredovisnings-
lagen och fér den interna kontroll som styrelsen bedomer &r
nédvéndig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av
min revision. Jag har utfort revisionen enligt International
Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa
standarder kréver att jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och
utfdr revisionen for att uppna rimlig sékerhet att rsredovisningen
inte innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhdmta
revisionsbevis om belopp och annan information i ars-
redovisningen. Revisorn véljer vilka atgarder som ska utféras,
bland annat genom att bedéma riskerna for vasentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller p&
fel. Vid denna riskbeddémning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som &r relevanta fr hur fdreningen uppréttar
arsredovisningen for att ge en réttvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgarder som &r d&ndamalsenliga med hansyn til!
omstandigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om
effektiviteten i féreningens interna kontroll. En revision innefattar
ocks4 en utvardering av &ndamdlsenligheten i de redovisnings-
principer som har anvénts och av rimligheten i styrelsens upp-
skattningar i redovisningen, liksom en utvérdering av den éver-
gripande presentationen i arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och
&ndamélsenliga som grund fér mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av féreningens finansiellia stéllning per den

31 december 2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen &r f6renlig med ars-
redovisningens évriga delar.

Jag tillstyrker darfér att féreningsstdmman faststéiler resultat-
rdkningen och balansrékningen fér féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver min revision av rsredovisningen har jag dven utfort en
revision av férslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller férlust samt styrelsens fdrvaltning for Brf Fallskramen i
Nyképing fér ar 2020

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande féreningens vinst eller fdrlust, och det &r styrelsen som
har ansvaret for férvaltningen enligt bostadsrattlagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ar att med rimlig sékerhet uttala mig om forslaget ill
dispositioner av féreningens vinst eller fdriust och om férvaltningen
pa grundval av min revision. Jag har utfdrt revisionen entigt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betréffande féreningens vinst eller férlust har jag
granskat om férslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som underlag fér mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver
min revision av arsredovisningen granskat vésentliga beslut,
atgarder och férhalianden i féreningen for att kunna bedéma om
négon styrelseledamot &r erséttningsskyldig mot féreningen. Jag
har &ven granskat om nagon styrelseledamot pa annat satt har
handlat i strid med &rsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrdckliga och
&ndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att féreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i frvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet fér rakenskapséret.

Nyképingden 2% 2 2021

Kjell Faleback
Av féreningen vald
revisor



