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Styrelsen for Brf Svarvaren far hdrmed avge érsredovisning for ridkenskapsaret
2018-07-01 —2019—-06-30.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Foreningen har till indamal och att friimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens
hus upplata bostadslidgenheter och lokaler under nyttjanderitt och utan tidsbegrinsning. Bostadsriitt &r
den ritt i foreningen som en medlem har pa grund av upplételsen. Medlem som innehar bostadsritt kallas

bostadsrittshavare.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), d.v.s. foreningen ér
en dkta bostadsrittsférening. En bostadsrittsforening riknas som dkta om den till minst 60 % bedriver

kvalificerad verksamhet.
Foreningens gillande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2018-07-23.

Foreningens fastighet, Svarvaren 16 bebyggdes 1960 av Anders Dios AB och ir beldgen i Nykopings

kommun.
P4 fastigheten finns 1 st bostadshus innehéllande 28 ligenheter.
Dessutom finns 10 garage och 12 p-platser.

Légenhetsfordelning:

2 st 1 rum och kok

14 st 2 rum och kok

6 st 3 rum och kok

3 st 4 rum och kok

3 st 5 rum och kok Total bostadsyta:1 980 kvin

Foreningen betalar kommunal fastighetsavgift for flerbostadshus baserat pa 0,3 % av gillande
taxeringsvérde pa bostadsdelen.

Intikter och kostnader avseende fastighetsforvaltning &r inte skattepliktiga, dock tas kapitalintikter,
kapitalvinster samt inlosta och sélda bostadsritter upp for berikning av inkomstskatt. Eventuellt taxerat
underskott frn féregdende r avriiknas och #r underlaget positivt sker beskattning med 22 %.

Fastigheten &r fullvéirdeforsékrad i Trygg-Hansa via RB Brf forsikring. I forsikringen ingér
ansvarsforsikring for styrelsen, skadedjursforsékring och dven tilliggsforsikring for bostadsrittshavare.

{Oheprvera att denna a1 arciittar ham fArcilrinaan )
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Styrelsen har sedan ordinarie stimma 2018-11-22 bestatt av:

Ordinarie Willy Ohlsson arlav2
Stig Malm ar2 av2
Kristina Nerman ar2av?2
Solveig Johansson arlavl1

Suppleanter Lars Ronélius arlavl

Vice vard Nils-Erik Nerman arlavl

Revisorer

Ordinarie Margaretha Schoultz arlavl

Suppleant Agneta Kédmgren ar1lavl

Valberedning Lena Ohlsson
Ann Blom

Styrelsen har under aret haft 11 protokollférda sammantriiden.
Vicevird under aret har varit Nils-Erik Nerman.
Den ekonomiska férvaltningen dér ligenhetsforteckning ingér, har utforts av RB Fastighetsiigare AB, en

del av Riksbyggen.
Fastighetsskotseln har ombesorjts av Finab.

For fastigheten finns en underhéllsplan upprittad som arligen uppdateras av styrelsen.

Stamrenovering 2007/08

Tilldggsisolering av grund och fasad 2012/13

Ny drénering av husgrund 2012/13

Fonster- och fasadrenovering inklusive inglasning av balkonger 2012/13
Nya garageportar 2012/13

PCB-inventering 2012/13

Anldggning av ny trddgard, murar, stenldggning m m 2013/14

Uppforande av cyckel och sopkérlstak 2014/2015

Ombyggnad av franluftsventil pa tak (Eva Edbergs ligenhet 12000kr) 2014/2015
Maélning av staket vid killartrappan samt utbyte av snéskydd pa staketet 2015/2016

Konditionsbesiktningen av fastigheten har utforts 2012/13.
Energideklaration har i enlighet med géllande regler upprittats 2018.
OVK besiktning har skett 2013/14.
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Visentliga héindelser under riikenskapsdret

Lopande reparationer har utforts till en kostnad av 135 029 kronor.
Arbetet avser bland annat spolning av ledningarna i hela huset.

Fiber har installerats i huset.

Medlemsinformation

Légenhetstverlatelser

Under perioden har 3 st dverlatelser dgt rum. Dessutom har styrelsen beviljat 0 st andrahandsuthyrningar
Styrelsens policy for andrahandsuthyrningar ir att f5lja Hyresndmndens praxis. Tillstind fran styrelsen
krévs f6r andrahandsupplatelse.

Foreningen hade 41 medlemmar vid &rets slut.

Arsavgifter
Arsavgifterna har varit of6réindrade under rikenskapsaret.

Ovrigt
Enligt styrelsebeslut debiteras képaren vid varje verlatelse en expeditionsavgift pa 2,5 % av
prisbasbeloppet (2019 = 1 163 kronor). Pantsittningsavgift debiteras med 1 % av basbeloppet (2019 =

465 kronor) vid varje pantséittning.

Paminnelseavgift uttages med+60 kronor vid sen betalning.

Flerarsoversikt 2018/19 2017/18 2016/17 2015/16
Nettoomséttning 1229 1230 1230 1231
Resultat efter finansiella poster -53 55 -70 -90
Soliditet (%) 7,7 8,1 7,2 7,7
Kassalikviditet (%) 148,6 140,9 157,5 154,7
Reservering yttre fond (tkr) 37 37 37 34
Saldo yttre fond (tkr) 653 616 579 542
Arsavgift kr/kvm per balansdagen 601 601 601 601
Lan kr/kvm totalyta 4470 4 594 4 819 4943

Fér definitioner av nueckeltal ca Nnt 1 Rednvieninacnrincinar
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Forindring eget kapital
Medlems- Fond yttre
insatser underhall

Belopp vid érets ingdng 181 700 615 789
Resultatdisposition enligt

féreningsstimman:

Reservering fond for yttre

underhall 36 700
Ianspraktagande av fond

for yttre underhall

Balanseras i ny rikning

Arets resultat

Belopp vid érets utging 181 700 652 489

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
jrets forlust

behandlas sa att

reservering till yttre reparationsfond
ianspraktagande av yttre reparationsfond
i ny rdkning 6verfores

Balanserat
resultat

-37 845

-36 700

54 572

19 974

402

Arets resultat

54 572

- 54572
-52951
-52 951

-19974
-52 951
-72 925

36 700
0

109 625
-72 925

Foreningens resultat och stéllning i vrigt framgér av efterfsljande resultat- och balansrikning samt

kassaflodesanalys med tilldggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rérelseintikter
Nettoomsiittning

Ovriga rorelseintikter
Summa rérelseintikter

Rorelsekostnader

Drift och underhéllskostnader
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella
anléggningstillgangar

Summa rirelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

2018-07-01
~2019-06-30

1229 200
26 099
1255299

-664 102
-133 466
-38 163

-318 372
-1154 102
101.197

24

-154 172
-154 148
-52 951

-52 951

-52 951

512

2017-07-01
-2018-06-30

1229 850
150 872
1380 722

-682 884
-89 105
-46 970

-318372
-1137 330
243 392

85

-188 905
-188 820
54 572

54572

54 572
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Maskiner och andra tekniska anldggningar
Summa materiella anléiggningstillgangar

Summa anléiggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

QITMMA TITT CQANMAD

Not 2019-06-30

7 9175184
8 0
9175184

9175184

9 588 806
29 831
618 637

53 861
53 861
672 498

n oA rOon

6 (12)

2018-06-30

9493 556
0
9 493 556

9 493 556

504 976
31155
536 131

53 861
53 861
589 992

40 DDy = a0
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Yttre reparationsfond
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intiikter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10, 11

12
13

2019-06-30

181 700
652 489
834 189

-19 974
-52 951
=72 925
761 264

- 8633 870
8 633 870

216 666
44 836
2671
12 042
176 333
452 548

9 847 682

7(12)

2018-06-30

181 700
615 789
797 489

-37 846
54572
16 726

814 215

8 850 536
8 850 536

245 824
20362
1059
19 439
132113
418 797

10 083 548
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Tillaggsupplysningar
Not 1 Redovisningsprinciper

Allminna upplysningar

Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och och Bokforingsnimndens
allménna rdd, BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag (K2).

Redovisningsprinciperna ir ofdrandrade jaimfort med foregiende ar.

Foreningens fond for planenligt underhall
Reservering och ianspréktagande av underhéllsfonden ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition
och 6verforing sker efter beslut, mellan balanserat resultat och yttre reparationsfond.

Anliiggningstillgingar

Anldggningstillgingar skrivs av enligt plan 6ver den frviintade nyttjandeperioden med hinsyn till
vasentligt restvirde. Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader.

Markvirdet &r inte foremal for avskrivning.

Byggnader Avskriven
Om- och tillbyggnader fére 2014 10-40 ar
Markanléggningar 20 ar
Maskiner och andra tekniska anliggningar ' 10 ar

Finansiella anldggningstillgangar virderas till anskaffningsvérde. Bestiende virdenedgaing hanteras
genom nedskrivning,

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning (tkr)
Rorelsens huvudintikter.

Resultat efter finansiella poster (tkr)
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader.

Soliditet (%)
Eget kapital i procent av balansomslutning.

Kassalikviditet (%)
Omsittningstillednear exklusive lager ach nisdende arheten i nracent av kartfrictioa ckmldar
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Not 2 Rirelseintikter

Hyresintakter garage och p-platser
Arsavgifter bostiider

Inkasso/avhysning

Ovriga ersittningar och intéikter
Forsdkringsersittningar

Ovriga debiterade kostnader, ej momsreg

Not 3 Underhallskostnader

Lopande reparationer
Reparationer och underhéll enligt underhéllsplan

Not 4 Driftkostnader

Fastighetsskotsel / stddning entreprenad
Besiktning / Serviceavtal

Yttre skotsel / Snorojning
Fastighetsel

Uppvéarmning

Vatten

Sophidmtning

Fastighetsforsikring

Kabel-TV

Fastighetsskatt / Fastighetsavgift
Sjdlvrisk/reparation forsikringsskador

Not 5 Ovriga externa kostnader

Administration, kontor och &vrigt
Revisionsarvode

Forvaltningsarvode

Ovriga forbrukningsinventarier/material

O Wrvicen oviarna Hi8nntan

2018-07-01
~2019-06-30
39148
1190 052
900

25200

0

0

1255300

2018-07-01
-2019-06-30
135 029

0

135 029

2018-07-01
-2019-06-30
51049
7710

19 075

52 850
227172

62 641

26 063
31345
9392
41776

0

529 073

2018-07-01
-2019-06-30
3312

1000

39 545
72790

17 01N

912

2017-07-01
-2018-06-30
39148
1190 052
1080
25200

124 592

650
1380722

2017-07-01
-2018-06-30
5458
10307
15765

2017-07-01
-2018-06-30
48 500
7786

24 814
51590

229 728
59473

22 020
28212
9216

38 788

146 992
667 119

2017-07-01
-2018-06-30
2872

1200
39220

41 163

A ren
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Not 6 Personalkostnader

Styrelsearvode

Loner 6vriga

Ldner/arvode vicevird
Bilersittningar skattepliktiga
Ovriga kostnader och forméner
Sociala avgifter

Not 7 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirden byggnad
Ingaende anskaffningsvirden mark

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat viirde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvirden mark

Not 8 Maskiner och andra tekniska anléiggningar

Ingaende anskaffningsvirden
Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar
Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgéiende redovisat viirde

2018-07-01
-2019-06-30
21 050

0

5500

0

7500

4113
38163

2019-06-30
13 075 809

178 000
13 253 809

-3760 253
-318372
-4 078 625

9175184

10 122 000
3 633 000
13 755 000

2019-06-30
119 581
119 581

-119 581
-119 581

10 (12)

2017-07-01
-2018-06-30
20300

6 900

5500

370

7500

6 400

46 970

2018-06-30
13 075 809

178 000
13 253 809

-3 441 881
-318 372
-3 760 253

9 493 556

"9 092 000
3121 000
12 213 000

2018-06-30
119 581
119 581

-119 581
-119 581



Brf Svarvaren
Org.nr 719000-1243

Not 9 Ovriga fordringar

Avrékning skattekonto
Avrikningskonto RB Fastighetséigare AB

Not 10 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar frdelning av langfristiga 14n.

Riintesats
Léngivare %
Stadshypotek AB 2,19
Stadshypotek AB 1,43
Stadshypotek AB 1,28
Stadshypotek AB 1,86
Stadshypotek AB 1,49

Kortfristig del av langfristig
skuld

Datum fér
rinteiindring
2019-10-30
Loépande
2019-12-30
2022-12-30
2020-03-01

2019-06-30

5536

583270
588 806

Lanebelopp
2019-06-30

1 000 000
1 997 045

294 823
3992 825
1565 842
8 850 535

-216 666

Om fem é&r berdiknas skulden till kreditinstitut uppga till 7 767 206 kronor.

Not 11 Stiillda sikerheter

For skulder till kreditinstitut:
Datapantbrev hos bank

Not 12 Ovriga skulder

Kaillskatter
Avrikning lagstadgade sociala avgifter
Kortfristiga skulder till medlemmar/hyresgister

11 (12)

2018-06-30

3060

501916
504 976

Lanebelopy
2018-06-3(

1 000 00(
1 997 04¢

315 643
4 142 837
1 640 834
9 096 360

-245 824

2019-06-30

11 070 835
11 070 835

2019-06-30
7964
4078

0
12 042

2018-06-30

11 070 835
11 070 835

2018-06-30
9988
5583
3 868

19 439
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Not 13 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

Upplupna réntekostnader

Forskottsbetalda hyror och avgifter

Upplupna uppvirmningskostnader

Upplupna elavgifter

Upplupna reparationer och underhaliskostnader
Beriknat arvode for revision

Upplupna avtalskostnader

Not 14 Viisentliga hiindelser efter riikenskapsarets slut
Styrelsen har inget att rapportera.

Nyké&ping den

Gl M=

Willy Ohlsson
) JA.W
o o

Solveig Johiinsgon

Min revisionsberittelse har 1dmnats .

i % y 75
;_r I 5 "“--_/::/ é-?ﬁt?”g;t/, &\. /
Margaretha Schoultz

Revisor

2019-06-30
22 885

91 842
9372

765

47900
1165

2404

176 333

12 (12)

2018-06-30
23 869
91274

9 640
3987

0

1 000
2343
132113

";z/’;_f Zé//!@ ,jﬁéw../@w

Kristina Nerman



