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Beloppen i drsredovisningen anges i svenska kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till féreningens medlemmar upplata bostadslédgenheter for permanent boende om inte annat sirskilt avtalats,
och i fsrekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrinsning i tiden.

Foreningen 4r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dirmed en #kta
bostadsrittsforening.

Foreningen har sitt sdte i Nykopings kommun.
Arets resultat &r bittre 4n foreginde ar fréamst pa grund av ligre underhallskostnader samt sénkta driftskostnader.

Riéntekostnaderna har minskat, p.g.a. omsatta 1an till formanligare rénta.

Antagen budget for kommande verksamhetsar ar faststilld sé att foreningens ambition om en langsiktigt hillbar
ekonomi dr genomforbar.

Foreningens likviditet har under aret foréndrats fran 72% till 205%.

[ resultatet ingdr avskrivningar med 1 400 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 4 560 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen #ger fastigheterna Svetsaren 3 & 4 samt Akaren 1 i Nykopings kommun. P4 fastigheterna finns 7 byggnader
med 187 lagenheter samt 4 uthyrningslokaler uppférda. Byggnaderna dr uppforda 1965, 1967 samt 2011. Fastigheternas
adress dr Runebergsgatan och Solbergavigen i Nykoping.

Fastigheterna &r fullvéardeforsikrade i Folksam via forsdkringafomedlare Proinova.

Hemférsdkring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingér i foreningens
fastighetsforsékring.

Ligenhetsfordelning

Standard Antal
I ro.k 36

2 r.o.k 42
3ro.k 79
4rok 30
Summa 187

1 | ARSREDOVISNING RBF Nyképingshus 15 Org.nr: 719000-3462



Dessutom tillkommer

Anvindning Antal
Lokaler 4

Garage 80
P-platser 87

Total tomtarea 37267 m?
Total bostadsarea 13 475 m?
Total lokalarea 1014 m?
Arets taxeringsvirde 95216 tkr
Foregéende ars taxeringsvirde 95 216 tkr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsréttsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Nykoping.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utdva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pa andelar kan foreningen dven f3 aterbdring pa kopta tjanster
frén Riksbyggen. Storleken pé &terbaringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors l6pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 484 tkr och planerat underhdll for 69 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utforda underhll”.

Underhélisplan: Foreningens underhéllsplan anvénds for att kunna planera kommande underhall tidsmissigt och
kostnadsmissigt. Underhallsplanen anvénds ocksa for att beriikna storleken pa det belopp som arligen ska reserveras
(avséttas) till underhallsfonden.

Foéreningens underhéllsplan uppdaterades senast i mars 2020. Avsittning for verksamhetsaret har skett med 1 077 tkr.
For de ndrmaste 30 dren uppgar foreningens underhéliskostnader till 33 528 tkr.
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Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar

Stambyte 2000
Forbéttringar yttre miljé 2006
Balkonger med inglasning 2007
Séakerhetsdorrar 2010
Garage 2012
Tvéttstugor 2012
Torkrum 2016
Takisolering 2016
Takrenovering 2016
Takrenovering 2018
Relining 2018
Radonmitning 2019

Arets utférda underhall

Beskrivning Belopp

Belysning killarforrad och trapphus - byte till LED

med rorelsevakt 32

Planerat underhall Ar Kommentar

OVK 2021 Ventilationskontroll
Byte lascylindrar 2021

Byte maskiner tvittstuga 2021-2024

Fasadrenovering inkl mjukfogar 2021-2024
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Efter senaste stimman och dérpd foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledamaoter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Ake Thorin Ordfsrande 2021
Mariana Pettersson Sekreterare 2020
Lars Sundin Vice ordforande 2021
Anette Johansson Ledamot 2020
Lars Hedin Ledamot 2021
Anders Eklund Ledamot 2020
Mikael Aghammar Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Maria Kédrngren Suppleant 2021
Ola Johansson Suppleant 2020
Kamilla Kjell Suppleant Riksbyggen
Revisorer och §vriga funktionirer
Ordinarie revisorer Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Karl Arne Karlsson Fortroendevald revisor 2020
Sven Berndt Fortroendevald revisor 2020
Grant Thornton Sweden AB Auktoriserad revisorbyra 2020
Revisorssuppleanter Mandat t.0.m. ordinarie stimma
Lisbeth Ekstrom 2020
Arne Jonsson 2020
Valberedning Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Lena Palbrant 2020
Karin Thelander 2020

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamoter, tva i forening.
Vasentliga handelser under rdkenskapsaret

Foreningen har under &ret fatt solcellsstod fran Lanstyrelsen pé hela 845 747 kr. Vidare har foreningen l4tit byta ut
belysningen i killarforrad och i trapphus till LED-belysning med rorelsevakt.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 256 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgar till 21 personer. Arets avgdende medlemmar uppgér till 23 personer. Féreningens medlemsantal pa
bokslutsdagen uppgér till 254 personer.

Foreningen dndrade arsavgiften senast 2019-07-01 dé& den hojdes med 1,5 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om héja &rsavgiften med 1,5 %
fran och med 2020-07-01.

Arsavgiften for 2019 uppgick i genomsnitt till 757 kr/m?/4r.

Baserat pé kontraktsdatum har under verksamhetséret 14 overldtelser av bostadsritter skett (foregdende ar 23 st.)
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Flerarsoversikt

Resultat och stéillning (tkr) 2019/2020 2018/2019 2017/2018 2016/2017 2015/2016
Nettoomséttning 11029 10 879 10 667 10 503 10238
Resultat efter finansiella poster 3160 -3318 1414 1 660 -2750
Resultat exklusive avskrivningar 4560 -1 981 2 568 3 887 -522
Avsittning till underhallsfond kr/m? 74 84 38 122 63
Soliditet % 12 4 12 9 5
Likviditet % 205 72 205 182 141
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 757 745 734 713 699
Driftkostnader, kr/m? 338 784 552 414 411
Rinta, kr/m? 36 45 55 70 83
Lan, kr/m? 2199 2251 2303 2529 2734
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Nettoomsittning: intikter fran arsavgifter, hyresintédkter m.m. som ingr i féreningens normala verksamhet med avdrag
for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrdkningen.

Soliditet: berdknas som eget kapital i procent av balansomslutningen.
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Foérandringar i eget kapital

Eget kapital Bundet Fritt
Mediemsinsatser Underhallsfond Balanserat resultat Arets resuitat

Belopp vid érets borjan 919 000 1224 000 2 818 000 -3 318 000
Disposition enl. &rsstammobeslut 3318000 3318 000
Reservering underhélisfond 1077 000 1077000

lanspraktagande av

underhdlisfond -69 000 69 000

Arets resultat 3 160 000
Vid érets slut 919 000 2232000 -1 508 000 3 160 000
Resultatdisposition

Balanserat resultat -500 623

Avrets resultat 3159 660

Arets fondavsittning enligt stadgarna -1 077 000

Arets ianspréktagande av underhallsfond 68 521

Summa 1 650 558
Styrelsen foreslar foljande disposition till arsstdmman:

Att balansera i ny rikning 1 650 558

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i dvrigt, hinvisas till efterfoljande resultat- och balansrdkning med

tillhdrande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2019-07-01 2018-07-01
Belopp i kr 2020-06-30 2019-06-30
Rorelseintikter m.m.
Nettoomséttning Not 2 11029 058 10 879 684
Ovriga rorelseintikter Not 3 346 264 417 891
Summa rorelseintikter 11 375 322 11 297 576
Rorelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -4 891 612 -11 365 673
Ovriga externa kostnader Not 5 -1 096 835 -1 088 911
Personalkostnader Not 6 -308 418 -221 165
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgdngar Not 7 -1 400 159 -1 336 604
Summa rorelsekostnader -7 697 024 -14 012 352
Rorelseresultat 3678 298 -2714 776
Finansiella poster
Resultat fran 6vriga finansiella
anldggningstillgdngar 0 53 856
Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter 135 278
Réntekostnader och liknande resultatposter -518 773 -657514
Summa finansiella poster -518 638 -603 381
Resultat efter finansiella poster 3159 660 -3 318 157
Arets resultat 3159 660 -3318 157
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-06-30 2019-06-30

TILLGANGAR
Anliggningstillgdngar

Materiella anlidggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 28 424 148 29 620 099
Inventarier, verktyg och installationer Not 9 3937062 4946 681
Pagaende ny- och ombyggnation samt forskott 0 0
Summa materiella anléiggningstillgangar 32 361 210 34566 779

Finansiella anlidggningstillgdngar

Andra langfristiga fordringar 561 000 561 000
Summa finansiella anlidggningstillgangar 561 000 561 000
Summa anliggningstillgangar 32922 210 35127779

Omsittningstillgadngar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 10 13078 966
Ovriga fordringar Not 11 28 408 3486
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 12 365 486 355020
Summa kortfristiga fordringar 406 972 359 472
Kassa och bank

Kassa och bank Not 13 5380 895 3 783 095
Summa kassa och bank 5 380 895 3 783 095
Summa omsittningstillgdngar 5787 867 4 142 567
Summa tillgangar 38710 077 39 270 346
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-06-30 2019-06-30

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 919 459 919 459
Fond for yttre underhall 2232479 1224 000
Summa bundet eget kapital 3151938 2 143 459

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1 509 102 2 817534

Avrets resultat 3 159 660 -3318 157

Summa fritt eget kapital 1 650 558 -500 623

Summa eget kapital 4 802 496 1 642 836
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 14 31 088 465 31 866 849
Summa langfristiga skulder 31 088 465 31 866 849
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 14 766 984 751 784
Leverantorsskulder 396 495 2016586
Skatteskulder 25241 15517
Ovriga skulder Not 15 329 790 335438
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter Not 16 1 300 606 2 641336
Summa kortfristiga skulder 2819 115 5760 661
Summa eget kapital och skulder 38 710 077 39270 346
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Noter

Not 1 Allmédnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rdd (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intédkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beloper pé rikenskapsaret redovisas
som intékter. Rédnta och utdelning redovisas som en intédkt nér det dr sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska férdelar som dr forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beriknas pé ett tillforlitligt satt.

Avskrivningstider for anldggningstillgangar

Anléggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 40
Garage Linjar 40
Badrumsforbittring och stambyte Linjar 24
Vattenneutraliserare Linjar 20
Sakerhetsdorr Linjér 40
Bokningssystem tvittstugor Linjar 20
Uppgradering inglasning balkonger Linjar 40
Balkonger + inglasning Linjar 40
Bokningssystem tvéttstugor - tillkommande Linjar 20
Energisnal belysning i trapphus Linjar 20
Miljoforbéttring Linjar 15
Yttre miljo Linjar 40
Solceller Linjar 30
Gemensam el Linjér 15
Torkutrustning Linjér 10
Torktumlare Linjér 5
TV-installation Linjar 15
It-installation Linjér 15
Uteplats Linjér 10
Nitverksuttag Linjér 5

Mark &r inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsaittning

2019-07-01 2018-07-01
2020-06-30 2019-06-30
Arsavgifter, bostider 10 195 295 10 045 398
Hyror, bostider 1 800 1 800
Hyror, lokaler 150 0
Hyror, garage 368 770 351250
Hyror, p-platser 146 388 133 111
Hyror, dvriga 0 6 630
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -14 166 -7 853
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -9 333 -6 940
Elavgifter 340 154 356 287
Summa nettoomsittning 11 029 058 10 879 683
Not 3 Ovriga rérelseintikter
2019-07-01 2018-07-01
2020-06-30 2019-06-30
Gemensambhetslokal * 48 102 127 976
Pant och §verlatelseavgifter 31043 38 789
Fakturerade kostnader 1 800 2 160
Ovriga rorelseintikter 88 352 79 167
Forsakringserséttningar 176 967 169 800
Summa ovriga rérelseintikter 346 264 417 891
*Fg ar bokades intdkter fran 2015-2018, ddrav dr inte siffrorna jamforbara med arets
Not 4 Driftkostnader
2019-07-01 2018-07-01
2020-06-30 2019-06-30
Underhall -68 521 -6 058 965
Reparationer -483 870 -529 997
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -299 383 -289 695
Forsikringspremier -151707 -136 977
Kabel- och digital-TV -171 492 -190 809
Pcb/Radonsanering -34 348 -356 883
Aterbiring frin Riksbyggen 0 15200
Systematiskt brandskyddsarbete -1153 -817
Serviceavtal -3 960 -21 450
Obligatoriska besiktningar avser lekplatsbesikining -12 500 0
Sné- och halkbekdmpning -25017 -118 631
Drift och forbrukning, Svrigt -93 379 -47 768
Forbrukningsinventarier -57 107 -48 940
Frakter och transporter 0 -5 739
Vatten -410 842 -432 723
Fastighetsel -559 583 -805 452
Uppvérmning -1431 147 -1349 332
Sophantering och atervinning -188 506 -116 962
Forvaltningsarvode drift -899 098 -869 734
Summa driftkostnader -4 891 612 -11 365 673
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2019-07-01 2018-07-01
2020-06-30 2019-06-30
Forvaltningsarvode administration -938 991 -941 346
IT-kostnader -8 474 -6 648
Arvode, yrkesrevisorer -29 156 -32 000
Ovriga forvaltningskostnader avser kostnader arsstimma, ordférande mm -8 814 -21 299
Kreditupplysningar -5 850 -1350
Pantforskrivnings- och 6verlételseavgifter -28 777 -38 233
Representation 0 -1 000
Kontorsmateriel avser toner mm -9224 -8 480
Telefon och porto -5220 -3 139
Konstaterade forluster hyror/avgifter -13 725 0
Medlems- och foreningsavgifter -8415 -25 245
Kdpta tjanster -6 692 -6 806
Bankkostnader -2 792 -3 365
Ovriga externa kostnader avser ljudmditning och trygghetsenkiit -30 705 0
Summa 6vriga externa kostnader -1 096 835 -1 088 911
Not 6 Personalkostnader
2019-07-01 2018-07-01
2020-06-30 2019-06-30
Lon till kollektivanstéllda -11 835 -10 685
Styrelsearvoden -36 636 -32 401
Sammantridesarvoden * ~-103 310 -34 480
Ovriga erséttningar -2 363 -3 000
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -94 523 -88 730
Ovriga kostnadsersittningar -1 440 -13 141
Pensionskostnader -44 0
Ovriga personalkostnader -6 438 0
Sociala kostnader * -51 830 -18 727
Summa personalkostnader -308 418 -221 165
*Upplupen kostnad f6r sammantrédesarvoden och sociala avgifter bokades ej fg ar
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anldggningstiligangar
2019-07-01 2018-07-01
2020-06-30 2019-06-30
Avskrivning Byggnader -105 181 -105 181
Avskrivning Markanldggningar -4 371 -4 371
Avskrivningar tillkommande utgifter -1 086 398 -1 178 898
Avskrivning Maskiner och inventarier ~13 168 -13 168
Avskrivning Installationer -191 041 -34 986
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -1 400 159 -1 336 604

anlaggningstillgangar
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Not 8 Byagnader och mark
Anskaffningsvéarden

2020-06-30 2019-06-30
Vid arets borjan
Byggnader 14 994 553 14 994 553
Mark 530 351 530351
Tillkommande utgifter 52 340 813 55233 958
Markanldggningar 43 708 43 708
67 983 862 70 802 570
Arets omklassificering av anskaffningsvirde
Tillkommande utgifter 0 -2 775 000
Summa anskaffningsvéarde vid arets slut 67 983 862 68 027 570
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -11 628 754 -11 523 572
Tillkommande utgifter -26 769 977 -25961 079
Markanléggningar -8742 -4 371
-38 407 473 -37 489 022
Arets omklassificering av ackumulerade avskrivningar
Tillkoemmande utgifter 227 500
227 500
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -105 181 -105 181
Arets avskrivning tillkommande utgifter -1 086 398 -1 086 398
Arets avskrivning markanldggningar -4 371 -4 371
-1 195 950 -1 195 950
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -39 485 277 -38 407 472
Restvirde enligt plan vid arets slut 28 424 149 29 620 098
Varav
Byggnader 3260619 3365 800
Mark 530351 530 351
Tillkommande utgifter 24 602 583 25 688 981
Markanldggningar 30 596 34 966
Taxeringsvarden
Bostéder 92 000 000 92 000 000
Lokaler 3216 000 3216 000
Totalt taxeringsvirde 95 216 000 95 216 000
varav byggnader 68 771 000 68 771 000
varav mark 26 445 000 26 445 000
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Not 9 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvérden

2020-06-30 2019-06-30
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg 397 454 397 454
Installationer 5722 877 547877
6 120 331 945 331
Arets anskaffningar
Installationer ndtverksuttag 24 750 2 400 000
-805 411 2 400 000
Arets omklassificeringar av anskaffningsvirde
Installationer 2775 000
2775 000
Bidrag
Solceller del 2 (statligt stod) -830 161
-830 161 0
Utrangeringar
Inventarier och verktyg -331616
Restvirde enligt plan vid arets slut -331 616 0
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 4983 304 6120 331
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg -357951 -344 784
Installationer -815 698 -410 712
-1 173 650 -755 496
Gjorda avskrivningar pa arets utrangeringar
Utrangering inventarier och verktyg - gjord avskrivning 331616
331 616 0
Arets omklassificering av ackumulerade avskrivningar
Installationer -227 500
0 -227 500
Arets avskrivningar
Inventarier och verktyg -13 168 -13 168
Installationer -191 041 -127 486
-204 209 -140 654
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -1 046 243 -1 173 650
Restvérde enligt plan vid arets slut 3937062 4 946 682
Varav
Inventarier och verktyg 26 335 39 503
Installationer 3910727 4907 179
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Not 10 Kund- avgifts- och hyresfordringar

2020-06-30 2019-06-30
Avgifts- och hyresfordringar 13078 66
Kundfordringar 0 900
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 13 078 966
Not 11 Ovriga fordringar
2020-06-30 2019-06-30
Skattekonto 28 408 3486
Summa o6vriga fordringar 28 408 3 486
Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intidkter
2020-06-30 2019-06-30
Férutbetalda forsékringspremier 76 347 75360
Forutbetalt forvaltningsarvode 2292 230485
Forutbetald kabel-tv-avgift 28 582 33033
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 1907 1 907
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 256 358 14 234
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intékter 365 486 355 020
Not 13 Kassa och bank
2020-06-30 2019-06-30
Handkassa 2 000 1021
Bankmedel 5378 895 3782074
Summa kassa och bank 5 380 895 3783095
Not 14 Ovriga skulder till kreditinstitut
2020-06-30 2019-06-30
Inteckningslén 31855 449 32618633
Nésta ars amortering pé langfristiga skulder till kreditinstitut -766 984 =751 784
Langfristig skuld vid arets slut 31 088 465 31 866 849

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.
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Kreditgivare Réntesats’ Villkorsindringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar  Utg.skuld
Omsatta lan

STADSHYPOTEK 1,65% 2019-12-01 1 385 335,00 -1 377 335,00 8 000,00 0,00
STADSHYPOTEK 1,65% 2019-12-01 1 818 250,00 -1 807 750,00 10 500,00 0,00
STADSHYPOTEK 1,65% 2020-09-01 1 850 000,00 0,00 40 000,00 1 810 000,00
STADSHYPOTEK 1,65% 2020-09-01 1 850 000,00 0,00 40 000,00 1 810 000,00
STADSHYPOTEK 1,32% 2020-12-01 1 125 169,00 0,00 11 908,00 1 113 261,00
STADSHYPOTEK 1,37% 2021-04-30 1 363 175,00 0,00 92 420,00 [ 270 755,00
STADSHYPOTEK 1,40% 2021-09-30 1 663 357,00 0,00 34 292,00 1 629 065,00
STADSHYPOTEK 1,50% 2021-12-01 6301 605,00 0,00 160 000,00 6 141 605,00
STADSHYPOTEK 1,71% 2022-04-30 915 046,00 0,00 9 864,00 905 182,00
STADSHYPOTEK 1,71% 2022-04-30 1378 019,00 0,00 77 636,00 1 300 383,00
STADSHYPOTEK 1,64% 2022-12-01 6438 105,00 0,00 70 360,00 6367 745,00
STADSHYPOTEK 1,43% 2023-06-30 1214 060,00 0,00 34 688,00 1179372,00
STADSHYPOTEK 1,90% 2024-03-01 1 328 586,00 0,00 29 688,00 1298 898,00
STADSHYPOTEK 1,90% 2024-03-01 1 375 726,00 0,00 49 128,00 1 330 598,00
STADSHYPOTEK 1,41% 2024-09-30 2 608 200,00 0,00 76 200,00 2532 000,00
STADSHYPOTEK 1,82% 2027-12-01 0,00 3185 085,00 18 500,00 3166 585,00
Summa 32618 633,00 0,00 763 184,00 31 855 449,00

“Senast kinda rintesatser

Under nista rikenskapsar ska foreningen amortera 763 184 kr varfor den delen av skulden betraktas som kortfristig

skuld. Berdknad amortering de niramste fem &ren 4r ca 3 815 920 kr.

Enligt lanespecifikationen ovan finns 4 ldn med villkorsdndringsdag under dr 2020-2021 (Néistkommande
rikenskapsar). Dessa ska normalt redovisas som kortfristiga skulder. Foreningen har emellertid valt att redovisa dessa
lan som langfi-istiga, forutom den del som dr planerad att amorteras under 2020-2021. Féreningen har inte fétt ndgra

indikationer pad att lanen inte kommer att omsdittas/forldngas.

Om lanen skulle redovisas som kortfristiga skulder skulle det ge en felaktig bild av foreningens likviditet.

Not 15 Ovriga skulder

2020-06-30 2019-06-30
Medlemmarnas reparationsfonder 316 816 318735
Skuld for moms 1 059 0
Skuld sociala avgifter och skatter 12 035 16 703
Avrdkning hyror och avgifter -120 0
Summa dvriga skulder 329 790 335 438
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Not 16 Upplupna kostnader och foérutbetalda intdkter

2020-06-30 2019-06-30
Upplupna loner 0 -2 026
Upplupna sociala avgifter 25097 0
Upplupna réntekostnader 31704 31408
Upplupna kostnader for reparationer och underhéll 5337 0
Upplupna elkostnader 39929 27 195
Upplupna virmekostnader 62 589 59 190
Upplupna revisionsarvoden 18 000 25 000
Upplupna styrelsearvoden 106 050 35154
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intskter 8415 1 620 000
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 72 942 0
Forutbetalda hyresintékter och arsavgifter 930 542 845 415
Summa upplupna kostnader och forutbhetalda intédkter 1300 606 2641 336
Not Stéillda sédkerheter 2020-06-30 2019-06-30
Fastighetsinteckningar 40 164 000 40 164 000

Not Eventualférpliktelser

Foreningen har inte identifierat ndgra eventualforpliktelser

Not Vidsentliga handelser efter rdkenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsérets utgdng har inga héndelser, som i vésentlig grad péverkar foreningens ekonomiska stillning,

intriffat.
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&Y GrantThornton

REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i Rbf Nykopingshus 15
Otg. nr. 719000-3462

Rapport om drstedovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av drsredovisningen for
bostadsrittsforeningen for rikenskapsiret 2019-07-01 - 2020-06-30.
Enligt min uppfattning har irsredovisningen upprittats i enlighet med
Arsredovisningslagen och ger en i alla viisentliga avseenden riittvisande
bild av foreningens finansiella stillning per dea 30 juni 2020 och av
dess finansiella resultat for aret enligt irsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen ir férenlig med 4rsredovisningens Svriga
delar.

Jag tillstyrker dirfér att foreningsstimman faststiller
resultateikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs niirmare i avsnittet "Revisorns ansvar”, Jag ir
oberoende i forhillande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvac enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhimtat dr tillriickliga och
indamilsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen upprittas
och att den ger en tittvisande bild enligt 4rsredovisningslagen.
Styselsen ansvarar dven for dea interna kontroll som den beddmer dr
nédvindig for att uppriitta en Arsredovisning som inte innehaller nigra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p4 oegentligheter eller pi
fel.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens forméga att fortsitta verksamheten. Den
upplyser, oir 54 #r tillimpligt, om forhillanden som kan paverka
focmagan att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppni en rimlig grad av sikerhet om huruvida
irsredovisningen som helhet inte innehaller nigra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att
Jicnna en revisionsberittelse som innehdller mina uttalanden. Rimlig
sikerhet it en hog grad av sikerhet, men fr ingen garanti for att en
revision som utférs ealigt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka en vésentlig felaktighet om en sidan finns,
Felaktigheter kan uppsti pa grund av oegeatligheter eller fel och anses
vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rdmligen kan forvintas
piverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
Arsredovisningen.

Reglstrarat revisionsbolag
Member of Grant Tharnton Internationat Ltd

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdSme
och har en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen.

Dessutom:

« identifierar och beddmer jag riskerna f6t visentliga felaktigheter i
Arsredovisningen, vace sig dessa beror p3 oegentligheter eller p4 fel,
utformar och utfor granskningsitgiirder bland annat utifrin dessa
dsker och inhiimtar revisionsbevis som #r tillcickliga och
indamlsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden. Risken f6c
att inte upptiicka en visentlig felaktighet till folid av oegentligheter 4c
hégre 4n for en visentlig felaktighet som beror pi fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller isidosittande av
intern koatroll.

+ skaffar jag mig en forstielse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision f6r att utforma
granskoingsitgirder som #r limpliga med hinsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den
interna kontrollen.

+ utvicderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som aavinds
och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhgrande upplysningar.

* drar jag en slutsats om kimpligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av 4rsredovisningen. Jag
drar ocksi en slutsats, med grund i de inhimtade revisionsbevisen, om
huruvida det finns nigon visentig osikerhetsfaktor som avser sidana
hindelser eller férhillanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens formdga att fortsitta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en viisentlig osiikerhetsfaktor, méste jagi
revisionsberittelsen fista uppmiirksamheten pA upplysningarna i
Arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om
sidana upplysningar ir otillrickliga, modifiera uttalandet om
Arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pé de revisionsbevis som
inhimtas fram till datumet f6r revisionsberittelsen. Dock kan framtida
hiindelser eller forhillanden gbra att en forening inte lingre kan
fortsitta verksamheten,

* utviicderar jag den Svesgripande presentationen, strukturen och
innehallet i irsredovisningen, diribland upplysningarna, och om
Arsredovisningen Aterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pi ett siitt som ger en riittvisande bild,

Jag miste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten f6r den. Jag miste ocksi
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland
de betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utover vir revision av Arsredovisningen har vi dven utfért en revision
av styrelsens forvaltning for foreningen for rikenskapsaret 2019-07-01
-- 2020-06-30 samt av forslaget till dispositioner betriffande
foreningens vinst cller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar resultatet enligt
forslaget i forvaltmingsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvassfrihet for rikenskapsiret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vst ansvar
enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet "Revisoras ansvar”, Vi ir
oberocnde i forhillande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesctiska ansvar enligt dessa keav.

Vi anser art de revisionsbevis vi har inhamtat i tillcickliga och
findamilsenliga som grund for vira uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det iir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
inncfattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ir
forsvarlig med hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsast,
omfattning och risker stiller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbchov, likviditet och stillning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angeligenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation 4r utformad si att bokforingen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeligenheter i
ovrigt kontrolleras pi ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vict mél betriffande revisionen av forvaltningen, och dirmed vict
uttalande om ansvarsfrihet, ir att inhamta revisionsbevis for att med

en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nigon styrelseledamot i
nagot visentligt avscende:

* foretagit nigon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse
som kan foranleda ersittningsskyldighet mot féreningen, eller

* pa nigot annat sitt handlat i stcid med bostadsrittslagen, tillimpliga
delar av lagen om ekonomiska foreningar, drsredovisningslagen eller
stadgarna.

Virt mil betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed virt uttalande om detta, ér
att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget 4r forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig siikerhet ir en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att uppticka Atgiirder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anviinder vi
professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instillning
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget dill
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig friimst pd
revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsitgicder
som utfors baseras pa virc professionella bedémning med
utgngspunkt 1 risk och viseatlighet. Det innebir att vi fokuserar
granskaingen pi sAdana Atgirder, omriden och forhillanden som ac
visentliga for verksamheten och dir avsteg och dvertriadelser skulle ha
sirskild betydelse for foreningens situation. Vi gir igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna dtgacder och andra
forhallanden som dr relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
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Ragistrarat revislonsbhalag
Member of Grant Thornton Intarational Ltd

Som underlag for virt uttalande om styrelsens forslag dll dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om férslaget
ir forenligt med bostadsrittslagen.
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Grant Thoranton Sweden AB
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Revisionsberattelse

Till arsstammani Riksbyggen Bostadsrittsforening Nykopingshus 15,
organisationsnummer 719000-3462

Rapport om arsredovisningen
I egenskap av féreningstevisotet har vi granskat verksamheten i Riksbyggen Bostadsrittsférening

Nykopingshus 15 for rikenskapsaret 2019-07-01 till 2020-06-30. Granskningen har utforts enligt god sed
for detta slag av granskning.

Uttalanden

Vi beddmer att bostadsrittsforeningens verksamhet skotts pé ett indamadlsenligt och frin ekonomisk
synpunkt tillfredsstillande sitt samt att den interna kontrollen har varit tillrdcklig. Vi finner darfér inte
anledning dll att rikta ndgon anmirkning mot styrelsens ledamoter.

Vi tillstytker att foreningsstimman disponerar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Nyképing 2020- {4+ ©3
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Ordlista

Anlidggningstillgdngar
Tillgdngar som ar avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgédngen 4r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas 6ver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier & 5 - 10 ar och
den arliga avskrivningskostnaden blir d& mellan 10 - 20 % av anskaftningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt langre period, 120 ar dr en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrédkningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansridkningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom uppléning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrékningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formogenhet).

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening &r en typ av ekonomisk forening.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, 4r bostadsréttshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhall och forbttringar i respektive ldgenhet. Den arliga avsittningen paverkar foreningens
resultatrdkning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrikningen visar summan av samtliga bostadsrétters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren ldmnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en &rlig reservering goras till foreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden far
utnyttjas for underhéllsarbeten. Kostnadsnivan for underhall av foreningens fastighet (langsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats 4r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstilld fordran pa foreningen.
Skulle foreningen ga i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla andra fordringsédgare fétt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utfarda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och arets viktigaste handelser. Forvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.

Interimsfordringar

Interimsfordringar dr av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsékring i forvag sé &r det en forutbetald kostnad. Man kan siga att foreningen har
en fordran pé forsékringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsakringen géller och vid premietidens slut
4r den nere inoll.

Upplupna intdkter &r intdkter som foreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder #r av tva slag, forutbetalda intdkter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i férskott for en tjanst som ska I6pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift dr hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i forskott.
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Upplupna kostnader 4r kostnader for tjdnster som féreningen har konsumerat men &nnu inte fatt faktura pd. En vanlig
upplupen kostnad 4r el, vatten och vérme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett &r. Om en fond for inre underhall finns raknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det dr inte troligt att samtliga medlemmar under samma ar anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens forméga att betala kortfristiga skulder (t ex vatten, el, 1oner, brénsle). Likviditeten erhalls genom att
jamfora bostadsrattsforeningens likvida tillgingar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgingarna storre dn de
kortfristiga skulderna, dr likviditeten tillfredsstillande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera &r. I regel sker betalningen l6pande over dren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrikning

Visar i siffror foreningens samtliga intikter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna &r storre &n
intikterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna 4r i huvudsak av tre slag: underhéllskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstdimma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintékter. Ger ett matt pa hur skuldtyngd foreningen ér,
d.v.s. foreningens majlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsforméga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgdngar. Motsatt innebdr att om en forening har lag soliditet &r det egna kapitalet ar litet i
forhallande till summa tillgdngar, dvs att verksamheten till stor del &r finansierad med l&n.

Stillda sikerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som limnats som sikerhet for erhalina l&n.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pé berdknad nyttjandeperiod. Den érliga avskrivningen pdverkar
resultatriikningen som en kostnad. I balansrdkningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas 4rliga tillskott av medel for att anvindas till den 16pande driften och de stadgeenliga avséttningarna.
Arsavgiften #r i regel fordelad efter bostadsrétternas grundavgifter eller andelstal och skall erldggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften dr foreningens viktigaste och storsta inkomstkilla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrakning, balansrdkning och revisionsberéttelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrattsforening #r i normalfallet inte foreméal for inkomstbeskattning. En bostadsrittsforenings ranteintékter dr
skattefria till den del de #r hinforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i férekommande
fall inkomster som inte #r hinforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erlagger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ligsta av ett indexbundet takbelopp per
ligenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For smahus giller istillet ett indexbundet takbelopp per sméhus eller 0,75 % av taxerat vérde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 &, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 &r.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgér till 1 % av taxeringsvirdet pa lokalerna.
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Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser l6pande underhall som ej
finns med i underhéllsplanen.

Underhallsplanen anvénds for att rdkna fram den arliga planenliga reserveringen till underhallsfonden som foreningen
behdver gora. Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pd féreningens arsstdmma,

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse dr ett mojligt dtagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvéntas endast om en eller flera andra hindelser ocksa intréffar,
b) det &r osdkert om dessa framtida héndelser kommer att intr4ffa, och
¢) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intriffa.
En eventualforpliktelse dr ocksa ett atagande till f6ljd av avtal eller offentligriittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avséttning pa grund av att
a) det inte dr sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krdvas for att reglera dtagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse dr dven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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" n - Arsredovisningen dr upprdttad av styrelsen

R B F N yko p I n g S h u S for RBF Nykopingshus 15 i samarbete med

1 5 Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsréttsféreningar och fastighetsbolag med ekonomisk férvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen 4r en handling som ger bade langivare och kdpare bra mojligheter att bedoma foreningens ekonomi.
Spara darfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: r .
0771-860 860 ‘ lesbyggen

www.riksbyggen.se me _ﬁn el Livet
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