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NORMALSTADGAR 2011 £8R
HSBs BOSTADSRATTSFORENINGAR

Yersion 5

Anpassningar av dessa stadgar

Bostadsrattsféreningen har anpassat HSBs normalstadgar for
1 bostadsrattstéreningar av 20111 féljande bestimmelser: §§ 11 och
27.
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OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsrattsféreningens firma och site

Bostadsrattsfdreningens firma ar H5B Bostadsrattsforening Hogbrunn i Nyk&ping. Styrelsen har sitt
sdte i Nyképing.

§ 2 Bostadsrattsfdreningens #ndamal

Bostadsréttsfdreningen har Ll dndamal att i bostadsrittsféreningans hus uppldta bostadsligenheter
for permanent boende och lokaier 3t medlemmarna till nyttjande utan tidshegrinsning och diarmed
frimja mediemmarnas ekonomiska intressen. Vidare har bostadsritisféreningen till andamél att
frdmja studie- och fritidsverksamhet inom bostadsrattsforeningen samt for att stirka gemenskapen
och tillgodase germnensamma intressen och behov, framja serviceverksamhet och tiligénglighet med
anknytning till boendet. Bostadsratisforeningen ska i afl verksamhet vrna om miljéin genom att verka
fér en [dngsiktig haillbar utveckling.

Bostadsratt 3r den ratt | bostadsrittsféreningen, som en medlem har pa grund av upplitelsen.

Wedlem som har hostadsratt kallas bostadsrittshavare.

§ 3 Samverkan

BostadsradttstGreningen ska vara medlem i en HSB-férening, i det féljande kallad HSB. HSE ska vara
medlem i bostadsrattsfireningen.

Bostadsritisforeningens verksambet ska bedrivas i samverkan med HSB.

Bostadsrdttsforeningen bér genom ett sdrskilt tecknat avtal uppdra &t HSB att bitrida
bostadsritisforeningen | fdrvaltningen av dess angeldgenheter och rikenskaper.

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH MEDLEMSKAP

§ 4 Formkrav vid dveriitelse

Ett avtal om dverlatelse av bostadsritt genom kép ska upprittas skriftiigen och skrivas under av
sdljaren och k&paren. Képehandlingen ska innehaila uppgift om den iigenhet som dveritelsen avser
samt ett pris. Motsvarande galler vid byte och gdva.

Om dverlatelseavialet inte uppfyller formkraven ar dveridtelsen ogiltig.

§ 5 Ritt till mediemskap

Intrdde i bostadsrattsféreningen kan bevilias den som dr medlem i HSB och

i. kommer att erhaila bostadsratt genom upplatelse | bostadsrittsféreningens hus, efler

2, Bvertar bostadsratt i bostadsrttsfdreningens hus.

Om en bostadsritt har vergatt till bostadsrattshavarens make far maken nekas medlemskap i
hostadsrattsfireningen endast om maken inte dr medlem i HSB. Vad som nu sagts far motsvarande
tiflmpning om bostadsratt till bostadsigenhet dvergatt till annan nirstiende person som varaktigt
sammanbadde med hostadsrittshavaren.

Den som en bostadsrdtt dvergdtt till far inte nekas intriade i bostadsrattsféreningen, om de villkor
for medlemskap som féreskrivs i denna paragraf &r uppfylida och bostadsritisféireningen skaligen bér
godta honom som bostadsrdttshavare. Om det kan antas att fdrviirvaren inte avser att bositta sig
permanent | bostadsldgenheten har bostadsrittsfreningen i enlighet med bostadsrittféreningens
dndamat ritt att neka mediemskap.

Mediemskap far inte nekas pa diskriminerande grund.

Juridiska personer

HSB ska beviljas madlemskap i bostadsrittsforeningen.
juridisk persen som férvdrvat bostadsriit till en bostadsligenhet som inte dr avsedd fér fritidsdndamal
far nekas mediemskap. Kommun eller landsting sam firvirvat bostadsritt till bostadsligenhet far inte
nekas medlemskap.



En juridisk person som dr medlem | bostadsrdttsféreningen maste ha samtycke av
bostadsrittsféreningens styrelse {6r att genom dverldtelse forvirva bostadsritt till en bostadsldgenhet
sorn inte dr avsedd f3r fritids@ndamal. Samtycke behdvs inte vid exskutiv férsaljning eller
tvéngsférsdlining om den juridiska personen hade pantritt i bostaden eller vid forviry som giirs av en
kommun eller ett landsting,

8 6 AndelsfBrvary

Den som férvarvat andel | bostadsritt till bostadsldgenhet ska beviljas mediemskap om bostadsritten
efter férvdrvet innehas av makar, sambor eller andra med varandra varaktigt sammanboende
ndrstaende personer.

§ 7 Familjeratisliga forvary

Orn en bostadsratt dvergatt genom bodelning, arv, testamente, holagsskifte eiler liknande férvary och
forvdrvaren inte antagits till mediem, far bostadsrittsfdreningen uppmana férvérvaren att inom sex
manader fran uppmaningen visa att nagon, som inte far nekas medlemskap i bostadsrattsféreningen har
forvirvat bostadsritten och sékt mediemskap. Om uppmaningen inte f8ljs, far bostadsriitten
tvingsfdrsiljas enligt bostadsrittslagen f6r fSrvirvarens rikning.

§ 8 Rt aft utdva bostadsritien

Ndr en bostadsratt dvergatt till ny innehavare, far denne utdva bostadsritten endast om han eller
hon &r medlem eller beviljas mediemskap i bostadsrétisforeningen.

Ett dddsbo efter en avliden bostadsrattshavare far utiva bostadsritten trots att dédsboet inte &r
mediem i bostadsrattsforeningen. Tre ar efter dbdsfallet far bostadsratisforeningen uppmana
didsboet att inom sex mdnader frdn uppmaningen visa att bostadsritten har ingatt i bodelning eller
arvskifte eiler att ndgon, som inte far nekas mediemskap | bostadsrittsforeningen, har férvérvat
bostadsritten och sékt mediemskap. Om uppmaningen inte foljs, far bostadsritten tvangsforsdijas for
didsboets rakning enligt bostadsratistagen.

En juridisk persan som har pantratt i bostadsrdtien och férvirvet skett genom tvangsférsiljning
elier vid exekutiv forsaljning, kan tre ar efter férvirvet uppmanas att inom sex manader visa att
nagon, som inte far nekas mediemskap i bostadsratisféreningen, har férvdrvat bostadsratten och skt
medlemskap.

& 9 Préwvning av medlemskap

Frdga om att anta en medlem avgdrs av styrelsen,

Styrelsen dr skyldig att avgdra fragan om mediemskap inom en manad fran det att skriftlig och
fullsténdig ansdkan om mediemskap tagits emot av bostadsrittsféreningen.

Far att préiva frigan om medlemskap kan bostadsrattsféreningen komma att begéra
kreditupplysning avseende sdkanden.

§ 10 Nekat medlemskap

En dverlatelse dr ogiltig om den som bostadsritten dvergdtt till nekas mediemskap i
bostadsrdttsféreningen.
Enfigt bostadsrattslagen géiler sarskilda regler vid exekutiv férsaljning och tvangsforsdljning.

AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN

§ 11 insats och arsavgift

Arsavgiften fardelas mellan bostadsrittsligenheterna i forhallande till ldgenheternas insatser.
Arsavgiften ska ticka bostadsrittsféreningens l6pande verksamhet. Arsavgiftens storlek ska medge att
reservering fir underhall av bostadsriitisfreningens fastighet kan ske enligt upprittad underhatlsplan.
Om inre fond finns ingar dven fondering f&r inre underhall,

Insats fér ldgenhet beslutas av styrelsen,

Beslut om dndring av insals ska alltid besiutas av féreningsstamma. Regler for giltigt beslut anges i

bostadsrattslagen.

Styreisen beslutar om arsavgiftens storlek. Arsavgiften betaias manadsvis senast sista vardagen fére
varje kaiendermdnads bdrjan om inte styrelsen besjutar annat. Om inte arsavgiften betalas i ritt tid
utgdr drdjsmalsrénta enligt rantelagen pa den obetalda avgiften fran farfallodagen till dess full betalning
sker samt pdminnelseavgift och inkassoavgift enligt lag om ersdttning for inkassokostnader mm,



| drsavgiften ingdende ersdtining for viirme och varmvatten, elektricitet, sophdmtning eller
kensumtionsvatten kan beriknas efter forbrukning. For informationsdverf&ring kan ersattning
bestdmmas till lika belopp per ldgenhet.

§ 12 Upplatelse-, Sverldtelse- och pantsattningsavgift samt avgift for
andrahandsupplételse

Upplateiseavgift, Gverldtelseavgift och pantsitiningsavgift kan tas ut efter besiut av styrelsen.

Bostadsrittsforeningen far ta ut dverlatelseavgift av bostadsrdttshavaren med hdgst 2,5 procent av
prisbasbeloppet.

Bostadsrattsféreningen far ta ut pantsittningsavgift av bostadsrittshavaren med hogst en procent av
prisbasbeloppet.

Prishasbeloppet bestdms enligi socialforsakringsbalken och faststélls fér dverlatelseavgift vid anstkan
om mediemskap och f8r pantsdttningsavgift vid underrittelse om pantsdttning.

Avgift fér andrahandsupplatelse kan tas ut efter beslut av styrelsen. Bostadsrdttsfireningen far ta ut
avgift for andrahandsupplatelse av bostadsrittshavaren med hdgst 10 procent av prisbasbeloppet per
ar. Om en ldgenhet upplats under en del av ett r, berdknas den hégsta tillditna avgiften efter det antal
kalendermanader som ldgenheten dr upplaten.

Bostadsrattsforeningen far i dvrigt inte ta ut sdrskilda avgifter for 3tgdrder som
bostadsrattsforeningen ska vidta med anledning av lag eller forfattning.

FORENINGSSTAMMAN

§ 13 Rikenskapsar och arsrsdovisning
Bostadsrattsféreningens rikenskapsér omfattar tiden 1/9 - 31/8.

Senast sex veckor fore ordinarie féreningsstdmma ska styrelsen till revisorerna [@mna
drsredovisning. Denna bestdr av forvaltningsberdttelse, resultatrikning, balansrikning och
tilidggsupplysningar.

§ 14 Féreningsstdmma

Féreningsstdmman ir bostadsrittsfdreningens hogsta beslutande organ.

Ordinarie féreningsstdmma ska hallas inom sex manader efter utgingen av varje rikenskapsar.

Extra foreningsstimma ska hillas niir styrelsen finner skal till det. Extra féreningsstdmma ska ocksa
hillas om det skriftligen begdrs av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga ristberdttigade.

Begaran ska ange vilket drende som ska behandlas.

Fareningsstdmman far besluta att den som inte §r medlem ska ha ritt att ndrvara eller pa annat satt
folja forhandlingarna vid féreningsstdmman. Ett sddant beslut &r giltigt endast om det bitrids av
samtliga rostberattigade som &r ndrvarande vid féreningsstdmman.

Ombud, bitriden och andra stimmeofunktiondrer har alitid rdtt att nirvara vid féreningsstdmman.

§ 15 Motioner

Medlem, som nskar visst drende behandiat pa ordinarie fdreningsstdmma, ska skriftligen anmala
drendet till styrelsen fére januari manads utgang.

& 16 Kalielse till féreningsstamma

Styrelsen kaltar till f8reningsstdmma.

kKallelse til} féreningsstimma ska innehdlla uppgift om de drenden som ska férekomma pa
foreningsstamman.

Katlelse far utfirdas tidigast sex veckor fére féreningsstdmman och ska utfirdas senast tva veckor
fire fireningsstdmman.

Kailelse sker genom anslag pa mplig plats inom bostadsrattsforeningens fastighet. Skriftlig kallelse
ska enligt lag i vissa fall sdndas till varje mediem vars adress &r kdnd fir bostadsrattsféreningen.
Bostadsrittsforeningen far da skriftlig kallelse krdvs enligt lag anvanda elektroniska hjdlpmedel.
Ndrmare reglering av férutsitiningar féir anviindning av elektroniska hjélpmede] anges i lag.



§ 17 Dagordning

Ordinarie foreningsstdmma
Vid ordinarie féreningsstdmma ska férekomma:

féreningsstammans Sppnande

val av stammoordftrande

anmaélan av stdmmoordférandens val av protokoliférare

godkdannande av rostlangd

fraga om ndrvaroritt vid foreningsstdmman

godkinnande av dagordning

val av tva personer att jimte stAmmoordfdranden justera protokollet

val av minst tvad réstriaknare

fraga om kalleise skett i behérig ordning

10. genomgang av styrelsens arsredovisning

11. genomgang av revisorernas bertielse

12. beshut om faststdliande av resultatrakning och balansrikning

13. beslutianledning av bostadsrattsforeningens vinst eller f8riust enligt den faststalida
balansrdkningen

14. besiut om ansvarsfrihet for styrelsens ledamdter

15. beslut om arvoden och principer fér andra ekonomiska ersdttningar fér styrelsens
ledamdter, revisorer, valberedning och de andra fértroendevalda som valts av
féreningsstdmman

16. beslut om antal styrelseledamdter och suppleanter

17. val av styrelsens ordfdrande, styrelseledaméter och suppleanter

18. presentation av H5B-ledamot

19. beslut om antal revisorer och suppleant

20. vai av revisor/er och suppleant

21. beslut om antal ledamdter i valberedningen

22. val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordférande

23. val av fullmiktige och ersittare samt dvriga representanter i HSB

24. av styrelsen till féreningsstimman hinskjutna fragor och av medlemmar anmélda drenden
som angivits | kallelsen

25. fareningsstdmmans avslutande
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Extra foreningsstimma

Pd extra foreningsstdmma ska kallelsen, utdver punkt 1-9 ovan, ange de drenden som ska
bhehandlas.

§ 18 Rastritt, ombud och hitride

P3 foreningsstdmma har varje medlem en rést. Innehar flera medlemmar bostadsritt gemensamt
har de tilisammans en rdst. Innehar en mediem flera bostadsratter | bostadsrattsféreningen har
medlemimen en rost.

Medlem som inte betalat férfallen insats eller drsavgift har inte rOstratt.

En medlems ratt vid fireningsstdmma utdvas av mediemmen personligen eller den som dr
medlemmens stdliféretridare enligt lag eller genom ombud,

Ombud ska lEmna in skriftlig daterad fulimakt. Fullmakten ska vara | original och gédller hégst ett ar
frdn utfardandet. Medlem far féretridas av valfritt ombud. Ombud fr bara féretrida en medlem.

Mediem far medfora ett valfritt bitrédde.

& 19 Réstning

Fireningsstdmmans beslut utgérs av den mening som har fatt mer an hilften av de avgivna résterna
eiler vid lika réstetal den mening som stdmmoordféranden bitrdder.

Vid personval anses den vald som har fatt de flesta rosterna. Vid lika rdstetal avgbrs valet genom
lottning om inte annat beslutas av foreningsstdmman innan valet férrittas.

Fdr vissa besiut krivs sdrskild majoritet enligt bestammelser i lag.

Om réstsede] inte avldmnas eller réstsedel avidmnas utan réstningsuppgift (sd kallad blank sedel)
vid sluten omréstning anses inte rdstning ha skett.



§ 20 Protokoll vid féreningsstamma

Ordféranden vid féreningsstamman ska se till att det fors protokoll.
| frdga om protokollets innehall gdller att;
1. réstlingden ska tas in i eller bifogas protokoliet,
2. féreningsstammans beslut ska féras in i protokoilet, samt
3. o rostning har skett ska resultatet anges i protokoliet.
Protokollet ska undertecknas av stimmoordféranden och av valda justerare.
Senast tre veckor efter féreningsstimman ska det justerade protokollet halias tillgangligt hos
bostadsrattsféreningen for medlemmarna.
Protokoll ska forvaras betryggande.

STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§ 21 Styrelse

Styrelsen bestdr av lagst tre och hégst eiva styrelseledaméter med hogst fyra suppleanter. Av
dessa utses en styrelseledamot och higst en suppleant f8r denne av styrelsen 6r HSB.
féreningsstédmman viljer styrelsens ordférande, dvriga styrelseledamdter och suppleanter,
Ordfsrande viljs pa ett ar. Mandattiden for dvriga styrelseledamdter och suppleanter dr hdgst tva ar.
Ordférande, styrelseledamot och suppleant kan véljas om, Om helt ny styrelse valjs av
féreningsstamman ska mandattiden for hilften, efler vid udda tal narmast hdgre antal, vara ett ar.

§ 22 Konstituering och firmateckning

Styrelsen konstituerar sig sjdlv med undantag av styrelsens ordfgrande som viljs av
féreningsstdmma, Styreisen utser inom sig sekreterare. Styrelsen utser ocksd organisator for
studie- och fritidsverksamheten inom bostadsrittsféreningen. Bostadsratisforeningens firma tecknas av
styrelsen. Styrelsen kan utse higst fyra personer, varav minst tv3 styrelseledaméter, att tvd tillsammans
teckna Gostadsrattsforeningens firma.

§ 23 Beslutirhet

Styrelsen &r bestutfér nar fler &n hdlften av hela antalet styrelseledamdter dr ndrvarande, Sem
styrelsens beslut giller den mening de flesta rdstande forenar sig om. vid lika réstetal galler den
mening som styrelsens ordférande bitrdder. Nar minsta antal ledam®ter 8r ndrvarande krdvs
enhillighet f&r giltigt beslut.

§ 24 Protokoll vid styrelsesammantride

Vid styreisens sammantriden ska det firas protokoll. Protokollet ska justeras av ordféranden for
sammantricet och den ytterligare ledamot som styreisen utser.

Styrelseledamot har ratt att fa avvikande mening antecknad till protokoliet,

Endast styrelseledamot och revisor har ratt att ta def av styrelseprotokoll. Styrelsen férfogar Gver
mojligheten att 14tz annan ta del av styrelsens protokoll.

Pratokall ska farvaras betryggande. Protokoli fran styrelsesarmmantréde ska foras i nummaerfijd.

§ 25 Revisorer

Revisorerna ska till antalet vara lagst tva och hdgst tre, samt hogst en suppleant. Av dessa utses
alltid en revisor av HSB Riksférbund, Gvriga viljs av féreningsstdmman, Mandattiden ar fram tifl nasta
crdinarie foreningsstdmma.

Revisorerna ska bedriva sitt arbete sa att revisionen ir avslutad och revisionsberattelsen lamnad
senast tre veckor fore féreningsstaimman, Styrelsen ska ldmna skriftlig férklaring till ordinarie
féreningsstamma dver giorda anmarkningar i revisionsberdttelsen.

Arsredovisningshandlingar, revisionsberittelsen och styrelsens férklaring &ver gjorda anmarkningar
i revisionsherittelsen ska hallas tillgingliga for medlemmarna minst tvé veckor fére den
faoreningsstamma pa vitken de ska behandias.

§ 26 Vatbarsdning

Vid ordinarie f8reningsstimma véljs valberedning.
Mandattiden &r fram till ndsta ordinarie foreningsstaimma. Valberedningen ska besta av lagst tvd
ledambter. En ledamot utses av foreningsstdmman till ordfdrande i valberedningen.



Valberedningen bereder och féreslar personer till de fértroendeuppdrag som féreningsstamman ska
tilis3tta.

Valberedningen ska till féreningsstamman {mna farslag pa arvode och foresia principer f6r andra
ekonomiska ersattningar for styrelsens ledaméter och revisorer.

FONDERING OCH UNDERHALL

§ 27 Fonder

Yitre fond

Bostadsrattsféreningen ska ha fond fér yttre underhall.
Styreisen ska i eniighet med upprittad underhallsplan reservera respektive ta i ansprak medel for
ytire underhail.

Inre fond

Bostadsrattsféreningen kan ha fond fér inre underhdll av bostadsrattsidgenheter.

Overfbring till fond fér inre underhall bestdms av styrelsen.

Bostadsrattshavare far f&r att bekosta inre underhdll av ldgenhet anvdnda sig av den del av fonden

som tillhdr bostadsrattsldgenheten.

Bostadsrittsldgenhetens andel av fonden bestims utifrén férhillandet mellan insatsen fér
idgenheten och samtliga insatser for bostadsrattsidgenheter i bostadsrittsforeningen, med avdrag for
gjorda uttag.

§ 28 Underhallsplan

Styrelsen ska

1. uppritta en underhalsplan for genomférande av underhall av bostadsrattsforeningens
fastighet,

2. arligen budgetera for att sakerstilla att tillrdckliga medel finns f6r underhall av
bostadsrattsféreningens fastighet,

3. se till att bostadsratisféreningens egendom besiktigas i lAmplig omfattning och i enlighet
med bostadsrattsforeningens underhallsplan, samt

4. regelbundet uppdatera underhalisplanen.

§ 26 Over- och underskott

Det dver- eller underskott som kan uppstd pa bostadsrattsféreningens verksamhet ska, efter
underh3llsfondering, balanseras i ny rékning.

BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 30 Utdrag ur lgenhstsidrteckning

Bostadsréttshavare har rétt att fa utdrag ur i3genhetsfirteckningen betraffande sin bostadsratt.
Utdraget ska ange:

1. lgenhetens beteckning, beldgenhet, rumsantal och dvriga utrymmen,

Z. dagen for Bolagsverkets registrering av den ekonomiska plan som ligger till grund f&r
upplatelsen,

3. bostadsrattshavarens namn,

4. insatsen f&r bostadsratien,

5. vad som finns antecknat rdrande pantséttning av bostadsritten, samt

6. datum fér utfardandet.

§ 31 Bostadsritishavarens ansvar

Bostadsrittshavaren ska pa egen bekostnad hilla ldgenheten i gott skick. Det innebdr att
bostadsréttshavaren ansvarar for att sdvil underhalla som reparera ligenheten och att bekosta
&tgdrderna.

Bostadsrattshavaren br teckna férsikring som omfattar bostadsrdtishavarens underhétls- och
reparationsansvar som foijer av lag och dessa stadgar. Om bostadsrattsféreningen tecknat en
motsvarande forsdkring till fdrman for bostadsréttshavaren svarar bostadsratishavaren |
farekommande fall {6r sjatvrisk och kostnaden fér aldersavdrag.



Bostadsrattshavaren ska flja de anvisningar som bostadsrdtisféreningen ldmnar betréffande
instatlationer avseende aviopyp, virme, gas, el, vatten, ventiiation och anordning for
informationséverforing. For vissa tgérder i ligenheten krévs styrelsens tillstdnd enligt § 37. De
stgdrder bostadsrittshavaren vidtar i ligenheten ska alltid utfdras fackmadssigt.

Tilh idgenheten hdr bland annat:

1. ytskikt pa rummens viggar, golv och tak jamte den underliggande behandling som krivs f&r
att anbringa ytskiktet pd ett fackmdssigt satt. Bostadsrittshavaren ansvarar ocksa for
fuktisolerande skikt i badrum och vatrum,

2. icke barande innervaggar,

3. inredningilagenheten och dvriga utrymmen tillhdrande lagenheten, exempelvis:
sanitetsporslin, kdksinredning, vitvaror sasom kyl/frys och tvattmaskin;
bostadsrittshavaren svarar ocksa for vattenledningar, avstingningsventiler och i
forekommande falt anslutningskopplingar pa vattenledning till denna inredning,

4. ligenhetens innerddrrar med tillhdrande lister, foder, karm, titningslister,

5. insida av yiterddrr samt beslag, handtag, gangjdrn, titningslister, brevinkast, las och
nycklar,

6. glasifonster och dirrar samt sprojs pa fonster och i férekommande fall isolerglaskasset,

7. tili fénster och fonsterddre hirande beslag, handtag, gangjérn, tatningshister samt malning;
bostadsrattsféreningen svarar dock for maining av utifran synliga delar av
fonster/fénsterddrr,

B. malning av radiatorer och vrmeledningar,

9. ledningar fér aviopp, gas, vatten och anordningar for informationséverforing till de delar de
ar synliga | [sgenheten och betjdnar endast den aktuella {dgenheten,

10. armaturer for vatten {blandare, duschmunstycke med mera} inklusive packning,
avstingningsventiler och anslutningskopplingar pa vattenledning,

11. kismringen runt golvbrunnen, rensning av golvbrunn och valtenlas,

12. eldstider och braskaminer,

13. kdksflakt, kolfitterflikt, spiskapa, ventilationsdon och ventilationsflikt om de inte dr en del
av husets ventilationssystem. installation av anordning som paverkar husets ventilation
kraver styrelsens tilistand,

14. sakringsskap, samtliga eliedningar i |l3genheten samt brytare, elutiag och fasta armaturer,

15. brandvarnare, samt

16. elburen golvvirme och handdukstork som bostadsrdttshavare férsett ligenheten med.

Ingsr | bastadsrattsupplatelsen forrad, garage eller annat jgenhetskomplement har
postadsrittshavaren samma underhalls- och reparationsansvar fér dessa utrymmen som for
jagenheten enligt ovan. Detta galler &ven mark som dr upplaten med bostadsritt.

Om lagenheten dr utrustad med balkong, altan eller hor till ligenheten mark/uteplats som ar
upplaten med bostadsritt svarar bostadsrattshavaren far renhallning och sndskottning. For
balkong/altan svarar bostadsritishavaren fiir mdining av insida av batkongfront/altanfront samt golv.
MAlning utfdrs enligt bostadsritisfdreningens instruktioner. Om jagenheten ar utrustad med
takterrass ska bostadsrittshavaren darutover se till att avrinning for dagvatten inte hindras. Vad avser
mark/uteplats dr bostadsrittshavaren skyldig att folja bostadsrittsféreningens anvishingar gdllande
skétsel av marken/uteplatsen.

Bostadsrittshavaren ir skyldig att tiil bostadsrattsfreningen anmala fel och brister i sddan
ligenhetsutrustring/ledningar som bostadsrattsforeningen svarar for enligt denna
stadgebestdmmeise eller enligt lag.

§ 31 Bostadsrittshavarens ansvar

Bostadsritisforeningen svarar for att huset och bostadsrittsforeningens fasta egendom, med
undantag for bostadsrittshavarens ansvar enligt § 31, &r val underhllet och halls i gott skick.
Bostadsrattsféreningen svarar vidare fér underhall och reparationer av filjande:

1. ledningar fér aviopp, virme, gas, elektricitet och vatten, om bostadsratisforeningen har
férsett ligenheten med ledningarna och dessa tidnar fler an en lagenhet (s3 kallade
stamledningar},

2. ledningar fér aviopp, gas, vatten och anordningar for informationsdverfiring som
bostadsrittsfareningen férsett idgenheten med och som finns i golv, tak,
|agenhetsavskiljande- eller birande vagg,

3. radiatorer ech virmeledningar i ligenheten som bostadsrattsforeningen forseit lagenheten
med,
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4. rokgldngar (ej rékgdngar i kakeiugnar) och ventilationskanaler, inkluderat hela
ventilationssystemet inklusive ventilationsdon samt Sven fr spiskapa/koksflakt som utgdr
del av husets ventilation, samt

5. ytterddrr samt i férekommande fall fér brevidda, postbox och staket.

§ 33 Brand- och vattenledningsskada samt ohyra

For reparation pd grund av brandskada eller vattenledningsskada (skada p3 grund av utstrémmande
tappvatten) svarar bostadsrdttshavaren endast | begransad omfattning i eniighet med
bostadsrattslagen.

Detta giller &ven i tilldmpliga delar om det finns ohyra i lgenheten.

§ 34 BostadsritisfSreningens dvertagande av underhalisdtgiing

Bastadsrattsfdreningen far utféra reparation samt byta inredning och utrustning som
bostadsrdtishavaren enligt § 31 ska svara for. Ett sAdant beslut ska fattas av féreningsstimma och far
endast avse 3tgdrd som féretas i samband med omfattande underhal] eller ombyggnad av
bostadsrittsforeningens hus och som berdr bostadsrédttshavarens ldgenhet.

§ 35 Férdndring av bostadsrittsiigenhet

Om ett beslut som fattats pd foreningsstdmma innebadr att en lagenhet som uppltits med
bostadsrétt kommer ati férdndras eller i sin helhet beh&va tas i ansprak av bostadsrittsforeningen
med anledning av en om- eller tillbygenad ska bostadsritishavaren ha gatt med pd beslutet. Om
bostadsrdttshavaren inte ger sitt samtycke till fordndringen, blir bestutet 3nda giltigh om minst tva
tredjedelar av de ristande har gatt med pa det och beslutet dessutom har godkints av
hyresndmnden.

& 36 Avhjidipande av brist

Om bostadsrattshavaren férsummar sitt ansvar f6r ligenhetens skick s att annans sikerhet
dventyras eller det finns risk fér omfattande skador pa annans egendom och inte efter uppmaning
avhjdlper bristen i ldgenhetens skick sd snart sem méjligt, far bostadsrittsfareningen avhjilpa bristen
pa bostadsratishavarens bekostnad.

§ 37 Ingrepp | lHgenhet

Bostadsrattshavaren fir inte utan styreisens tillstnd i ldgenheten utféra Stgdrd som innefattar;
1. ingreppien bdrande konstruktion,
2. andring av befintliga ledningar fér aviopp, viirme, gas eller vatten, eller
3. annan vasentlig frdndring av ldgenheten.
Styrelsen far bara vagra att medge tilistdnd till en Stgdrd som avses i forsta stycket om atgirden &r
till pataglig skada eller oldgenhet for bostadsrittsféreningen.

§ 38 Anvindning av bostadsritien

Vid anvdndning av I3genheten ska bostadsrdttshavaren se till att de som bor i omgivningen inte
utsatts fér stérningar som i sddan grad kan vara skadliga fér hilsan eller annars férsdmra deras
bostadsmiijé att de inte skiligen bdr tdlas. Bostadsrittshavaren ska dven i dvrigt vid sin anvindning av
ldgenheten iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfir
huset.

Bostadsrdttshavaren ska halla noggrann tillsyn &ver att dessa dligganden fullgiirs ockss av de som
hr till bostadsrattshavarens hushall, de som beséker bostadsrittshavaren som gést, ndgon som
bostadsrdttshavaren har inrymt efler ndgon som pd wppdrag av bostadsrittshavaren utfér arbete i
{agenheten.

Bostadsrittsfidreningen kan anta ordningsregier. Ordningsreglerna ska vara i &verensstdmmelse
med ortens sed. Bostadsrattshavaren ska félja bostadsriittsféreningens ordningsregier.

Om det forekommer storningar i boendet ska bastadsrittsféreningen ge bostadsrittshavaren
tilisdgelse att se fill att stérningarna omedelbart upphér. Det giller inte om bostadsrittshavaren sigs

upp med anledning av att stdrningarna &r sdrskilt allvariiga med hénsyn till deras art eller omfattning.

Gm hostadsrattshavaren vet elier har anledning att missidnka atf ett firemal dr behdftat med ohyra
far detta inte tas in i ligenheten,
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§ 39 Tilitrade til! ligenheten

Eéretridare for bostadsritisféreningen har ritt att £ komma in i ligenheten ndr det behdvs for
tillsyn elfer fér att utfira arbete som bostadsrittsforeningen svarar for eller fér att avhjdlpa brist nir
bostadsrittshavaren férsummar sitt ansvar for ldgenhetens skick.

Nir bostadsrittshavaren har avsagt sig bostadsrétten eiler ndr bostadsritten ska tvdngsforsiljas ar
bostadsritishavaren skyldig att iata idgenheten visas pd lamplig tid. Bostadsrattsféreningen ska se till
att bostadsritishavaren inte drabbas av stérre olégenhet dn ndédvindigt.

Bostadsrittsféreningen har ritt att kormma in i ldgenheten och utfora nidvindiga atgrder fér att
utrota ohyra i huset efler pa marken.

Om bostadsrattshavaren inte lamnar tilltrdde nir bostadsritisféreningen har ritt till det kan
bostadsrittsfareningen anséka om sarskild handrickning vid kronofogdemyndigheten.

§ 40 Andrahandsupplitelse

En bostadsrittshavare fir upplita sin '3genhet i andra hand till annan for sjdlvstandigt brukande
endast om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. Styreisens samtycke bor begrinsas till viss tid och ska
lamnas om bostadsrattshavaren har skl f&r upplateisen och bostadsrattsfdreningen inte har nagon
befogad anledning att vdgra samtycke.

Om inte samtycke till andrahandsupplitelse Imnas av styreisen fir bostadsréttshavaren #nda upplita
sin Eigenhet i andra hand om hyresndmnden lmnar sitt tillstand.

Nir en juridisk person innehar en bostadsidgenhet kan samtycke till andrahandsupplatelse endast
nekas om bostadsriattsforeningen har befogad anledning.

Samtycke till andrahandsupplatelse behdvs intg;

e om en bostadsritt har forviirvats vid exekutiv forsiljning eller tvangsférsiljning enligt
bostadsrittslagen av en juridisk person som hade pantratt | bostadsrétten ach som inte antagits til}
medierm i hostadsrittsforeningen, efler

» om ligenheten ar avsedd for permanentboende och bostadsritten till lagenheten innehas av en
kommun eller ett landsting.

Nar samtycke inte behiivs ska bostadsrittshavaren genast meddeia styrelsen om
andrahandsuppiatelsen.

§ 41 Inrymma utomstaende

Bostzdsrittshavaren fr inte inrymma utomstaende personer i lgenheten, om det kan medftra
men for bostadsrattsféreningen eller ndgon annan medlem i bostadsrédttsfdreningen.

§ 42 Andamal med bostadsritten

Bostadsrittshavaren far inte anvinda ligenheten for ndgot annat andamal dn det avsedda.
Bostadsrittsforeningen fir dock endast 3beropa avvikelse som ar av avsevird betydelse for
bostadsritisféreningen eller nigon medlem i bostadsrittsforeningen.

§ 43 Avsigelse av bostadsratt

En bostadsratishavare far avsiga sig bostadsratten tidigast efter tvd &r frén upplatelsen och
darigenom bli fri fran sina férpliktelser som bostadsrattshavare. Avsdgelsen ska gras skriftligen hos
styrelsen.

vid en avsigelse vergér bostadsritten till bostadsrittsféreningen vid det manadsskifte som
intraffar narmast efter tre manader fran avsigelsen eller vid det senare ménadsskifte som angettsi
avsdgelsen,

§ 44 Forverkandegrunder

Nyttjanderitten till en idgenhet som innehas med bostadsratt ach som tiiltratts &r férverkad och
bostadsrittsféreningen har ritt att siga upp bostadsréttshavaren till avflytining enligt foljande;

1. Dr&jsmal med insats eller upplatelseavgift

om bostadsrattshavaren dréjer med att betala insats eiler upplatelseavgift utdver tva veckor frén
det att bostadsrittsforeningen efter forfallodagen anmanat bostadsrattshavaren att fullgéra sin
betainingsskyldighet,



2. Dréjsmal med arsavgift eller avgift for andrahandsupplitelse

om bostadsrattshavaren drjer med att betala arsavgift eller avgift fér andrahandsupplitelse, nér
det gilier en bostadsiagenhet, mer dn en vecka efter férfaliodagen eller, nir det géller en lokal, mer
dn tva vardagar efter forfallodagen,

3. Oloviig uppidtelse i andra hand
om bostadsrattshavaren utan nidvindigt samtycke eller tillstdnd uppliter l3genheten i andra hand,

4. Annat dndamal
om {dgenheten anvinds for annat dndamdl dn det avsedda,

5. inrymma utomstdende
om hostadsrittshavaren inrymmer utomstdende personer till men for bostadsrédttsféreningen eller
annan medlem,

&. Ohyra

om bostadsrdttshavaren eller den, som lagenheten upplatits till i andra hand, genom vardsidshet &r
vallande till att det finns ohyra i ligenheten eller om bostadsrittshavaren genom att inte utan oskiligt
drjsmal underriitta styrelsen om att det finns ohyra i lagenheten bidrar tili att ohyran sprids | huset,

7. Vanvard, stérningar och iknande

om lagenheaten pd annat sitt vanvardas eller om bostadsrattshavaren eller den som bostadsritten
ar uppldten till i andra hand utsdtter boende | omgivningen for stérningar, inte iakttar sundhet,
ordning och gott skick eller inte fSljer bostadsritisféreningens ordningsregler,

8. Vigrat tilitride
om bostadsrattshavaren inte lmnar tilltridde till 3genheten nidr bostadsrittsfBreningen har ritt till
tilitrdde och bostadsrattshavaren inte kan visa en giltig ursikt fér detta,

9. Skyldighet av synnerlig vikt

om bostadsrattshavaren inte fullgdr skyldighet som gir utéiver det han ska géra enligt
bostadsrittslagen och det maste anses vara av synnerlig vikt for bostadsrittsféreningen att
skyldigheten fullgdrs, samt

10. Brottsligt férfarande

om lagenheten helt elier till vasentlig dei anvands fir ndringsverksamhet eller dirmed likartad
verksamhet, vilken utgdr eller i vilken till en inte oviisentlig del ingdr brottsligt forfarande eller om
ldgenheten anvands for tilifalliga sexuella férbindelser mot ersiittning.

En uppsdgning ska vara skriftlig.

Nyttjanderdtten ar inte forverkad, om det som ligger bostadsrittshavaren till last &r av ringa
betydelse.

Rdttelseanmodan, uppsiagning och sdrskilda bestimmeiser

Punkt 3-5 och 7-9
Uppsagning enligt punkt 3-5 eller 7-5 far ske om bostadsrdttshavaren later bl att efter tillsdgelse
vidta rattelse utan drdjsmal.

Punkt 1-6 och 7-9

Ar nyttjanderitten enligt punkt 1-5 eller 7-9 férverkad men sker rittelse innan
bostadsrattsforeningen har sagt upp bostadsréttshavaren till avflytining, far bostadsrittshavaren inte
darefter skifjas fran ldgenheten pa den grunden. Detta géller inte om nyttjanderitten dr forverkad pa
grund av sdrskilt allvariiga stérningar | boendet.

Bostadsrattshavaren far inte heller skiljas fran ligenheten enligt punkt 6 eller  om

bostadsrattsforeningen inte har sagt upp bostadsrattshavaren till avflyttning inom tre manader frén
den dag di bostadsrittsforeningen fick reda pa férhdllande som avses.
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Punkt 2

Ar nyttjanderatten enligt punkt 2 férverkad pa grund av drisjsmél med betalning av arsavgift eller
avgift for andrahandsupplatelse, och har hostadsrittsforeningen med anledning av detta sagt upp
bostadsrattshavaren till avflyttning, far denne pa grund av dréjsmalet inte skiljas fran lagenheten

1. om avgiften — nér det &r friga om en bostadsldgenhet — betalas inom tre veckor frén det
att bostadsrattshavaren har delgetts underritteise om mijligheten att fa tillbaka
ligenheten genom att betala avgiften inom denna tid, och meddelande om uppsdgningen
och anledningen till denna har ldmnats till socialndmnden i den kommun dir lgenheten ar
belagen.

2. om avgiften — nar det ir fraga om en lokal — betalas inom tvd veckor fran det att
bostadsrittshavaren har delgetts underriittelse om méjligheten att f4 tillbaka ldgenheten
genom att betala avgiften inom denna tid.

Ar det friga om en bostadsligenhet far en bostadsrattshavare inte heller skijjas fran {agenheten om
bastadsritishavaren har varit fSrhindrad att betala avgiften inom den tid som anges i forsta stycket 1 pad
grund av sjukdom eller liknande ofbrutsedd omsténdighet och avgiften har betalats sa snart det var
maijligt, dock senast ndr tvisten om avhysning avgors i forsta instans,

vad som sags i forsta stycket géller inte om bostadsrattshavaren, genom att vid upprepade tilifélien
inte betala avgiften, har dsidosatt sina férpliktelser i 53 hog grad att bostadsrattshavaren skaligen inte
bér fa behaila ldgenheten.

Beslut om avhysning far meddelas tidigast tredje vardagen efter utgdngen av den tid som anges |
forsta stycket 1 eller 2.

Punki 3
Uppsagning enligt punkt 3 far dock, om det ar fraga om en bostadsldgenhet, inte ske om
bostadsrittshavaren utan dréjsmal anséker om tilistand till upplateisen och far ansékan beviljad.
Bostadsritishavaren far endast skiljas fran [dgenheten om bostadsréttsféreningen har sagt till
bostadsrittshavaren att vidta rittelse. Uppmaningen att vidta rittelse ska ske inom tva manader fran
den dag da bostadsrittsfireningen fick reda pa forhallande som avses i punkt 3.

Punkt 7

vid sarskilt allvarliga stérningar i boendet galler vad som sags i punkt 7 dven om nagon tillsigelse
om rittelse inte har skett. Tillsdgelse om rittelse ska alltid ske om bostadsrdtien dr uppldteniandra
hand.

innan uppsagning far ske av bostadsldgenhet enligt punkt 7 ska soclaindmnden underrattas. Vid
sarskilt alivarliga stérningar fir uppségning ske utan underrittelse till socialndmnden, en kopia av
uppsigningen ska dock skickas 1ill socialndmnden.
Punkt 10

En bostadsrittshavare kan skiljas fran ligenheten enligt punkt 10 endast om bostadsrittsiGreningen
har sagt upp bostadsrattshavaren till avlyttning inom tvd manader fran det att
bostadsrattsféreningen fick reda pé forhailandet. Om det brottsliga forfarandet har angetts till &tal
eller om forunderstkning har inletts inom samma tid, har bostadsrittsfareningen dock kvar sin ratt till
uppsigning intill dess att tvd manader har gatt fran det att domen i brotimalet har vunnit laga kraft
eller det rittsiiga forfarandet har avslutats pa ndgot annat satt.

§ 45 Vissa meddelanden

Nir meddelande enligt nedan har skickats fran bostadsrattsféreningen i rekommenderat brev under
mottagarens vaniiga adress har bostadsrittsféreningen gjort vad som kravs av den;

tillsdgelse om stérningar i boendet

tillsdgelse att avhjalpa brist

uppmaning att betata insats efler uppldtelseavgift

tillsigelse att vidia rdttelse

meddelande till socialndmnden

underritteise till panthavare angdende obetalda avgifter till hostadsrittsfireningen
uppmaning till juridiska personer, dddsbon med fiera angaende nekat medlemskap.

O AR W N

Andra meddelanden till medlemmarna sker genom anslag pa lamplig plats inom fdreningens
fastighet eller genom brev.
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Bostadsrattsféreningen far till mediemmarna eller till nagon annan da krav enligt lag finns pa
skriftiig information anvinda elektroniska hjiipmedel. Ndrmare reglering av férutsattningar for
anvandning av elekironiska hjdlpmedel anges i lag.

SARSKILDA BESLUT

§ 45 Bostadsrittsféreningens fastighet och tomtrig

Styrelsen eiler firmatecknare f&r inte utan foreningsstdmmans godkinnande avhinda
bostadsréttsfireningens fastighet, del av fastighet eller tomtritt.

Styrelsen eller firmatecknare far inte heller riva eller besluta om visentliga férindringar av
bostadsrittsféreningens hus eller mark sdsom visentliga till-, ny- och ombyggnader av sadan
egendom.

Styrelsen eller firmatecknare far anséka om inteckning elier annan inskrivning |
bostadsrittsforeningens fastighet eller tomtratt.

§ 47 Sarskilda regler for giltigt besiut
F&r giltigheten av {éljande beslut krdvs godkiinnande av styrelsen f&r HSB;

1. beslut att dverlata bostadsrattsféreningens fastighet, del av fastighet eller tomtritt,
2. beslut orm dndring av bostadsrittsféreningens stadgar.

For giltigheten av fétjande beslut krivs godkdnnande av styrelsen fér HSB och HSB Riksférbund;

3. beslut att bostadsritisféreningen ska trida i likvidation efler fusioneras med annan juridisk
person,

4. beslut om dndring av bostadsrattsféreningens stadgar som inte dverensstammer med av
HSB Riksférbund rekommenderade normalstadgar for bostadsrittsforeningar.

§ 48 Uttrade ur HSR

Om ett beslut innebdr att bostadsratisféreningen begdr sitt uttride ur HSB blir beslutet giltigt om
det fattas pa tva pa varandra fdljande féreningsstiimmor och p3 den senare fdreningsstdmman
hitrdtts av minst tva tredjedelar av de riistande.
Vid uttrdde ur HSB ska bostadsrattsfreningens stadgar och firma dndras utan tillimpning av § 47..

§ 49 Uppldsning

Om bostadsrattsfdreningen uppldses ska behdlina tillgdngar tillfalla medlemmarna i férhallande till
bostadsrittsidgenheternas insatser.
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GODKANNANDE AV HSB BRF HOGBRUNN |
NYKOPING BESLUT ATT ANTAGA NYA STADGAR

HSB Sédermanlands ldn ekonomisk férening godkiinner beslutet av HSB
Bostadsriittsftrening Stadsfifrden i1 Nvk&ping att antaga nya normalstadgar med
anpassningar i fsljande paragrafer: 11 och 27.
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