@ HSB Brf Rosenhill i Nykoping
HES - dir milghatorna oy Org.nr 719000-2274

Styrelsen for HSB Brf Rosenhill i Nykoping far hiirmed avge arsredovisning for rdkenskapsaret
2018-09-01 —2019-08-31.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.
Alla belopp anges i kronor om inte annat anges.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Bostadsrittsféreningen ér ett privatbostadsforetag. Foreningen dger byggnaderna pa fastigheterna
Lammet 1 och Vargen 1 i Nykdpings kommun som férdigstélldes &r 1943 i vilka man upplater
ldgenheter. Foreningens huvudsakliga indamal &r att i foreningens hus upplata bostadsldgenheter
for permanent boende at féreningens medlemmar.

Foreningen har sitt site i Nykoping.

Foreningens stadgar har registrerats hos bolagsverket 2018-07-05.

Fastigheterna dr fullvirdeforsidkrade i Linsforsidkringar. I forsdkringen ingér styrelseansvar samt
forsakring mot ohyra. I forsidkringen ingér d&ven bostadsrittstilligg. Observera att denna inte
ersitter hemforsdkringen.

Foreningsstimma
Ordinarie foreningsstimma holls 2019-02-28. P4 stimman deltog 12 medlemmar varav 11 var

rostberéttigade.

Styrelsen, revisorer och dvriga funktionfirer
Styrelsens sammansittning under éret efter stimma har varit

Katarina Sandgren Ordfrande vald t.o.m 2021
Jonas Karlsson Vice ordforande i tur att avga
Lukas Briheim Ledamot i tur att avgd
Tommy Frisk Ledamot vald t.o.m 2021
Linda Bernehjlt Ledamot utsedd av HSB Sédermanland 14n

Firmatecknare har varit Lukas Briheim, Tommy Frisk, Jonas Karlsson och Katarina Sandgren tva
i forening.

Styrelsen har under verksamhetsaret hallit 10 protokollférda sammantréden.
Revisor

Revisor har under aret varit en av HSB Riksférbund utsedd revisor inom BoRevision i Sverige
AB. Foreningen har inte utsett nadgon intern revisor.
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Fullmiiktigeledamot
Foreningen har utsett Katarina Sandgren som fullméktigeledamot till HSB Sédermanlands
foreningsstimma samt Jonas Karlsson som suppleant.

Valberedning
Valberedningen har varit Raymond Anneborg och Christina Narving. Med Raymond Anneborg
som sammankallande.

Fastighetsuppgifter

Foreningens egendom omfattar fastigheterna Lammet 1 och Vargen 1 i Nykdpings kommun med
adress Allhelgonavigen 10 A-C och 12 A-C. Husen firdigstilldes ar 1943 och innehéller 30
bostdder om 1 563 m2 samt 17 bilparkeringsplatser. I ndgra fall anvénds tvé ldgenheter som en
bostad och antalet bostdder dr dérfor 27.

Samtliga platser administreras av styrelsen

Ligenhetsfordelning:

8 st 1 rum och kok
18 st 2 rum och kok
3 st 3 rum och k6k
1 st 5 rum och kok

De senaste dren har foreningen gjort foljande stérre underhéllsatgérder och investeringar i
fastigheten:

Reparation av hissar 2018
Drénering 12:an 2016
Avloppsspolning 2016
Asfaltering gérdsplan och vig 10 2014
Balkongrenovering 2013
Kompletteringsarbete drinering 2012
Drinering 10:an 2011
Fonsterbyte 2009
Styrutrustning till vdrmecentral 2007
Virmevixlare 2000
Stambyte 1992
Renovering kék/badrum 1992
Dérrbyte 1992
Takbyte 1992
Fasadmalning/renovering 1992
Installation av hissar 1992 a—
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Forvaltning
Foreningen har avtal med nedanstaende foretag

Leverantor Avtalstyp
HSB Sodermanland  Ekonomisk forvaltning
HSB Sodermaniand  Fastighetsskotsel, stdd

Vattenfall Elavtal, el och nit, Fjarrvirme
Nykopings Kommun Vatten och renhéllning
Comhem Bredband, tv och IP telefoni
Lansforsdkringar Fastighetsforsakringar

Kone Hiss service

Som vicevérd har Richard Persson fungerat.

Viisentliga hindelser under rikenskapsaret
Fastighetsbesiktning utférdes senast 2018-05-24 av styrelsen tillsammans med konsult fran HSB
Sodermanland (Joakim Mérd). Vid besiktning konstaterades att inga vésentliga brister forekom.

Underhall

Storre underhallsatgirder/investeringar som har utforts under aret:
Reparation av hissar

Omléggning golv och eldragning kéllarlokal

Foreningens 40 ariga underhéllsplan upprittades 2018-12-07. Planen ligger till grund for
styrelsens beslut om fondering eller ianspraktagande av fondmedel.

Storre planerade underhallsatgérder kommande rikenskapsér enligt foreningens underhéllsplan
dr fasadmalning och byte av cirkulationspump avseende vatten och virme.

Ovrig foreningsinformation

Foreningen har kabel-tv. Fastigheterna &r sedan tidigare utrustade med bredband och IP-telefoni
frdn ComHem.

Odlingslador finns tillgdngliga f6r medlemmarna.

Gemensam hdst- och varstddning har utférts av ett antal av foreningens medlemmar, med
efterféljande fika.

Alla medlemmar 4r vilkomna att efter egen formaga hjélpa till med den allménna skétseln.

Medlemsinformation
Under aret har 6 bostadsritter 6verlatits. Vid rikenskapsarets utgang var medlemsantalet 33

varav 27 rOstberittigade.
For att hyra ut bostadsritten i andrahand krévs tillstdnd av foreningens styrelse.
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HEB - dir miighsterns bas

Flerarsiversikt

Arsavgifter bostider, tkr

Arets resultat, tkr
Balansomslutning, tkr
Arsavgiftsniva bostider, kr/kvm
Driftskostnad, kr/kvm

Rénta, kr/kvm

Lan, kr/kvm

Fond f6r yttre underhall, tkr
Soliditet (%)

2018/19
1371
-102

10 140
877

439

87
5076
862

19

201718
1371
27

10 340
877
416

83
5134
975

20

HSB Brf Rosenhiill i Nykoping
Org.nr 719000-2274

2016/17
1366
155

10 396
874
477

85
5134
956

19

2015/16

1

10

5

356
181
392
868
473

91
250
880

18

2014/15
1353
297

10 254
865

423

112
5307
652

16

Soliditet = Summa eget kapital delat med totala tillgéngar (balansomslutning). Visar hur stor del av
tillgdngarna som &r finansierade med egna medel (inte 1an eller andra skulder). Talet bor aldrig vara
under 0 vilket innebir att allt eget kapital dr forbrukat.

*Fran och med 2016 anvinds en ny kontoplan, vilket innebiir att jamforelsetal for driftkostnader fore

2016 inte dr jimforbart mellan &ren.

Avgifter och hyror

Den for &r 2019-2020 upprittade budgeten visade inte pa nagot behov av att hja

manadsavgifterna.

Arsavgifterna hojdes senast 2017-01-01 med 1 % och den genomsnittliga arsavgiftsnivan for

bostédder har under aret varit 877 kr/m2, p-platserna hdjdes senast 2013-10-01 till

120 kr/méanad.

Forindring av eget kapital
Medlems-

insatser
Belopp vid érets ingang 41795
Resultatdisposition
enligt
féreningsstdmman
Reservering till fond for
yttre underhall enligt
underhéllsplan
Ianspraktagande av
fond for yttre underhal!

Arets resultat

Belopp vid drets
utging 41 795

Fond yttre Balanserat
underhdll resultat
974 882 ' 997584
27 061

165 000 -165 000
-277 490 277 490
862 392 1137135
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Arets

resultat
27 061

-27 061

-102 188

-102 188

Totalt

2 041322

0

0
-102 188

1939 134
q—



@ HSB Brf Rosenhill i Nykoping
RED - dlir mbighetarna bor Org.nr 719000-2274

Forslag till resultatdisposition
Till féreningsstiimmans férfogande stér filjande medel:

Balanserat resultat 1137135
Arets forlust -102 188
1034 947

Styrelsen foreslir féljande disposition

Till balanserat resultat verftrs 1034 947
1034 947

Foéreningens resultat och stillning i dvrigt framgér av efterfsljande resultat- och balansrikning med
noter.
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HAB ~ diie migigheterna bor

Resultatrikning

Rérelseintikter
Nettoomsiittning

Ovriga rorelseintikter
Summa rérelseintikter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Underhall enligt plan

Personalkostnader och arvoden

Avskrivningar av materiella anliggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Riéntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat
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Not 2018-09-01
1 -2019-08-31

2 1407 709
3 4 888
1412 597

-686 776
-88 124
-277 490
-84 190
-249 697
-1 386 277

S N A

26 320

7045
-135 553
-128 508
-102 188

-102 188

2017-09-01
-2018-08-31

1403 342
1267
1 404 609

-650 091
-81 270
-168 688
-103 777
-249 697
-1 253 523

151 086
6414
-130 439
-124 025

27 061

27 061
S



HES - dBir migighwlerna bor

Balansrikning

TILLGANGAR

Anlidggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdangar
Byggnader och mark

Summa materiella anliggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga vérdepappersinnehav
Summa finansiella anléiggningstillgdngar

Summa anliiggningstillgangar

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Aktuella skattefordringar

Ovriga fordringar

Avrikningskonto HSB Sodermanland
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar
Summa kortfristiga fordringar

Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

HSB Brf Rosenhill i Nykoping
Org.nr 719000-2274

Not 2019-08-31 2018-08-31
1

8 8 408 631 8 658 328

8 408 631 8 658 328

9 500 500

500 500

8 409 131 8 658 828

6776 0

2 817 5207

636 636

1077 730 1027 791

10 42 669 47739

1130 628 1081373

11 600 000 600 000

600 000 600 000

1730 628 1681373

10 139 759 10 340 201

g



HEB - dir mbighetorna bor

Balansriikning Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Friu eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 12, 13
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristig skuld till kreditinstitut 14
Leverantorsskulder

Ovriga skulder 15
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 16

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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2019-08-31

41 795
862 392
904 187

1137135
-102 188
1034 947

1939 134

7460 270
7 460 270

473 508
56 682
27 895

182 270

740 355

10 139 759

2018-08-31

41 795
974 882
1016 677

997 584
27 061
1 024 645

2 041 322

7 530 822
7 530 822

493 412
59 747
27 895

187 003

768 057

10 340 201
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Noter

Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens aliméinna
rad BFNAR 2012:1 (K3).

Redovisningsprinciperna ér oférindrade jamfort med foregiende ar.

Anliiggningstillgangar

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha visentligt skilda nyttjandeperioder och dérfor har
fastighetens bokforda virden fordelats pa visentliga komponenter. Komponentindelningen har
genomforts med utgangspunkt i viigledningen for komponentindelning av hyresfastigheter men med
anpassning till bostadsrittsféreningens sirskilda forutsittningar. Komponenternas aterstaende
nyttjandeperiod och tidpunkt samt utgift for eventuella utforda atgirder pa vésentliga komponenter har
beaktats s& vil som ackumulerade avskrivningar dvs man har anvint direkt infasning med
bruttometoden.

Aterstaende redovisningsmissig nyttjandeperiod for féreningens byggnad har bedémts vara 56 ar. Arets
avskrivningar pa de olika komponenterna uppgar genomsnittligt till 1,83 %.

Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter baseras pa foreningens underhéllsplan.
Styrelsen &r den som fattar beslut om foreningens underhdllsplan.

Ovrigt
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta, vriga tillgdngar och skulder har

virderats till anskaffningsvirde om inte annat anges.

Foreningen har tidigare beskattats for kapitalintdkter. Hogsta forvaltningsdomstolens beslut 2010-12-29
innebir att bostadsrittsfdreningar inte beskattas for kapitalintikter som 4r hinforliga till foreningens
fastigheter. Féreningens underskottsavdrag uppgér till 4 175 048 kronor.

Not 2 Nettoomsittning

2018-09-01 2017-09-01

-2019-08-31 -2018-08-31

Arsavgifter 1370772 1370 772

Hyror 24 480 24 480

Ovriga intiikter 12 458 8 089

Summa nettoomsittning 1407 710 1 403 341
Not 3 Ovriga rorelseintiikter

2018-09-01 2017-09-01

-2019-08-31 -2018-08-31

Ovriga ersittningar och intéikter 4 888 1267
Summa ovriga rirelseintikter 4 888 1267
= el
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HES - diir milighetirna bor

Not 4 Driftskostnader

Reparation, férbrukningsmaterial mm
Lépande underhall

Elavgifter

Uppvirmningsavgifter

Vatten och avlopp

Sophimtning

Ovrig renhallning

Forsdkringar

Kabel-TV/bredband

Fastighetsskotsel

Kommunal fastighetsavgift / fastighetsskatt
Ovriga kostnader

Kundbonus

Summa driftskostnader

Not 5 Ovriga externa kostnader

Revisionsarvoden

Administrativ/ekonomisk forvaltning Grundavtal
Administrativ/ekonomisk forvaltning Extradebiteringar
Ovriga forvaltningskostnader

Medlemsavgift HSB

Moteskostnader

Fritidsverksamhet

Overlatelseavgift

Pantforskrivningsavgift

Tidningar, tidskrifter och facklitteratur
Kreditupplysning

Kontorsmaterial och trycksaker

Telefon

Ovriga externa kostnader

Inkassokostnader

Summa Gvriga externa kostnader
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2018-09-01
-2019-08-31

745
117 108
36 794
215438
43 312
26 172
450

16 901
29 858
161 956
37179
9988
-9125
686 776

2018-09-01
-2019-08-31

9368
42 756
271
2000
12 000
2439
958
6927
5530
0

405

0
5091
0

379
88124

2017-09-01
-2018-08-31

688

89 475
33658
221 325
57414
24 079
0

16 124
28 804
149 969
34789
1 497
-7 730
650 092

2017-09-01
-2018-08-31

9 090
41 446
0

700

12 000
2775
326
6738
1350
60

675
790

4 664
500
156
81270

= SEE



HEB - dilr mbfigheterna boe

Not 6 Underhall enligt plan

Underhall enligt plan
Summa underhall enligt plan

Not 7 Personalkostnader och arvoden

Arvode styrelse

Arvode vicevird

Arvode foreningsvald revisor

Ovriga arvoden

Sociala avgifter

Ovriga personalkostnader

Summa personalkostnader och arvoden

Foreningen har ingen anstélld personal.

Not 8 Byggnader och mark

Byggnadernas nu aktiverade komponenter &r helt avskrivna ar 2075.

Virdeér enligt taxeringsbeslut 1975.

Ingdende anskaffningsvirden byggnader
Ingdende anskaffningsvérde mark
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvirde byggnad - bostidder
Taxeringsvirde byggnad - lokaler

Taxeringsvérde mark - bostider
Totalt taxeringsviirde

Fastighetsbeteckning: Lammet 1, Vargen |
P
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2018-09-01
-2019-08-31

277 490
277 490

2018-09-01
-2019-08-31

60 445
7 000
0

0

16 745

84190

2019-08-31
13 627 020
22 400

13 649 420
-4 991 093
-249 697
-5240 790
8 408 630
11 000 000

4 682 000
15 682 000

2017-09-01
-2018-08-31

168 688
168 688

2017-09-01
-2018-08-31

66 441
12 000
1200

4 000
19 536
600
103 777

2018-08-31
13 627 020
22 400

13 649 420
-4 741 396
-249 697
-4 991 093
8 658 327
9 687 000

3 902 000
13 589 000



N88 -~ dir mibgiigheterna bor

Not 9 Andra lingfristiga viirdepappersinnehav

Andel i HSB 500 kronor, foregaende &r 500 kronor.

Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Upplupna rénteintékter

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Not 11 Ovriga kortfristiga placeringar

Réntebédrande konto HSB
Summa kortfristiga placeringar

Not 12 Skulder till kreditinstitut

Laneinstitut
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek

Kortfristig del av skulder till
kreditinstitut

Nista &rs amortering beréknas
uppga till

Lingfristiga skulder exklusive
kortfristig del

Riintesats
%

1,68

1,44

1,9

1,95

Konv datum

2019-11-15
2021-10-30
2020-10-30
2023-10-30

HSB Brf Rosenhill i Nykdping
Org.nr 719000-2274

2019-08-31
887

41782
42 669

2019-08-31

600 000
600 000

2018-08-31
887

46 852
47 739

2018-08-31

600 000
600 000

Lénebelopp
2019-08-31

393 004
3158078
3167677
1215019
7933778

-393004
-80504

7 460 270

Lanebelopp
2018-08-31

402 956
3191946
3201 285
1228 047
8 024 234

-402956
-90456

7 530 822

Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder, oavsett

om fortsatt beldning sker i bank.

Amortering inom 2-5 ar beréknas uppga till
Om $§ &r beriknas nuvarande skulder uppga till
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Not 13 Stiillda siikerheter

Uttagna fastighetsinteckningar
Summa stiillda siikerheter

Not 14 Kortfristig del av langfristig skuld till kreditinstitut

Kortfristig del av langfristig skuld (nésta ars beréiknade
amortering, samt lan med slutforfallodag inom ett ar)

Summa kortfristiga skulder till kreditinstitut

Not 15 Ovriga skulder

Personalens kiillskatt

Lagstadgade sociala avgifter
Medlemmars reparationsfond/inre fond
Summa Gvriga kortfristiga skulder

Specifikation av foériindring i fond for inre underhall
Belopp vid arets ingéng

Uttag under éret

Utgaende viirde
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2019-08-31

10 719 000
10 719 000

2019-08-31

473 508
473 508

2019-08-31
300

314

27 281

27 895
27280

27 280

2018-08-31

10 719 000
10 719 000

2018-08-31

493 412
493 412

2018-08-31

300
314
27281
27 895

32297
-5 017
27 280
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Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

2019-08-31 2018-08-31
Upplupna arvoden och 16ner 27 368 35150
Upplupna lagstadgade sociala avgifter 5553 7357
Upplupna rintekostnader 12 575 11 857
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 24 594 23 771
Mottagna kortfristiga depositioner och forskott 109 349 108 868
Avtalsplacerade betalningar 2830 0
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intikter 182 269 187 003

Nykoping 2019-1/- 2 &

/_;;;u/. '_)A;z/-ﬂ@’

Jonas Karlsson

%&:f{z wz%z:tdz%v%?ww

Katarina Sandgren

Ordf6rande Vice ordforande
Lukas Briheim 'l'orr-lmy Fris
Ledamot Ledamot

Linda Bernehjilt

HSB-ledamot

Min revisionsberittelse har-limnats 2019- 42 —#/

I
Ola Trané

BoRevision AB
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i HSB Bostadsrattsforening Rosenhall i Nykoping, org.nr. 7190002274

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf
Rosenhall i Nykoping for ar 2018-09-01 — 2019-08-31.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av fdreningens finansiella stalining per den 31
augusti 2019 och av dess finansiella resultat for ret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéaller
resultatrékningen och balansrékningen for foreningen.

Grund fér uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrdckliga och
#ndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som de bedomer ar nGdvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller ndgra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten.
De upplyser, nar sa & tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsétta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas

dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med

verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra
ndgot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhel inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel,
och att Id&mna en revisionsberttelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utfdrs enligt ISA och god
revislonssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om de enskilt
eller tilsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen, Dessutom:

identifierar och bedémer jag riskerna fér vasentliga
felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga och
Andamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vésentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar higre &n for en vasentlig felaktighet som
beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens

interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte fér att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder

antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vésentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhailanden som kan leda till betydande tvivel om
fdreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga
os#kerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar &r
otilirackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller férhallanden géra att en forening inte langre
kan fortsétta verksamheten.

o utvirderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna,
och am Arsredovisningen Aterger de underliggande
transaktionerna och héndelserna pa ett sétt som ger en
rétivisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag
maste ocks4 informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.



Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for HSB Brf Rosenhali i Nyk&ping
for ar 2018-09-01 — 2019-08-31 samt av forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i férvaltningsberétteisen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag &r oberoende i forhallande tilf foreningen enligi god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillréckliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller frlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stélining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlspande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens arganisation &r utformad s att bokféringen,
medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska angelégenheter i
ovrigt kontrolleras pé ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av s4kerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o fretagit ndgon &tgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen, eller

¢  panagot annat satt handlat i strid med bostadsréattslagen,
tilampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
érsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betréffande revisionen av férslaget tilt dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for
aft en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med bostadsrétislagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget fill dispasitioner av foreningens vinst
eller férlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfirs baseras pa
min professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
visentlighet. Det innebr ati jag fokuserar granskningen pa sadana
atgérder, omraden och férhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
férhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag i
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Nykoping den /7 112_2019
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