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Styrelsen fér BRF Ringgérden, med site i Nykoping, far hirmed avge arsredovisning for rikenskapséret
2020-01-01 — 2020-12-31.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.
Alla belopp redovisas, om inte annat anges, i kronor (kr).

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Foreningen har till indamaél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadslidgenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegrénsning. Upplatelsen far d&ven omfatta
mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anviindas som komplement till

bostadslagenhet.

Verksamheten
Den ekonomiska forvaltningen har under aret utforts av ordférande med assistans av styrelseledamot

Gunilla Bjurlén och Kopparsund & Soner AB. Liksom tidigare ar har snérjning och halkbekémpning
utforts av Lavéns Fastighetsservice AB, trappstddning av Samhall AB och virmevixlare av Schneider
Electric. Under aret har st6rre fastighetsatgirden utforts av bla Teknova Byggsystem AB och
Wettergrens Tak & Platslageri AB. Ovrig fastighetsskotsel har ombesdrjts av medlemmar.

Vid arets utging var medlemsantalet 24st (fg &r 24st) fordelat pa 17st bostadslidgenheter.
Forutom bostadslédgenheter inkluderar byggnaden en lokal som hyrs ut till extern hyresgést. Byggnaden
ar fullvirdesforsikrad hos Lansforsikringar Sérmland.

Foreningen har under aret beviljat Ost ligenhetsdverlatelse (fg ar 1st) samt 1st andrahandsuthyrning (fg
ar 1st). Under 2020 har styrelsen hallit 8st (fg ar 9st) styrelsemdten, samt en ordinarie stimma.
Foreningen har under aret tagit upp ett nytt lan for att finansiera utbytet/renovering av foreningens

balkonger.

Under éret har arbetet med att byta ut/renovera balkongerna slutforts. Utdver detta s& har foreningen
dven genomfort underhéll av tak, vindskivor, stuprér mm. Det samlade underhéllskostnaderna under aret
har 6verstigit Imkr och utgdr huvudsaklig orsak till att féreningen redovisar ett stort underskott
innevarande ar, da allt underhall har kostnadsférts direkt i resultatrikningen.

Styrelsen

Ordinarie ledam&ter

Ordférande Helene Hultberg
Ledamot Anne-Marie Marcus
Ledamot Gunilla Bjurlén
Ledamot Joakim Radbick
Styrelesuppleant Kerstin Lindkvist
Revisor Lars Edvardsson
Revisorssuppleant Patrik Kullman
Valberedning IngaLill Karlsson

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter - tva i forening.
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Fastigheten

Fastighetsbeteckning: Lonnen 3, Nykopings kommun

Adress: Ringvigen 27a-c

Byggaér: 1945

Taxeringsvirde: 7.832.000kr

Total boyta: 1.104kvim

Totalt lokalyta: 70kvm

Fastighetens areal: 2.145kvim

Léagenheter: 17st varav 8st 2rok, 7st 3rok, 1st 4rok samt 1st Srok
Parkeringsplatser: 20st

Byggnadens tekniska status

Nedanstaende édtgérder har genomforts eller planerats.

Ar Atgiird

1993/94 Byte fasad- och taktegel

1995 Byte ledningar for inkommande vatten

1995/96 Ommalning trapphus & kéllare

2000 Byte samtliga fonster och balkongddrrar

2007/08 Utbyte av samtliga elledningar

2008 Byte av samtliga lagenhetsd6rrar samt
montering av fastighetsboxar for post

2009 Montering av kodlds i fastighetens portar

2010 Reparation/nytt ytskick fasad 6stra gaveln

2010/11 Radonmitning

2011 Byte av virmevixlare

2011/12 Relining av avloppledningar

2012 Malning av killargolv

2013 Forbittringsatgérder ventilation i samtliga ldgenheter

Felaktigt installerade koksfliktar utbytta/ombyggda
Fiber for kabel-tv samt forberedelse for bredband
installerad i fasatigheten (ej indragen till varje ligenhet)

2014 Atgirder utifrin OVK 2013
Reparation av fukt-/vattenskadad ldgenhet
2015-2016 Fortsatt arbete med atgérder utifrin OVK 2013
Besiktning av balkonger
2016-2017 Bredbandsinstallation
2017 Installation av styrsystem for virmeanldggning
2017 Slutgodkiind OVK-besiktning
2019 Paborjad renovering av balkonger
2020 Slutford balkongutbyte/renovering

2020 Malning takf&tter, byte hingrénnor etc.
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Flerarsoversikt (tkr om inget
annat anges)

Nettoomsiittning

Resultat efter finansiella poster
Balansomslutning

Soliditet (%)

Arsavgift/boyta (kr/kvm)
Lan/boyta (kr/kvm)
Réntekostnader/arsavgifter (%)

2020
705
-813
2558
neg
639

2 680

Viisentliga hindelser under rikenskapsdret.

2019
687
152

2739

10,52

622
2083

2018
667
55
2746
4,98
604
2212

2017
654
71
2756
2,96
592
2293
10
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Under rikenskapsaret sa har féreningens fastighet genomgétt stora underhéllsatgérden, dir bla balkonger
och takrelaterade komponenter har atgirdats. Arets genomforda underhall har sammantaget Sverstigit

Imkr i resultatforda kostnader. Detta utgér huvudsaklig orsak till att foreningen redovisar ett stort

resultatméssigt underskott under innevarande rikenskapsar.

Forindring av eget kapital

Belopp vid arets ingéng
Disposition av
foregaende

ars resultat:

Arets resultat

Belopp vid drets utgang

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Fond for yttre

underhéll

271 443

40 200

311 643

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas s4 att
avsittning fond for yttre underhall
i ny ridkning 6verfores

Balanserat Arets
resultat resultat
-155 603 151 557
111357 -151 557
-813 078
-44 246 -813 078

_44 246

-813 078

-857 324

40 200

-897 524

-857 324

Totalt

288172

0

-813 078
-524 906

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning med

tillaggsupplysningar.
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Balansrikning Not

TILLGANGAR
Anliiggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 3
Maskiner och andra tekniska anldggningar 4
Inventarier, verktyg och installationer 5

Summa materiella anliiggningstillgangar
Summa anliiggningstillgingar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2020-12-31

2235541
19 080
95 003
2 349 624

2 349 624

29 048
34 409
63 457

144 476
144 476
207 933

2 557 557

5 (10)

2019-12-31

2275755
21465
107 312
2 404 532

2 404 532

8 090
19 699
33768
61 557

273 236
273 236
334793

2739 325
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond f6r yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2020-12-31

20775
311643
332 418

-44 246
-813 078
-857 324
-524 906

2 854236
2 854 236

104 708
2927
5740

114 852

228 227

2 557 557
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2019-12-31

20775
271 443
292 218

-155 603
151 557
-4 046
288172

2209 694
2 209 694

89 708
30 305
0

121 446
241 459

2739 325
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Noter
Redovisningsprinciper

Allminna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BokfSringsnimndens allménna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisningsprinciper for enskilda balansposter
Anliggningstillgangar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 100 ar
Inventarier, verktyg och installationer 5-20 ér

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsiittning
Rorelsens huvudintikter.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intiikter och kostnader, men fore skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Not 1 Rorelseintikter
Inom post nettoomséttning redovisas arsavgifter for bostadsrittsinnehavare. Hyresintékter for lokal,
forrad, p-platser, 6verlatelse- och pantsittningsavgifter redovisas inom post Ovriga rorelseintikter.

Not 2 Driftskostnader

2020-01-01 2019-01-01

-2020-12-31 -2019-12-31
El & viarmekostnader 178 257 213219
Vatten & avlopp 59078 48 781
Snéréjn & halkbekdmpning 8010 13 823
Fastighetsskotsel 28 303 30 744
Lopande reparationer & underhall 169 891 27 166
Planerade reparationer & underhall 864 375 0
Fastighetsforsikring 29478 28418
Fastighetsavgift / -skatt 24280 24 280
Kabeltv 25 896 25 440

Redovisningstjénster 27100 26 638
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Konsultarvoden
Ovr div kostnader

Not 3 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirden byggnad & mark
Inkdp
Utgiaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgéaende redovisat viirde

Bokfort virde byggnader
Bokfort virde mark

Not 4 Maskiner och andra tekniska anliiggningar

Ingéende anskaffningsvérden
Ink&p
Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Not 5 Inventarier, verktyg och installationer

Ingéende anskaffningsvérden

Ink&p

Forsiljningar/utrangeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

7028
32907
1454 603

2020-12-31

4 038 280
0
4 038 280

-1762 525
-40 214
-1 802 739

2235541

2218641
16 900
2235541

2020-12-31

23 850
0
23 850

-2 385
-2385
-4 770

19 080

2020-12-31

143 330

0
-11 927
131 403
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7475
23 001
468 985

2019-12-31

4038 280
0
4 038280

-1722 311

-40 214
-1762 525
2275755
2258 855

16 500
2275755

2019-12-31

23 850
23 850

-2385

-2 385

21 465

2019-12-31

143 330
0
0
143 330
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Ingdende avskrivningar
Forséljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Not 6 Langfristiga skulder

Skuld som forfaller senare dn 5ar

Not 7 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga lan.

Riintesats
Lanegivare och linenummer %
SHB 328165 1,77
SHB 308080 1,43
SHB 341348 1,93
SHB 315855 2,73
SHB 323972 2,37
SHB 324038 2,42
SHB 345098 1,56

Beddmd kortfristig del av
langfristig skuld

-36 018
7 156
-7 538
-36 400

95 003

2020-12-31

2435 404
2 435 404
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Datum for
rintefindring
2022-04-30
2023-04-30
2027-12-31
2025-04-30
2024-06-30
2024-06-01
2028-09-01

Not 8 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

Upplupna rantekostnader
Forutbetalda intdkter
Forutbetald el

Ovriga upplupna kostnader
Avrundsningsrad

Lanebelopp
2020-12-31

600 920
354 566
295 000
504 208
348 000
110 000
746 250
2 958 944

104 708

2020-12-31

4158

64 493

4235

41967

-1

114 852

-26 095
0
-9923
-36 018
107 312
2019-12-31
1 850 862
1 850 862
Lanebelopp
2019-12-31
615 400
369 642
304 000
516 360
364 000
130 000
0
2299 402
89 708
2019-12-31
3746
63 259
16 793
37 650
-2
121 446
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Not 9 Eventualforpliktelser
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2020-12-31 2019-12-31
Eventualférpliktelser 0 0
0 0

Not 10 Stiillda siikerheter
2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckning 3032000 2 815 000
3032 000 2 815000

I samband med upptagande av lan for balkongatgérden, s& gjordes en ny inteckning i féreningens
fastighet med 217.000kr.

Not 11 Viisentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut
Nagra visentliga hiindelser som kan paverka bedomningen av framlagd arsredovisning bedéms inte ha

intriiffat.

Undertecknade f6rsdkrar hidrmed att &rsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen
och god redovisningssed, att aktuella redovisningsnormer har tillimpats och att limnade uppgifter

stimmer med faktiska férhallanden.
¢ Cbtfwf(u
due-Monie Mana) M

Anne-Marie Marcus Gunilla Bjurlén

e ..
¥
¥/,

Joakim Radbick

Nykoping den 20 april 2021

Min revisionsberittelse har limnats 2020-03- 0%

Lo Edurder,

Lars Edvardson
Revisor



