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HEP - div mliflighrterna bor

Styrelsen for HSB Brf Plogen i Nykoping far harmed avge arsredovisning for rakenskapséret
2020-01-01 — 2020-12-31.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK.
Alla belopp anges i kronor om inte annat anges.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Bostadsrittsforeningen r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen. Foreningen ager
byggnaderna pa fastigheten Plogen 1 i Nykdping som fardigstélldes &r 1954 i vilka man upplater
lagenheter och lokaler. Féreningens huvudsakliga dndamal ér att i foreningens hus upplata
bostadslidgenheter for permanent boende &t foreningens medlemmar. Foreningens stadgar har
registrerats hos Bolagsverket den 24 april 2019. Féreningen har sitt séte i Nykoping.

Fastigheterna #r fullvirdeforsikrade i Lansforsékringar. I forsikringen ingdr styrelscansvar samt
forsikring mot ohyra. I forsikringen ingér dven bostadsrittstilligg. Observera att denna inte
ersitter hemforsdkringen.

Foreningsstimma

Ordinarie foreningsstimma hélls den 14 juni 2020. Stimman genomférdes som postrdstning utan
deltagande av medlem pga Corona-pandemin. 34 postroster hade limnats in. Vid stimman deltog
ytterligare nio rostberéttigade varav sex hade limnat in postrost. De dvriga tre avstod frén att
rosta. Totala antalet rostberéttigade var 37 st.

Styrelsen, revisorer och dvriga funktioniirer
Styrelsens sammansittning under dret efter stimma har varit

Carl-Gunnar Johansson Ordférande i tur att avgd

Magnus Vejdal Vice ordforande vald t o m 2021

Johan Nynés Sekreterare i tur att avgd

Jan-Erik Larsson Ledamot vald t o m 2021

Ake Strém Ledamot vald t o m 2021

Bjorn Nordell Ledamot itur att avgd

Annette Larsson Ledamot itur att avgd

Hans-Goran Lundgren Ledamot utsedd av HSB Sodermanlands 14n

Firmatecknare har varit Jan-Erik Larsson, Carl-Gunnar Johansson, Magnus Vejdal och Ake
Strom, tva i forening.

Styrelsen har under verksamhetséret héllit 11 protokollférda sammantrédden.
&

1 (16)



@ HSB Brf Plogen i Nykoping

HSB - di wiiighetsrria bor Org.nr 719000-2332

Revisor
Revisorer har under aret varit Anders Hagman med Eva Hagman som suppleant, valda av
foreningen samt en av HSB Riksforbund utsedd revisor inom BoRevision i Sverige AB.

Fullmiiktigeledamot
Foreningen har utsett Carl-Gunnar Johansson och Jan-Erik Larsson som fullméktigeledamot till

HSB Sodermanlands f6reningsstimma.

Valberedning
Valberedningen har varit styrelsen.

Fastighetsuppgifter

Foreningens egendom omfattar fastigheten Plogen 1 i Nykopings kommun med adress
Féagelboviigen 21, 23 och 25 samt Ornskéldsvig 14 16. Husen firdigstilldes &r 1954 och
innehaller 116 bostider om 6 687 m2, 24 lokaler (varav 18 mindre forrdd) om 467 m2, och 17

garageplatser samt 59 parkeringsplatser.

Liagenhetsfordelning:

18 st. 1 rum och kék

74 st. 2 rum och kok

18 st. 3 rum och kok
6 st. 4 rum och kok

De senaste aren har foreningen gjort foljande storre underhéllsatgérder och investeringar i
fastigheten:

Energikartldggning 2019 Byte av samtliga fonster 2011
Radonmétning 2019 Asfaltering markarbeten 2010
Renovering lekplats 2019 Byte taktegel -lakt och underlagspapp 2008
Byte yttertak 2019 Installation av egen TV-anldggning 2007
Byte entrédorrar 2019 Installation av bredband/Telefoni 2006
Byte virmevixlare 2015 Balkongrenovering 2004
OVK-besiktning 2015 Miljshus byggt for hushéllssoporna 1997
Forandring gronytor pa gérden 2015 Byte VVS-stammar 1995
Uteplats med plattor och spaljé 2013 Kok, badrum renoverats 1995

k
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Forvaltning

Foreningen har avtal med nedanstiende foretag:
Leverantor Avtalstyp

HSB Sodermanland AB Ekonomisk forvaltning
Vattenfall Elavtal, el och niit
Scandem Elhandel from nov 2020
Vattenfall Fjdrrvirme

Nykopings Kommun Vatten och sophimtning
Clean Me Tvatt av sopkarl

Boxer ™V

Telenor Bredband

Snérdjning Karl-Gustav Roslund

Fastighetsskotseln och trappstidningen har skétts av Tant Rut och styrelsen.
Viisentliga hiindelser under rikenskapsiret

Underhall/investeringar

Mindre underhillsitgirder som har utforts under aret:
Installation av LED-lampor i killargingar
Flyit och renovering av Pings-/Gym-rum till 14B
Titning av fog mellan garageviggar och asfalt
Porten till fastighetskotarverkstaden bytt.

Foreningen underhillsplan upprittades ursprungligen 2007 och omarbetades under 2018. Nu
gillande underhallsplan faststalldes vid styrelsemétet den 2019-09-29 och uppdateras
kontinuerligt. Planen ligger till grund f5r styrelsens beshut om fondering eller ianspraktagande av

fondmedel.

Storre planerade underhillsitgirder enligt foreningens underhallsplan ar:
Akut byte av bottenstammar for spill/ och dagvatten i 16-huset januari 2021
Malning av kallargingar
Oversyn av taken i trapphusen 23 25

Planerade projekt:
Omtag parkeringsplatser med El-laddstolpar
Gemensam El
Bergvirme och Solceller pd 16-huset

Ovrig foreningsinformation

Hemsida www.plogen.org ir omarbetad och uppdaterad. Dir finns MYCKET information.
Plognytt (information till alla) delas ut 5-6 ganger/ar.

Det finns hobbyrum, pingisrum samt lokal for aktiviteter och traffar.

Ett 6vernattningsrum med fyra biddar finns att hyra.

Bredband och IP-telefoni frin Telenor ingér i méinadsavgiften.

Foreningen har egen TV-anldggning med Boxer Flex 8, vid byte eller fler kanaler kontaktas

Boxer. ‘ /
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Medlemsinformation
Under &ret har 16 bostadsritter Sverlatits. Vid rikenskapsarets utgang var medlemsantalet 139

varav 117 rostberéttigade.
For att hyra ut bostadsritten i andra hand krvs tillstdnd av foreningens styrelse. For uthyrning i

andrahand tar féreningen ut en avgift.

Utveckling av foreningens verksambhet, resultat och stiillning

Flerarsoversikt 2020 2018/19 2017/18 2016/17 2015/16
(16 man)
Arsavgifter bostider, tkr 4362 5801 4319 4319 4319
Arets resultat, tkr 902 884 -403 414 57
Balansomslutning, tkr 16 394 15 654 14 901 15 466 15 366
Arsavgiftsniva bostéder, kr/kvm 652 652 646 646 646
Driftkostnad, kr/kvm 361 471 475 429 459
Rénta, kr/kvm 19 35 22 22 23
Lén, kr/kvm 1223 1252 1295 1328 1 360
Fond for yttre underhall, tkr 1235 1002 744 1141 354
Soliditet (%) 34 29 25 27 24

Soliditet = Summa eget kapital delat med totala tillgdngar (balansomslutning). Visar hur stor del av
tillgdngarna som ir finansierade med egna medel (inte 14n eller andra skulder). Talet bor aldrig vara
under 0 vilket innebidr att allt eget kapital &r forbrukat.

Lagstiftningen gor att resultatet inte redovisas inklusive forindringen av fonden for Yttre
Underhall. Det #r detta resultat, som ligger till grund for dndring av drsavgifterna.

Verksamhetsar 13/14 14/15 15/16 16/17 17/18 18/19 2020
Resultat enl Lagen 592 344 57 414 -403 884 902
Verkligt resultat 486 570 270 619 340 626 669

Var beddmning #r att arsavgifterna inte behdver hojas under de ndrmaste aren.

Avgifter och hyror
Arsavgifterna hgjdes senast 2019-01-01 med 1%. Den genomsnittliga drsavgiftsnivén for
bostader uppgér till 652 kr/m2. . Under 2020 har en uppdatering av hyresnivderna for lokaler,

P-platser och garage skett och kopplats till forandringen prisbasbeloppet.
5
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Forindring av eget kapital

Medlems-
insatser

Belopp vid éarets ingéng 195 345

Okning av insatskapital

Reservering till fond for

yttre underhétl enligt

underhallsplan

lanspréktagande av

fond for yttre underhall

Arets resultat

Belopp vid drets
utging 195 345

Forslag till resultatdisposition

Fond yttre

underhall
1002 297

450 000

-217 323

1234974

Till foreningsstimmans forfogande star féljande medel:

Balanserat resultat
Arets resultat

Styrelsen foreslar foljande disposition

Till balanserat resultat Sverfors

HSB Brf Plogen i Nyk&ping
Org.nr 719000-2332

Balanserat Arets
resultat resultat
2 567 320 884 477
884 477 -884 477
-450 000
217 323
901 517
3219120 901 517
3219120
901 517
4120637
4120637
4120637

Totalt

4649 439
0

0

0
901 517

5550 956

Foreningens resultat och stéllning i vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrakning med

noter.
a
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Resultatrikning

Rérelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rérelseintikter
Summa rérelseintikter

Rérelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Underhall enligt plan

Personalkostnader och arvoden

Avskrivningar av materiella anldggningstillgngar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat
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Not

NN A

HSB Brf Plogen i Nykoping
Org.nr 719000-2332

2020-01-01
-2020-12-31

4796 561
121 926
4 918 487

-2 582 925
-195199
-217323
-476 642
-434 605

-3 906 694

1011793

23 479

-133 755

-110276

901 517

901 517

2018-09-01
-2019-12-31

(16 mén)

6324 323
10 592
6334915

-3372270
-554 535
-191 593
-601 688
-513 074

-5233160

1101755
35361
-252 639
-217 278

884 477

884 477
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Balansrikning 11‘1"‘
TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliiggningstiligangar

Byggnader och mark 8
Maskiner och andra tekniska anldggningar 9
[nventarier, verktyg och installationer 10
Pagaende nyanldggningar avseende materiella
anldggningstillgéngar 11

Summa materiella anliiggningstillgingar

Finansiella anliggningstillgdngar
Andra langfristiga vardepappersinnehav 12
Summa finansiella anléiggningstillgingar

Summa anliiggningstillgdngar

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Avrikningskonto HSB Sédermanland

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 13

Summa kortfristiga fordringar

Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar 14
Summa Kortfristiga fordringar

Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR
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HSB Brf Plogen i Nykoping
Org.nr 719000-2332

2020-12-31

10 805 994
0
18 040

0
10 824 034

500

500

10 824 534

1182

29 234

1 857 247
182 041

2 069 704

3 500 000
3 500 000
5569 704

16 394 238

2019-12-31

11232077
0
26 562

0
11 258 639

500

500

11259 139

1199
29234
725 280
138 853
894 566

3 500 000
3 500 000
4 394 566

15 653 705
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HSB Brf Plogen i Nykdping
Org.nr 719000-2332

Balansrﬁkning Not 2020-12-31 2019-12-31
1

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 195 345 195 345

Fond for yttre underhéall 1234974 1 002 297

Summa bundet eget kapital 1430319 1197 642

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 3219120 2 567 320

Arets resultat 901 517 884 477

Summa fritt eget kapital 4120 637 3451797

Summa eget kapital 5 550 956 4 649 439

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 15, 16 0 0

Summa langfristiga skulder 0 0

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristig skuld till kreditinstitut 17 8747 974 8 957436

Leverant6rsskulder 276 394 253 285

Aktuella skatteskulder 81717 53905

Ovriga skulder 18 1116541 1191292

Upplupna kostnader och férutbetalda intikter 19 620 656 548 348

Summa kortfristiga skulder 10 843 282 11 004 266

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 16 394 238 15653 705

a
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Noter

Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokfringsndmndens allménna
rdd BFNAR 2012:1 (K3).

Redovisningsprinciperna ir oforandrade jamfort med foregéende &r.

Anliiggningstillgdngar

Fastighetens betydande komponenter beddms ha vésentligt skilda nyttjandeperioder och darfor har
fastighetens bokforda virden fordelats pa véasentliga komponenter. Komponentindelningen har
genomforts med utgangspunkt i vigledningen for komponentindelning av hyresfastigheter men med
anpassning till bostadsréttsforeningens sirskilda forutsittningar. Komponenternas aterstiende
nyttjandeperiod och tidpunkt samt utgift fr eventuella utforda atgérder pé vésentliga komponenter har
beaktats sa vil som ackumulerade avskrivningar dvs man har anvént direkt infasning med

bruttometoden.

Aterstaende redovisningsmissig nyttjandeperiod for foreningens byggnad har bedémts vara 40 ar. Arets
avskrivningar pa de olika komponenterna uppgér genomsnittligt till1,43 %.

Avskrivning pa maskiner och inventarier sker linjart med 20 % av tillgangarnas anskaffningsvirde per
ar.

Reservering for framtida underhdll av foreningens fastigheter baseras pé foreningens underhéllsplan.
Styrelsen #r den som fattar beslut om foreningens underhallsplan.

Ovrigt
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta, dvriga tillgdngar och skulder har
virderats till anskaffningsvirde om inte annat anges.

Foreningen har tidigare beskattats for kapitalintikter. Hogsta forvaltningsdomstolens beslut 2010-12-29
innebir att bostadsréttsforeningar inte beskattas for kapitalintékter som &r hanforliga till foreningens

fastigheter. Foreningens underskottsavdrag uppgér till 0 kronor.&/,
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Not 2 Nettoomsiittning

Arsavgifter
Avgiftsbortfall

Hyror

Hyresbortfall

Intikter konsumtionsavgift
Ovriga intékter

Avsiittning inre fond
Summa nettoomsiittning

Not 3 Ovriga rorelseintikter

Aterbiring LF
Ovriga rérelseintikter
Summa ovriga rorelseintikter

Not 4 Driftskostnader

Reparation, forbrukningsmaterial mm
Lopande underhéall

Elavgifter

Uppvarmningsavgifter

Vatten och avlopp

Sophémtning

Forsékringar

Tomrittsavgéld

Kabel-TV/bredband

Fastighetsskotsel

Kommunal fastighetsavgift / fastighetsskatt
Ovriga kostnader

Kundbonus

Summa driftskostnader
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HSB Brf Plogen i Nyképing

2020-01-01
-2020-12-31

4421 148
0

186 705
-9 786
342 876
43 814
-188 196
4796 561

2020-01-01
-2020-12-31

0
121 926
121 926

2020-01-01
-2020-12-31

66 607
172 957
121 706

1091 794
262307
58279
69 058
340

347 544
214 081
163 090
15 161

0

2 582 924

Org.nr 719000-2332

2018-09-01
-2019-12-31

5 880 268
-1212
189 360
-9 336
457 168
54074
-246 000
6324 322

2018-09-01
-2019-12-31

10 592
0
10 592

2018-09-01
-2019-12-31

86 577
176 222
155690

1515992
321242
78 875
87349
680

463 392
278 833
209 623

32453
-34 657

3372271
Y
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Not 5 Ovriga externa kostnader

Revisionsarvoden

Administrativ/ekonomisk forvaltning Grundavtal
Administrativ/iekonomisk forvaltning Extradebiteringar
Ovriga forvaltningskostnader

Konsultarvoden

Bankkostnader

Medlemsavgift HSB

Méteskostnader

Fritidsverksamhet

Overlatelseavgift

Pantf6rskrivningsavgift

Representation, avdragsgill

Kreditupplysning

Kontorsmaterial och trycksaker

Telefon

Mobiltelefon

Ovriga externa kostnader

Inkassokostnader

Summa 6vriga externa kostnader

Not 6 Underhall enligt plan

Underhall enligt plan
Summa underhall enligt plan
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HSB Brf Plogen i Nykdping
Org.nr 719000-2332

2020-01-01
-2020-12-31
13 000
113 640
0

700

-42 290
0
33250
6157

2 890
30510
17 066
0

3915
9744
426
5584

0

606
195198

2020-01-01
-2020-12-31

217323
217 323

2018-09-01
-2019-12-31
15 000
211 821
5788
925

187 891
495

44 333
1452
5725
18 403
13799
6 653
2293
18 639
755

13 642
6 920

0

554 534

2018-09-01
-2019-12-31

191 593
191 593

=
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Not 7 Personalkostnader och arvoden

Loéner anstillda

Arvode styrelse

Arvode vicevird

Arvode foreningsvald revisor

Ovriga arvoden

Kostnadserséttningar

Sociala avgifter

Ovriga personalkostnader

Summa personalkostnader och arvoden

Foreningen har ingen anstélld personal.

Not 8 Byggnader och mark

Byggnadernas nu aktiverade komponenter #r helt avskrivna ar 2060.

Virdedr enligt taxeringsbeslut 1954.

Ingiende anskaffningsvérden byggnader
Ingdende anskaffningsvérde mark

Arets investeringar

Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvirde byggnad - bostider
Taxeringsvirde byggnad - lokaler

Taxeringsvirde mark - bostader
Taxeringsvirde mark - lokaler

Totalt taxeringsvirde

Fastighetsbeteckning: Plogen 14/
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HSB Brf Plogen i Nykoping
Org.nr 719000-2332

2020-01-01
-2020-12-31

0

59 885
144 528
2 900
214 411
5088
46 492
3339
476 643

2020-12-31

26 721 751
227 000

0

26 948 751

-15716 674
-426 082
-16 142 756

10 805 995

34 000 000
1057 000

15 000 000
741 000
50 798 000

2018-09-01
-2019-12-31

274 137
37421
84718

1300
32393
6 506

146 668
18 544

601 687

2019-12-31

25729 501
227 000
992 250

26 948 751

-15208 288
-508 386
-15716 674

11232 077

34 000 000
1 057 000

15 000 000
741 000
50 798 000
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Not 9 Maskiner och andra tekniska ankiggningar

Ingéende anskaffningsvirden
Utgiaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar enligt plan
Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 10 Inventarier, verktyg och installationer

Ingéende anskaftningsvérden
Arets investeringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Not 11 Pigiende nyanliggningar avseende materiella anléiggningstillgingar

Ingdende anskaffningsvérden
Omklassificeringar
Utgaende redovisat viirde

Not 12 Andra langfristiga viirdepappersinnehav

Andel i HSB

Ingdende anskaffningsvérden
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde
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HSB Brf Plogen i Nykdping
Org.nr 719000-2332

2020-12-31

365 150
365 150

-365 150
-365 150

2020-12-31
31250

0

31250

-4 688

-8 523

-13 211

18 039

2020-12-31

o

2020-12-31
500
500

500

2019-12-31

365 150
365150

-365 150
-365 150

2019-12-31

31250
31250

-4 688

-4 688

26 562

2019-12-31

2260
-2 260
0

2019-12-31
500
500

500

2
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Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Upplupna rinteintékter
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Not 14 Ovriga kortfristiga placeringar

Réntebdrande konto HSB
Summa Kortfristiga placeringar

Not 15 Skulder till kreditinstitut

Riintesats
Léneinstitut %
Swedbank Hyp AB 3,10
Swedbank Hyp AB 1,17
Somlandsbanken 1,16
Sormlandsbanken 1,16

Kortfristig del av skulder till
kreditinstitut

Nista ars amortering berdknas
uppga till

Langfristiga skulder exklusive
kortfristig del

Lan som har slutforfallodag inom ett r frén bokslutsdagen redovisas som Kkortfristiga skulder, oavsett

om fortsatt belaning sker i bank.

Amortering inom 2-5 &r beréiknas uppga till
Om 5 &r beridiknas nuvarande skulder uppgé till

Konv datum

2020-09-25
2020-02-28
Stibor 3méan
Stibor 3mén
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HSB Brf Plogen i Nykoping
Org.nr 719000-2332

2020-12-31
875

181 166
182 041

2020-12-31

3 500 000
3 500 000

Léanebelopp
2020-12-31

0
0

3490 391
5257 583
8747 974

-8 517358

-230 616

0

-922 464
7 594 894

2019-12-31
1021

137 832
138 853

2019-12-31

3 500 000
3500 000

Lanebelopp
2019-12-31
3553 853
5403 583

0
0

8957 436

-8 726 820

-230 616

-

0
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Not 16 Stillda siikerheter

Andra stillda sdkerheter
Summa stillda sikerheter

Not 17 Kortfristig del av langfristig skuld till kreditinstitut

Kortfristig del av 1angfristig skuld (nésta &rs berdknade
amortering, samt 1an med slutforfallodag inom ett &r)

Summa kortfristiga skulder till kreditinstitut

Not 18 Ovriga skulder

Uttagsskatt

Personalens kéllskatt

Lagstadgade sociala avgifter
Medlemmars reparationsfond/inre fond
Summa ovriga kortfristiga skulder

Specifikation av forindring i fond for inre underhall
Belopp vid érets ingéng

Uttag under aret

Avsittning

Utgaende viirde
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HSB Brf Plogen i Nykoping
Org.nr 719000-2332

2020-12-31

12 304 500
12 304 500

2020-12-31

8747 974
8747974

2020-12-31

0

34 658
11234
1070 649
1116 541

1067 169
-184 716

188 196
1070 649

2019-12-31

12 304 500
12 304 500

2019-12-31

8957 436
8 957 436

2019-12-31

83 163
30 459
10 502
1067 169
1191293

1019 964
-198 795
246 000
1067 169



0 HSB Brf Plogen i Nykoping

HI9 - dir mebgiwebrme bov Org.nr 719000-2332

Not 19 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2020-12-31 2019-12-31
Upplupna arvoden och 16ner 31960 23 846
Upplupna lagstadgade sociala avgifter 3132 2404
Upplupna réntekostnader 283 32563
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 194 838 215 489
Mottagna Kortfristiga depositioner och forskott 390 443 269 374
Avtalsplacerade betalningar 0 4671
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intiikter 620 656 548 347
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REVISIONSBERATTELSE

Till freningsstamman i HSB Bostadsrattsforening Plogen i Nykaping, org.nr. 718000-2332

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf Plogen i
Nykdping for rakenskapsaret 2020.

Enligt vér uppfattning har rsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer &r
nodvandig for att upprétta en &rsredovisning som inte innehaller négra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar s& ar tillampligt, om férhalianden som kan péverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphora med verksamheten
eller inte har négot realistiskt alternativ till att géra négot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mél &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberéttelse som innehéller véra uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pé grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tilsammans rimligen kan férvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professioneltt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfr granskningsétgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och ndamélsenliga for att utgdra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till folid av oegentligheter &r hagre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll.

e  skaffar jag mig en forstéelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsétgarder som &r 1ampliga med hansyn il
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
forméga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna
i &rsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhlianden géra att en férening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar jag den Svergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styreisen om biand annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag méaste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den f6reningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsréttslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida &rsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild av

foreningens resultat och stéllning./..



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden
Utdver vér revision av &rsredovisningen har vi &ven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Bostadsrattsforening Plogen i enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
Nykbping for rékenskapséret 2020 samt av forslaget til dispositioner oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
betréffande foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i vrigt fullgjort sitt
Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt férslaget yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
i forvaltningsberéitelsen och beviljar styrelsens ledamoter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilirackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for véra uttalanden.
Styrelsens ansvar P o " .

. - o Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
betréffande féreningens vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning fortlopande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r foreningens organisation ar utformad s att bokfdringen,
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, medelsfdrvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, dvrigt kontrolleras pé et betryggande satt

konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig

grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

e pénagot annat stt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Virt mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av freningens vinst eller forlust, och dérmed vért uttalande om detta, ar att med rimlig

grad av sakerhet bedéma om frslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att

upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda erséatningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens

vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéinder revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdome och har en

professionellt skeptisk instafining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller

forlust grundar sig framst pé revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB

Riksférbunds professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,

omraden och forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for freningens

situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgarder och andra forhéllanden som ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

c?/ 3 2021

Nyképing den

ZzZj32z02i

.............................. 1 o

Ola Trané Anders Hagman
BoRevision i Sverige AB Av foreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor




