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Medlemsvinst

RBF Nykdpingshus 8 dr medlem i Riksbyggen som #r ett kooperativt foretag.

Den $verskjutande vinsten i Riksbyggen delas varje r ut till kooperationens medlemmar i form av andelsutdelning.
Medlemmar far dven aterbdring pa de tjénster som foreningen koper fran Riksbyggen varje ar.

Medlemsvinsten dr summan av aterbdringen och utdelningen och betalades ut under forsommaren.

Det hir aret uppgick beloppet till 2 400 kronor i aterbéring samt 4 239 kronor i utdelning.
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Styrelsen for RBF Nykopingshus 8 far

Forvaltningsberattelse uas.™""

2019-01-01 till 2019-12-31

Beloppen i arsredovisningen anges i svenska kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i fsreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadslédgenheter for permanent boende, och i forekommande fall
lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrittsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1952-11-22. Nuvarande stadgar registrerades 2019-04-15.
Fdreningen har sitt sidte i Nykopings kommun.

Arets resultat #r nigot bittre dn foregiende ar.

Driftkostnaderna i foreningen har dkat jamfort med foregédende ar, men #ven intékterna har 6kat. Friamst handlar det om
kostnader och intidkter avseende vattenskada.

Resultatet dr sdmre 4n budgeterat. Detta frimst p g a hdgre underhélls- och dvriga driftkostnader 4n budgeterats.

Antagen budget for kommande verksamhetsar ger full kostnadstéckning.

I resultatet ingér avskrivningar med 396 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 886 tkr. Avskrivningar
péverkar inte féreningens likviditet.

)
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Fastighetsuppgifter
Foreningen Ager fastigheten Hagtornet 1 i Nykopings kommun. P4 fastigheten finns 104 ldgenheter uppforda.
Byggnaderna dr uppforda 1954. Fastigheternas adress dr Rosenkéllavigen 28-32 i Nykdping.

Fastigheten #r fullvirdeforsikrad i Folksam via frsékringsméklare Proinova.

Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstillagget ingar i foreningens
fastighetsforsikring.

Ligenhetsfordelning

Standard Antal
1 rum och kék 13
2 rum och kok 41
3 rum och kok 36
4 rum och kok 11
5 rum och kok 3

Dessutom tillkommer

Anvindning Antal
Antal lokaler 21
Antal garage 24
Antal p-platser 18
Total tomtarea 11 742 m?
Total bostadsarea 6 679 m?
Total lokalarea 845 m?
Arets taxeringsvirde 49 050 000 kr
Foregéende ars taxeringsvérde 44 345 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Nykoping.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsréttsforeningen utdva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frén Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pd andelar kan foreningen @ven fa aterbéring pa kopta tjdnster
frin Riksbyggen. Storleken pa aterbdringen beslutas av Riksbyggens styrelse. %
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Teknisk status

Arets reparationer och underhill: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors Iopande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Freningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 153 tkr och planerat underhdll for 162 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utforda underhall”.

Underhallsplan: Foreningens underhillsplan anvinds for att kunna planera kommande underhdll tidsméssigt och
kostnadsmissigt. Underhéllsplanen anvinds ocksa for att berdkna storleken pa det belopp som arligen ska reserveras
(avsiittas) till underhallsfonden.

Foreningens underhéllsplan visar p& en genomsnittligt evig underhallskostnad pa 740 tkr per ar.

For de ndrmaste 10 dren uppgar underhéllskostnaden totalt till ca 6,2 miljoner kr.

Reservering (avsittning) till underhéllsfonden har for verksamhetsaret gjorts med 740 tkr.

Den arliga reserveringen till underhllsfonden bor i normalfallet ligga pa ungefér samma niva som den genomsnittliga
underhallskostnaden. Hos foreningen ligger reservationen i niva med den genomsnittliga kostnaden.

Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhill.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar

Stambyte, el o vvs 1995
Fasader och fonster 1996
Balkongrenovering 2007
Bredbandsinstallation 2010
Stamrensning 2013
Gemensamma utrymmen 2015
Huskropp utvandigt 2015
Garage o P-platser 2015

Byte av termostater + injustering av virmesystemet 2016
Installation av nytt expantionskérl 2016

Provtryckning och tdtning av inkanaler till alla kok 2016

Malning av ricken - franska balkonger 2016
Lagning av puts pa garagevigg 32 C 2016
Demontering av trapphiss 32 B 2016
Iordningstéllande av Svernattningsrum i 28 D 2016
Malning av balkonger 2017

Ledbelysning i gemensamma utrymmen 2018
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Arets utforda underhall (i tkr)

Beskrivning

Belopp

Renovering av marmorgolv i trapphus

Brandklassad innerddrr
Malning av tvittstuga
Fiber till undercentral

Spygatt

Tvitt av balkonger (yttersidor)

Tvitt, slipning o oljning av entréportar

Mélning av en balkong

29813
8656
43 729
4288
14 890
55 644
3446
1838

Efter senaste stimman och dirpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse

Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Hans Nystrom Ordforande 2021

Goran Eklind Sekreterare 2020

Peter Andersson Vice ordforande 2021

Rolf Eriksson Ledamot 2021

Anna-Lena Lingdén Ledamot 2020

Monica Widegren Ledamot Riksbyggen

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Anneli Boqvist Suppleant 2021

Alfred Theis Suppleant 2020

Tobias Nordstrom Suppleant Riksbyggen

Revisorer och évriga funktionérer

Ordinarie revisorer

Mandat t.o.m.

ordinarie stimma

Kurt Holmgren

Grant Thornton Sweden AB

Fortroendevald revisor
Auktoriserad revisor

2020
2020

Revisorsuppleant Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Henrik Lillméns Revisorsuppleant 2020
Valberedning Mandat t.o.m. ordinarie stiimma
Inga-Britt Eriksson 2020
Britt Lundholm 2020

Féreningens firma tecknas, férutom av styrelsen i sin helhet, av styrelsens ledaméter tvé i forening.

Visentliga handelser under rakenskapsaret

Under rikenskapséret har inga hindelser intréffat som péverkar foreningens ekonomi pa ett sitt som visentligt skiljer
sig frin den normala verksamhetens paverkan pé ekonomin.
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Medlemsinformation

Vid rikenskapsdrets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 127 personer. Foreningens medlemsantal pé
bokslutsdagen uppgar till 128 personer.

Foreningens arsavgift &ndrades 2014-04-01 d& den hdjdes med 2 %.
Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om ofdréndrad arsavgift.

Arsavgiften for 2019 uppgick i genomsnitt till 524 kr/m?/Ar.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 4 Gverlételser av bostadsratter skett (foregaende ar 16 st.)

Flerarsoversikt

Resultat och stéllning (tkr) 2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomsittning 3692 3686 3691 3687 3687
Resultat efter finansiella poster 490 459 497 -398 330

Resultat exklusive avskrivningar men
inklusive avsittning till

underhallsfond 146 111 126 -230 461
Balansomslutning 6283 5936 5792 5425 6906
Soliditet % 53 47 41 34 33
Arsavgiftsniva for bostider, ki/m? 524 524 524 524 524
Driftkostnader, kr/m? 365 353 343 352 358
Rinta, kr/m? 5 5 10 14 18
Lan, kr/m? 292 308 332 338 478
400
350 == — o
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<~ Driftkostnader, kr/m2  «e Rinta, kr/m2

Nettoomsiittning: intikter fran arsavgifter, hyresintikter m.m. som ingar i foreningens normala verksamhet med avdrag
for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrakningen.

Soliditet: berdknas som eget kapital i procent av balansomslutningen.

g
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital Bundet Fritt

Medlemsinsatser Uppskrivnings- Underhills- Balanserat Avrets
fond fond resultat resultat

Betoppwid deisihinan 180 001 1125000 2629833 -1 574 857 459087

Disposition enl. arsstimmobeslut ' 459 087 459 087

Reservering underhallsfond 740 000 740 000

Ianspréktagande av

underhallsfond -158 015 158015

Overforing fran

uppskrivningsfonden -125 000 125 000

Arets resultat 489 573

Vid drets slut 180 001 1,000 000 3211818 -1572755 489 573

Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns foljande underskott

Balanserat resultat -1 115770
Arets resultat 489 573
Arets fondavsittning enligt stadgarna -740 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 158 015
Summa -1 083 182

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning - 1083182

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hdnvisas till efterfoljande resultat- och balansrdkning med
tillhdrande bokslutskommentarer. \
)

¢
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Resultatrakning

2019-01-01 2018-01-01
Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 3692 444 3686278
Ovriga rorelseintikter Not 3 191 406 61 849
Summa rorelseintiikter 3 883 850 3748 128
Rorelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -2 746 212 -2 657053
Ovriga externa kostnader Not § =77 974 -97 127
Personalkostnader Not 6 -182 202 -147 625
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar Not 7 -396 444 -392 250
Summa rorelsekostnader -3 402 831 -3 294 055
Raorelseresultat 481 019 454 073
Finansiella poster
Resultat frdn dvriga finansiella
anldggningstillgdngar 41760 41760
Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter Not 8 4628 3489
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 9 -37 834 -40 234
Summa finansiella poster 8 554 5014
Resultat efter finansiella poster 489 573 459 087
Arets resultat 489 573 459 087
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Balansrakning

Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31

TILLGANGAR

Anléiggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark Not 10 2364087 2 645437
Inventarier, verktyg och installationer Not 11 274 413 347 559
Summa materiella anliggningstillgangar 2 638 500 2 992 996

Finansiella anliggningstillgangar

Andra langfristiga fordringar 435 000 435000
Summa finansiella anliggningstillgingar 435 000 435 000
Summa anliggningstillgangar 3073500 3 427 996

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 55 87
Ovriga fordringar 5 446 10 352
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 12 118 634 116 991
Summa kortfristiga fordringar 124 135 127 430
Kassa och bank

Kassa och bank Not 13 3085508 2 380 596
Summa kassa och bank 3 085 508 2 380 596
Summa omsittningstillgaingar 3209 643 2 508 026
Summa tillgangar 6283 142 5936 022
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Balansrakning

Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 180 001 180 001
Uppskrivningsfond 1 000 000 1 125000
Fond for yttre underhall 3211818 2 629 833
Summa bundet eget kapital 4 391 819 3934 834
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1 572755 -1 574 857
Arets resultat 489 573 459 087
Summa fritt eget kapital -1 083 182 -1 115770
Summa eget kapital 3 308 637 2 819 064
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 14 2 081 686 2197970
Summa langfristiga skulder 2 081 686 2197970
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 15 116 284 116 284
Leverantdrskulder 338 118 772
Skatteskulder 6081 3729
Ovriga skulder Not 16 152 466 160 019
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 17 617 651 520 185
Summa kortfristiga skulder 892 820 918 988
Summa eget kapital och skulder 6283 142 5936 022@
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BokfSringsndmndens allménna rdd (BFNAR
2016:10) om érsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intakter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s4 att endast den del som beldper pa rikenskapséret redovisas
som intiikter. Rinta och utdelning redovisas som en intikt nir det 4r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider fér anldggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Slutar
Linjar
Bredband Linjar 2019
Ventilation Linjér 2025
Fiberoptimering Linjdr 2025
Inventarier - tvittmaskin o torktumlare Linjar 2026
Markanldggningar - stenparti Linjér 2027
Installationer - sparventiler Linjar 2020
Byggnad Linjar 2027
Skyltar Linjar 2023

Mark #r inte foremal for avskrivningar.
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Belopp i kr om inget annat anges.
Not 2 Nettoomsittning

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31
Arsavgifter, bostader 3497304 3497306
Hyror, lokaler* 47 540 62 864
Hyror, garage 115200 115200
Hyror, p-platser 32400 32400
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler* 0 -21 492
Summa nettoomsaéttning 3692444 3 686 278

*Foregdende ar ldg den tidigare uthyrningslokalen (muvarande évernattningsligenheten) bokford pa bade hyror lokaler

samt hyresbortfall. Bokféringsmdissigt dr uthyrningslokalen borttagen under 2019. Intikterna for overnattnings-

lcigenheten syns i not 3.

Not 3 Ovriga rorelseintikter

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31
Pantforskrivnings- o dverlételseavgift 13 150 31280
Overnattningsligenhet 9500 8200
Inkassointékter 360 1080
Andrahandsuthyrningsintakter* 40 169 21289
Forsdkringsersattningar 128 227 0
Summa ovriga rérelseintékter 191 406 61 849
* Foreningen borjade ta ut en avgift for andrahandsuthyrning 2018-07-01.
Not 4 Driftkostnader

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31
Underhall -162 303 -179 871
Reparationer* -153 294 -107 662
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -149 708 -142 450
Forsakringspremier -87 747 -71 911
Kabel- och digital-TV -116 995 -112 212
Aterbiring frin Riksbyggen 2400 2750
Systematiskt brandskyddsarbete 0 -3 083
Serviceavtal -1275 0
Obligatoriska besiktningar -20 691 0
Sno- och halkbekdmpning -71 900 -66 588
Forbrukningsinventarier -24 782 -21 817
Fordons- och maskinkostnader -500 0
Frakter och transporter 0 -867
Vatten -237 900 -224 436
Fastighetsel -107 219 -99 204
Uppvérmning -980 164 -992 947
Sophantering och atervinning -66 893 -62 376
Forvaltningsarvode drift -567 241 -574 379
Summa driftkostnader -2746 212 -2 657 053

*Under reparationer avser 104 tkr kostnader for vattenskador:
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31
Forvaltningsarvode administration -938 -8 408
Annonsering och reklam 0 -49
IT-kostnader -4 879 -4 642
Limnade skadestand 0 -4 540
Arvode, yrkesrevisorer -14 000 -14 750
Ovriga forvaltningskostnader -21 951 -11 184
Kreditupplysningar -1 800 -225
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -11 805 -29 971
Representation 0 -2 348
Kontorsmateriel -1 546 -6 773
Telefon och porto -4 927 -2 156
Medlems- och foreningsavgifter -10 530 -10 530
Kopta tjanster -3127 0
Bankkostnader -2471 -1550
Summa dvriga externa kostnader =77 974 -97 127
Not 6 Personalkostnader

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31
Lon till kollektivanstillda -50 904 -29 904
Styrelsearvoden -49 999 -49 999
Sammantrddesarvoden -50 960 -47 600
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -7 500 -7 500
Ovriga kostnadsersittningar 0 -3 000
Pensionskostnader -266 0
Sociala kostnader -22 572 -9 622
Summa personalkostnader -182 202 -147 625
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anlaggningstillgangar

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31
Avskrivning Byggnader -125 000 -125 000
Avskrivning Markanldggningar -3 854 -3 854
Avskrivningar tillkommande utgifter -152 496 -152 496
Avskrivning Maskiner och inventarier -23014 -18 819
Avskrivning Installationer -92 081 -92 081
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -396 444 -392 250
anldaggningstillgangar &
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Not 8 Ovriga ranteintikter och liknande poster

2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Rinteintékter frén likviditetsplacering 4239 3427
Rinteintékt kortfristiga fordringar 359 0
Riénteintékter fran hyres/kundfordringar 31 62
Summa Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 4628 3489
Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter
2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Rintekostnader for fastighetslan -37 557 -39 648
Ovriga riantekostnader =277 -586
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -37 834 -40 234(\
A

16 | ARSREDOVISNING Riksbyggen Bostadsrattsforening Nykspingshus nr 8 Org.nr: 719000-3538




Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2019-12-31 2018-12-31
Vid arets boérjan
Byggnader 5579072 5579072
Mark 548 000 548 000
Tillkommande utgifter 4971116 4971116
Markanldggning 38 540 0
11 136 728 11 098 188
Arets anskaffningar
Markanldggning 0 38 540
0 38 540
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 11136 728 11 136 728
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
Byggnader -5579072 -5579 072
Tillkommande utgifter -4 033 365 -3 880 898*
Markanldggningar -3 854 0
- 9616 291 - 9459 970
Arets avskrivningar
Arets avskrivning tillkommande utgifter -152 496 -152 496
Arets avskrivning markanliggningar -3 854 -3 854
- 156 350 - 156 350
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut - 9772 641 - 9616 320*
Ackumulerade upp- och nedskrivningar
Ingaende uppskrivningar 1125 000 1250 000
Arets avskrivningar pa uppskrivet belopp -125 000 -125 000
1 000 000 1125 000
Restvarde enligt plan vid arets slut 2 364 087 2 645 408*
Varav
Byggnader 1 000 000 1 125 000
Mark 548 000 548 000
Tillkommande utgifter 785 255 937 722%
Markanldggningar 30 832 34 686
Taxeringsvarden
Bostider 48 400 000 43 000 000
Lokaler 650 000 1 345 000
Totalt taxeringsvarde 49 050 000 44 345 000
varav byggnader 34 650 000 31729 000
varav mark 14 400 000 12 616 000

*Fel i foregdende ars arsredovisning
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Not 11 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2019-12-31 2018-12-31
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg 249 028 249 028
Installationer 786 276 728 620
1035 304 977 648
Arets anskaffningar
Inventarier och verktyg 41948 0
Installationer 0 57 656
41 948 57 656
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 1077 252 1035 304
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg -98 478 -79 659
Installationer -589 267 -497 185*
- 687745 - 576 844*
Arets avskrivningar
Inventarier och verktyg -23 014 18 819
Installationer -92 081 -92 081
- 115095 - 110900
Ackumulerade avskrivningar
Inventarier och verktyg -121 492 -98 478
Installationer -681 348 -589 267
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut - 802840 - 687 744*
Restvarde enligt plan vid arets slut 274 413 347 560*
Varav
Inventarier och verktyg 169 485 150 550
Installationer 104 928 197010

*Fel i foregdende ars drsredovisning
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Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

2019-12-31 2018-12-31
Forutbetalda forsakringspremier 88919 87747
Forutbetald kabel-tv-avgift 29715 29244
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 118 634 116 991
Not 13 Kassa och bank

2019-12-31 2018-12-31
Handkassa 1853 981
Transaktionskonto Handelsbanken 1 773 540 0
Bankkonto SBAB 1309715 1 005 476
Transaktionskonto Swedbank 0 1374139
Summa kassa och bank 3 085 508 2 380 596
Not 14 Ovriga skulder till kreditinstitut

2019-12-31 2018-12-31
Inteckningslan 2197970 2314254
Nista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -116 284 -116 284
Langfristig skuld vid arets slut 2 081 686 2197 970
Kreditgivare Réntesats Villkorsdndringsdag Ing.skuld Arets amorteringar  Utg.skuld
STADSHYPOTEK 1,32% 2020-03-01 794 683,00 39 244,00 755 439,00
STADSHYPOTEK 1,93% 2022-01-30 721 000,00 20 000,00 701 000,00
STADSHYPOTEK 1,76% 2022-12-01 798 571,00 57 040,00 741 531,00
Summa 2 314 254,00 116 284,00 2197 970,00

Under nésta rikenskapsar ska foreningen amortera 116 284 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som kortfristig
skuld. Berdknad amortering de ndrmaste fem aren &r ca 581 tkr.

Not 15 Ovriga skulder
2019-12-31 2018-12-31
Medlemmarnas reparationsfonder 149 967 154 324
Skuld sociala avgifter och skatter 2 499 3115
Avrikning hyror och avgifter 0 2580
Summa 6vriga skulder 152 466 160 019
¥
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Not 16 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

2019-12-31 2018-12-31
Upplupna sociala avgifter 20 000 20 000
Upplupna réntekostnader 4109 4296
Upplupna elkostnader 13615 9755
Upplupna viarmekostnader 122 869 130 888
Upplupna revisionsarvoden 14 500 17 000
Upplupna styrelsearvoden 100 620 99 800
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 21422 32255
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 31505 0
Forutbetalda hyresintékter och arsavgifter 289010 206 190
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intakter 617 651 520 185
Not Stéllda sakerheter 2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsinteckningar 8 800900 8 800900

Not Eventualforpliktelser

Foreningen har inte identifierat nagra eventualforpliktelser

Not Vdsentliga hindelser efter raikenskapsaret utgang

Sedan rakenskapsarets utgang har inga héndelser, som i vésentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stillning,

intréffat.
N

)
(
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Q Grant Thornton

REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman 1 Rbf Nyképingshus 8
Org.nr 719000-3538

Rapport om édrsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for féreningen for
rikenskapsaret 2019-01-01 -- 2019-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden rittvisande
bild av féreningens finansiella stillning per den 31 augusti 2019 och av
dess finansiella resultat for 4ret enligt rsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen 4r férenlig med arsredovisningens 6vriga
delar.

Vi tillstyrker dirfor att féreningsstimman faststiller resultatrakningen
och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vért ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Vi dr
oberoende i férhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat 4r tillrickliga och
indamalsenliga som grund f6r véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen upprittas
och att den ger en rittvisande bild enligt drsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar 4ven for den interna kontroll som den bedémer ir
n6dvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens férméga att fortsitta verksamheten. Den
upplyser, nir si 4r tillimpligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vira mal 4r att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nigra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och
att limna en revisionsberittelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig
sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men 4r ingen garanti for att en
revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sidan finns.
Felaktigheter kan uppsti pd grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med
grund i drsredovisningen.

()

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen.
Dessutom:

* identifierar och bedémer vi riskerna for visentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag,
utformar och utf6r granskningsitgirder bland annat utifrin dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som ir tillrickliga och
dndamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden. Risken for
att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ir
hogre 4n f6r en visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller 4sidosittande av
intern kontroll.

* skaffar vi oss en forstéelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsitgirder som #r limpliga med hinsyn till
omstindigheterna, men inte fOr att uttala oss om effektiviteten i den
interna kontrollen.

* utvirderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds
och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

* drar vi en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av 4rsredovisningen. Vi
drar ocksé en slutsats, med grund i de inhimtade revisionsbevisen, om
huruvida det finns ndgon visentlig osikerhetsfaktor som avser sidana
hindelser eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en visentlig osikerhetsfaktor, méste vi i
revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om
sddana upplysningar 4r otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vira slutsatser baseras pi de revisionsbevis som
inhimtas fram till datumet f6r revisionsberittelsen. Dock kan framtida
hindelser eller férhillanden gora att en férening inte lingre kan
fortsitta verksamheten.

* utvirderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehéllet i drsredovisningen, diribland upplysningarna, och om
arsredovisningen 4terger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild.

Vi miste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi miste ocksi
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.



Q Grant Thornton

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver vér revision av 4rsredovisningen har vi dven utfort en revision
av styrelsens forvaltning f6r foreningen for rikenskapsaret 2019-01-01
--2019-12-31 samt av forslaget till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget 1
forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet
for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Vi dr
oberoende i forhillande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ér tillréickliga och
indamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det i#r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ér
forsvarlig med hinsyn till de krav som f6reningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pd storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angeligenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation 4r utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angeligenheter i
Svrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av foérvaltningen, och dirmed virt
uttalande om ansvarsfrihet, ir att inhimta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna beddma om négon styrelseledamot i
nagot visentligt avseende:

* foretagit ndgon 4tgird eller gjort sig skyldig till nigon férsummelse
som kan féranleda ersittningsskyldighet mot féreningen, eller

* pa nigot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga
delar av lagen om ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Vart mil betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och dirmed vart uttalande om detta, 4r
att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget 4r forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet 4r en hdg grad av sikerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att uppticka atgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte 4r forenligt med
bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvinder vi
professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instillning
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig fraimst pa
revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgirder
som utfors baseras pa vér professionella bedémning med
utgingspunkt i risk och visentlighet. Det innebir att vi fokuserar
granskningen pi sddana atgirder, omriden och férhdllanden som ér
visentliga fér verksamheten och dir avsteg och 6vertridelser skulle ha
sirskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra
forhallanden som ir relevanta for vért uttalande om ansvarsfrihet.

Som underlag for vért uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget
ir forenligt med bostadsrittslagen.

Norrkoping den 6 mars 2020

Grant Thornton Sweden AB
~
B
a Johansson )

Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till drsstimman 1 Riksbyggen Bostadsrittsforening Nykopinghus nr 8,
organisationsnummer 719000-3538.

Rapport om arsredovisningen

I egenskap av féreningsrevisor har jag granskat verksamheten i Riksbyggen Bostadsrittsforening
Nykopingshus nr 8 for rikenskapséret 2019-01-01--2019-12-31. Granskningen har utforts enligt god sed
for detta slag av granskning.

Uttalanden

Jag bedomer att bostadsrittsforeningens verksamhet skétts pa ett andamalsenligt och frin ekonomisk
synpunkt tillfredsstillande sitt samt att den interna kontrollen har varit tillricklig. Jag finner dirfor inte
anledning till att rikta nigon anmirkning mot styrelsens ledaméter.

Jag tllstyrker att foreningsstimman disponerar den ansamlade forlusten enligt forslaget 1
forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Nyképing 2020-0%-0 b
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Kurt Holmgren \

Foreningsrevisorr



Ordlista

Anlidggningstillgangar
Tillgangar som &r avsedda for ldngvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgdngen &r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas dver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier &r 5 - 10 &r och
den arliga avskrivningskostnaden blir da mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt lingre period, 120 ar &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsérets slut. Den ena sidan av balansrikningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgangar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansridkningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgangarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrdkningen) paverkar det egna kapitalets storlek (féreningens
formogenhet).

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening &r en typ av ekonomisk forening.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, dr bostadsrittshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhéll och forbéttringar i respektive ldgenhet. Den arliga avsittningen paverkar foreningens
resultatrdkning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrakningen visar summan av samtliga bostadsrétters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren lamnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt féreningens stadgar skall en arlig reservering goras till foreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden far
utnyttjas for underhdllsarbeten. Kostnadsnivan for underhall av féreningens fastighet (langsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att virdesékra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pé det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats dr en kapitalinsats som icke medlemmar tillfr en ekonomisk férening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Férlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstélld fordran pa foreningen.
Skulle fSreningen gé i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla andra fordringsigare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utfirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberiittelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I férvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och arets viktigaste hindelser. Forvaltningsberittelsens innehéll
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.

Interimsfordringar

Interimsfordringar dr av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsdkring i forvig sé dr det en forutbetald kostnad. Man kan séga att foreningen har
en fordran pé forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsikringen géller och vid premietidens slut
r den nere i noll.

Upplupna intékter dr intdkter som foreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex rinta pa ett bankkonto.
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Interimsskulder

Interimsskulder dr av tvé slag, forutbetalda intikter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjdnst som ska l6pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift dr hyra/avgift som vanligtvis betalas en manad i forskott.

Upplupna kostnader #r kostnader for tjdnster som fdreningen har konsumerat men dnnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad &r el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett &r. Om en fond for inre underhéll finns riknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det #r inte troligt att samtliga medlemmar under samma ar anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens forméaga att betala kortfristiga skulder (t ex vatten, el, 16ner, brénsle). Likviditeten erhalls genom att
jamfora bostadsrittsfSreningens likvida tillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgangarna stSrre én de
kortfristiga skulderna, #r likviditeten tillfredsstillande.

Langfristiga skulder
Skulder som fSreningen betalar forst efter ett eller flera &r. I regel sker betalningen I6pande Gver aren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrikning

Visar i siffror foreningens samtliga intdkter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna dr storre dn
intikterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under &ret t.ex. avskrivning pé inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna 4r i huvudsak av tre slag: underhéllskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader, Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hdg soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhéllande till summa tillgangar. Motsatt innebér att om en férening har 1&g soliditet dr det egna kapitalet 4r litet i
forhallande till summa tillgdngar, dvs att verksamheten till stor del &r finansierad med lan.

Stillda sikerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som lamnats som sékerhet for erhallna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa beriknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen paverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansrakningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvéndas till den I8pande driften och de stadgeenliga avséttningarna.
Arsavgiften #r i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften #r foreningens viktigaste och stérsta inkomstkilla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger Gver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening dr i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsrattsforenings ranteintdkter dr
skattefria till den del de &r hanforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i férekommande
fall inkomster som inte dr hiinforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av ett indexbundet takbelopp per
ldgenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For sméhus giller istillet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat vérde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ér, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvérdet pé lokalerna.
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Underhallsplan

Underhall utfsrt enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser [3pande underhall som ej
finns med i underhallsplanen.

Underhéllsplanen anvinds for att rdkna fram den &rliga planenliga reserveringen till underhallsfonden som foreningen
behdver gora. Reservering utdver plan kan géras genom disposition av fritt eget kapital p& foreningens arsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse dr ett mojligt atagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utfléde av resurser férvintas endast om en eller flera andra hindelser ocksa intréffar,
b) det &r osikert om dessa framtida hidndelser kommer att intrdffa, och
c) det ligger utanfor fretagets kontroll om hindelserna kommer att intréiffa.
En eventualfrpliktelse dr ocksa ett atagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avséttning pé grund av att
a) det inte dr sannolikt att ett utfléde av resurser kommer att krévas for att reglera dtagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualfsrpliktelse dr dven ett informellt atagande som uppfyller vilikoren i forsta eller andra stycket.
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Arsredovisningen dr upprittad av styrelsen

Riksbyggen Bostadsrattsférening for RBF Nyktpingshus 8 1 samrbete med
iksbyggen

Nykdpingshus nr 8

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen 4r en handling som ger bade langivare och képare bra majligheter att bedéma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: .
0771-860 860 r‘ E%aksbyggen

www.riksbyggen.se Ruwn for hela Livtk
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