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Styrelsen for RBF' Nykdpingshus 8 far

Forvaltningsberattelse o

2020-01-01 till 2020-12-31

Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadsldagenheter f6r permanent boende, och i forekommande fall
lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor dédrmed en dkta
bostadsrittsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1952-11-22. Nuvarande stadgar registrerades 2019-04-15.
Foreningen har sitt séte i Nykopings kommun.
Avrets resultat #r bittre 4n foregdende &r.

Resultatet 4r dven béttre 4n budgeterat. Detta framst p g a ldgre underhalls-, personal- och avskrivningskostnader &n
budget.

Antagen budget for kommande verksamhetsér ger full kostnadstdckning.

Foreningens likviditet har under aret foréndrats fran 359% till 386%.

I resultatet ingér avskrivningar med 342 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 903 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.
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Fastighetsuppgifter
Foreningen dger fastigheten Hagtornet 1 i Nykopings kommun. P4 fastigheten finns 104 ligenheter uppforda.
Byggnaderna dr uppforda 1954. Fastigheternas adress dr Rosenkéllavigen 28-32 i Nykoping.

Fastigheten &r fullvirdeforsikrad i Folksam via forsékringsméklare Proinova.

Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsrittstilldgget ingér i féreningens
fastighetsforsikring.

Ligenhetsfordelning
Standard Antal
| rum och kék 13
2 rum och kok 41
3 rum och kok 36
4 rum och kok 11
5 rum och kok 3

Dessutom tillkommer

Anvindning Antal
Antal lokaler 21
Antal garage 24
Antal p-platser 18
Total tomtarea 11 742 m?
Total bostadsarea 6 679 m?
Total lokalarea 845 m?
Arets taxeringsvirde 49 050 000 kr
Foregdende ars taxeringsvérde 49 050 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen 4r medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Nykdping.
Bostadsrittsforeningen #ger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsféreningen utdva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pa andelar kan foreningen #ven fa aterbiring pé kopta tjanster
fran Riksbyggen. Storleken pa aterbiringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara freningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 69 tkr och planerat underhall for 140 tkr. Eventuella underhéllskostnader specificeras i avsnittet *Arets
utférda underhall”.

Underhéllsplan: Foreningens underhallsplan anviinds fér att kunna planera kommande underhall tidsméssigt och
kostnadsmaissigt. Underhallsplanen anvinds ocksa for att berdkna storleken pa det belopp som arligen ska reserveras
(avsittas) till underhallsfonden.

Foreningens underhéllsplan visar pd en genomsnittligt evig underhéllskostnad pa 740 tkr per ar.
For de nidrmaste 10 dren uppgér underhallskostnaden totalt till ca 8 miljoner kr.
Reservering (avsittning) till underhéllsfonden har for verksamhetsaret gjorts med 740 tkr.
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Foreningen har utfort nedanstiende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar

Stambyte, el o vvs 1995
Fasader och fonster 1996
Balkongrenovering 2007
Bredbandsinstallation 2010
Stamrensning 2013
Gemensamma utrymmen 2015
Huskropp utvindigt 2015
Garage o P-platser 2015
Byte av termostater + injustering av vérmesystemet 2016
Installation av nytt expantionskrl 2016
Provtryckning och titning av inkanaler till alla kok 2016
Maélning av racken - franska balkonger 2016
Lagning av puts pé garagevigg 32 C 2016
Demontering av trapphiss 32 B 2016
Tordningstillande av dvernattningsrum i 28 D 2016
Mélning av balkonger 2017
Ledbelysning i gemensamma utrymmen 2018
Renovering av marmorgolv i trapphus 2019
Maélning av tvittstuga 2019

Arets utférda underhall
Beskrivning

Belopp

Oljning o tvitt av soprumsgolv

Diverse malningsarbeten

Renovering av marmorgolv i trapphus
Byte av styrutrustning i fjédrrvdrmecentral

Rensning av hidngrannor

3275
33372
57219
30 000
16 250
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Efter senaste stimman och dérpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse

Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Hans Nystrom Ordférande 2021

Goran Eklind Sekreterare 2022

Peter Andersson Vice ordférande 2021

Anna-Lena Lingdén Ledamot 2022

Rolf Eriksson Ledamot 2021

Monica Widegren Ledamot Riksbyggen Utsedd av Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Anneli Bogvist Suppleant 2021

Alfred Theis Suppleant 2022

Tobias Nordstrom Suppleant Riksbyggen  Utsedd av Riksbyggen

Revisorer och dvriga funktioniirer
Ordinarie revisorer

Mandat t.o.m. ordinarie stimma

Kurt Holmgren Fortroendevald revisor 2021
Grant Thornton Sweden AB Auktoriserad revisor 2021
Revisorssuppleant

Henrik Lillméns 2021

Valberedning Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Inga-Britt Eriksson 2021
Britt Lundholm Sammankallande 2021

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen i sin helhet, av styrelsens ledaméter tva i forening.

Visentliga hindelser under rakenskapsaret

Coronapandemin #r en hiindelse under rékenskapséret som kan komma att paverka foreningens intdkter under
nuvarande/kommande rikenskapsér, framforallt for de féreningar som hyr ut lokaler. BFN har dven bedomt att

pandemin kan paverka foretag sé pass mycket att man har gjort vissa forandringar i regelverken och samtidigt klargjort
hur eventuella forluster ska redovisas. BFN har dven publicerat en information som heter ” Coronavirusets effekter — att
tinka pa ndr arsredovisningen uppréttas”. I informationen ndmner man bland annat information i balansrdkningen samt

upplysningar om vésentliga hdndelser under och efter rikenskapséaret.

Styrelsen beddmer att féreningen inte blivit paverkad av Covid-19.

Bland arets utforda investeringar, underhéllsarbeten, reparationer och aktiviteter kan nimnas:

Renovering av marmorgolv i 32 C och D.

Rensning av hingrénnor.
Malning golv i miljohus.

Styrsystem med larm installerat i undercentralen.

Kontroll av takfot i alla hus

Forbittring av avrinning vid brunn - gavel 30 A.
Utbyte av armaturer och justering av rorelsedetektor i gangen till moteslokalen.
Upphandling av ny leverantor av yttreskotsel.

Arlig besiktning av lekplats
Cykelinventering genomford.
Inbyggnad av “fiberskéapet” i 30 B.
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Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 128 personer. Foreningens medlemsantal pd

bokslutsdagen uppgér till 126 personer.

Foreningens arsavgift dndrades 2014-04-01 da den hojdes med 2 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om oféréndrad arsavgift.

Arsavgiften for 2020 uppgick i genomsnitt till 524 kr/m?/Ar.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 20 6verlatelser av bostadsritter skett (foregdende ar 4 st.)

Flerarsoversikt

Resultat och stillning (tkr) 2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomséttning 3689 3692 3686 3691 3687
Resultat efter finansiella poster 561 490 459 497 -398
Resultat exklusive avskrivningar men

inklusive avséttning till

underhéllsfond 163 146 111 126 -230
Balansomslutning 6 006 6283 5936 5792 5425
Soliditet % 64 53 47 41 34
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 524 524 524 524 524
Driftkostnader, kr/m? 345 365 353 343 352
Riénta, kr/m? 4 5 5 10 14
Lan, kr/m? 181 292 308 332 338
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Nettoomsittning: intikter frén arsavgifter, hyresintédkter m.m. som ingr i féreningens normala verksamhet med avdrag

for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrdkningen.

Soliditet: beriknas som eget kapital i procent av balansomslutningen.

6| ARSREDOVISNING Riksbyggen Bostadsréttsférening N
Transaktion 092221

ingshus nr 8 Org.nrZ733Q0!

57442789385

0-3538
B Signerat KH, MW, MJ, PA, GE, HN, RE, LL




Forandringar i eget kapital

_Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Uppskrivnings- Underhlls- Balanserat  Arets resultat
fond fond resultat

Belopp vid drets bdtjan 180 001 1000 000 3211818 1572755 489 573

Disposition enl. drsstimmobeslut 489 573 489 573

Reservering underhéllsfond 240 000 740 000

lanspraktagande av

underhéllsfond -140 116 140 116

Overforing fran

uppskrivningsfonden -125 000 125 000

Arets resultat 560 868

Vid drets slut 180 001 875 000 3 811702 -1 558 066 560 868

Resultatdisposition

Till &rsstimmans behandling finns féljande underskott i kr

Balanserat resultat -1 083 182
Uppskrivningsfond 125 000
Arets resultat 560 868
Arets fondavsttning enligt stadgarna =740 000
Arets ianspraktagande av underhalisfond 140 116
Summa -997 197

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr - 997197

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hdnvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med
tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2020-01-01 2019-01-01
Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 3688577 3692 444
Ovriga rorelseintikter Not 3 70 800 191 406
Summa rorelseintikter 3759 377 3 883 850
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -2 597 666 -2746 212
Ovriga externa kostnader Not 5 -87 042 -77 974
Personalkostnader Not 6 -148 543 -182 202
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar Not 7 -342 061 -396 444
Summa rorelsekostnader -3 175313 -3 402 831
Raorelseresultat 584 064 481 019
Finansiella poster
Resultat fran dvriga finansiella
anldggningstillgéngar 0 41 760
Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter Not 8 4409 4628
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 9 -27 604 -37 834
Summa finansiella poster -23 195 8554
Resultat efter finansiella poster 560 868 489 573
Arets resultat 560 868 489 573
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark Not 10 2082738 2364 087
Inventarier, verktyg och installationer Not 11 213701 274 413
Summa materiella anlidggningstillgangar 2296 438 2 638 500
Finansiella anliggningstillgingar
Andra langfristiga fordringar 435 000 435 000
Summa finansiella anldggningstillgangar 435 000 435 000
Summa anliggningstillgangar 2731 438 3073 500
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar 4132 55
Ovriga fordringar 5446 5 446
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter Not 12 133 815 118 634
Summa kortfristiga fordringar 143 393 124 135
Kassa och bank
Kassa och bank Not 13 3 130702 3085508
Summa kassa och bank 3130 702 3 085 508
Summa omséttningstillgangar 3274095 3209 643
Summa tillgangar 6 005 534 6283 142
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 180 001 180 001

Uppskrivningsfond 875 000 1 000 000

Fond f6r yttre underhall 3 811701 3211818

Summa bundet eget kapital 4 866 702 4 391 819

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1 558 065 -1 572755

Arets resultat 560 868 489 573

Summa fritt eget kapital -997 197 -1 083 182

Summa eget kapital 3 869 505 3 308 637
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 14 1288451 2 081 686

Summa langfristiga skulder 1288 451 2 081 686

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 14 77 040 116 284

Leverantorsskulder 16 144 338

Skatteskulder 8073 6081

Ovriga skulder Not 15 149 967 152 466

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 16 596 353 617651

Summa kortfristiga skulder 847 578 892 820

Summa eget kapital och skulder 6 005 534 6283 142
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Noter

Not 1 Allmdnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rad (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pa rdkenskapsaret redovisas
som intékter. Rénta och utdelning redovisas som en intakt nér det dr sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som &r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Avskrivningstider for anldggningstillgangar

Anldggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar Slutar
Bredband Linjar 10 2019
Ventilation Linjar 10 2025
Enerigoptimering Linjér 10 2025
Inventarier - tvittmaskin o

torktumlare Linjar 10 2026
Markanléggningar - stenparti Linjar 10 2027
Installationer - sparventiler Linjér 3 2020
Byggnad Linjar 50 2027
Skyltar Linjér S 2023

Mark dr inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Arsavgifter, bostider 3497304 3497304
Hyror, lokaler 43 823 47 540
Hyror, garage 115200 115200
Hyror, p-platser 32250 32400
Summa nettoomsattning 3 688 577 3692 444

Not 3 Ovriga rérelseintikter

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Pantforskrivnings- o dverlételseavgift 31921 13 150
Overnattningsldgenhet 7000 9500
Inkassointédkter 1080 360
Andrahandsuthyrningsavgifter 30 799 40 169
Forsdkringsersattningar 0 128 227
Summa ovriga rorelseintikter 70 800 191 406

Not 4 Driftskostnader

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Underhall -140 116 -162 303
Reparationer* -69 151 -153 294
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -151 700 -149 708
Forsdkringspremier -88 919 -87 747
Kabel- och digital-TV -119 985 -116 995
Aterbiring fran Riksbyggen 0 2400
Serviceavtal 0 -1275
Obligatoriska besiktningar -4 125 -20 691
Sné- och halkbekdmpning -50 326 =71 900
Foérbrukningsinventarier -44 765 -24 782
Fordons- och maskinkostnader 0 -500
Vatten -265323 -237 900
Fastighetsel -100 330 -107 219
Uppvérmning -024 266 -980 164
Sophantering och atervinning -64 033 -66 893
Forvaltningsarvode drift -574 627 =567 241
Summa driftskostnader -2 597 666 ~2746 212

*Under reparationer avser 31 thr kostnader for vattenskador och vandalisering 2020 och 104 thr 2019.
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Not 5 Ovriga externa kostnader

anlaggningstillgangar
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2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Forvaltningsarvode administration 0 -938
IT-kostnader -13 997 -4 879
Arvode, yrkesrevisorer 0 -14 000
Ovriga forvaltningskostnader -4 688 21951
Kreditupplysningar -1 575 -1 800
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -34 539 -11 805
Kontorsmateriel =791 -1 546
Telefon och porto -2 201 -4 927
Medlems- och foreningsavgifter -10 530 -10 530
Kopta tjanster -5 876 -3 127
Bankkostnader -1907 -2471
Ovriga externa kostnader -10938 0
Summa o6vriga externa kostnader -87 042 -77 974
Not 6 Personalkostnader
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Lon till kollektivanstillda -46 032 -50 904
Styrelsearvoden -49 999 -49 999
Sammantridesarvoden -33 600 -50 960
Arvode till ovriga fortroendevalda och uppdragstagare -7 500 -7 500
Pensionskostnader =177 -266
Sociala kostnader -11235 -22 572
Summa personalkostnader -148 543 -182 202
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anldggningstillgangar
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Avskrivning Byggnader -125 000 -125 000
Avskrivning Markanldggningar -3 854 -3 854
Avskrivningar tillkommande utgifter -152 496 -152 496
Avskrivning Maskiner och inventarier -27 208 -23 014
Avskrivning Installationer -33 504 -92 081
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -342 061 -396 444




Not 8 Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31

Rinteintdkter fran likviditetsplacering 4343 4239
Rinteintikt kortfristiga fordringar 0 359
Rénteintdkter fran hyres/kundfordringar 66 31
Summa ovriga ranteintikter och liknande resultatposter 4 409 4628

Not 9 Ridntekostnader och liknande resultatposter

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31

Réntekostnader for fastighetslan -27 604 -37 557
Ovriga rintekostnader 0 =277
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -27 604 -37 834
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Not 10 Byggnader och mark
Anskaffhingsvarden

2020-12-31 2019-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 5579072 5579072
Mark 548 000 548 000
Tillkommande utgifter 4971 116 4971 116
Markanldggning 38 540 38 540
11136 728 11 136 728
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 11 136 728 11 136 728
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -5 579072 -5 579072
Tillkommande utgifter -4 185 861 -4 033 365
Markanldggningar -7708 -3 854
-8 772 641 -9 616 291
Arets avskrivningar
Avrets avskrivning tillkommande utgifter -152 496 -152 496
Arets avskrivning markanldggningar -3 854 -3 854
-156 350 -156 350
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -9 928 991 -9 772 641
Ackumulerade upp- och nedskrivningar
Ingdende uppskrivningar 1 000 000 1 125 000
Arets avskrivningar pd uppskrivet belopp -125 000 -125 000
875 000 1000 000
Restvirde enligt plan vid arets slut 2082738 2 364 087
Varav
Byggnader 875 000 1 000 000
Mark 548 000 548 000
Tillkommande utgifter 632 760 785 255
Markanlidggningar 26 978 30 832
Taxeringsvarden
Bostider 48 400 000 48 400 000
Lokaler 650 000 650 000
Totalt taxeringsvarde 49 050 000 49 050 000
varav byggnader 34 650 000 34 650 000
varav mark 14 400 000 14 400 000
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Not 11 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvérden

2020-12-31 2019-12-31
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg 290 976 249 028
Installationer 786 276 786 276
1077 252 1035 304
Arets anskaffningar
Inventarier och verktyg 0 41948
0 41 948
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 1077 252 1077 252
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg -121 492 -98 478
Installationer -681 348 -589 267
-802 840 -687 745
Arets avskrivningar
Inventarier och verktyg -27 208 -23 014
Installationer -33 504 -92 081
-60 712 -115 095
Ackumulerade avskrivningar
Inventarier och verktyg -148 700 -121 492
Installationer -714 851 -681 348
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -863 551 -802 840
Restviarde enligt plan vid arets slut 213 701 274 413
Varav
Inventarier och verktyg 142276 169 485
Installationer 104 928
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Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

2020-12-31 2019-12-31
Forutbetalda forsdkringspremier 103 287 88919
Forutbetald kabel-tv-avgift 29715 29 715
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intakter 133 815 118 634
Not 13 Kassa och bank
2020-12-31 2019-12-31
Handkassa 1776 1 853
Transaktionskonto Handelsbanken 1314 868 1 773 540
Bankkonto SBAB 1814058 1309715
Summa kassa och bank 3130702 3 085 508
Not 14 Ovriga skulder till kreditinstitut
2020-12-31 2019-12-31
Inteckningslan 1365 491 2 197970
Nista &rs amortering pé langfristiga skulder till kreditinstitut -77 040 -116 284
Langfristig skuld vid arets slut 1288 451 2 081 686
Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.
Kreditgivare Réntesats Villkorsdndringsdag Ing.skuld Arets amorteringar Utg.skuld
STADSHYPOTEK 1,76% 2020-03-01 755 439,00 755 439,00 0,00
STADSHYPOTEK 1,93% 2022-01-30 701 000,00 20 000,00 681 000,00
STADSHYPOTEK 1,76% 2022-12-01 741 531,00 57 040,00 684 491,00
Summa 2 197 970,00 832 479,00 1 365 491,00

Under nista rakenskapsar ska foreningen amortera 77 040 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som kortfristig
skuld. Beriknad 16pande amortering de nirmaste fem aren #r ca 385 tkr.

Not 15 Ovriga skulder

2020-12-31 2019-12-31
Medlemmarnas reparationsfonder 149 967 149 967
Skuld sociala avgifter och skatter 0 2499
Summa oévriga skulder 149 967 152 466
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Not 16 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

2020-12-31 2019-12-31
Upplupna sociala avgifter 18 000 20 000
Upplupna réntekostnader 3161 4109
Upplupna driftskostnader 1200 0
Upplupna elkostnader 13 673 13615
Upplupna virmekostnader 119 467 122 869
Upplupna revisionsarvoden 14 500 14 500
Upplupna styrelsearvoden 91 660 100 620
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 8902 21422
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intékter 0 31505
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 325790 289010
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intakter 596 353 617 651
Not Stéllda sakerheter 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckningar 8 800 900 8 800 900

Not Eventualférpliktelser

Foreningen har inte identifierat ndgra eventualforpliktelser

Not Vasentliga hdndelser efter rikenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsarets utgang har inga hindelser, som i visentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stillning,

intréffat,
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Styrelsens underskrifter

Ort och datum

Géoran Eklind Peter Andersson
Hans Nystrom Rolf Eriksson
Anna-Lena Lingdén Monica Widegren, Riksbyggen

Vir revisionsberittelse har limnats

Grant Thornton Sweden AB

Maria Johansson Kurt Holmgren
Auktoriserad revisor Fortroendevald revisor

Transaktion 0922 557442789385 Signerat KH, MW, MJ, PA, GE, HN, RE, LL
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Revisionsberittelse

Till drsstimman i Riksbyggen Bostadsrittsférening Nykodpinghus nr 8,
otrganisationsnummer 719000-3538.

Rapport om drsredovisningen

I egenskap av féteningstrevisor har jag granskat verksamheten i Riksbyggen Bostadsrittsforening
Nykopingshus nr 8 for rikenskapsaret 2020-01-01--2020-12-31. Granskningen har utforts enligt god sed
for detta slag av granskning.

Uttalanden

Jag beddmer att bostadsrittsforeningens verksamhet skotts pa ett dndamalsenligt och frin ekonomisk
synpunket tillfredsstillande sitt samt att den interna kontrollen har varit tillricklig, Jag finner darfér inte
anledning till att rikta ndgon anmirkning mot styrelsens ledamaoter.

Jag tllstyrker att foreningsstimman disponerar den ansamlade forlusten enligt forslaget 1
forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Nykoping 2021-

Kurt Holmgren
Foreningsrevisort

Transaktion 09222115557442789478 Signerat KH




Verifikat

Transaktion 09222115557442789478

Dokument

233508 Internrevisionsberattelse 2020
Huvuddokument

1sida

Startades 2021-03-01 10:18:31 CET (+0100) av
Riksbyggen (R)

Fardigstallt 2021-03-01 10:36:08 CET (+0100)

Initierare

Riksbyggen (R)
Riksbyggen
Org. nr702001-7781
noreply@riksbyggen.se

Signerande parter

Kurt Holmgren (KH)
RBF Nykopingshus 8 (Fértroendevald revisor)
kurre.holmgren@telia.com

BankID

Namnet som returnerades fran svenskt BankiD var
"KURT HOLMGREN"
Signerade 2021-03-01 10:36:08 CET (+0100)

Detta verifikat ar utfardat av Scrive. Information i kursiv stil ar sakert verifierad av Scrive. Se de dolda
bilagorna for mer information/bevis om detta dokument. Anvand en PDF-l&sare som t ex Adobe Reader
som kan visa dolda bilagor for att se bilagorna. Observera att om dokumentet skrivs ut kan inte
integriteten i papperskopian bevisas enligt nedan och att en vanlig papperutskrift saknarinnehéllet i de
dolda bilagorna. Den digitala signaturen (elektroniska forseglingen) sakerstaller att integriteten av detta
dokument, inklusive de dolda bilagorna, kan bevisas matematiskt och oberoende av Scrive. For er

bekvamlighet tillhandahaller Scrive dven en tjanst for att kontrollera dokumentets integritet automatiskt
pa: https://scrive.com/verify




Grant Thornton

REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman 1 Rbf Nykopingshus 8
Org. nr. 719000-3538

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av drsredovisningen for
bostadsrittsforeningen for rikenskapsaret 2020-01-01 -- 2020-12-31.

Enligt vir uppfattning har 4rsredovisningen upprittats i enlighet med
rsredovisningslagen och ger en ialla visentliga avseenden rittvisande
bild av féreningens finansiella stillning per den 31 december 2020 och
av dess finansiella resultat f6r dret enligt drsredovisningslagen.
Férvaltningsberittelsen 4r forenlig med drsredovisningens 6vriga
delar.

Vi tillstyrker dirfor att foreningsstimman faststiller
resultatrikningen och balansrikningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Virt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Vi ir
oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed 1 Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhimtat 4r tillrickliga och
indamalsenliga som grund f6r véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret f6r att rsredovisningen upprittas
och att den ger en rittvisande bild enligt drsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer 4dr
nodvindig for att uppritta en drsredovisning som inte innehaller nigra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pd
fel.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av f6reningens formiga att fortsitta verksamheten. Den
upplyser, nir si dr tillimpligt, om férhillanden som kan paverka
férmagan att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vira mil 4r att uppni en rimlig grad av sikerhet om huruvida
Arsredovisningen som helhet inte innehiller nigra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att
limna en revisionsberittelse som innehiller vira uttalanden. Rimlig
sikerhet 4r en hog grad av sikerhet, men 4r ingen garanti for att en
revision som utférs enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige alltid
kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sidan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och anses
vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvintas
paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund 1
drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen.
Dessutom:

* identifierar och bedémer vi riskerna f6r visentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pi fel,
utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifrin dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som ér tillrickliga och
indamilsenliga f6r att utgéra en grund for vara uttalanden. Risken for
att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ir
hogre 4n for en visentlig felaktighet som beror pi fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller dsidosittande av
intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstielse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsitgirder som fr limpliga med hinsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den
interna kontrollen.

e utvirderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds
och rimligheten 1 styrelsens uppskattningar 1 redovisningen och
tillhérande upplysningar.

* drar vi en slutsats om limpligheten 1 att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av drsredovisningen. Vi
drar ocksi en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om
huruvida det finns ndgon visentlig osikerhetsfaktor som avser sidana
hindelser eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens forméga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en visentlig osikerhetsfaktor, méste vi i
revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pd upplysningarna i
irsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om
sidana upplysningar 4r otillrickliga, modifiera uttalandet om
irsredovisningen. Vira slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhdmtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida
hindelser eller forhallanden gora att en forening inte lingre kan
fortsitta verksamheten.

* utvirderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehillet i irsredovisningen, diribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pi ett sitt som ger en rittvisande bild.

Vimaiste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten f6r den. Vi maste ocksi
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland
de betydande brister 1 den interna kontrollen som vi identifierat.
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o Grant Thornton

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utéver vir revision av drsredovisningen har vi dven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for féreningen for rikenskapsaret 2020-01-01
-- 2020-12-31 samt av forslaget till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstimman disponerar resultatet enligt
forslaget 1 forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Viir
oberoende i férhillande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort virt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdimtat 4r tillrickliga och
indamalsenliga som grund f6r vira uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid f6rslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen 4r
forsvarlig med hinsyn till de krav som f6reningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pi storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angeligenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation 4r utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeligenheter 1
6vrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Virt mal betriffande revisionen av foérvaltningen, och dirmed virt
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhimta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nigon styrelseledamot 1
nigot visentligt avseende:

* foretagit nigon dtgird eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse
som kan féranleda ersittningsskyldighet mot féreningen, eller

* pi nigot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga
delar av lagen om ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Virt mil betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och dirmed vart uttalande om detta, fr
att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget 4r férenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed 1 Sverige alltid kommer
att uppticka dtgirder eller forsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte 4r férenligt med
bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvinder vi
professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instillning
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och f6rslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa
revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsitgirder
som utfors baseras pi vir professionella bedémning med
utgingspunkt i risk och visentlighet. Det innebir att vi fokuserar
granskningen pd sidana dtgirder, omriden och férhallanden som ér
visentliga f6r verksamheten och dir avsteg och 6vertridelser skulle ha
sirskild betydelse for foreningens situation. Vi gir igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra
forhillanden som 4r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om fSrslaget
ir forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Norrkoping mars 2021

Grant Thornton Sweden AB

Maria Johansson

Auktoriserad revisor
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Att bo i BRF

En bostadsrittsforening #r en ekonomisk forening dér de boende tillsammans dger bostadsrattsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtrétt. Som &gare till en bostadsritt dger du rétten att bo i ldgenheten.
Tillsammans med &vriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt &r att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemiljo. Det hir engagemanget skapar sammanhéllning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex [6pande
skotsel, drift och underhall kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora majligheter att paverka ditt boende. Pa foreningsstimman kan du
paverka de beslut som tas i foreningen. Dér viljs ocksa styrelse for bostadsréttsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststéller ocksa drsavgiften sa att den técker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka frigor som ska behandlas genom din ritt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har ritt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad p& obegrinsad tid. Man har ocksa vérdplikt av bostaden
och ska pa egen bekostnad halla allt som finns inuti ligenheten i gott skick. Bostadsrétten kan siljas, drvas eller
dverlatas pa samma sétt som andra tillgéngar. En bostadsrittshavare bekostar sjalv sin hemforsakring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstillagget
omfattar det utokade underhéllsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar p& uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det &r
styrelsens som bestdmmer vad som ska ingd i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen &r ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelsigare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostdder med huvudinriktning pd bostadsritter. Vi ar ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltédckande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksé gemensamma upphandlingar av olika tjdnster

t .ex fastighetsel och forsikringar som de bostadsréttsforeningar som &r kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksambhet #r i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten 4r utfirdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det &r viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pé att vi har
den kapacitet och kunskap som krévs for att fullgora véra dtaganden. Vi arbetar ocksé hela tiden aktivt for att minska
vér paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsrétten som boendeform och for allas rétt till ett bra boende.
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Arsredovisningen dr upprittad av styrelsen

R i kS byg g e n for Riksbyggen Bostadsrdttsforening

Nykopingshus nr 8 i samarbete med

Bostadsrattsforening  xbse
Nyk6pingshus nr 8

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsréttsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen 4r en handling som ger bade l&ngivare och képare bra mojligheter att bedéma foreningens ekonomi.
Spara ddrfor alltid &rsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:

0771-860 860 " Riksbyggen

www.riksbyggen.se Rumn fir hela Livel
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