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Styrelsen for BRF Mdsen fir héirmed

Forvaltningsberattelse s

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar uppléta bostadslédgenheter for permanent boende om inte annat sirskilt avtalats,
och i férekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrinsning i tiden.

Féreningen dr ett privatbostadsfdretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dirmed en #kta
bostadsrittsforening. Foreningens underskottsavdrag uppgér vid rikenskapsarets slut till 0 kr.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1947-07-21. Nuvarande stadgar registrerades 2018-09-15.
Féreningen har sitt site i Nykopings kommun.

Arets resultat #r bittre 4n foregdende ar, frimst p g a ligre kostnader for drift och rénta. 2021 &rs budget ger full
kostnadstickning efter fondfériandringar.

Budget for kommande verksamhetsar 4r faststilld sd fSreningens ambition om en langsiktigt hallbar ekonomi &r
genomforbar.

Foreningens likviditet har under dret foriindrats frin 461% till 112%.

Kommande verksamhetsar har foreningen tva lan som villkorsindras, dessa klassificeras i drsredovisningen som
kortfristiga lan (enligt K2).

Faoreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga 1n (men inklusive nista ars amortering) har forindrats under aret
fran 461% till 600%.

I resultatet ingar avskrivningar med 404 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 988 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Foreningen dger fastigheten Lonnen 17 i Nykopings kommun. P4 fastigheten finns 2 byggnader med 42 ligenheter samt
2 uthyrningslokaler. Byggnaderna dr uppfSrda 1949. Fastigheternas adress 4r Ostanvigen 2-4 i Nyképing.

Fastigheterna dr fullvirdeforsikrade i Linsforsidkringar Sodermanland.
Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingar i foreningens
fastighetsforsikring.

Ligenhetsfordelning
Antal
1 rum och kék 6
2 rum och kok 24
3 rum och kék 12
Dessutom tillkommer
Antal
Antal lokale-r ) 2
Antal garage 31
Antal p-platser 8

2 I ARSREDOVISNING BRF Méasen Org.nr: 7190001326

Yiw)



Total tomtarea 5923 m?

Total bostadsarea 2 529 m?

Lokaler hyresritt 332 m?

Forrad hyresrétt 70 m?

Arets taxeringsvirde 19 135 000 kr

Foregaende ars taxeringsvirde 19 135 000 kr
Teknisk status

Arets reparationer och underhill: For att bevara freningens hus i gott skick utfors Iopande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 23 tkr och planerat underhall for 31 tkr. Underhallskostnader specificeras i avsnittet ”Arets utforda
underhall”,

Underhallsplan: Foreningens underhélisplan anvinds for att kunna planera kommande underhall tidsmissigt och
kostnadsmissigt. Underhalisplanen anvinds ocksa for att berikna storleken pé det belopp som arligen ska reserveras

(avsiittas) till underhallsfonden.
Reservering (avsittning) till underhéllsfonden har for verksamhetséret gjorts med 274 tkr.

Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstaende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar
Stambyte 1997
Nya garageportar 1997
Fjirrvirmesystem 1999
Sakerhetsdorrar 2003
Ny papp pa garagetaken 2005
Bredbandsinstallation Bredbandsbolaget 2005
Renovering av tvittstuga 2006
Fonsterbyte 2006
Takrenovering 2006
Byte av balkonger med utdkad yta samt inglasning 2009
Uppkoppling Gistabudstaden, kabel-TV 2009
Véarmevixlare 2012
Drénering 2013
Vattenspar och nytt burspréakstak 2014
Ommalning husgrund 2015
Installation av luftavfuktare samt ommaélning

torkrum 2016
Ventilationsarbete 2016

Arets utférda underhall

Beskrivning Belopp
Installationer 18 tkr
Huskropp utvindigt 12 tkr
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Planerat underhall Ar Kommentar

Relining av avloppsrir 2021 Styrelsen har beslutat att utfora rorinfodring
av samlingsledningar spillvatten, dven kallat
Relining. Metoden innebér att man bygger ett
nytt ror inuti det gamla och 4r en vilbeprovad
metod.

Efter senaste stimman och dirpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledaméter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stiimma
Katarina Lundstrém Ordférande 2022
Benny Karlsson Vice ordfdrande 2021
Monica Wérdemark Sekreterare 2022
Ola Forsberg Ledamot 2021
Carina Olausson Ledamot 2021
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stiimma
Johanna Sterner Suppleant 2021
Regina Minhas Dahlqvist Suppleant 2021
Stefan Svensson Suppleant 2021

Revisorer och 6vriga funktioniirer

Ordinarie revisor Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Rédek KB Auktoriserad revisor 2021

‘Valberedning -

Vakant

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet, av styrelsens ledaméter tva i forening.
Vésentliga hdndelser under rdkenskapsaret

Under rdkenskapsaret har inga hindelser intriffat som paverkar féreningens ekonomi pa ett sitt som visentligt skiljer
sig frn den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rdkenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 54 personer. Foreningens medlemsantal pa
bokslutsdagen uppgér till 55 personer.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 4 Sverlatelser av bostadsritter skett (foregdende &r 5 st.)
Féreningens arsavgift dndrades 2014-01-01 d& den hijdes med 6 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om oforéndrad arsavgift.

Arsavgiften for 2020 uppgick i genomsnitt till 778 kr/m?/ar.
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Flerarsoversikt

_Resultat och stillning (tkr) ) 2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsittning 2111 2110 2105 2104 2099
Resultat efter finansiella poster 584 465 520 370 286
Balansomslutning 12020 11 643 11 744 11072 11 405
Soliditet % 24 20 16 12 8
Likviditet % inklusive
laneomfdrhandlingar kommande
verksamhetsar 112 461 252 212 190
Likviditet % exklusive
laneomférhandlingar kommande
verksamhetsér 600 - - - -
Driftkostnader, kr/m? 283 298 251 277 337
Rinta, kr/m? 60 79 72 101 124
Lan, kr/m? 2986 3052 2797 3247 3478
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Nettoomsittning: intikter fran drsavgifter, hyresintikter m.m. som ingar i foreningens normala verksamhet med avdrag

for 1amnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrikningen.

Soliditet: beriknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78,6 %) av obeskattade reserver i procent av

balansomslutningen.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt

Medlemsinsatser Underhallsfond Balanserat Arets resultat
resultat

Belopp vid drets borjan 47243 1225 567 555039 465373

Disposition enl. &rsstimmobeslut 465 373 465 373

Reservering underhallsfond 274 000 2274 000

Ianspraktagande av

underhallsfond -31114 31114

Arets resultat 583 875

Vid arets slut 47243 1468 453 777 526 583 875

Resultatdisposition

Till arsstimmans forfogande finns foljande medel i kr

Balanserat resultat 1 020 413
Arets resultat 583 875
Arets fondavsittning enligt stadgarna -274 000
Arets ianspriktagande av underhallsfond 31114
Summa 1 361 401

Styrelsen foreslar foljande disposition till arsstdmman:

Att balansera i ny riikning i kr 1361 401

Vad betréffar foreningens resultat och stiillning i Svrigt, hiinvisas till efterfljande resultat- och balansrikning med
tillhdrande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2020-01-01 2019-01-01
Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
Rérelseintikter m.m.
Nettoomséttning Not 2 2110 620 2109959
Ovriga rérelseintikter Not 3 24 944 15 886
Summa rorelseintikter 2 135564 2 125 845
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -828 025 -872 859
Ovriga externa kostnader Not 5 -92 877 -93 754
Personalkostnader Not 6 -55287 -59773
Avskrivningar av materiella
anldggningstillgdngar Not 7 -404 454 -404 096
Summa rérelsekostnader -1 380 642 -1 430 483
Rérelseresultat 754 922 695 362
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 3671 741
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 8 -174 718 -230 729
Summa finansiella poster -171 047 -229 988
Resultat efter finansiella poster 583 875 465373
Arets resultat 583 875 465 373
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark Not 9 8 486 985 8 891 081
Inventarier, verktyg och installationer Not 10 42 515 0
Summa materiella anliggningstillgingar 8 529 500 8 891 081
Summa anliiggningstiligingar 8 529 500 8 891 081
Omsiittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar 0 1163
Ovriga fordringar Not 11 17910 21152
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 12 77720 76 709
Summa kortfristiga fordringar 95 630 99 024
Kassa och bank
Kassa och bank Not 13 3394 640 2 652 528
Summa kassa och bank 3 394 640 2 652 528
Summa omsiittningstillgdngar 3 490 537 2 751 552
Summa tillgangar 12 019 769 11 642 633
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 47 243 47 243

Fond for yitre underhall 1468453 1225567

Summa bundet eget kapital 1 515 695 1272 809

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 777 526 555039

Arets resultat 583 875 465 373

Summa fritt eget kapital 1361 401 1020413

Summa eget kapital 2 8774097 2293222
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 14 6014275 8 752 668

Summa langfristiga skulder 6014275 8 752 668

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 14 2738393 191 340

Leverantorsskulder 38 908 37 462

Ovriga skulder Not 15 73 521 73 521

Upplupna kostnader och férutbetalda intidkter Not 16 277576 294 421

Summa kortfristiga skulder 3128 398 596 743

Summa eget kapital och skulder 12 019 769 11 642 633

9 l ARSREDOVISNING BRF Masen Org.nr: 719000-1326

Yau



Noter

Not 1 Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokfdringsnimndens allminna rid (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre féretag.

Redovisningsprinciperna dr oforéndrade i jaimforelse med foregiende ar forutom den delen av foreningens langfristiga
skuld som &r foremal for omforhandling inom 12 méanader fran rikenskapsérets utging. Dessa redovisas fr.o.m. 2020
som kortfristig skuld. JamfGrelsearet siffror har inte riknats om.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beloper pa rikenskapsaret redovisas
som intdkter. Rinta och utdelning redovisas som en intikt nér det &r sannolikt att féreningen kommer att £ de
ekonomiska fordelar som dr forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beriiknas pa ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anldggningstillgangar

Anlaggningstillgdngar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjér 80
Stambyte Linjar 30
Fonster och takforbittringar Linjar 40
Markanldggningar Linjér 40
Sparventiler Linjar 10
Burspraks{orbittringar Linjir 10
Balkonginglasning Linjar 50
Installation av luftavfuktare Linjér 3
Papptak garage Linjdr 30
Kortlisare Linjar 10

Mark #r inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Arsavgifter, bostider 1968 788 1968 788
Hyror, lokaler 53032 52171
Hyror, garage 79 200 79 400
Hyror, p-platser 9 600 9600
Summa nettoomsittning 2110620 2109 959

Not 3 Ovriga rérelseintakter

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Pant- och dverlatelseavgifter 5670 5880
Fakturerade kostnader 360 0
Ovriga rérelseintikter 18914 10 006
Summa 8vriga rérelseintikter 24 944 15 886

Not 4 Driftskostnader

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Underhall - -31 114 -35 258
Reparationer -22 592 -4 966
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -63 950 -63 950
Forsdkringspremier -44 003 -40 176
Kabel- och digital-TV -67 305 -66 082
Serviceavtal 0 -3 108
Obligatoriska besiktningar 0 -6 038
Sn6- och halkbekdmpning -9725 -30 575
Drift och forbrukning, 6vrigt 0 -7 798
Forbrukningsinventarier -7 258 -15 727
Vatten -94 353 -89 411
Fastighetsel -44 482 -44 529
Uppvirmning -393 540 -411 481
Sophantering och &tervinning -20 428 ~19 982
Férvaltningsarvode drift -29 276 -33 777
Summa driftskostnader -828 025 -872 859
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2020-01-01 2019-01-01
- 2020-12-31 2019-12-31
Férvaltningsarvode administration -64 608 -64 417
Arvode, yrkesrevisorer =11 725 -9 956
Ovriga forvaltningskostnader -450 -976
Pantforskrivnings- och &verlatelseavgifter -8 024 -7 907
Konsultarvoden -3750 -8 948
Bankkostnader -3 050 -1550
Ovriga externa kostnader -1270 0
Summa évriga externa kostnader -92 877 -93 754
Not 6 Personalkostnader
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Lon till stddpersonal =27 174 -37 563
Styrelsearvoden -6 950 -14 000
Sammantradesarvoden -6 600 0
Pensionskostnader -1326 -2 563
Sociala kostnader -13 237 -5 647
Summa personalkostnader -55 287 -59 773
Medelantalet anstdllda har under dret varit 1 person
Not 7 Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Avskrivning Byggnader -29 048 -29 048
Avskrivning Markanlidggningar -52183 -52 183
Avskrivningar tillkommande utgifter -322 866 -322 866
Avskrivning Maskiner och inventarier -357 0
Summa avskrivningar av materiella anldggningstiligangar -404 454 -404 096
Not 8 Rintekostnader och liknande resultatposter
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31  2019-12-31
Réntekostnader for fastighetslén -174 718 -230 729
Summa rantekostnader och liknande resultatposter 174718 -230 729
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Not 9 Byggnader och mark
Anskaffningsvéarden

Vid arets borjan
Byggnader

Mark

Tillkommande utgifter

Markanlidggning

Avyttringar och utrangeringar

Avyttring och utrangeringar byggnader

Summa anskaffningsvérde vid arets slut

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan

Byggnader
Tillkommande utgifter

Markanlidggningar

Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader
Arets avskrivning tillkommande utgifter

Arets avskrivning markanliggningar

Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut

Restvérde enligt plan vid arets slut
Varav

Byggnader
Mark
Tillkommande utgifter

Markanldggningar

Taxeringsvarden
Bostédder

Lokaler

Totalt taxeringsvarde
varav byggnader

varav mark
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2020-12-31 2019-12-31
1097 000 1097 000
139 994 139 994

10 466 857 10 557 325
2087 301 2087301
13791 152 13 881 620
-90 468

0 -90 468

13791 152 13 791 152
-816 057 -787 009

-3 718 736 -3 486 338
-365 278 -313 095

-4 900 071 -4 586 442
-29 048 -29 048
-322 866 232398
-52 183 -52 183
-404 097 -313 629
-5 304 168 -4 900 071
8 486 985 8 891 081
251 895 280 943

139 994 139 994

6 425 255 6748 121

1 669 841 1722023
18 200 000 18 200 000
935 000 935 000

19 135 000 19 135 000
13 156 000 13 156 000
5979 000 5979000



Not 10 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

- - 2020-12-31 2019-12-31
Vid arets borjan
Installationer 236 017 236 017
236 017 236 017
Arets anskaffningar
Maskiner och inventarier 42 872
42872 0
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 278 889 236 017
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets boérjan
Installationer -236 017 -236 017
-236 017 -236 017
Arets avskrivningar
Maskiner och inventarier -357
-357 0
Ackumulerade avskrivningar
Maskiner och inventarier -357 0
Installationer -236 017 -236 017
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -236 374 -236 017
Restvarde enligt plan vid arets slut 42 515 0
Not 11 Ovriga fordringar
2020-12-31 2019-12-31
Skattefordringar 914 4156
Skattekonto 16 996 16 996
Summa 6vriga fordringar 17 910 21 152
Not 12 Férutbetalda kostnader och upplupna intakter
2020-12-31 2019-12-31
Forutbetalda forsdkringspremier 44 667 44 003
Férutbetalt férvaltningsarvode 16 152 16 104
Forutbetald kabel-tv-avgift 16 901 16 602
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intikter 77720 76 709
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Not 13 Kassa och bank
2020-12-31 2019-12-31

Rorelsekonto Lansforsakringar 0 950 584
Fastrantekonto 3 man Lansforsdkringar 0 401 451
Fastrantekonto 6 man Linsforsdkringar 0 702 999
Sparkonto Handelsbanken 2 658 700 0
Transaktionskonto Swedbank 735 940 597 494
Summa kassa och bank 3 394 640 2652 528

Not 14 Ovriga skulder till kreditinstitut
2020-12-31 2019-12-31

Inteckningslan 8 752 668 8 944 008
Nista ars amortering pé langfristiga skulder till kreditinstitut -191 340 -191 340
Nista ars omforhandlingar av langfristiga skulder till kreditinstitut -2547053 -
Langfristig skuld vid arets slut 6 014 275 8 752 668

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Réntesats Villkorséandringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets Utg.skuld
Omsatta lan amorteringar
LANSFORSAKRINGAR 3,47% 2020-06-30 1680 030,00 -1 660 720,00 19 310,00 0,00
LANSFORSAKRINGAR 2,45% 2021-03-30 1999 868,00 0,00 0,00 1999 868,00
LANSFORSAKRINGAR 1,74% 2021-12-30 571 505,00 0,00 12 160,00 559 345,00
STADSHYPOTEK 1,74% 2022-12-30 2 949 150,00 0,00 100 000,00 2 849 150,00
STADSHYPOTEK 1,48% 2024-12-01 1743 455,00 0,00 40 560,00 1702 895,00
STADSHYPOTEK 1,29% 2025-04-30 0,00 1 660 720,00 19 310,00 1 641 410,00
Summa 8 944 008,00 0,00 191 340,00 8 752 668,00

Under nésta rdkenskapsér ska féreningen amortera 191 340 kr samt omforhandla 2 547 053 kr varfor den delen av
skulden kan betraktas som kortfristig skuld. Berdknad amortering de narmaste fem ren dr ca 956 700 kr.

Not 15 Ovriga skulder
2020-12-31 2019-12-31
Medlemmarnas reparationsfonder 72 645 72 645
Skuld sociala avgifter och skatter 876 876
Summa dvriga skulder 73 521 73 521
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Not 16 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

2020-12-31 2019-12-31
Upplupna I6ner 13 809 12 193
Upplupna sociala avgifter 8926 4384
Upplupna réntekostnader 4 894 14 628
Upplupna driftskostnader 600 0
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 0 2063
Upplupna elkostnader 8 447 8 287
Upplupna virmekostnader 50538 53 005
Upplupna revisionsarvoden 11 475 11 000
Upplupna styrelsearvoden 14 600 14 000
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 7319 0
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter 0 1500
Forutbetalda hyresintédkter och arsavgifter 156 969 173 360
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intakter 277 576 294 421
Not Stéllda sdkerheter 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckningar 12 000 000 12 000 000

Not Eventualférpliktelser

Foreningen har inte identifierat ndgra eventualfrpliktelser

Not Vésentliga handelser efter rdkenskapsaret utgang

Sedan rakenskapsérets utgang har inga héndelser, som i visentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stdllning,

intriffat,

16 I ARSREDOVISNING BRF Masen Org.nr: 719000-1326

Yaw



Styrelsens underskrifter

Nyképing 2021-0H-2.b

(\/\/kf)?fmf)

Ort och datum

Katarina Lundstrém Benny Ig.a?lsson

Monica Wardemark Ola Forsberg

Carina Olausson

i« revisionsberittelse har limnats ¢l ., 2Le a ?*;\ 221

Radek KB

Anna Simula
Auktoriserad revisor
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SRADEK

Revisionsberittelse

1(3)

Till foreningsstimman i Brf Misen
Org.nr 719000-1326

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Masen for rdkenskapséret 2020.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden réittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 2020-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt rsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrdkningen och balansrdkningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i
férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och dndamaélsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedomer 4r nédvéndig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehéller ndgra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av féreningens forméga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, nér sa ir tillampligt, om forhallanden som kan péverka férmégan att
forisitta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal dr att uppné en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller
négra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att 1dmna en
revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sikerhet, men 4r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka
en visentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forviéntas padverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen. (Q\
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Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer jag riskerna for védsentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pé oegentligheter eller misstag, utformar och utf6r granskningséatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrickliga och &ndamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en visentlig felaktighet till f61jd av oegentligheter 4r hogre dn for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller dsidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsatgirder som ar lampliga med hénsyn till omstindigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon vésentlig osékerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller forhdllanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens férmaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osékerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fasta uppméarksamheten pé upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ir otillridckliga,
modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhimtas fram
till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhillanden géra att en férening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

- utvirderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hiandelserna pa ett
sétt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utdver min revision av arsredovisningen har jag &ven utfért en revision av styrelsens foérvaltning for Brf
Masen for rdkenskapsaret 2020 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rékenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende 1 forhéllande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i Gvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och &ndamalsenliga som grund f6r mina

uttalanden. Q;I)
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Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddémning av om utdelningen ir férsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i dvrigt.

3(3)

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma foéreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation #r utformad s4 att bokf6ringen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betréffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, #r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sidkerhet kunna bedoma om nigon styrelseledamot i ndgot
visentligt avseende:

- foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

- p& ndgot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, &rsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och dirmed
mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sdkerhet bed6ma om forslaget 4r forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte ar forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instidllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pé revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pd min professionella bedémning med utgdngspunkt i
risk och visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pé sidana &tgirder, omraden och
forhallanden som é&r vésentliga f6r verksamheten och dir avsteg och vertradelser skulle ha sirskild
betydelse for féreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgirder och andra férhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag f6r mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget ar férenligt med bostadsrittslagen.

Nyképing den 26 april 2021
et s

e,
N )

Anna Simula
Auktoriserad revisor
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Ordlista

Anlaggningstillgangar
Tillgangar som 4r avsedda for ldngvarigt bruk inom fSreningen. Den viktigaste anliggningstillgdngen 4r féreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier férdelas Gver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier r 5 - 10 r och
den éarliga avskrivningskostnaden blir dd mellan 10 - 20 % av anskaffningsvirdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt langre period, 120 &r &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid verksamhetsérets slut. Den ena sidan av balansrikningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgangar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tiligngarna finansierats (genom uppléning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatriikningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formogenhet).

Bréansletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvirmningen av foreningens hus.
Briansletilldgget fordelas efter varje ldgenhets storlek eller annan 1dmplig fordelningsgrund och skall erliggas manadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nagon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsfrening ér en typ av ekonomisk fSrening.

Folkrdrelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrérelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrérelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet ér frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, 4r bostadsréttshavarnas individuella underhéllsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhéll och forbittringar i respektive ligenhet. Den arliga avséttningen paverkar féreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrdkningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift fér den enskilde bostadsriittshavaren limnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en &rlig reservering goras till foreningens gemensamma underhallsfond. Fonden far
utnyttjas for underhillsarbeten. Kostnadsnivan for underhéll av foreningens fastighet (1angsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att virdesékra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Foérlagsinsats

Forlagsinsats dr en kapitalinsats som icke medlemmar tillfr en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstéllning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstilld fordran pa fSreningen.
Skulle foreningen ga i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla andra fordringségare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats méste féreningen utfiirda ett foriagsandelsbevis.

Férvalthingsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text férklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I férvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i freningen och &rets viktigaste hindelser. Férvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsnimndens K-regelverk.



Interimsfordringar

Interimsfordringar dr av tva slag, fSrutbetalda kostnader och upplupna intdkter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsdkring i forvig sa dr det en forutbetald kostnad. Man kan siiga att freningen har
en fordran pé forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker f5r varje ménad forsikringen giller och vid premietidens slut
4r den nere i noll.

Upplupna intdkter &r intakter som foreningen #nnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder &r av tva slag, forutbetalda intékter och upplupna kostnader.

Om foreningen fér betalning i forskott for en tjdnst som ska l6pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift dr hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i forskott.

Upplupna kostnader &r kostnader for tjfinster som foreningen har konsumerat men #nnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad &r el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett . Om en fond for inre underhll finns rilknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det 4r inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvinder sina fonder.

Likviditet

Foreningens forméaga att betala kortfristiga skulder (t ex el, vérme, rintor och amorteringar). Likviditeten erhalls genom
att jimfora foreningens omsitiningstillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar omsittningstillgingarna storre #n de
kortfristiga skulderna, 4r likviditeten tillfredsstillande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera &r. I regel sker betalningen 18pande 6ver dren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror foreningens samtliga intikter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna #r stérre dn
intéikterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna &r i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rérelseintikter. Ger ett matt pa hur skuldtyngd fSreningen i,
d.v.s. foreningens majlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsforméga. Att en forening har hig soliditet innebr att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgngar. Motsatt innebér att om en forening har 18g soliditet dr det egna kapitalet dr litet i
forhéllande till summa tillgéngar, dvs att verksamheten till stor del &r finansierad med lan.

Stéllda siakerheter
Avser i foreningens fall de sakerheter, i regel fastighetsinteckningar, som limnats som sikerhet f6r erhallna 1an.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa beriknad nyttjandeperiod. Den drliga avskrivningen paverkar
resultatrdkningen som en kostnad. I balansrikningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvindas till den i3pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften ir i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften #r foreningens viktigaste och storsta inkomstkiilla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger 6ver ett avslutat verksamhetsér och som skall behandlas av ordinarie fSreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrikning och revisionsberittelse.
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Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening dr i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsrittsforenings rianteintikter dr
skattefria till den del de 4r hinforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte dr hanforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 21,4 procent.

Bostadsrittsforeningar erldgger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat vérde for fastigheten.

For smahus géller istillet ett indexbundet takbelopp per sméhus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgér till 1 % av taxeringsvirdet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhéllsplanen bendmns som planerat underhdll. Reparationer avser 16pande underhall som ¢j
finns med i underhallsplanen.

Underhéllsplanen anvinds for att rdkna fram den arliga planenliga reserveringen till underhéllsfonden som fSreningen
behdver gora. Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens drsstimma.

Eventualférpliktelser
En eventualforpliktelse dr ett mojligt dtagande till £51jd av avtal eller offentligriittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvintas endast om en eller flera andra hiindelser ocksa intriffar,
b) det dr osdkert om dessa framtida héndelser kommer att intriffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intriffa.
En eventualf6rpliktelse dr ocksa ett atagande till f5ljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pa grund av att
a) det inte dr sannolikt att ett utfléde av resurser kommer att krivas for att reglera atagandet, eller
b) en tillfrlitlig uppskattning av beloppet inte kan géras.
En eventualforpliktelse dr dven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Bostadsréattsforeningen i i i
Masen

Arsredovisningen #r en handling som ger bade langivare och kipare bra mojligheter att beddma foreningens ekonomi.
Spara dirfor alltid arsredovisningen.



