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@ Brf Bindaren

HS8 - die mbpighetarma bor Org.nr 719000-0898

Styrelsen for Brf Bindaren fér hdrmed avge &rsredovisning for rikenskapséret
2020-01-01 —2020-12-31.

Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK.
Alla belopp anges i kronor om inte annat anges.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Bostadsrittsforeningen 4r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen. Féreningen dger
byggnaderna pa fastigheten Bindaren 9 i Nykdpings kommun som firdigstilldes &r 1959 i vilka
man upplater ldgenheter och lokaler. Féreningens huvudsakliga indamal 4r att i fSreningens hus
uppléta bostadslédgenheter for permanent boende 4t fSreningens medlemmar. Féreningens stadgar
har registrerats hos bolagsverket den10:e augusti 2018.

Foreningen har sitt site i Nykoping.

Fastigheterna &r fullvirdefSrsékrade i Lansforsikringar S6dermanland. I forsdkringen ingér
styrelseansvar samt forsikring mot ohyra.

Foreningsstimma
Ordinarie foreningsstimma holls den 9 juni 2020. P4 stimman deltog 14 medlemmar varav 13

var rostberittigade.

Styrelsen, revisorer och dvriga funktioniirer
Styrelsens sammansittning under aret efter stimma har varit

Karl-Erik Jonsson OrdfGrande i tur att avga
Anita Lonn Vice ordférande vald t.om 2022
Johan Berggren Sekreterare vald t.om 2022
Anders Lénn Ledamot i tur att avgd
Junette Linder Suppleant itur att avga
Susanne Nilsson Suppleant itur att avga

Foreningens firma tecknas av styrelsen, tva i forening.

Styrelsen har under verksamhetséret hallit 11 protokollférda sammantréiden.

Revisor

Revisorer har under aret varit Jan Olof Behring vald av foreningen samt en av BoRevision AB
utsedd revisor.

Valberedning

Valberedningen har varit Margaretha Malmquist (sammankallande) och Sebastian Vrethammar.
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Fastighetsuppgifter
Foreningens egendom omfattar fastigheten Bindaren 9 i Nykdpings kommun med adress Pilos
vig 1-11. Husen fardigstélldes &r 1959 och innehéller 89 bostider om 5 404 m2, 3 lokaler om

314 m2, 42 parkeringsplatser och 24 garage.

Ligenhetsfordelning:

36 st 1 rum och kok
18 st 2 rum och kék
18 st 4 rum och kok
17 st 5 rum och ksk

De senaste aren har foreningen gjort foljande storre underhéllsatgérder och investeringar i
fastigheten:

Omputsning av fasad 1981
Nyinstallation hiss 1998
Stambyte 1998
Renovering badrum 1998
Renovering av tviittstugor 2002
Fonsterbyte 2005-2006
Bredbandsinstallation 2007

Byte entré och garagedorrar 2008
Dérrbyte 2010
Balkongrenovering 2012
Fasadrenovering 2013
Asfaltering av garden 2014
Férvaltning

Foreningen har avtal med nedanstiende foretag
Leverantor: Avtalstyp:

Lennander

Fastighetsforvaltning Fastighetsskotsel och stdd
HSB Sédermanland Ekonomisk forvaltning

Vattenfall Elavtal, el och nit
Vattenfall Fjérrvirme
Nykopings kommun Vatten och sophantering
Sappa Bredband, tv och IP telefoni
Lansforsékringar Fastighetsforsékringar
Securitas Bevakning parkering
Kone AB Hiss-service
Inspecta Hissbesiktning
Clean me Renhéllning av miljokarl
Bostadsrétterna Rédgivare

&=
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Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret
Arets fastighetsbesiktning har utforts 2020-06-08 av styrelsen.

Underhall

Storre underhdllsatgirder som har utforts under aret:
OVK-besiktning

Radonmitning med utmaérkt resultat.

Till fond for yttre underhall avsiittes enligt freningens stadgar, érligen ett belopp motsvarande
minst 0,3% av fastighetens taxeringsvirde.

Enligt underhallsplanen finns inga kostnadskrévande atgérder planerade under
perioden 2021 - 2023.

Medlemsinformation
Under ret har 7 bostadsritter dverlatits. Vid rikenskapsérets utgang var medlemsantalet 120

varav 89 ristberittigade.
For att hyra ut bostadsritten i andrahand krévs tillstdnd av foreningens styrelse.

Utveckling av foreningens verksamhet, resultat och stiillning

Flerirsoversikt 2020 2019 2018 2017 2016
Arsavgifter bostider, tkr 2601 2 601 2601 2 601 2 601
Arets resultat, tkr 309 160 260 407 426
Balansomslutning, tkr 20493 20 285 20617 20717 20450
Arsavgiftsniva bostider, kr/kvm 481 481 481 481 481
Driftskostnad, kr/kvm 347 358 343 298 353
Rénta, kr/kvm 46 51 55 58 79
Lan, kr/kvm 2 601 2 654 2707 2 760 2 812
Fond f6r yttre underhall, tkr 1560 1512 1430 1371 1284
Soliditet (%) 24 23 22 21 19

Soliditet = Summa eget kapital delat med totala tillgéngar (balansomslutning). Visar hur stor del av
tillgdngarna som &r finansierade med egna medel (inte 14n eller andra skulder). Talet bor aldrig vara
under 0 vilket innebér att allt eget kapital dr forbrukat.

Avgifter och hyror
Arsavgifterna hojdes senast 2012-07-01 och den genomsnittliga arsavgiftsnivan for bostider
uppgar till 481 kr/m?2.

Budgeten for &r 2021 visar inte pa nagot hdjningsbehov av arsavgifterna.
aq
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Forindring av eget kapital
Medlems-

insatser
Belopp vid érets ingang 354 000
Resultatdisposition
enligt
foreningsstimman
Reservering till fond for
yttre underhall enligt
underhéllsplan
lanspraktagande av
fond for yttre underhéll
Atrets resultat

Belopp vid drets
utging 354 000

Forslag till resultatdisposition

Fond yttre

underhall
1512615

134 000

-85 706

1560 909

Till féreningsstdmmans férfogande star fljande medel:

Balanserat resultat
Arets resultat

Styrelsen foreslir féljande disposition

Till balanserat resultat 6verfors

Balanserat

resultat
2653794

160 235

-134 000

85 706

2765735

Brf Bindaren

Org.nr 719000-0898

Arets

resultat
160 235

-160 235

309 492

309 492

2765736
309 492
3075228

3075228

3075228

Totalt

4 680 644

0

0
309 492

4990 136

Foreningens resultat och stéllning i évrigt framgér av efterfsljande resultat- och balansrikning med

noter. 4/
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning
Summa roérelseintiikter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Underhall enligt plan

Personalkostnader och arvoden

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Summa rérelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat
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Not

N W

Brf Bindaren
Org.nr 719000-0898

2020-01-01 2019-01-01

-2020-12-31 -2019-12-31
3451913 3454 358
3 451913 3 454 358
-1983 742 -2 049 246
-197 797 -208 040
-85 706 -50 888
-157 154 -212 061
-467 614 -492 487
-2892 013 -3 012722
559 900 441 636
12 006 9283
262 414 -290 684
-250 408 -281 401
309 492 160 235
309 492 160 235
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Balansriikning Not

TILLGANGAR

Anliggningstillgdngar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 7
Summa materiella anléiggningstillgingar

Summa anliiggningstillgdngar

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Aktuella skattefordringar

Ovriga fordringar

Avrdkningskonto HSB Sédermanland

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 8
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank 9
Summa kassa och bank

Summa omsiittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR
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2020-12-31

14 183 725
14 183 725

14 183 725

3953
4217
137 008
2255075
99 517
2499770

3 809 987
3 809 987

6 309 757

20 493 482

2019-12-31

14 651 340
14 651 340

14 651 340

0

8 845

62 065
1591 769
168 996
1831 675

3 802 481
3 802 481

5634 156

20 285 496
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Balansriikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristig skuld till kreditinstitut

Leverantorsskulder
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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Not

10, 11

12

13

Brf Bindaren

Org.nr 719000-0898

2020-12-31

354 000
1560 909
1914 909

2765 736
309 492
3075228

4990 137

8922315
8922 315

5951778
204 094
425158

6 581 030

20 493 482

2019-12-31

354 000
1512615
1 866 615

2653794
160 235
2 814 029

4 680 644

13 727 343
13 727 343

1448 402
286 857
142 250

1877 509

20 285 496
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Noter

Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna
rdd BFNAR 2012:1 (K3).

Redovisningsprinciperna dr oféréndrade jamfort med féregéende ar.

Anliggningstillgangar

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vésentligt skilda nyttjandeperioder och dérfér har
fastighetens bokforda virden fordelats pé visentliga komponenter. Komponentindelningen har
genomforts med utgdngspunkt i viigledningen fr komponentindelning av hyresfastigheter men med
anpassning till bostadsréttsforeningens sérskilda forutsittningar. Komponenternas terstiende
nyttjandeperiod och tidpunkt samt utgift for eventuella utforda atgérder pa vésentliga komponenter har
beaktats sa vil som ackumulerade avskrivningar dvs man har anvént direkt infasning med
bruttometoden.

Aterstdende redovisningsmissig nyttjandeperiod for foreningens byggnad har bedomts vara 55 ar. Arets
avskrivningar p& de olika komponenterna uppgér genomsnittligt till 1,75 %.

Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter baseras pa foreningens stadgar. Styrelsen
dr den som fattar beslut om foreningens underhallsplan.

Ovrigt
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta, 6vriga tillgdngar och skulder har
vérderats till anskaffningsvirde om inte annat anges.

Foreningen har tidigare beskattats for kapitalintidkter. Hogsta forvaltningsdomstolens beslut 2010-12-29

innebdr att bostadsrattsféreningar inte beskattas for kapitalintéikter som &r hénforliga till foreningens
fastigheter. Féreningens underskottsavdrag uppgar till 544 814 kronor.

Not 2 Nettoomsiittning

2020-01-01 2019-01-01

-2020-12-31 -2019-12-31
Arsavgifter 2638 491 2637 744
Hyror 148 713 144 900
Hyresbortfall -4 070 -2125
Intakter konsumtionsavgift 651 468 651 468
Ovriga intékter (bl.a uthyrning géstigh,
andrahandsuthyrning) 17 311 22372
Summa nettoomsiittning 3451913 3 454 359
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Not 3 Driftskostnader

Reparation, forbrukningsmaterial mm
Lopande underhall

Elavgifter

Uppvédrmningsavgifter

Vatten och avlopp

Sophémtning

Forsdkringar

Kabel-TV/bredband
Fastighetsskotsel

Kommunal fastighetsavgift / fastighetsskatt
Ovriga kostnader

Summa driftskostnader

Not 4 Ovriga externa kostnader

Revisionsarvoden
Administrativ/ekonomisk forvaltning Grundavtal
Ovriga forvaltningskostnader
Konsultarvoden

Moéteskostnader

Overlatelseavgift
Pantforskrivningsavgift
Representation, avdragsgill
Kreditupplysning

Kontorsmaterial och trycksaker
Telefon

Ovriga externa kostnader

Summa 6vriga externa kostnader

Not 5 Underhall enligt plan

Underhall enligt plan
Summa underhall enligt plan
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2020-01-01
-2020-12-31

17 693
78 605
144 336
608 927
276 261
40 899
57 496
115783
471 480
142 941
29322
1983 743

2020-01-01
-2020-12-31

13 500
130 292
700

1 500
2917
12 930
6113
1411
2024
2029
17 121
7260
197 797

2020-01-01
-2020-12-31

85 706
85706

Brf Bindaren
Org.nr 719000-0898

2019-01-01
-2019-12-31

1 006
191 577
170 583
605 909
269 815

47357
55044
111287
448 368
138 313
9987

2 049 246

2019-01-01
-2019-12-31

13 650
126 824
762

12 266
9425
10 439
6 045
150
1620
3094
16 645
7120
208 040

2019-01-01
-2019-12-31

50 888
50 888

o
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Not 6 Personalkostnader och arvoden

Loner anstéllda

Arvode styrelse

Arvode foreningsvald revisor

Ovriga arvoden

Sociala avgifter

Ovriga personalkostnader

Summa personalkostnader och arvoden

Foreningen har ingen anst#lld personal.

Not 7 Byggnader och mark

Byggnadernas nu aktiverade komponenter #r helt avskrivna ar 2094.

Virdedr enligt taxeringsbeslut 1975.

Ingéende anskaffningsvirden byggnader
Ingéende anskaffningsvirde mark
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat viirde

Taxeringsvérde byggnad - bostider
Taxeringsvérde byggnad - lokaler

Taxeringsvdrde mark - bostider
Taxeringsvirde mark - lokaler

Totalt taxeringsviirde

Fastighetsbeteckning:Bindaren }/.
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2020-01-01
-2020-12-31

0

123 925
3000
2720
27 509
0

157 154

2020-12-31

26 741 967
996 000
27 737 967

-13 086 627
-467 614
-13 554 241

14 183 726

31 000 000
812 000

12 000 000
764 000
44 576 000

Brf Bindaren
Org.nr 719000-0898

2019-01-01
-2019-12-31

21 001
125 630
2 000
28 400
34030
1000
212 061

2019-12-31

26 741 967
996 000
27 737 967

-12 594 140
-492 487
-13 086 627

14 651 340

31 000 000
812 000

12 000 000
764 000
44 576 000
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Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Not 9 Kassa och bank

Kassa
Bankkonto S6rmlands Sparbank
Summa kassa och bank

Not 10 Skulder till kreditinstitut

Riintesats Konv datum
Laneinstitut %
Stadshypotek 1,51 2024-06-01
Stadshypotek 1,64 2025-08-30
Stadshypotek 1,57 2021-12-01
Stadshypotek 2,48 2023-06-01
Stadshypotek 1,80 2023-06-01
Stadshypotek 1,40 2021-06-01
Stadshypotek 1,75 2022-09-01
Stadshypotek 1,50 2022-09-01
Stadshypotek 1,57 2021-12-01

Kortfristig del av skulder till
kreditinstitut

Niésta ars amortering berdknas
uppga till

Langfristiga skulder exklusive
kortfristig del

Brf Bindaren

Org.nr 719000-0898

2020-12-31

99 517
99 517

2020-12-31

2977
3807010
3 809 987

Linebelopp
2020-12-31
1 140 042

1 146 750

1 197 565

1 344953
1344 954
1353593
2072324
2072324
3201 588
14 874 093

-5 650126
-301 652

8922 315

2019-12-31

168 996
168 996

2019-12-31

6 763
3795718
3 802 481

Lanebelopp
2019-12-31
1174074
1179 750
1234 989
1377953
1377954
1385441
2105324
2105324
3234936
15175 745

-1 146 750
-301 652

13 727 343

Lan som har slutforfallodag inom ett &r frén bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder, oavsett

om forsatt belaning sker i bank

Amortering inom 2-5 &r berdknas uppga till
Om 5 ar berdknas nuvarande skulder uppga till

Not 11 Stillda sikerheter

Uttagna fastighetsinteckningar
Summa stiillda séikerheter
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1206 608
13362 833

2020-12-31

17 517 000
17 517 000

2019-12-31

17 517 000

17 517 000
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Not 12 Kortfristig del av lingfristig skuld till kreditinstitut

2020-12-31
Kortfristig del av langfristig skuld (ndsta ars beréiknade
amortering, samt 1an med slutf6rfallodag inom ett ar) 5951778
Summa kortfristiga skulder till kreditinstitut 5951778
Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2020-12-31
Upplupna réntekostnader 8614
Upplupna kostnader och forutbetalda intéikter 138 635
Mottagna kortfristiga depositioner och forskott 277910
Avtalsplacerade betalningar 0
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intikter 425159

Nyképing 2021- 04 -0 |

/4/%7%;2) Qb o

Karl-Erik ~fohnson Anita Lonn

O Boriny Myl Lo

Johan Berggren Anders Lonn

Vir revisionsberéttelse har lamnats 2021- 27 -0 / : Z021-v9417%

\ £ 4, ! .
:gﬁegg%(" /% § Ola Trd T

Av foreningen vald revisor BoRevision AB
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2019-12-31

1 448 402
1 448 402

2019-12-31

11754
41 856
88 569
70

142 249



REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i Bostadsréttsfdreningen Bindaren, org.nr. 719000-0898

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsréattsforeningen Bindaren for rakenskapsaret 2020.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansielia stalining per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vitillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn fran
BoRevisions ansvar och Den fortroendevalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Ovriga upplysningar

Stdmman 2020-06-09 valde BoRevision till revisor. Undertecknad revisor frn BoRevision ar saledes inte med namn vald av stamman.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedomer ar
nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller ndgra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan péverka
forméagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorn fran BoRevisions ansvar

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppn en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra véasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [amna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hég grad av sakerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och uffér granskningsétgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tillackliga och andamaisenliga for att utgora en grund fér mina
uttalanden. Risken fér att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till félid av oegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocks4 en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
forméaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vésentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten p& upplysningarna
i rsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inh&mtas fram fill datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

» utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfatining och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

o>



Den fértroendevalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal ar att uppn en rimiig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bitd av
foreningens resultat och stalining.

Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden
Utdver var revision av &rsredovisningen har vi aven utfrt en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsféreningen Bindaren for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisoms ansvar. Vi &
rakenskapsaret 2020 samt av forslaget tll dispositioner betréffande oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn frin BoRevision har i dvrigt fullgiort sitt yrkesetiska ansvar
Vitillstyrker att féreningsstdmman behandlar resultatet enligt forslaget enligt dessa krav.
iforvaltningsberattelsen och bevilar styrelsens ledamdter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat 4r tillréickliga och
ansvarsfrihet fr rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.
Styrelsens ansvar e L " .

) L o Styrelsen ansvarar for foreningens organisation ach forvaltningen av
Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner foreningens angelégenheter. Detta innefattar bland annat att
betraffande foreningens vinst eller férlust. Vid férslag till utdelning fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tilise att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r foreningens organisation &r utformad s& att bokféringen,
forsvarl!g med hgnsyn t|vI'I de k[av som foremngeng verksamhetsa’? medelsforvaliningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
omfattning och risker stller pa storleken av foreningens egna kapital, dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt

konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i rigt.

Revisorns ansvar

Vért ml betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig

grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styreiseledamot i nagot vasentligt avseende:

e  panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o foretagit ndgon &tgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen, eller

Vért mél betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, 4r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig s&kerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgérder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag ilt dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn frén BoRevision professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar
sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa revisorn fran BoRevisions
professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg och évertradelser skuile ha sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgérder och andra forhéllanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vért uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar
forenligt med bostadsrattslagen.

Nykoping den /4 { 2021
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Av foreningen vald revisor



