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Att bo | bostadsratt

En bostadsrittsforening dr en ekonomisk
forening dér de boende tillsammans dger
bostadsrittsforeningens byggnader och mark.
Marken kan alternativt innehas med tomtrétt.
Som #gare till en bostadsritt dger du ritten att
bo i ldgenheten. Tillsammans med 6vriga
medlemmar i foreningen har du ansvar for
fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldig-
heter gentemot féreningen delas av de bo-
ende. Det unika med bostadsrétt &r att man
gemensamt bestdimmer och tar ansvar for sin
boendemiljo. Det hédr engagemanget skapar
sammanhéllning och trivsel, samtidigt som
kostnaderna for t ex 16pande skotsel, drift och
underhall kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har
du stora mgjligheter att paverka ditt boende.
Pa foreningsstimman kan du péverka de
beslut som tas i foreningen. Dér viljs ocksé
styrelse for bostadsrittsforeningen. Styrelsen
har ett stort ansvar for féreningens operativa
verksamhet och faststiller ocksa arsavgiften
si att den tdcker foreningens kostnader. Du
kan péverka vilka fragor som ska behandlas
genom din rétt som medlem att ldmna mot-
ioner till stimman. Alla motioner som ldm-
nats in i tid behandlas pa stimman. Alla med-
lemmar har rétt att motionera i fragor de vill
att stimman ska behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjande-
riitt till sin bostad pa obegrinsad tid. Man har
ocksa vardplikt av bostaden och ska pa egen
bekostnad halla allt som finns inuti ldgenhet-
en i gott skick. Bostadsritten kan siljas, drvas
eller 6verlatas pa samma sétt som andra till-
géngar. En bostadsrittshavare bekostar sjilv
sin hemforsikring som bor kompletteras med
ett s.k. bostadsrittstilligg, om inte detta teck-

nats kollektivt av foreningen. Bostadsréttstill-
ldgget omfattar det ut6kade underhéllsansva-
ret som bostadsrittshavaren har enligt bo-
stadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostads-
réittsforeningen med hela eller delar av fastig-
hetsforvaltningen. Det &r styrelsen som be-
stimmer vad som ska ingé i forvaltningsupp-
draget. Riksbyggen #r ett kooperativt folkro-
relseforetag och en ekonomisk forening, med
bostadsrittsféreningar och byggtackliga or-
ganisationer som st6rsta andelsédgare.

Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar
bostidder med huvudinriktning pa bostadsrét-
ter. Vi ér ett serviceforetag som erbjuder
bostadsrittsforeningar ett heltdckande for-
valtningskoncept med ekonomisk forvaltning,
teknisk forvaltning, fastighetsservice och
fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor
ocksd gemensamma upphandlingar av olika
tjdnster t ex fastighetsel och forsékringar som
de bostadsrittsforeningar som #r kunder hos
Riksbyggen kan nyttja.

Riksbyggens verksambhet ér i sin helhet
kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO
9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfir-
dade av ett oberoende certifieringsorgan ef-
tersom vi tycker att det dr viktigt att vara
kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har den
kapacitet och kunskap som krévs for att full-
gora vara ataganden. Vi arbetar ocksa hela
tiden aktivt for att minska var paverkan pa
miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som
boendeform och for allas riitt till ett bra bo-
ende.
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Styrelsen for RBF NYKOPINGSHUS 16

Forva ltn | ngS' far hérmed avge darsredovisning for
réikenskapsaret

berattelse 2012-07-01 - 2013-06-30

Styrelsen, revisorer och évriga funktionarer

Ordinarie ledaméter Utsedd av
Laila Wahlstedt Ordférande Stimman
Gunnel Segerstrom Vice ordférande Stimman
Tore Ang Sekreterare Stimman
Elisabet Hogberg Ledamot Stdimman
Mikael Aghammar Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter

Anette Osterman Stimman
Terje Eide Stdmman
Eva Tenne Riksbyggen

I tur att avgd 4r ledamoterna Laila Wahlstedt och Gunnel Segerstrém samt suppleanten Terje Eide.

Ordinarie revisorer

Alf Udin Stdimman
Ramona Andersson Stdamman
PwC Registrerat revisionsbolag

Revisorssuppleanter

Lena Blomkvist Stdimman
Stig Aberg Stimman
PwC Registrerat revisionsbolag

Valberedning

Anita Wistrom Valberedning Stdamman

Firmateckning

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamdter, tva i forening.
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Vald t.o.m.

arsstimman
2013
2013
2014
2014

2014
2013




Fastighetsuppagifter
Foreningen 4ger fastigheten Tusenfotingen 1 i Nykopings kommun med 48 ligenheter. Byggnaderna dr uppforda
1968. Fastighetens adress #r Trillingsbergsvégen i Nykoping.

Ligenhetsfordelning:
2 rok 3 rok
36 12

Dessutom tillkommer:

Lokaler Garage P-platser

1 22 20
Total tomtarea: 20 884 kvm
Total bostadsarea: 3168 kvm
Total lokalarea: 315 kvm
Arets taxeringsvérde 18 031 000 kr
Foregende ars taxeringsvérde 16 691 000 kr

Fastigheterna #r fullvirdeforsikrade i Trygg Hansa.
Hemforsikring bekostas av bostadsréttsinnehavarna och bostadsrittstillagg bekostas
gemensamt av foreningen.

Forvaltning/organisationsanslutning

Riksbyggens kontor i Nykoping har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.
Bostadsrittsforeningen &r medlem i Riksbyggens Bostadsréttsforeningars Intresseférening i Nykoping.
Bostadsrittsforeningen #ger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening.

Féreningens inre samt yttre fastighetsskotsel har utforts av Séren Karlsson.

Underhall och miljé

Arets underhall

Foreningen har under verksamhetséret utfort reparationer for 27 tkr och planerat underhéll for 746 tkr. Arets
underhall bestér av fasadtvitt och ventilationsarbeten. Dessutom &r 660 tkr taget ur underhéllsfonden for projektet
med tvittstugan. Resterande belopp for tvittstugan ligger kvar pa pagaende arbete ( not 14) och kommer att
aktiveras ndsta ar. Kostnaderna specificeras i not 4 och 5 till resultatrdkningen.

Underhallsplan

Foreningens underhéllsplan visar p ett underhallsbehov pa ca 600 tkr for de ndrmaste 3 aren. Underhallsatgirder
avser till storsta delen byte av takpapp, putsning av fasader, malningsarbeten samt OVK (obligatorisk
ventilationskontroll). Avsittning for verksamhetsdret har skett med 195 tkr (foregdende ar 150 tkr).

1]
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Miljo
Under aret har Riksbyggens enkla miljdidéer presenterats for bostadsrittsforeningen.
Genomforda aktiviteter #r byte av tvéttmaskiner samt isolering av tak.

Dessutom har foreningen beslutat sig for att se dver den gemensamma energiforbrukningen.

Verksamhet, ekonomi och framtida utveckling

Allméant

Foreningen har till indamal att fiimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadslagenheter for permanent boende om inte annat sérskilt
avtalats, och i férekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen har under &ret hallit ordinarie arsstimma den 4 oktober 2012. Styrelsen har hallit 13 protokollforda
sammantrdden.

Antal medlemmar: 57 (2013-06-30)

Ekonomi

Arets resultat #r ligre dn foregéende ar da foreningen totalrenoverar tvéttstugan.

Driftkostnaderna i foreningen har dkat jamfort med foregéende &r beroende pa en kall och snérik vinter, vilket har
medfort att kostnaderna for sno- och halkbekdmpning samt uppvérming har okat.

Kostnadsutveckling, rantor/driftskostnader
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¢ Rénta, kr / kvm
—i— Driftskostnad, kr / kvm

Antagen budget for kommande verksamhetsédr ger full kostnadstéckning.
Foreningens likviditet har under aret minskat p.g.a tvéttstugerenoveringen.
Ett 6vergripande mél gillande den ekonomiska forvaltningen, enligt Brf Nykopings hus 16’s stadgar

(Riksbyggens normalstadgar), &r att styrelsen skall faststélla att de sammanlagda &rsavgifterna, tillsammans med
ovriga intikter, ger en kostnadstéckning for foreningens kostnader samt avsittning till fonder.
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Resultat och stéllning (tkr) 2013 2012 2011 2010 2009
Rorelsens intdkter 2398 2416 2402 2240 1967
Arets resultat - 454 210 112 -4023 - 133
Resultat efter fondférandringar 97 210 - 22 - 76 - 78
Balansomslutning 16 256 16 562 16 457 16 476 14 681
Soliditet % 8% 11% 10% 9% 37%
Likviditet % 120% 364% 327% 296% 53%
Avgifts- och hyresbortfall % 0,19% 0,10% 0,07% 0,15% 0,38%
Arsavgiftsniva for bostdder, kr / kvm 750 750 750 699 613
Driftskostnad, kr / kvm 306 278 290 289 319
Rénta, kr / kvm 147 147 143 132 54
Underhallsfond, kr / kvim 121 279 279 241 1374
Lan, kr / kvm 3995 4047 4089 4130 1149

Arsavgiftsniva for bostider kr/kvm har bostadsarea som berdkningsgrund. Driftskostnad ki/kvm, Rénta kr/kvm,

Underhallsfond kr/kvm och Lan kr/kvm har samtliga bostadsarea + lokalarea som berakningsgrund.

Arsavgifter
Foreningen forindrade arsavgifterna senast den 1 april 2010 dé avgifterna hojdes med 10%.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om oforéndrade drsavgifter.

Dock kommer avgiftshdjning diskuteras under aret. Arsavgifterna uppgar i genomsnitt til 750 kr/kvm/ar.

Overlatelser och dvriga féreningsfragor

Baserat pa kontraktdatum har under verksamhetsaret 4 dverlatelser av bostadsritter skett (foregdende ar 1 st).

Foreningens samtliga ldgenheter dr upplatna med bostadsritt.

Forslag till disposition betraffande féreningens resultat

Till arsstimmans férfogande finns foljande medel (kr)

Balanserat resultat 566 847
Arets resultat fore fondfrandring -453 515
Arets fondavsittning enligt stadgarna -195 000
Arets ianspraktagande av underhéllsfond 745 722
Summa 6verskott 664 054

Styrelsen foreslar foljande disposition till rsstimman:

Att balansera i ny rékning 664 054

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i 6vrigt, hénvisas till efterfoljande resultat- och balansrakning med

tillhérande bokslutskommentarer.

|
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2012-07-01 2011-07-01
Belopp i kr Not 2013-06-30 2012-06-30
Rorelsens intékter
Arsavgifter och hyror 1 2401 824 2402513
Hyres- och avgiftsbortfall 2 -4452 -2442
Ovriga forvaltningsintékter 3 221 16 424

2397 593 2416 495

Rorelsens kostnader
Reparationer 4 -27 020 -44 468
Planerat underhéll 5 - 745722 - 150 653
Fastighetsavgift/skatt 6 - 58359 - 105613
Driftkostnader 7 -1 064 666 -967 439
Ovriga kostnader 8 -23105 -64719
Personalkostnader 9 - 118331 -85714
Avskrivning av anldggningstillgngar 10 -338444 -321 345

-2 375 647 -1739 951
Rorelseresultat 21 946 676 544
Resultat fran finansiella poster
Resultat frén finansiella anldggningstillgdngar 9 840 12 000
Rinteintékter och liknande poster 11 25200 34 639
Rintekostnader och liknande poster - 510501 - 513 368

- 475 461 -466 729

Resultat efter finansiella poster - 453 515 209 815
Arets resultat -453 515 209 815
Tilldgg till resultatrdkningen
Avsittning till underhéllsfond - 195000 - 150 000
lanspriktagande av underhéllsfond 745 722 150 653
Resultat efter fondféridndring 97 207 210 468

f
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2013-06-30 2012-06-30
TILLGANGAR

Anléaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 12 13 232 880 13 396 221
Inventarier, verktyg och installationer 13 36380 48 508
Pégaende byggnation och forskott 14 1493 493 0

14 762 753 13 444 729

Finansiella anliggningstillgangar
Langfristiga viardepappersinnehav 15 120 000 120 000

Summa anlidggningstillgangar 14 882 753 13 564 729

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Skattefordringar 14 366 3470

Ovriga fordringar 1194 1 043

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 16 46 483 38 199

62 043 42712

Kortfristiga placeringar

Likviditetsplacering via Riksbyggen 0 1 000 000

Kassa och bank

Handkassa 851 1702

Avriikning med Swedbank 1310 654 1953 019
1311505 1954 721

Summa omsittningstillgangar 1373 549 2997 434

SUMMA TILLGANGAR 16 256 302 16 562 163

J
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Belopp i kr Not 2013-06-30 2012-06-30

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 17

Bundet eget kapital

Insatser 247 980 247 980

Underhallsfond 420 957 971 679
668 937 1219 659

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 566 847 356 379

Avrets resultat -453 515 209 815

Avsittning till underhéllsfond - 195000 - 150 000

Ianspréktagande av underhéllsfond 745 722 150 653
664 054 566 847

Summa eget kapital 1332 991 1786 506

Langfristiga skulder

Fastighetslan 18 13777 013 13 951 598

Kortfristiga skulder

Fastighetslan, kortfristiga 18 137 360 143 508

Leverantorsskulder 388 654 37 486

Medlemmarnas reparationsfonder 273 590 244 812

Ovriga kortfristiga skulder 200 11925

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 19 346 493 386 328

1 146 298 824 059

Summa skulder 14 923 311 14 775 657

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 16 256 302 16 562 163

Stillda sékerheter

Fastighetsinteckningar till sikerhet for fastighetslan 14 510 400 14 510 400

Ansvarsforbindelser Inga Inga

]
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Noter med
redovishings-
principer och
tilldggsuppagifter

Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt &rsredovis-
ningslagen och bokforingsndmndens allménna rd,
forutom K2-reglerna for mindre, ekonomiska fore-
ningar (BFNAR 2009:1). Om inte annat framgér &r
de tillimpade principerna oforandrade i jamforelse
med foregdende ar.

Redovisning av intdkter

Intéktsredovisning sker i enlighet med BFNAR
2003:3 Intikter. Arsavgifter och hyror aviseras i
forskott men redovisas s att endast den del som
beloper pa rikenskapsaret redovisas som intékt.
Rinta och utdelning redovisas som en intdkt nér det
#r sannolikt att foreningen kommer att fa de eko-
nomiska fordelar som dr forknippade med transakt-
ionen samt att inkomsten kan ber#knas pa ett till-
forlitligt satt.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening &r i normalfallet inte fore-
mal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i
Hogsta Forvaltningsdomstolen &r 2010, &r en bo-
stadsrittsforenings ranteintékter skattefria till den
del de #r hinforliga till fastigheten. Beskattning
sker av andra kapitalinkomster samt i férekom-
mande fall inkomster som inte &r hénforliga till
fastigheten. Efter avrikning for eventuella under-
skottsavdrag sker beskattning med 26,3 procent.

»Bostadsrittsféreningen erlagger en kommunal
fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av”
e 1210 kr per ldgenhet eller 0,30 % av taxe-
rat vérde for fastigheten
e 7 075kr per smahus eller 0,75 % av taxe-
rat virde for fastigheten
e samt fastighetsskatt motsvarande 1 % av
taxeringsvérdet pa lokaler

Underhall/lunderhallsfond
Underhéll utfort enligt underhéllsplanen bendmns

"
|
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som planerat underhall. Reparationer avser 16-
pande underhéll som ej finns med i underhdllspla-
nen.

Enligt anvisning fran Bokforingsndmnden re-
dovisas underhallsfonden som en del av bundet
eget kapital. Avsittning enligt plan och iansprakta-
gande for genomforda atgirder sker genom dverfo-
ring mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut
av styrelsen. Avsittning utdver plan sker genom
disposition pa foreningens arsstimma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultat-
rdkningen inom &rets resultat. For att 6ka informat-
ionen och fortydliga foreningens ldngsiktiga un-
derhallsplanering anges planenlig fondavsittning
och ianspréktaganden ur fonden som tilldgg till
resultatrikningen.

Pagaende ombyggnad

I forekommande fall redovisas ny-, till- eller om-
byggnad som pagaende i balansrékningen till dess
att arbetena firdigstillts.

Varderingsprinciper m. m.
Tillgangar och skulder har virderats till anskaff-
ningsvirden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell virdering upptagits
till belopp varmed de beriknas inflyta.

Avskrivningsprinciper fér anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvirden och berdknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestéende virdenedgang.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdngar redovisas som
tillgdng i balansridkningen nér det pa basis av till-
giinglig information 4r sannolikt att den framtida
ekonomiska nyttan som #r forknippad med inneha-
vet tillfaller foreningen och att anskaffningsvérdet
for tillgdngen kan beridknas pé ett tillforlitligt sitt.




Avskrivningsluum..pm 1Vl alllayyiiiysunyailiyait

Materiella anldggningstillgangar Avskrivningsplan Antal ar Slutar
Byggnader Prog 17 2019
Standardforbittringar, stambyte Prog 50 2059
Standardforbittringar, balkonger Prog 16 2019
Standardforbittringar, sophus Rak 15 2025
Standardforbittringar, taksékerhet Rak 30 2042
Installationer, bredband Rak 10 2016

Markvirdet 4r inte foremal for avskrivning

Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Arsavgifter och hyror

2013-06-30 2012-06-30

Arsavgifter, bostider

Avgér: avsatt till medlemmarnas reparationsfond
Hyror, garage

Hyror, p-platser

Not 2 Hyres- och avgiftsbhortfall

2376518 2376518

- 63 301 - 63 301
65 888 66 150
22719 23 146

2401 824 2402513

Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -4 452 -2442
-4 452 -2442
Not3  Ovriga férvaltningsintikter
Rorelsens sidointéikter & korrigeringar 61 1054
Inkassointédkter 160 0
Forsikringsersittningar 0 15370
221 16 424
Not 4 Reparationer
Material gemensamma utrymmen 0 1493
Bostidder 2134 0
Gemensamma utrymmen 5655 7 026
Installationer 17 974 15299
Huskropp 0 17 855
Gérdar och gronanldggningar 1257 1942
Garage och parkeringsplatser 0 853
27 020 44 468
Not 5 Planerat underhall
Lokaler, gemensamma utrymmen 660 000 0
Installationer 67 572 82 231
18 150 68 422

Huskroppar
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2013-06-30 2012-06-30

Not 6 Fastighetsavgift/skatt

Fastighetsskatt 58 359 105 613

58359 105 613
Arets kostnad for fastighetsavgift och fastighetsskatt avser 12
ménader. Forra arets redovisning avsdg 18 manader, da den var
anpassad till lagen om kommunal fastighetsavgifi.

Not 7 Driftkostnader

Fastighetsforsikring 30 818 29 853
Kabel-TV 73 224 72 524
IT-kostnader 288 360
Revisionsarvode, externt 14 500 16 125
Moteskostnader 7 165 3754
Ovriga forvaltningskostnader 900 1 800
Fastighetsforvaltning enligt avtal, Riksbyggen 148 064 144 060
Fastighetsskotsel ovrigt 136 369 144 562
Rabatt/aterbéring fran Riksbyggen -5100 -4 000
Stad 35308 28 875
Obligatoriska besiktningar 3760 10 884
Snoréjning 74 532 28 688
Forbrukningsmateriel 14 153 8 659
Vatten 85750 76 311
El 49122 46 648
Uppvérmning 376 450 340416
Sophantering 19 363 17 922

1 064 666 967 439

Not 8 Ovriga kostnader

Lokalkostnader 500 3624
Kreditupplysningar 300 375
Kontorsmateriel 6001 3714
Telefon och porto 3730 3721
Medlems- och foreningsavgifter 4 800 4 800
Kopta tjénster 4 000 14 503
Bankkostnader 247 0
Ovriga externa kostnader 3527 33 982

23 105 64719

Not 9 Personalkostnader

Loner, andra erséattningar och sociala kostnader

Styrelsearvode 67 936 43 080
Ovriga ersattningar till valberedning 1254 1120
Ovriga kostnadserséttningar 22995 28 484
Foreningsvald revisor 3764 2 160
Summa 95 949 74 844
Sociala kostnader 22 382 10 870

118 331 85714
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2013-06-30 2012-06-30
Not10  Avskrivning av anldggningstillgdngar
Byggnader, byggnadsinventarier, markanliggning 156 443 152 786
Standardforbéttringar 169 873 156 430
Installationer 12 128 12 129
338 444 321345
Not11 Rénteintidkter och liknande poster
Rinteintikter avrdkning med Swedbank 1433 1243
Rinteintékter likviditetsplacering via Riksbyggen 23 747 33 141
Ovriga ranteintékter 20 255
25200 34 639
Not12 Byggnader och mark
Anskaffningsvérden
Vid arets borjan
Byggnader 3280517 3280517
Mark 2107000 2107000
Standardforbittringar 11276783 11276783
16 664 300 16 664 300
Arets anskaffningar
Byggnader, taksikerhet 162 975 0
162 975 0
Summa anskaffningsvérden 16 827275 16 664 300
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -2019614 -1870 145
Standardforbéttringar -1248465 -1088 718
-3268 079 -2 958 863
Arets avskrivning byggnader -156443  -149 469
Arets avskrivning standardforbattringar - 169 873 - 159 747
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -3594395 -3268079
Restvarde enligt plan vid arets slut 13232880 13396221
Varav
Byggnader 1 104 461 1260 903
Mark 2107000 2107 000
Standardforbattringar 10021421 9985198
Taxeringsvarden
bostéder 17 400 000 16 000 000
lokaler 631 000 691 000
Totalt taxeringsvérde 18 031 000 16 691 000
varav byggnader 14 079 000 12 797 000
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Not13 Inventarier, verktyg och installationer

2013-06-30

2012-06-30

Anskaffningsvarden
Vid arets borjan

Maskiner och inventarier 18 480 18 480
Installationer 263 436 263 436
281916 281916
Summa anskaffningsvirden 281916 281916
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid érets borjan
Inventarier och verktyg - 18480 - 18480
Installationer -214 928 - 202 800
-233408  -221280
Arets avskrivningar
Installationer -12 128 -12 129
-12 128 -12 129
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -245536 -233 408
Restvirde enligt plan vid arets slut 36380 48 508
Varav
Installationer 36 380 48 508
Not14 Pagaende byggnation och férskott
Pagéende byggnation och forskott, tvittstuga 1493 493 0
1493 493 0
Not15 Langfristiga vardepappersinnehav
Andelar i Riksbyggen 120 000 120 000
120 000 120 000
Not 16  Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Upplupna ranteintdkter 9 840 2 000
Forutbetalda forsikringspremier 15 600 15219
Forutbetald kabel-tv-avgift 18 306 18 306
Ovriga forutbetalda driftkostnader 2738 930
Ovriga periodiserade kostnader 0 1744
46 483 38 199

RBF NYKOPINGSHUS 16 719000-3454
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2013-06-30 2012-06-30
Not17 = Eget kapital Bundet Bundet Fritt Fritt
Insatser Underhalls- Balanserat Arets
fond resultat resultat
Vid érets borjan 247 980 971 679 357 032 209 815
Disposition enl arsstimmobeslut 209 815 -209 815
Auvsiittning till underhallsfond 195 000 - 195000
Ianspraktagande av underhéllsfond - 745722 745 722
Nya insatser och upplételseavgifter 0
Arets resultat - 453 515
Vid arets slut 247 980 420957 1117 569 -453 515
Not 18  Fastighetslan
Fastighetslan 13914373 14 095 106
Avgér nésta ars amortering - 137 360 - 143 508
Skuld vid érets slut 13777013 13 951 598
Laneinstitut Ranta Bundet till Ing. skuld Arets amort.  Utg. skuld
STADSHYPOTEK 2,65% 2013-09-20 542 925 42 925 500 000
STADSHYPOTEK 2,68% 2013-09-02 1462 820 14 928 1447 892
STADSHYPOTEK 3,17% 2013-10-30 2917 988 29328 2 888 660
STADSHYPOTEK 3,76% 2015-03-30 3404 278 34736 3369 542
STADSHYPOTEK 4,22% 2014-06-30 3890 000 40 000 3 850 000
STADSHYPOTEK 4,30% 2017-03-30 1 877 095 18 816 1858 279
14 095 106 180733 13 914 373

Under nésta rdkenskapsar ska foreningen amortera 137 360 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som

kortfristig skuld.

Not19  Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna léner och sociala avgifter

Upplupna réntekostnader

Upplupna elkostnader

Upplupna virmekostnader

Upplupna revisionsarvoden

Upplupna styrelsearvoden

Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Forutbetalda hyresintédkter och arsavgifter

RBF NYKOPINGSHUS 16 719000-3454 16

18 238 7 640
79 449 79 989
3346 2 838
14 870 19277
18 764 15 500
57 030 37 000
18 375 26 684
4 800 0
131 622 197 400
346 493 386 328
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Revisionsberittelse

Till foreningsstamman i Bostadsrittsfor-
eningen Nykopings hus 16, 719000-3454

Rapport om arsredovisningen

Vi har reviderat arsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Nyko-
pings hus 16 for rikenskapsaret 2012-07-01 — 2013-06-30.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppratta en arsredovisning
som ger en rittvisande bild enligt &rsredovisningslagen och fér den
interna kontroll som styrelsen bedomer dr nodvandig for att upprétta
en arsredovisning som inte innehéller viasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pé oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

VArt ansvar dr att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av var
revision. Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Det innebar att vi planerat och utfort revisionen for att med rimlig
sakerhet forsdkra oss om att arsredovisningen inte innehaller visent-
liga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika dtgirder inhamta revisionsbe-
vis om belopp och annan information i &rsredovisningen. Revisorn
viljer vilka atgarder som ska utféras, bland annat genom att bedéma
riskerna for vasentliga felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedémning beak-
tar revisorn de delar av den interna kontrollen som &r relevanta for
hur foreningen upprittar &rsredovisningen for att ge en réttvisande
bild i syfte att utforma granskningsétgirder som dr dndamalsenliga
med hansyn till omsténdigheterna, men inte i syfte att gora ett utta-
lande om effektiviteten i féreningens interna kontroll. En revision
innefattar ocksa en utvirdering av dndamalsenligheten i de redovis-
ningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i styrelsens upp-
skattningar i redovisningen, liksom en utvardering av den 6vergri-
pande presentationen i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och
dndamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt vir uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden ratt-
visande bild av foreningens finansiella stillning per den 30 juni 2013
och av dess finansiella resultat for aret enligt &rsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens oOvriga
delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultatr aknlng—1
en och balansriakningen.

-

Rapport om andra krav enligt lagar och andra for-
fattningar

Utover var revision av drsredovisningen har vi dven reviderat forslaget
till disposition betraffande féreningens vinst eller forlust samt styrel-
sens forvaltning for Bostadsrattsforeningen Nykopings hus 16 for
rakenskapsiret 2012-07-01 — 2013-06-30.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande foreningens vinst eller forlust, och det &r styrelsen som har
ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrittslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar dr att med rimlig sékerhet uttala oss om forslaget till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust och om for-
valtningen pa grundval av vér revision. Vi har utfort revisionen enligt
god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till disposit-
ioner betriffande féreningens vinst eller férlust har vi granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen och foreningens stadgar.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver var
revision av &rsredovisningen granskat vésentliga beslut, &tgarder och
forhllanden i foreningen for att kunna bedéma om négon styrelsele-
damot &r ersattningsskyldig mot féreningen. Vi har d4ven granskat om
ndgon styrelseledamot p annat sitt har handlat i strid med bostads-
rattslagen, arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi inhamtat ar tillrickliga och dnda-
malsenliga som grund for véra uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forsla-
get i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter an-
svarsfrihet for rikenskapsaret.
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Ordlista

Anlidggningstillgangar

Tillgangar som #r avsedda for langvarigt bruk
inom foreningen. Den viktigaste anlédggnings-
tillgdngen &r foreningens fastighet med ev.
mark och byggnader.

Ansvarsforbindelser

Atagande for foreningen, som inte finns med
bland skulderna i balansrdkningen. Borgens-
forbindelse dr exempel pa ett sddant
atagande.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas 6ver flera
ar. Normal avskrivningstid for maskiner och
inventarier dr fem &r och den arliga
avskrivningskostnaden blir dd 20 procent av
anskaffningsvirdet.

Balansridkning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid
verksamhetsarets slut. Den ena sidan av
balansrikningen (den s.k. aktivsidan) visar
foreningens tillgangar (kontanter, fordringar,
fastigheter, inventarier m.m.) Den andra
sidan av balansridkningen (den s.k.
passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur
tillgdngarna finansierats (genom uppléning
och eget kapital). Verksamhetens resultat
(enligt resultat-rikningen) paverkar det egna
kapitalets storlek (féreningens formogenhet).

Brinsletilligg

En separat avgift som foreningen kan ta ut
och som skall motsvara kostnaderna for
uppvirmningen av féreningens hus.
Brinsletilldgget fordelas efter varje lagenhets
storlek eller annan lamplig fordelningsgrund
och skall erliggas manadsvis av foreningens
medlemmar.

Ekonomisk férening

En foretagsform som har till andamal att
fiimja medlemmarnas ekonomiska intresse
genom att bedriva ndgon form av ekonomisk
verksamhet.

Folkrorelse
En sammanslutning som arbetar for att frimja
ett gemensamt intresse bland medlemmarna.

En folkrorelse har en utvecklad idé om hur
samhéllet bor utvecklas, man bildar opinion,
arbetar demokratiskt och utan vinstintresse.
En folkrorelse har stor anslutning, geografisk
spridning och medlemskapet r frivilligt.

Fond fér inre underhall

En fond, som i de fall den finns, dr
bostadsritts-havarnas individuella
underhéllsfond och medel i fonden
disponeras av bostadsrittshavaren for
underhall och forbéttringar i respektive
ldgenhet. Den &rliga avséttningen paverkar
foreningens resultatrikning som en kostnad.
Fondbeloppet enligt balansrdkningen visar
summan av samtliga bostadsritters tillgodo-
havanden. Uppgift fér den enskilde bostads-
rittshavaren ldmnas i samband med
aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig
avsittning goras till féreningens
gemensamma underhdllsfond. Fonden far
utnyttjas for storre yttre reparations- och
underhallsarbeten. Kostnadsnivan for
underhall av foreningens fastighet (langsiktig
underhallsplan ska finnas) och behovet att
virdesikra tidigare fonderade medel,
péaverkar storleken pa det belopp som avsiitts.

Forvaltningsberéttelse

Den del av arsredovisningen som i text
forklarar och belyser ett avslutat
verksamhetsér, I férvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i
foreningen och arets viktigaste hindelser.

Interimsfordringar

Interimsfordringar &r av tva slag, forutbetalda
kostnader och upplupna intikter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsékring
i forvég s ar det en forutbetald kostnad. Man
kan siga att foreningen har en fordran pa
forsidkringsbolaget. Denna fordran sjunker for
varje ménad forsdkringen géller och vid
premietidens slut &r den nere i noll.
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Interimsskulder

Interimsskulder #r av tva slag, forutbetalda
intdkter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en
tjanst som ska 18pa en tid kan du se detta som
en skuld. En vanlig forutbetald avgift ar
hyra/avgifi som vanligtvis betalas en méanad i
forskott.

Upplupna kostnader #r kostnader for tjdnster
som foreningen har konsumerat men &nnu inte
fatt faktura pa. En vanlig upplupen kostnad &r
el, vatten och virme som faktureras i
efterskott.

Kortfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar inom ett ar.
Om en fond for inre underhall finns raknas
#ven denna till de kortfristiga skulderna men
det #r inte troligt att samtliga medlemmar
under samma ar anvinder sina fonder.

Likviditet

Med likviditet menas foreningens betalnings-
beredskap, alltsd formégan att betala sina
skulder i ritt tid. God eller dalig likviditet
beddms genom forhallandet mellan
omsittningstillgdngar och kortfristiga skulder.
Om omsittningstillgdngarna 4r storre dn de
kortfristiga skulderna brukar man anse att
likviditeten dr god. God likviditet dr 120—
150%.

Langfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar forst efter ett
eller flera ar. I regel sker betalningen 18pande
over aren enligt en amorteringsplan.

Resultatriakning

Visar i siffror foreningens samtliga intikter och
kostnader under verksambhetsaret. Om
kostnaderna dr storre dn intidkterna blir
resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet
en vinst. Bland kostnaderna finns poster som
inte motsvarats av utbetalningar under ret t.ex.
virdeminskning pé inventarier och byggnader
eller avsattningar till fonder i féreningen.

Kostnaderna ir i huvudsak av tre slag;
kapitalkostnader, underhéllskostnader och
driftskostnader. Ordinarie foreningsstimma
beslutar hur verksamhetsarets resultat ska
behandlas.

Soliditet

Féreningens langsiktiga betalningsformaga. Att
en forening har hog soliditet inneb#r att den har
stort eget kapital i forhéllande till summa
tillgdngar. Motsatt innebir att om en forening
har 14g soliditet dr det egna kapitalet litet i
forhallande till summa tillgangar, dvs att
verksamheten till stor del dr finansierad med
l1an. God soliditet dr 25 % och uppét.

Stillda sékerheter

Avser i foreningens fall de sdkerheter, i regel
fastighetsinteckningar, som ldmnats som
siikerhet for erhéllna lan.

Virdeminskning av fastigheten

Avskrivning av foreningens fastighet pa grund
av dlder och nyttjande. Den érliga
avskrivningen paverkar resultatrdkningen som
en kostnad. 1 balansriakningen visas den totala
avskrivningen som gjorts sedan féreningens
bildades.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att
anvindas till den 15pande driften och de
stadgeenliga avsittningarna. Arsavgiften 4r i
regel fordelad efter bostadsrétternas
grundavgifter och skall erliggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften ir
foreningens viktigaste och storsta
inkomstkalla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat
verksamhetsar och som skall behandlas av
ordinarie foreningsstimma, Arsredovisningen
skall omfatta forvaltningsberittelse,
resultatrikning, balansrikning och
revisionsberittelse.
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Nyckeltal

Kostnadsférdelning 2013 2012
Reparationer 27020 44 468
Planerat underhéll 745 722 150 653
Fastighetsavgift/skatt 58 359 105613
Driftkostnader 1 064 666 967 439
Ovriga kostnader 23105 64 719
Personalkostnader 118 331 85714
Avskrivning av anldggningstillgdngar 338 444 321 345
Finansiella poster 510501 513 368
Summa kostnader 2886148 2253319
Ovrigt
&% Planerat

underhall

Finansiella 26%

poster
17%

Avskrivning av
anlaggningstillga
ngar
12%

Driftkostnader
37%
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Driftskostnadsfordelning 2013 2012
Fastighetsforsiakring 30818 29 853
Kabel-TV 73 224 72 524
IT-kostnader 288 360
Revisionsarvode, externt 14 500 16 125
Moteskostnader 7 165 3754
Ovriga forvaltningskostnader 900 1 800
Fastighetsforvaltning enligt avtal, Riksbyg 148 064 144 060
Rabatt/aterbiring frén Riksbyggen -5100 -4 000
Stad 35308 28 875
Obligatoriska besiktningar 3760 10 884
Snoréjning 74 532 28 688
Forbrukningsmateriel 14 153 8 659
Vatten 85750 76 311
El 49 122 46 648
Uppvérmning 376 450 340416
Sophantering 19 363 17 922
Summa driftkostnader 928 297 822 877

Fastighetsforsak

Ovrigt ring
7% 3% Kabel-TV
8%
Fastighetsférvalt
ning enligt avtal,
Riksbyggen
16%
Uppvérmning
40% Stad
4%
Snoréjning
8%
Vatten

El 9%

5%
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Nyckeltalsanalys for driftkostnader 2013 2012

BOA (kvm): — %8
Kr/kvm Kr/kvm

Fastighetsforsikring 10 9
Kabel-TV 23 23
Revisionsarvode, externt 5 5
Méteskostnader 2 1
Ovriga forvaltningskostnader 0 1
Fastighetsforvaltning enligt avtal, Riksbyg 47 45
Rabatt/aterbiring frdn Riksbyggen -2 -1
Stad 11 9
Obligatoriska besiktningar 1 3
Snérdjning 24 9
Forbrukningsmateriel 4 3
Vatten 27 24
El 16 15
Uppvérmning 119 107
Sophantering 6 6
Summa driftkostnader 293 260
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1 Riksbyggens Bostadsrittsforening

Revisionsrapport
pwec

2013-10-21

Riksbyggens Bostadsrittsforening
Nykopingshus nr 16

Revisionsrapport for rakenskapsaret
2012-07-01—2013-06-30

PwC
2013-10-21
Antal sidor: 3
Sara Keyser



Riksbyggens Bostadsrdttsforening
Revisionsrapport 2013-10-21

Inledning
Rapporten innehéller en sammanfattning av utforda granskningsmoment samt vésentliga
iakttagelser som gjorts i samband med vér granskning.

Syftet med rapporten &r att informera om och belysa forhallanden av betydelse for
foreningens styrelse och vara medrevisorer.

Rapporten dr utformad med en del som beskriver avvikelser gillande respektive
bostadsrattsférening (se punkt 2) samt med en generell del (se punkt 3 och 4) som
beskriver utford granskning.

Rapporten disponeras enligt f6ljande:

Innehall

1 Inledning

2 Iakttagelser som framkommit vid var granskning
3 Lopande granskning

3.1 Omfattning av var granskning:

. Mervirdesskatt

. Protokollsgranskning

4 Bokslutsgranskning, Arsredovisning

4.1 Forvaltningsberittelse

4.2 Resultatrikning
4.3 Balansrékning

Iakttagelser som framkommit vid var granskning

Var granskning har e¢j foranlett ndgra kvarstdende anméirkningar som har materiell
paverkan pa resultatet.
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4.1

Riksbyggens Bostadsrdttsforening
Revisionsrapport 2013-10-21

Lopande granskning

Omfattning av vir granskning:

Bokforing
Stickprovskontroll att verifikationer uppfyller bokforingslagens krav.

Stickprovskontroll att verifikationer &r attesterade av attestberdttigad person.

Mervirdesskatt

Da momsregistrering skett granskas att redovisning till myndighet skett 1 rétt tid for
respektive redovisningsperiod.

Stickprov har granskats att rétt in- och utgdende moms bokfores och redovisas.

Protokollsgranskning

Genomlésning av protokoll med syfte att fanga upp viktiga beslut som har betydelse for
den ekonomiska redovisningen.

Syftet med protokollsgenomgangen dr ocksé att klargora att beslut har tagits av styrelsen
for vésentliga transaktioner i den 16pande redovisningen.

Byggande foreningar

Da ombyggnad eller storre reparationer forekommer i en forening granskas underlag for
byggnationen.

Bokslutsgranskning, Arsredovisning

Var bokslutsgranskning har omfattat periodisering, vardering av fordringar och skulder
samt klassificering av respektive resultat- och balanspost.

Forvaltningsberiittelse

Styrelsens forvaltning har granskats mot av styrelsen protokollforda beslut betrdffande
verkstéllighet.
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Riksbyggens Bostadsrdttsforening
Revisionsrapport 2013-10-21

Resultatrikning

Granskning av resultatposter har granskats mot budgeterade kostnader samt foregdende
ars utfall. Storre avvikelser analyseras.

Balansrikning

Samtliga balansposter har granskats mot specifikation och huvudbok. Visentliga poster
har verifierats genom bekréftelse fran langivare, fordringshavare eller motsvarande.

Berékningar och periodiseringar har granskats mot underlag.




