@ HSB Brf Stadsfjarden i Nykoping
HEB - dbr migighetorna bor Org.nr 719000-2233

Styrelsen f6r HSB Brf Stadsfjarden i Nykdping far hiirmed avge arsredovisning for rdkenskapséret
2019-01-01 —2019-12-31.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.
Alla belopp anges i kronor om inte annat anges.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Bostadsrittsforeningen dr ett privat bostadsforetag enligt inkomstskattelagen. Féreningen ager
byggnaderna pd fastigheten Galeasen 7 i Nykopings kommun som fardigstilldes ar 1993 i vilken
man upplater ldgenheter. Féreningens huvudsakliga &ndamal ir att i foreningens hus uppléta
bostadsldgenheter for permanent boende 4t féreningens medlemmar. Foreningens stadgar har
registrerats hos Bolagsverket den 22 november 2017. Féreningen har sitt siite i Nykdping.

Fastigheterna ar fullvirdeforsikrade i Lansforsikringar. I forsikringen ingdr styrelseansvar och
forsékring mot ohyra. I férsakringen ingér dven bostadsrittstilligg.

Foreningen ar ansluten med fiber till Gistabudsstadens Stadsniit.
Foreningsstimmor
Ordinarie féreningsstimma holls den 28 april 2019. P4 stimman deltog 40 medlemmar varav 25

var rostberéttigade.

Styrelsen, revisorer och dvriga funktionirer
Styrelsens sammanséattning under aret efter stimma har varit:

Kjell Andersson Ordférande 1tur att avga

Britt-Marie Johansson Sekreterare 1tur att avga

Bo Karlsson Vice ordforande 1tur att avga

Wivianne Alm Ledamot vald t.o.m. 2021

Ulla Birgersson Ledamot vald t.o.m. 2021

Krister Eriksson Ledamot utsedd av HSB S6dermanland

Firmatecknare har varit Kjell Andersson, Bo Karlsson och Britt-Marie Johansson, tva i férening.
Styrelsen har under verksamhetséret hallit 13 protokollférda sammantriden.
Revisor

Revisorer har under dret varit Tore Hult med Yvonne Larsson som suppleant, valda av
foreningen samt en av HSB Riksférbund utsedd revisor inom BoRevision i Sverige AB.
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@ HSB Brf Stadsfjérden i Nykoping
H88 - dir mbfiighsterna bor Org.nr 719000-2233

Fullmiktigeledamot
Foreningen har utsett Kjell Andersson som fullmiktigeledamot till HSB Sédermanlands
foreningsstimma samt Britt-Marie Johansson som suppleant.

Valberedning
Valberedningen har varit Elsa Lehnbom, ordférande och sammankallande, samt
Maths Asberg.

Fastighetsuppgifter

Foreningens egendom omfattar fastigheten Galeasen 7 i Nykopings kommun med adress
Segelmakargatan 1 - 11. Husen fardigstilldes r 1993 och innehaller 45 bostider om 3637 m2,
total byggyta 5 600 m?, 51 bilparkeringsplatser, varav 3 gistparkeringsplatser.

Ligenhetsfordelning:

2 st 1 rum och kok
16 st 2 rum och kok
18 st 3 rum och kok
9 st 4 rum och kdk

De senaste éren har fGreningen gjort foljande storre underhéllsitgérder och investeringar i
fastigheten:

Milning takfot, vindskivor mm. pa samtliga hus. 2019
Energideklaration 2018
Obligatorisk Ventilationskontroll (OVK) med atgirder 2018
Téatning lackage 6ver glastak och balkonger 2018
Byte stélldon pé styrventil i virmesystem 2018
Nya l8s pa soprumsdérrar 2018
Ink6p av sandlédor till parkeringsplatser 2018

Alla ligenheter anslutna med fiber till Gistabudsstadens Stadsnit 2017
Malning av fonsterbleck, traskulpturer vid entréer, tridetaljer pa

entrédorrar samt utemobler i berséer. 2017
Putslagning av socklar 2017
InkSp av hjértstartare 2017
Byte av all maskinell utrustning i tvattstugor 2016
Byte av golv och viggbeklddnad i tvittstugor 2016
Fastsittning av skvalplatar pa tak och glastak 2016
Styrning av fliktar for sop och kompostrum &tgéirdade 2016
Vindskivor och platar pa tak mélades 2015
Byte av flaktar i soprum 2015

Bortborstning av spindelnét pa vigg under takfot 2015 g
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@ / HSB Brf Stadsfjarden i Nykoping
HS - dic méghtorna bor Org.nr 719000-2233

Forvaltning
Foreningen har avtal med nedanstaende foretag:

Leverantor Avtalstyp

HSB Sédermanland  Ekonomisk forvaltning
Lennanders Fastighet o teknisk forvaltare
Vattenfall Elavtal, el och nit

Vattenfall Fjarrvirme

Nykopings Kommun  Vatten, avlopp och renhdllning
Sappa TV

Léansforsdkringar Fastighetsforsdkringar
Ventilationsprojekt ~ Flaktsystem

Kone Hissar

SOS Alarm Hiss och driftslarm
Gistabudsstaden Fiberanslutning

CleanMe Rengoring av avfallskarl

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Vi har 2019 tecknat underhéllsavtal med HSB Sédermanland, Underh&llsplan Online.
Arets stadgeenliga fastighetsbesiktning har utforts under Maj 2019 av styrelsen samt representant
fran HSB S6dermanland.

Efter forhandlingar omplacerades ett 1an hos NORDEA till SBAB 2019-05-10,

bundet i 3 ar till rdntan 0,90%.

Efter forhandlingar omplacerades ett 14n hos NORDEA till SBAB 2019-05-10,

bundet i 3 ar till rintan 0,94%.

Efter forhandlingar omplacerades ett 14n hos NORDEA till SBAB 2019-08-09,

bundet i 4 ar till rdntan 0,77%.

Efter forhandlingar omplacerades ett 1an hos SBAB till NORDEA 2019-12-15,

bundet i 1 ar till rdntan 0,72%.

Underhall/investeringar

Foreningen har under 2019 tecknat underhéllsavtal med HSB Sédermanland, Underhéllsplan
Online. Underhéllsplan Online uppréttades utifrin tidigare underhéllsplan

som strickte sig tom 2023. Nuvarande HSB Underhéllsplan Online 16per vidare utan slut.
Underhdllsplan Online uppréttades i september 2019 infor budgetarbete 2020.

Planen ligger till grund for styrelsens beslut om fondering eller ianspriktagande av fondmedel.

Forandring av yttre underhallsfonden under dret

Fond for yttre underhall enligt balansrakning 2018-12-31 1 966 569
Ianspraktagande av fond for yttre underhall motsvarande arets kostnad =774 497
Reservering till fond for yttre underhall, enligt underhéllsplan 189 000
Fond for yttre underhall enligt balansrakning 2019-12-31 1 381072
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@ " HSB Brf Stadsfjirden i Nykdping
HEB - die mbjighstarna bor Org.nr 719000-2233

Ovrig foreningsinformation
Medlemsbladet Stadsfjirden med allmén information har publicerats tvd ginger under aret.

Utbildning
Av HSB Sodermanland anordnade utbildnings- och informationstillfillen har besokts av
medlemmar i styrelsen.

Medlemsinformation
Under aret har 1 bostadsratt 6verlatits. Vid rdkenskapsarets utgdng var medlemsantalet 67 st

varav 45 rostberéttigade.

For att hyra ut bostadsrétten i andra hand krévs tillstind av foreningens styrelse.

Utveckling av féreningens verksamhet, resultat och stillning

Flerarsoversikt 2019 2018 2017 2016 2015
Arsavgifter bostider, tkr 2720 2720 2834 2 834 2 906
Arets resultat, tkr -433 228 314 -494 114
Balansomslutning, tkr 31368 32 149 33 635 33 665 34201
Arsavgiftsniva bostider, kr/kvm 748 748 779 779 799
Driftskostnad, kr/kvm 363 383 361 383 373
Rénta, kr/kvm 87 84 113 142 168
Lén, kr/kvm 7 066 7118 7 627 7732 7755
Fond for yttre underhall, tkr 1381 1967 1777 1624 2 080
Soliditet (%) 17 18 16 15 16

Soliditet = Summa eget kapital delat med totala tillgingar (balansomslutning). Visar hur stor del av
tillgdngarna som ér finansierade med egna medel (inte lan eller andra skulder). Talet bér aldrig vara
under 0 vilket innebdr att allt eget kapital dr forbrukat.

Avgifter och hyror
Arsavgifterna for ar 2019 uppgick till i genomsnitt 748 kr/m2 lagenhetsyta.
Arsavgifterna siinktes med 4 % den 1 januari 2018.

Forviintad framtida utveckling

Budgeten f6r ar 2020 visar en balans mellan intikter och kostnader.

Likviditeten dr god och ticker planerade investeringar.

Underhéllsatgérder som planeras under 2020 4r malning platdetaljer pd yttertak samt behandling

av mossa pa yttertak. —
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Forindring av eget kapital
Medlems-

insatser
Belopp vid arets inging 2 546 800
Resultatdisposition
enligt
foreningsstimman
Reservering till fond for
yttre underhall enligt
underhéllsplan
Ianspraktagande av
fond for yttre underhall
Avrets resultat

Belopp vid arets
utging 2 546 800

Forslag till resultatdisposition

Fond yttre

underhall
1 966 569

189 000

774 497

1381072

Till foreningsstammans forfogande stér foljande medel:

Balanserat resultat
Arets forlust

Styrelsen foreslar foljande disposition

Till balanserat resultat 6verfors

HSB Brf Stadsfjarden i Nykoping
Org.nr 719000-2233

Balanserat

resultat
885 559

228 239

-189 000

774 497

1699 295

Arets

resultat
228 239

-228 239

-433 008

-433 008

1 699 295
-433 008
1266 287

1266 287

1266287

Ytterligare upplysningar vad betraffar foreningens resultat- och stéllning finns 1

efterféljande resultat- och balansrikning med tillhérande tilléiggsupplysningarr_
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Totalt

5627 167

0

0
-433 008

5194 159



@ HSB Brf Stadsfjirden i Nyképing

HE8 - dlir mbfigheterna bor Org.nr 719000-2233
Resultatrﬁkning Not 2019-01-01 2018-01-01
1 -2019-12-31 -2018-12-31
Rorelseintikter
Nettoomséttning 2 2 804 455 2 810 560
Ovriga rérelseintikter 3 0 5256
Summa rorelseintikter 2 804 455 2 815 816
Rérelsekostnader
Driftskostnader 4 -1 320 838 -1 393 450
Ovriga externa kostnader 5 -133 726 -140 186
Underhall enligt plan 6 -774 497 -60 689
Personalkostnader och arvoden 7 -70734 -73 121
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -632 711 -632 711
Summa rorelsekostnader -2 932 506 -2 300 157
Rorelseresultat -128 051 515 659

Finansiella poster

Ovriga riinteintdkter och liknande resultatposter 10711 16 848
Réntekostnader och liknande resultatposter -315 668 -304 268
Summa finansiella poster -304 957 -287 420
Resultat efter finansiella poster -433 008 228239
Arets resultat -433 008 228 239
&
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@ HSB Brf Stadsfjirden i Nykoping
HS8 - dlic mifiighstoma bor Org.nr 719000-2233

Balansrﬁkning Not 2019-12-31 2018-12-31
1

TILLGANGAR

Anléggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 8 28 045 397 28 678 108

Maskiner och andra tekniska anldggningar 9 0 0

Summa materiella anléiggningstillgaingar 28 045 397 28 678 108

Finansiella anliggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav 10 500 500

Summa finansiella anliggningstillgingar 500 500

Summa anléiggningstillgangar 28 045 897 28 678 608

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 251 311

Avrikningskonto HSB Sédermanland 1416 940 1575 868

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 11 121 246 116 078

Summa kortfristiga fordringar 1538 437 1692 257

Kassa och bank

Kassa och bank 12 1784074 1777 968

Summa kassa och bank 1784 074 1777 968

Summa omsiittningstillgingar 3322511 3470 225

SUMMA TILLGANGAR 31 368 408 32 148 833
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser

Fond f6r yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristig skuld till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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Not

13, 14

15

16
17

HSB Brf Stadsfjarden i Nykoping

Org.nr 719000-2233

2019-12-31

2 546 800
1 381072
3927 872

1 699 295
-433 008
1266 287

5194 159

13 994 140
13 994 140

11 704 827
250 047

2 851

18 260
204 124
12 180 109

31 368 408

2018-12-31

2 546 800
1 966 569
4 513 369

885 559
228 239
1113 798

5627 167

25 889 373
349919
1051

18 478

262 845
26 521 666

32 148 833
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@ 'I HSB Brf Stadsfjarden i Nykoping
HS8 - diir migighwtorna bor Org.nr 719000-2233

Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna
rdd BFNAR 2012:1 (K3).

Redovisningsprinciperna ér oforéndrade jaimfort med foregiende ar.

Anliggningstillgingar

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha visentligt skilda nyttjandeperioder och darfor har
fastighetens bokforda virden fordelats pa vésentliga komponenter. Komponentindelningen har
genomforts med utgdngspunkt i vigledningen for komponentindelning av hyresfastigheter men med
anpassning till bostadsrittsfdreningens sarskilda forutsittningar. Komponenternas aterstiende
nyttjandeperiod och tidpunkt samt utgift for eventuella utforda tgérder pa visentliga komponenter har
beaktats sd vil som ackumulerade avskrivningar dvs man har anvént direkt infasning med
bruttometoden.

Aterstiende redovisningsmassig nyttjandeperiod for féreningens byggnad har bedémts vara 94 ar. Arets
avskrivningar pé de olika komponenterna uppgér genomsnittligt till 1,8 %.

Avskrivning p& maskiner och inventarier sker linjart med 20 % av tillgingarnas anskaffningsvirde per
ar.

Reservering for framtida underhéll av foreningens fastigheter baseras pa foreningens underhallsplan.
Styrelsen dr den som fattar beslut om freningens underhallsplan.

Ovrigt
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta, 6vriga tillgdngar och skulder har
virderats till anskaffningsvirde om inte annat anges.

Foreningen har tidigare beskattats for kapitalintikter. Hogsta forvaltningsdomstolens beslut 2010-12-29

innebdr att bostadsrattsforeningar inte beskattas for kapitalintikter som 4r hinforliga till foreningens
fastigheter. Foreningens underskottsavdrag uppgér till 11 871 748 kronor.

Not 2 Nettoomsiittning

2019-01-01 2018-01-01

-2019-12-31 -2018-12-31
Arsavgifter 2720 352 2720352
Hyror 86 400 86 400
Hyresbortfall -7 950 -10 500
Ovriga intikter 5653 14 308
Summa nettoomsiittning 2 804 455 2 810 560
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Not 3 Ovriga rorelseintiikter

Ersittning fran forsdkringsbolag
Summa dvriga rorelseintiikter

Not 4 Driftskostnader

Reparation, forbrukningsmaterial mm
Lopande underhall

Elavgifter

Uppvérmningsavgifter

Vatten och avlopp

Sophdmtning

Forsakringar

Kabel-TV/bredband

Fastighetsskotsel

Kommunal fastighetsavgift / fastighetsskatt
Ovriga kostnader

Kundbonus

Summa driftskostnader

Not 5 Ovriga externa kostnader

Revisionsarvoden

Administrativ/ekonomisk forvaltning Grundavtal
Administrativ/ekonomisk forvaltning Extradebiteringar
Ovriga férvaltningskostnader

Konsultarvoden

Bankkostnader

Medlemsavgift HSB

Moteskostnader

Fritidsverksamhet

Overlitelseavgift

Pantforskrivningsavgift

Kreditupplysning

Kontorsmaterial och trycksaker

Telefon

Summa dvriga externa kostnader

10 (14)

HSB Brf Stadsfjarden i Nykoping
Org.nr 719000-2233

2019-01-01
-2019-12-31

2019-01-01
-2019-12-31

21773
70 958
174 586
379 582
116 359
36 591
45 667
56 339
358 170
61 965
3567
-4 720
1 320 837

2019-01-01
-2019-12-31

9400
75 992
1512
5513
6 825
253

15 250
3920
3620
1163
3690
0
1460
5128
133 726

2018-01-01
-2018-12-31

5256
5256

2018-01-01
-2018-12-31

12 291
108 766
175 670
400 154
110 046

38 186

43 082

55135
394 726

60 165

0

-4 770

1393 451

2018-01-01
-2018-12-31

9 200
73 356
2003
804

7 000
911

15 250
3516
2384
7946
6775
945
5303
4792
140 185
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Not 6 Underhall enligt plan

Underhall enligt plan
Summa underhall enligt plan

Not 7 Personalkostnader och arvoden

Arvode styrelse

Arvode foreningsvald revisor

Ovriga arvoden

Sociala avgifter

Ovriga personalkostnader

Summa personalkostnader och arvoden

Foreningen har ingen anstilld personal.

Not 8 Byggnader och mark

Byggnadernas nu aktiverade komponenter ir helt avskrivna &r 2112.

Virdedr enligt taxeringsbeslut 1993.

Ingdende anskaffningsvirden byggnader
Ingdende anskaffningsvirde mark

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde
Taxeringsvirde byggnad - bostider

Taxeringsvérde mark - bostider
Totalt taxeringsvirde

Fastighetsbeteckning: Galeasen 7
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HSB Brf Stadsfjérden 1 Nykoping
Org.nr 719000-2233

2019-01-01
-2019-12-31

774 497
774 497

2019-01-01
-2019-12-31

53711
1000
1000

11023
4 000

70 734

2019-12-31
37 039 908
983 000

38 022 908
-9 344 800
-632 711
-9 977 511
28 045 397
23 400 000

6 200 000
29 600 000

2018-01-01
-2018-12-31

60 689
60 689

2018-01-01
-2018-12-31

55 566
1 000
1 000

12 855
2700

73121

2018-12-31
37039 908
983 000

38 022 908
-8712 089

-632 711
-9 344 800

28678 108

20 800 000

5400 000
26 200 000
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Not 9 Maskiner och andra tekniska anliggningar

Ingdende anskaffningsvirden

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar enligt plan
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 10 Andra lingfristiga virdepappersinnehav

Andel 1 HSB 500 kronor, foregdende ar 500 kronor.

Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intikter

Not 12 Kassa och bank

Bankkonto SBAB
Summa kassa och bank

HSB Brf Stadsfjarden i Nykoping
Org.nr 719000-2233

Not 13 Skulder till kreditinstitut

Riintesats
Laneinstitut %
SBAB 0,90
Nordea Hypotek AB 1,04
SBAB 0,77
SBAB 0,94
Nordea 0,72

Nordea, omplacerat
Nordea, omplacerat
Nordea, omplacerat
SBAB, omplacerat

Konv datum

2022-05-10
2020-01-15
2023-08-09
2022-05-10
2020-12-14
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2019-12-31
52925
52 925
-52 925
-52 925
0
2019-12-31
121 246
121 246
2019-12-31
1 784 074
1784 074

Lanebelopp

2019-12-31

2561130

4 562 895

5501 462

6 073 480

7 000 000

0

0

0

0

25 698 967

2018-12-31
52925
52 925
-52 925
-52 925
0
2018-12-31
116 078
116 078
2018-12-31
1777 968
1777 968

Lanebelopp

2018-12-31

0

4609 123

0

0

0

6 136 000

2 587 000

5557250

7 000 000

25889 373
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HSB Brf Stadsfjarden i Nykoping

o Org.nr 719000-2233

Kortfristig del av skulder till

kreditinstitut -11 562 895
Nasta 4rs amortering berdknas

uppga till -141 932
Langfristiga skulder exklusive

kortfristig del 13 994 140

-25 696 461

-192 912

Lén som har slutférfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder, oavsett

om fortsatt belaning sker i bank

Amortering inom 2-5 &r berdknas uppga till 771 648
Om 5 4r beriknas nuvarande skulder uppga till 24 929 145

Not 14 Stillda sikerheter

2019-12-31
Uttagna fastighetsinteckningar 33 150 000
Summa stiillda siikerheter 33 150 000
Not 15 Kortfristig del av langfristig skuld till kreditinstitut

2019-12-31
Kortfristig del av langfristig skuld (nésta ars beriknade
amortering, samt lan med slutforfallodag inom ett ar) 11704 827
Summa kortfristiga skulder till kreditinstitut 11704 827
Not 16 Ovriga skulder

2019-12-31
Redovisningskonto for moms 456
Personalens kéllskatt 9980
Lagstadgade sociala avgifter 6 368
Ovriga kortfristiga skulder 800
Medlemmars reparationsfond/inre fond 656
Summa §vriga kortfristiga skulder 18 260
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2018-12-31

41 672 268
41 672 268

2018-12-31

25 889373
25889 373

2018-12-31

456
9437
7129

800

656

18 478
T
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Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2019-12-31 2018-12-31
Upplupna arvoden och 16ner 1 000 1 000
Upplupna lagstadgade sociala avgifter 0 164
Upplupna rantekostnader 12 670 23024
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 75314 9200
Mottagna kortfristiga depositioner och forskott 115139 229 457
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intikter 204 123 262 845
Nyképing 2020 - @3- (9
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Var revisionsberdttelse har lamnats 2020 -24/ -4
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Tore Hult Ola Trané
Av foreningen vald revisor BoRevision AB

Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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Revisionsberittelse

Till féreningsstamman i HSB Bostadsrattsforening Stadsfjarden i Nykoping, org.nr. 719000-2233

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av &rsredovisningen for
HSB Brf Stadsfjarden i Nyképing for ar 2019.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att fdreningsstamman faststéller
resultatrakningen och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamélsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna
kontroll som de beddmer ar nddvandig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehaller ndgra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten.
De upplyser, nér sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora
nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(1SA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehdlier nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehdller véra uttalanden. Rimlig sakerhet
ar en hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti for att en revision
som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Dessutom:

¢ identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliiga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror p&
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inh&mtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
andamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktiiga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgarder som ar tampliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drarjag en slutsats om |ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocks4 en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns n&gon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhaltanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
héndelser eller forhllanden gra att en forening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

e  utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om &rsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett stt som ger en
rattvisande bild.

Jag méaste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.



Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsréttslagen och tillampliga
delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida &rsredovisningen har
upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om
arsredovisningen ger en rattvisande bild av féreningens resultat
och stallning.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens forvaltning for HSB Brf Stadsfjérden i
Nykoping for ar 2019 samt av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i 6vrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag tifl utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av fdreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stalining i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och frvaltningen
av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation &r utformad sa att bokfringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelégenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av séakerhet kunna beddma om négon
styrelseledamot i n&got vasentligt avseende:

o foretagit ngon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e  panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
ar att med rimiig grad av sakerhet beddma om férslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med bostadsréattstagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instalining under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av
HSB Riksférbunds professionella bedomning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sédana atgarder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och déar avsteg och overtradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag il
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Nykdping den 2/ / 3 2020
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