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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Havsutsikten, 769609-0542 far harmed avge arsredovisning fér 2014

Verksamheten

Allmédnt om verksamheten

Féreningen har till &ndamal att frdmja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens
hus upplata bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning. Upplatelse fai
aven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvdndas som
komplement till bostadsl&genheten eller lokalen. Foreningen réknas som en &kta forening och har sitt
sate i Nykdping.

Styrelsesammansittning

Ordférande
Hans Forsberg

Ordinarie ledamoter
Anna Dahigren Sekreterare
Sven-Olof Andersson  Kassor

Suppleanter
Anette Eriksson Inre och yttre miljdansvarig
Rolf Ling Sammankallande Tekniska gruppen

Foreningsrevisor
Clas Pettersson, Skedevi Torpa Revision och ekonomikonsult AB

Revisors Suppleant
Eva Kempe

Valberedning

Monica Hult (sammankallande)
Tommy Ericsson

Birgitta Elstner

Innehavare av handkassan:
Sven- Olof Andersson

Firmateckning
Firman tecknas férutom av styrelsen i dess helhet av styrelsens ledaméter tva i férening.

Férvaltning

Fastighetsské&tseln har under aret utforts enligt féljande:

Stadning har delvis gjorts av medlemmarna och delvis av samhall.

Snoérdjning har tillhandahallits av HSB Service

Tradgardsskoéttseln har utforts av medlemmarna, samt tradgardsmaster Gunnar Sehiberg.
Foreningen har bitratts i ekonomisk férvaltningen av FF-Fastighetsservice AB.

Sammantraden

Under bokforingsaret har 9 stycken protokollférda méten héllits, inklusive konstituerande. Ordinarie
foreningsstdmma har hallits den 14 april 2014.

Forsakringar b
Foreningens fastighet &r forsakrade till fullvarde hos Lansférsakringar inklusive bostadsrattsforsakrin.
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Fastigheten '

Fastighetsbeteckning: Brandholmen 1:70

Adress: Brandholmsvégen

Byggar: 2007

Taxeringsvérde: 53 600 000 varav byggnadsvérde 47 000 000 kronor
Total boyta: 5940 m?

Fastighetens areal: 4932m?

Visentliga hdndelser under och efter rdkenskapsaret

Arsavgiften har varit oférandrad under 2014. Under aret har 2 stdddagar genomférts med cirka 50
deltagare per gang. Dessutom har ett antal trddgardsskotselkvéllar med frivilligt deltagande
genomférts.

Under aret har 6 stycken After Work moten hallits.

En kraftskiva samt grillkvall har &gt rum under aret.

Torngolfen genomférdes i september med Lennart Storm som segrare.

Under aret har ett informationsblad sénts ut till medlemmarna. Okad frekvens av information via
hemsidan.

4 |agenheter har under aret bytt &gare.
Avtal har tecknats med Q-park om parkeringsbevakning.

Forbattringar 2014

Installering av dérréppnare och ytterligare tagglésare. Staket och héck har av Peab satts upp mot nya
Rosvallahallen.

Utékad plattlaggning baksida av Hus 2.

Omskrivning av vara lan hos Handelsbanken.

Nya buskar har kopts in och planterats i rabatterna framftr car-portarna.

Tidigare ars forbattringar:

2013

Droppskydd har lagts in under kyl, frys och diskmaskiner i samtliga lagenheter.

Filter har installerats i Hus 2 for inkommande vatten.

Stralsamlare/vattenbesparande har installerats i samtliga lagenheter dér det inte redan fanns sadan
monterade. Nya buskar har képts in och planterats i rabatterna framfér car-portarna.

Golven till vara soprum har malats om av vara eminenta sopgrupper.

Rostfria lister &r uppsatta pa hérnen i entréerna.

Stupranna till entréerna har monterats av Peab.

2012

Byte av ytbeklddnad pa grunderna

Ventilationstrummor monterade i Utsikterna.

Fuktmétning av fasaderna har gjorts av Vatt och Torrt, dér det visade sig vara fukt pa ett par stéllen.
2011

Cykelrummet har uttkats da vdggen mellan teknikrummet och cykelrummet revs.

2010

Oml&ggning av yttre entréer.
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Flerarsoversikt

2014 2013 2012 2011
Nettoomsattning 2729909 2725008 2729620 2732520
Resultat efter finansiella poster -811 368 -156 459 -120 653 228 153
Soliditet, % 61,2 60,7 60,9 60,8
Balansomslutning 118 735 140 120 878 391 120778 110 121217 075
Arsavgift per kvm 456 456 456 456
Lan per kvm 7576 7919 7919 7919
Elkostnad per kvm 12 13 15 22
varmekostnad per kvm 83 85 85 79
Vattenkostnad per kvm 25 24 25 20
Resultatdisposition

Belopp i kr

Styrelsen foreslar att till forfogande staende medel:
Balanserat resultat 2430040
Arets resultat -811 367
Totalt 1618 673
Disponeras for
Reservera till fond for yttre underhall enligt stadgarna 141 000
Balanseras i ny rakning 1477 673
Summa 1618 673

Féreningens resultat och stélining framgar av efterféljande resultat- och balansrékningar med

tilldggsupplysningar.
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Resultatrakning ,
Belopp i kr Not 2014-01-01-  2013-01-01-
: 2014-12-31 2013-12-31

Rérelseintikter, lagerférandring m.m.

Nettoomsattning ‘ 1 2729909 2725008
Ovriga rorelseintakter 548 700
Summa rorelseintdkter, lagerférdandring m.m. 2730 457 2725708
Rérelsekostnader .

Driftskostnader 2 -1299478 -1218 567
Avskrivningar -957 473 -289 786
Summa rorelsekostnader -2 256 951 -1 508 353
Rorelseresultat 473 506 1217 355
Finansiella poster ,

Réanteintékter och liknande resultatposter 23633 -
Rantekostnader och liknande resultatposter 3 -1 308 507 -1 373814
Summa finansiella poster -1 284 874 -1373 814
Resultat efter finansiella poster -811 368 -156 459
Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt -811 368 -156 459
Skatter

Arets resultat . -811 368 -156 459
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Balansrdkning _
Belopp i kr Not 2014-12-31 2013-12-31
TILLGANGAR

Anlédggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 4 118 694 446 119 651 919
Summa materiella anldggningstillgangar 118 694 446 119 651 919
Summa anldggningstillgangar 118 694 446 119651919
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar - 500
Ovriga fordringar 648 645
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 35 046 38 060
Summa kortfristiga fordringar 35694 39 205
Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar - 500 000
Summa kortfristiga placeringar - 500 000
Kassa och bank

Kassa och bank 5000 687 267
Summa kassa och bank 5000 687 267
Summa omsittningstiligangar 40 694 1226472
SUMMA TILLGANGAR 118 735 140 120 878 391
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Belopp i kr Not 2014-12-31 2013-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 5
Bundet eget kapital
Insatser 68 600 000 68 600 000
Upplatelseavgift 1600 000 1600 000
Summa bundet eget kapital 70 200 000 70 200 000
Fritt eget kapital
Fond Fastighets underhall 798 000 657 000
Balanserat resultat 2430040 2727 499
Arets resultat -811 368 -156 459
Summa fritt eget kapital 2416 672 3228 040
Summa eget kapital 72616 672 73 428 040
Langfristiga skulder
Checkrékningskredit 851 025 -
Ovriga skulder till kreditinstitut 6 45 000 000 47 041 653
Summa langfristiga skulder 45 851 025 47 041 653
Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder 83 813 64 582
Skatteskulder 37 692 33 880
Ovriga skulder - 2 045
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 7 145 938 308 191
Summa kortfristiga skulder : 267 443 408 698
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 118 735 140 120 878 391
Stéllda sdkerheter och ansvarsférbindelser
Stéllda sdkerheter

2014-12-31 2013-12-31
Panter och ddrmed jamfériiga sékerheter som
har stéllts fér egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 51188 000 51188 000
Ovriga stéllda panter och
dédrmed jamférliga sékerheter
Summa stéllda sdkerheter 51 188 000 51188 000
Ansvarsforbindelser
Ovriga ansvarsférbindelser Inga Inga
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Tilliggsupplysningar

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2009:1 Arsredovisning
i mindre ekonomiska féreningar.

Arsredovisningen upprattas for férsta gangen i enlighet med BFNAR 2009:1 Arsredovisning i mindre
ekonomiska féreningar, vilket kan innebéra en bristande jamférbarhet mellan rakenskapsaret och det
narmast féregaende rékenskapsaret.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérden minskat med beréknat
restvarde. Avskrivning sker linjart dver tillgdngens berdknande livslangd.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Anlédggningstillgangar Ar
Materiella anlaggningstiligangar:
-Byggnader 120
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Upplysningar till resultatrédkning

Not 1 Nettoomsittning

Nettoomsiéttning

2014-01-01- 2013-01-01-

2014-12-31 2013-12-31
Hyresintakter lokal P N
Hyresintakter p-plats 20 571 15 600
Arsavgifger bostéder 2709 338 2709 408
Summa 2729909 2725008
Not 2 Driftskostnader

2014-12-31 2013-12-31
Stadning 42 218 41 207
Serviceavtal - 13719
Ventillationsservice 10 144 14 988
Hissar 30 886 17 316
Reparation & Underhaill 4 064 11 808
Reparation & Underhall Varmeanlaggning 26 300 -
El 73795 78 563
Varme 493 670 505 109
Vatten 150 657 142 470
Sophantering 55 975 55 231
Snoréjning 17 947 34082
Ovriga driftskostnader 139 122 28 358
Forsakringspremie 49 165 45 558
Kabel-TV 65 602 67 855
Fastighetsskatt 34 076 33 880
Forbrukningsinventarier ) - 12877
Forbrukningsmaterial 11972 14 146
Datakommunikation - 9500
Revisionsarvode 10 625 10 625
Férvaltningsarvode 55176 53124
Ovriga Férvaltningskostnader 24 914 25 001
Bankkostnader 3170 3 150
Summa 1299 478 1218 567
Not 3 Réntekostnader och liknande kostnader

2014-01-01- 2013-01-01-

2014-12-31 2013-12-31
Rantekostnader lan 1307 695 1373616
Réntekostnader checkrékning 812 -
Réntekostnader skatt - -4
Drojsmalsranta - 202
Summa 1308 507 1373814
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2014-12-31 2013-12-31
Ackumulerade anskaffningsvéarden:
-Vid arets borjan 121 288 000 121 288 000
121 288 000 121 288 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -1 636 081 -1 346 295
-Arets avskrivning enligt plan -957 473 -289 786
-2 593 554 -1 636 081
Redovisat vérde vid arets slut 118 694 446 119 651 919
Avskrivningsplanen har édndrat och féljer nu en linjar plan.
Not 5 Eget kapital
Grundavgifter/  Fond for yttre Balanserat Arets
Insatser underhall resultat resultat
Belopp vid arets borjan 68 600 000 657 000 2727 499 -156 459
Resultat disp enligt stammobeslut -156 459 156 459
Fonddispoenl arsstdmmobeslut 141 000 -141 000
Arets resultat -811 368
Belopp vid arets slut 68 600 000 798 000 2 430 040 -811 368
Not 6 Ovriga skulder till kreditinstitut
léptid rénta 2014-12-31 2013-12-31
Stadshypotek 775712 2015-12-01 0,97 10 000 000
Stadshypotek 775713 2015-12-01 0,97 10 000 000
Stadshypotek 776690 2019-12-01 1,42 25 000 000
Stadshypotek AB 2014-12-01 2,92 47 041 653
45 000 000 47 041 653
45 000 000 47 041 653
Not 7 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
2014-12-31 2013-12-31
Upplupna utgiftsréntor 44 731 R
Forutbetalda avgifter 15976 231228
Upplupna kostnader 85 231 76 963
145 938 308 191
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Underskrifter

Hans Forsberg Anna Dahlgren

Styrelseordférande

§ /Aoy
Var revisionsberéttelse har ldmnats den 9 27/ " ¢ .

Cro B

Clas Pettersson Eva Kempe
Skedevi Torpa Revision och ekonomikonsult AB  Suppleant



Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Havsutsikten Org.nr 769609-0542

Rapport om arsredovisningen

Jag har reviderat arsredovisningen fér Brf Havsutsikten for rékenskapsé‘[g"t_kg_o_jfl.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen
Det ar styrelsen som har ansvaret for att uppratta en arsredovisning som ger en
rattvisande bild enligt arsredovisningslagen och fér den interna kKontrofl styrelsen

bedomer ar nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ar att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av min revision. Jag har
utfort revisionen enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i
Sverige. Dessa standarder kraver att jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfér
revisionen for att uppna rimlig sakerhet att arsredovisningen inte innehaller vasentliga

felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhamta revisionsbevis om belopp och
annan information i arsredovisningen. Revisorn véljer vilka atgarder som ska utforas,
bland annat genom att bedoma riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedémning beaktar
revisorn de delar av den interna kontrollen som &r relevanta for hur féreningen
upprattar arsredovisningen for att ge en rattvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgarder som ar andamalsenliga med hansyn till omsténdigheterna, men
inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i foreningens interna kontroll. En
revision innefattar ocksa en utvardering av andamalsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvants och av rimligheten i styrelsens och verkstéllande
direktorens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvardering av den Overgripande
presentationen i arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som
grund fér mina uttalanden.

Uttalanden
Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med_
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av

féreningens finansiella stéllning per den 31 december 2014 och av dess finansiella
resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med

arsredovisningens ovriga delar.
Jag tillstyrker darfor atﬁé[gningsstérpman faststaller resultatrakningen och

m\m S SUSISE,
‘balansrakningen for foreningen.




Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Utdver min revision wredovnsnmgen har jag aven reviderat forslaget till
drsp6§|“f|'<)_rfer betraffande foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for
B1f‘Havsutsukten for ar 2014.

Styrelsens ansvar
Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens
vinst eller forlust, och det ar styrelsen som har ansvaret for férvaltningen enligt

bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ar att med rimlig sékerhet uttala mig om forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust och om forvaltningen pa grundval av min
revision. Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver min revision av
arsredovisningen granskat vasentliga beslut, atgarder och férhallanden i féreningen for
att kunna bedéma om nagon styrelseledamot ar ersattningsskyldig mot féreningen. Jag
har dven granskat om nagon styrelseledamot pa annat satt har handlat i strid med
bostadsrattslagen, arsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Jag-anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tlllrackllga och andamalsenhga som.
grund for mina uttalanden. T '

Uttalanden

Jag tillstyrker att foreningsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i
~ forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrlhet for

“Fakenskapsaret.

~——. e Tt o,

Vingaker den 8 april 2015

i

Clas Pettersson
Auktoriserad revisor



