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Styrelsen for Riksbyggen
F ~ I - b -~ I Bostadsrittsforening Nykopingshus nr
O rva t n I n g s e ra tte S e 19 far héirmed avge arsredovisning for
rékenskapsaret
2020-01-01 till 2020-12-31

Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till fsreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende, och i forekommande fall
lokaler, till nyttjande utan begrinsning i tiden.

Foreningen #r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrittsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1977-08-12. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 1978-02-27 och nuvarande
stadgar registrerades 2019-04-24.

Foreningen har sitt séte i Nykopings kommun.

Arets resultat 4r samre 4n foregdende &r frimst pa grund av hogre driftskostnader i form av underhdll av garage.

Antagen budget for kommande verksamhetsar 4r faststilld s att foreningens ambition om en langsiktig hallbar ekonomi
ir genomforbar.

Féreningens likviditet har under aret foréndrats fran 247% till 19%.

Kommande verksamhetsar har foreningen 7 ldn som villkorséndras, dessa klassificeras i rsredovisningen som
kortfristiga lan (enligt RevU-18).

Foreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga lan (men inklusive nésta &rs amortering) har fordndrats under aret

fran 247% till 158%.

I resultatet ingar avskrivningar med 428 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 489 tkr. Avskrivningar
péverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen #ger fastigheterna Langsitter 20, Langsitter 29, Langsitter 13, Langsitter 12, Langsétter 11 och Langsétter
1 i Nykspings Kommun. I fastigheterna finns 54 ligenheter som uppfordes 1978-1979. Fastigheternas adress &r
Persiljestigen 21-39 samt Sparrisgangen 2-88 i Nykdping.

Fastigheterna dr fullvirdeforsiakrade i Lansforsdkringar Sodermanland.

Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilldgget ingar i foreningens
fastighetsforsakring.

Ligenhetsfordelning
Standard Antal
2 rum och kék 6
3 rum och kék 40
4 rum och kok 8
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Dessutom tillkommer

Anvindning Antal

Antal garage 45

Total tomtarea 8 555 m?
Bostéder bostadsriitt 4216 m?
Total bostadsarea 4216 m?
Arets taxeringsvirde 28 664 000 kr
Foregéende ars taxeringsvirde 28 664 000 kr

Riksbyggen har bitriitt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen #r medlem i Intressefdrening for Riksbyggens bostadsréttsforeningar i Nykdping,
Bostadsrittsforeningen #ger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk férening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utdva inflytande pé Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pé andelar kan foreningen dven fa aterbéring pa kopta tjanster
frdn Riksbyggen. Storleken pé aterbiringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Féreningen ir delaktig i Arnd Léngsitter Samfillighet. Samfilligheten frvaltar en gemensamhetsanldggning som
omfattar markytor inklusive vdrme och vatten.

Teknisk status

Arets reparationer och underhill: Fér att bevara foreningens hus i gott skick utfors [8pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 38 tkr och planerat underhall for 613 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet » Arets
utférda underhall”.

Underhallsplan: Foreningens underhillsplan anvinds for att kunna planera kommande underhéll tidsmissigt och
kostnadsmissigt. Underhdllsplanen anvinds ocks for att berikna storleken pé det belopp som &rligen ska reserveras
(avsiittas) till underhéllsfonden.

For de nirmaste 30 &ren uppgar underhdliskostnaden totalt till 14 944 tkr. Detta motsvarar en arlig genomsnittlig
kostnad pa 483 tkr.

Reservering (avsittning) till underhallsfonden har for verksamhetsaret gjorts med 436 tkr.

Féreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstiende underhall.

Avrets utforda underhall

Beskrivning Belopp
Luddlador tvittstuga 7 330
Garage och garagepottar 605 986
Planerat underhall Ar Kommentar
Cykel och Férradsbyggnader 2021 Tak och malning
OVK 2022 Obligatorisk ventilationskontroll
Stamspolning 2022
I samband med takrenoveringen
ser styrelsen dver mdjligheten
Takrenovering 2023 med solceller.
Tvittstuga 2024 Yiskikt
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Efter senaste stdimman och dérpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning

Styrelse
Ordinarie ledamter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Lennart Lindquist Ordforande 2021
Kristina Zdilar Vice ordforande 2021
Anna Karlsberg Ledamot 2022
Erik Hedstrém Ledamot 2022
Sophia Carenborn Visén Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stimma
Eva-Lena Sundberg Suppleant 2022
Johan Norén Suppleant 2022
Kristoffer Andersson Suppleant 2022
Monica Widegren Suppleant Riksbyggen
Revisorer och dvriga funktionérer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma

Grant Thornton Sweden AB

Anders Sj6berg

Revisorssuppleanter

Auktoriserad revisor
Fortroendevald revisor

2021
2021

Mandat t.o.m ordinarie stimma

Ann Kristin Odenbiick

2021

Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stimma
Agneta Franzen 2021
Elisabeth Thorén 2021

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.

Viasentliga hdndelser under rakenskapsaret

Fastighet/Forvaltning
Under éret har foreningen genomfort garagerenovering dér de reparerat lickande tak samt satt in motordrivna portar.

Ekonomi

Foreningen har gjort flera kostnadsbesparande atgéirder under aret for att langsiktigt bevara en god ekonomi. Bland
annat har vattenlarm kopts in for att fsrekomma kostsamma skador. Féreningen har bytt forsékringsbolag till
Linsforsakringar Sédermanland. Vidare har foreningen dven 16st in ett 1an pa 780 000 kronor.

Covid-19
Covid-19 har under aret inte paverkat foreningens arbete.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets bsrjan uppgick foreningens medlemsantal till 75 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgér
till 8 personer. Arets avgiende medlemmar uppgdr till 10 personer. Foreningens medlemsantal pd bokslutsdagen uppgér
till 73 personer.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 6 Gverldtelser av bostadsritter skett (féregdende ar 7 st.)

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om hja arsavgiften med 2,0 %
fran och med 2021-01-01.

Arsavgiften for 2020 uppgick i genomsnitt till 702 kr/m?/Ar.
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Flerarsoversikt

Resultat och stéllning (tkr) 2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomséttning 3125 3050 3024 3068 3032
Resultat efter finansiella poster 608 610 535 310 -1 989
Resultat exklusive avskrivningar men
inklusive avsittning till underhallsfond 53 551 499 320 -1 950
Avsittning till underhéllsfond kr/m? 103 114 109 103 96
Soliditet % 18 16 13 0 0
Likviditet % exklusive laneomforhandlingar
kommande verksamhetsar 158 247 137 136 95
Likviditet % inklusive laneomférhandlingar
kommande verksamhetsar 19 - - - -
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 702 702 702 702 702
Driftkostnader, kr/m? 501 348 337 396 974
Rénta, kr/m? 50 51 55 70 71
Lan, kr/m? 2903 3157 3227 3471 3549
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«8~ Driftkostnader, kr/m2

== Ranta, kr/m2

Nettoomsittning: intdkter fran arsavgifter, hyresintédkter m.m. som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag

for ldimnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrdkningen.

Soliditet: beridknas som eget kapital i procent av balansomslutningen.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Underhilis- Balanserat Arets resultat
fond resultat
Belopp vid drets borjan 974974 1015113 33107 609 854
Disposition enl. arsstimmobeslut 609 854 609 854
Reservering underhéllsfond 436 000 436 000

Tanspréktagande av
underhallsfond -613 316 613316

Arets resultat 60 801

Vid arets stut 974 974 837 797 820277 60 801

Resultatdisposition

Till arsstimmans forfogande finns fljande medel i kr

Balanserat resultat 642 961
Arets resultat 60 801
Arets fondavsittning enligt stadgarna -436 000
Arets ianspriktagande av underhallsfond 613 316
Summa 881 078

Styrelsen foreslér foljande disposition till rsstimman:

Att balansera i ny rikning i kr 881078

Vad betriffar fSreningens resultat och stéllning i dvrigt, hiinvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med
tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2020-01-01 2019-01-01
Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
Rérelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 3 125165 3049 622
Ovriga rorelseintikter Not 3 29 934 20311
Summa rorelseintiikter 3 155099 3069 933
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -2 113 608 -1 466 795
Ovriga externa kostnader Not 5 -221 287 -214 679
Personalkostnader Not 6 -122 404 -154 751
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar Not 7 -427 754 -422 654
Summa rorelsekostnader -2 885 053 -2 258 880
Rorelseresultat 270 046 811 053
Finansiella poster
Resultat frén dvriga finansiella
anldggningstillgdngar Not 8 0 15552
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 1 154 8
Réntekostnader och liknande resultatposter -210 399 -216 759
Summa finansiella poster -209 245 -201 199
Resultat efter finansiella poster 60 801 609 854
Arets resultat 60 801 609 854
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgingar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark Not 9 13 526 087 13 909 137
Inventarier, verktyg och installationer Not 10 544 253 550 707
Summa materiella anliggningstillgingar 14 070 340 14 459 844
Finansiella anliggningstillgangar
Andra langfristiga fordringar 162 000 162 000
Summa finansiella anliggningstillgangar 162 000 162 000
Summa anléiggningstillgingar 14 232 340 14 621 844
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar 1233 50
Ovriga fordringar Not 11 112 508 91 117
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter Not 12 131 569 81162
Summa kortfristiga fordringar 245310 172 329
Kassa och bank
Kassa och bank Not 13 882 907 1 548 136
Summa kassa och bank 882 907 1548 136
Summa omsiittningstillgangar 1128217 1720 466
Summa tillgdngar 15 360 557 16 342 310
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 974 974 974 974

Fond for yttre underhall 837797 1015113

Summa bundet eget kapital 1812771 1990 087

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 820 277 33107

Arets resultat 60 801 609 854

Summa fritt eget kapital 881078 642 961

Summa eget kapital 2 693 848 2 633 048
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 14 7274 878 13 011 932
Summa langfristiga skulder 7274 878 13 011 932
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 14 210 276 296 440
Nista ars omforhandlingar langfristiga skulder

till kreditinstitut Not 14 4776 658 -
Leverantorsskulder 59 202 2951
Ovriga skulder Not 15 104 411 130 070
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 16 261 968 267 869
Summa kortfristiga skulder 5391 831 697 330
Summa eget kapital och skulder 15 360 557 16 342 310
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- Noter

Not 1 Allméanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokfbringsndmndens allménna rad (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisningsprinciperna #r ofdréndrade i jaimforelse med foregdende ar forutom den delen av foreningens langfristiga
skuld som #r foremal for omforhandling inom 12 ménader fran rikenskapsarets utgang. Dessa redovisas fr.o.m. 2020
som kortfristig skuld. Jimforelsearet siffror har inte riknats om.

Redovishing av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pé rikenskapséret redovisas
som intdkter. Réinta och utdelning redovisas som en intikt nér det &r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som 4r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beriknas pa ett tillforlitligt satt.

Avskrivningstider fér anlaggningstillgangar

Anléaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjér 70
Taksakerhet Linjér 30
Stambyte/Badrumsforbittring Linjar 40
Entrétak Linjar 10
Sophus Linjér 10
Dorrar Linjér 30
Tvittmaskin Linjar 10
Traktor Linjér S
Mangel Linjdr 5
Gym Linjar 5
Fiberinstallation Linjar 20
Byte fonster/altan- och balkongddrrar Linjar 40
Ytterbelysning Linjar 15
Motor och fjdrrkontroller till garageportar Linjér 10

Mark 4r inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Arsavegifter, bostader 2959 188 2 959 188
Avgar: avsatt till medlemmarnas reparationsfonder*® 0 -26 650
Hyror, garage 179 548 135 817
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -6 134 -3 658
Vattenavgifter -7 437 -15 075
Summa nettoomsiattning 3125165 3049 622
*Foreningen avslutade insdtining till medlemmars reparationsfond juni 2019
Not 3 Ovriga rérelseintikter
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Ovriga ersittningar 13 657 10 445
Fakturerade kostnader 0 180
Ovriga rorelseintikter 180 1776
Forsdkringserséttningar 16 097 7910
Summa 6vriga rorelseintakter 29 934 20 311
Not 4 Driftskostnader
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Underhall* -613 316 -86 125
Reparationer -38 264 -16 110
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -81 866 -76 898
Samfillighetsavgifter -1 136 390 -1 054 171
Forsikringspremier -62 191 -64 726
Kabel- och digital-TV -74 418 -73 067
Aterbiring frin Riksbyggen 0 2 700
Obligatoriska besiktningar 0 -17 625
Drift och forbrukning, dvrigt 3681 8 380
Férbrukningsinventarier ** -27 860 -8 203
Fordons- och maskinkostnader -1 746 0
Fastighetsel -40 595 -40 780
Sophantering och atervinning -40 643 -40 169
Summa driftskostnader -2113 608 -1 466 795

*Garagerenovering
** Dyropstop, skyltar mm
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Forvaltningsarvode administration -173 118 -166 352
Foretagsforsakringar 0 -123
Arvode, yrkesrevisorer ~17 300 -17 138
Ovriga forvaltningskostnader -3 193 -6 704
Kreditupplysningar 0 450
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -15 100 -12760
Representation -1 194 0
Kontorsmateriel -1 618 -3 000
Medlems- och foreningsavgifter -4 860 -4 860
Kopta tjdnster -3997 -1 042
Bankkostnader -907 -2 250
Summa évriga externa kostnader -221 287 -214 679
Not 6 Personalkostnader
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Lon till anstilld* -11 928 -31 500
Styrelsearvoden -68 737 -63 450
Sammantridesarvoden -20 150 -33 151
Arvode till Gvriga fortroendevalda och uppdragstagare -3 000 -10 000
Ovriga kostnadsersittningar 0 -333
Pensionskostnader -118 -85
Sociala kostnader -18 471 -16 232
Summa personalkostnader -122 404 -154 751
*Timlonarvode vid extraarbete utover styrelseuppdrag.
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgangar
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Avskrivning Byggnader -248 083 ~248 083
Avskrivningar tillkommande utgifter -134 967 -134 967
Avskrivning Maskiner och inventarier -7204 -7204
Avskrivning Installationer -37 500 -32 400
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -427 754 -422 654
anlaggningstillgangar
Not 8 Resultat fran dvriga finansiella anlaggningstillgangar
2020-01-01 2018-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Rinteintdkter fran langfristiga fordringar hos och virdepapper i andra
foretag 0 15552
Summa resultat fran ovriga finansiella anldggningstillgangar 0 15 552
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Not 9 Byggnader och mark
Anskaffningsvérden

2020-12-31 2019-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 14 285 448 14 285 448
Mark 3072266 3072266
Tillkommande utgifter 5124384 5124384
22 482 098 22 482 098
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 22 482 098 22 482 098
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -6 839 585 -6 591 502
Tillkommande utgifter -1 733 376 -1 598 409
-8 572 961 -8 189 911
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -248 083 -248 192
Arets avskrivning tillkommande utgifter -134 967 -134 967
-383 050 -383 050
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -8 956 011 -8 572 961
Restviarde enligt plan vid arets slut 13 526 087 13 909 136
Varav
Byggnader 7197 780 7 445 863
Mark 3072266 3072266
Tillkommande utgifter 3256041 3391007
Taxeringsvdrden
Bostider 28 664 000 28 664 000
Totalt taxeringsvéarde 28 664 000 28 664 000
varav byggnader 21700 000 21700 000
varav mark 6 964 000 6 964 000
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Not 10 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvéarden

2020-12-31 2019-12-31
Vid arets borjan
Maskiner och inventarier 181 077 192 108
Installationer 676 690 648 000
857 767 840 108
Arets anskaffningar
Installationer 38250 28 690
38 250 28 690
Utrangeringar
Maskiner och inventarier -11 031
Restvérde enligt plan vid arets slut 0 ~11 031
Summa anskaffningsviarde vid arets slut 896 017 857 767
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets boérjan
Inventarier och verktyg -145 060 -148 887
Installationer -162 000 -129 600
-307 060 -277 487
Gjorda avskrivningar pa arets utrangeringar
Utrangering maskiner och inventarier - gjord avskrivning 11 031
0 11 031
Arets avskrivningar
Maskiner och inventarier -7 204 -7 204
Installationer -37 500 -32 400
-44 704 -39 604
Ackumulerade avskrivningar
Inventarier och verktyg -152 264 -145 060
Installationer ~199 500 ~162 000
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -351 764 -307 060
Restviarde enligt plan vid arets slut 544 253 550 707
Varav
Inventarier och verktyg 28 813 36017
Installationer 515 440 514 690
Not 11 Gvriga fordringar
2020-12-31 2019-12-31
Skattefordringar 9412 14 380
Skattekonto 103 096 76 737
Summa 6vriga fordringar 112 508 91 117
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Not 12 Férutbetalda kostnader och upplupna intékter

2020-12-31 2019-12-31
Forutbetalda forsidkringspremier 65 920 62 191
Forutbetald renhéllning 2945 0
Forutbetald kabel-tv-avgift 18 687 18 357
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 44018 614
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intékter 131 569 81162
Not 13 Kassa och bank
2020-12-31 2019-12-31
Handkassa/kreditkort 0 3347
Transaktionskonto SHB 882 907 1 544 789
Summa kassa och bank 882 907 1548 136
Not 14 Ovriga skulder till kreditinstitut
2020-12-31 2019-12-31
Inteckningslén 12 241 128 13 308 372
Nista ars amortering pé langfristiga skulder till kreditinstitut -210 276 -296 440
Nista &rs omforhandlingar pé langfristiga skulder till kreditinstitut -4 776 658 -
Langfristig skuld vid arets slut 7 254 194 13 011 932
Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.
Kreditgivare Réntesats Villkorsdndringsdag Ing.skuld Arets amorteringar Utg.skuld
STADSHYPOTEK 1,62% 2020-12-30 779 768,00 779 768,00 0,00
STADSHYPOTEK 1,76% 2021-03-01 342 250,00 7 400,00 334 850,00
STADSHYPOTEK 1,76% 2021-03-01 463 425,00 10 020,00 453 405,00
STADSHYPOTEK 1,76% 2021-03-01 585 525,00 12 660,00 572 865,00
STADSHYPOTEK 1,76% 2021-03-01 674 325,00 14 580,00 659 745,00
STADSHYPOTEK 1,76% 2021-03-0! 709 475,00 15 340,00 694 135,00
STADSHYPOTEK 1,34% 2021-03-30 738 853,00 7 996,00 730 857,00
STADSHYPOTEK 1,44% 2021-04-30 1 340 005,00 9 204,00 1 330 801,00
STADSHYPOTEK 1,84% 2022-03-30 1132235,00 55 424,00 1076 811,00
STADSHYPOTEK 1,77% 2022-04-30 722 681,00 28 396,00 694 285,00
STADSHYPOTEK 1,53% 2022-04-30 1650 095,00 65 204,00 1 584 891,00
STADSHYPOTEK 1,51% 2024-06-30 1272 372,00 19 576,00 1 252 796,00
STADSHYPOTEK 1,51% 2024-06-30 2 897 363,00 41 676,00 2 855 687,00
Summa 13 308 372,00 1067 244,00 12241 128,00

Under nésta rikenskapsar ska féreningen amortera 210 276 kr varfor den delen av skulden betraktas som kortfristig

skuld. Av upptaget kortfristigt 1an s kommer foreningen att faktiskt amortera ytterligare 77 200 kr.

Beriiknad lpande amortering for de ndrmaste fem aren 4r 1 437 380 kr.
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Not 15 Ovriga skulder

2020-12-31 2019-12-31

Medlemmarnas reparationsfonder 80432 85411
Skuld sociala avgifter och skatter 23979 44 659
Summa 6vriga skulder 104 411 130 070

Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

2020-12-31 2019-12-31

Upplupna sociala avgifter 0 1 600
Upplupna rintekostnader 9283 9 556
Upplupna elkostnader 3904 3969
Upplupna revisionsarvoden 15000 12 200
Upplupna styrelsearvoden 0 5000
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 233 781 235 544
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intakter 261 968 267 869
Not Stillda sdkerheter 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckningar 15225300 15225 300

Not Eventualforpliktelser

Foreningen har inte identifierat ndgra eventualforpliktelser

Not Visentliga hindelser efter rdkenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsarets utging har inga hindelser, som i viisentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning,

intréffat.
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Grant Thornton

REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i Rbf Nyképingshus nr 19
Org. nr. 7164019338

Rappott om érstedovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av drsredovisningen for
bostadsrittsforeningen for rikenskapsaret 2020-01-01 -- 2020-12-31.

Enligt vir uppfattning har drsredovisningen upprittats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla viisentliga avseenden rittvisande
bild av féreningens finansiella stillning per den 31 december 2020 och
av dess finansiella resultat for 4ret enligt arsredovisningslagen.
Foérvaltningsberittelsen r férenlig med drsredovisningens dvriga
delar.

Vi tillstyrker dirfor att féreningsstimman faststiller
resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vért ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Vi ir
oberoende i forhillande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhéimtat 4r tillrickliga och
indamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret f6r att drsredovisningen upprittas
och att den ger en rittvisande bild enligt 4rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar 4ven for den interna kontroll som den beddmer 4r
nédvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller nigra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pi oegentligheter eller pd
fel.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens forméga att fortsitta verksamheten. Den
upplyser, nir si ir tillimpligt, om forhallanden som kan piverka
formagan att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vira mal 4r att uppnd en rimlig grad av siikerhet om huruvida
irsredovisningen som helhet inte innehiller nigra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pi oegentligheter eller pa fel, och att
limna en revisionsberittelse som innehdller vira uttalanden. Rimlig
sikerhet 4r en hog grad av sikerhet, men ir ingen garanti for att en
revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sidan finns.
Felaktigheter kan uppsti pa grund av oegentligheter eller fel och anses
vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvintas
paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
irsredovisningen.

Registrerat revisionsbolag
Member of Grant Thornton International Ltd

1(2)

Som del av en revision enligt ISA anviinder vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen.
Dessutom:

s identifierar och bedémer vi riskerna f6r visentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel,
utformar och utfér granskningsatgirder bland annat utifrin dessa
risker och inhiimtar revisionsbevis som #r tillrickliga och
indamalsenliga for att utgdra en grund f6r véra uttalanden. Risken for
att inte uppticka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter dr
hégre 4n for en visentlig felaktighet som beror pé fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidosittande av
intern kontroll.

* skaffar vi oss en férstielse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for vir revision for att utforma
granskningsatgirder som 4r limpliga med hinsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den
interna kontrollen.

* utvirderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds
och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

* drar vi en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen. Vi
drar ocks en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om
huruvida det finns nigon visentlig osikerhetsfaktor som avser saidana
hindelser eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens férmaga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en visentlig osikerhetsfaktor, méste vii
revisionsberittelsen fista uppmiirksamheten pi upplysningarna i
irsredovisningen om den viisentliga osikerhetsfaktorn eller, om
sidana upplysningar ir otillickliga, modifiera uttalandet om
irsredovisningen. Vara slutsatser baseras pé de revisionsbevis som
inhimtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida
hindelser eller forhallanden gora att en férening inte lingre kan
fortsitta verksamheten.

* utvirderar vi den &vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i Arsredovisningen, diribland upplysningarna, och om
arsredovisningen iterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pi ett siitt som ger en rittvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi méste ocksd
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.




Q GrantThornton

Rappott om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av drsredovisningen har vi dven utfért en revision
av styrelsens forvaltning for foreningen for rikenskapsaret 2020-01-01
-- 2020-12-31 samt av forslaget till dispositioner betriffande
féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamdter
ansvarsfrihet for rikenskapsiret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Virt ansvar
enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Vi r
oberoende i forhillande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i Svrigt fullgjort vért yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhidmtat 4r tillrickliga och
indamailsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriiffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen 4r
forsvarlig med hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angeligenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlspande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation 4r utformad sé att bokforingen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angeligenheter i
&vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ir att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nigon styrelseledamot i
nagot visentligt avseende:

* foretagit nigon atgird eller gjort sig skyldig till nigon forsummelse
som kan foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

* pi nigot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga
delar av lagen om ekonomiska foreningar, drsredovisningslagen eller

stadgarna.

Virt mil betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och dirmed virt uttalande om detta, #r
att med rimlig grad av sikerhet beddma om forslaget 4r forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet ir en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att uppticka atgirder eller férsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ir forenligt med
bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder vi
professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instillning
under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget il
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa
revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsitgirder
som utfors baseras pi var professionella bedémning med
utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebir att vi fokuserar
granskningen pa sidana atgirder, omraden och forhallanden som ir
visentliga for verksamheten och diir avsteg och évertridelser skulle ha
sirskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna étgirder och andra
forhallanden som ir relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.

. - 2(2)
Registrerat revisionsbolag
Member of Grant Thornton International Ltd

Som underlag fér virt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betriffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget
ir forenligt med lagen om ekonomiska féreningar.

Norrképing 22 april 2021

Auktoriserad revisor



Revisionsberattelse

Till arsstamman 1 RB brf Nykopingshus 19, organisationsnummer 716401-9338

Rapport om drstedovisningen

I egenskap av fortroendevald féreningsrevisor har jag granskat verksamheten i RB brf Nykdpingshus 19
for rikenskapsaret 2020-01-01 till 2020-12-31. Granskningen har utférts enligt god sed fér detta slag av
granskning.

Uttalanden

Jag bedémer att bostadstittsféreningens verksamhet skotts pd ett dndamalsenligt och frin ekonomisk
synpunkt tillfredsstillande sitt samt att den interna kontrollen har varit tillricklig. Jag finner dirfér inte
anledning till att rikta ndgon anmirkning mot styrelsens ledamoter.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinst enligt f6rslaget 1 forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsiret.

Nyképing 2021-03-28

Anders Sjberg
Fortroendevald foreningsrevisor




Ordlista

Anliggningstillgangar
Tillgangar som #r avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgdngen dr foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas 6ver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier &r 5 - 10 ar och
den arliga avskrivningskostnaden blir dd mellan 10 - 20 % av anskaffningsvirdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt langre period, 120 &r 4r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansridkningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansridkningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrdkningen) paverkar det egna kapitalets storlek (féreningens
formogenhet).

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till indamal att fraimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsférening dr en typ av ekonomisk férening.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, 4r bostadsrittshavarnas individuella underhéllsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhall och forbéttringar i respektive ligenhet. Den érliga avséttningen paverkar foreningens
resultatrdkning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrdkningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren ldmnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till foreningens gemensamma underhallsfond. Fonden far
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivan for underhall av foreningens fastighet (langsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att virdesékra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pé det belopp som reserveras.

Forvaltningsberiittelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och arets viktigaste hindelser. Férvaltningsberittelsens innehéll
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.

Interimsfordringar

Interimsfordringar &r av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intikter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsikring i forvig sé dr det en forutbetald kostnad. Man kan séga att foreningen har
en fordran pa forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje ménad forsdkringen géller och vid premietidens slut
4r den nere i noll.

Upplupna intdkter &r intdkter som féreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder &r av tva slag, forutbetalda intékter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjanst som ska lopa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift dr hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i férskott.

Upplupna kostnader &r kostnader for tjanster som foreningen har konsumerat men #nnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad &r el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett ar. Om en fond for inre underhall finns riknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det 4r inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvinder sina fonder.

Likviditet
Foreningens forméga att betala kortfristiga skulder (t ex el, vdrme, rdntor och amorteringar). Likviditeten erhalls genom
att jaimfora féreningens omsittningstillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar omséttningstillgangarna stérre dn de



kortfristiga skulderna, &r likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen lopande Sver aren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrikning

Visar i siffror foreningens samtliga intikter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna &r storre &n
intdkterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under Aret t.ex. avskrivning pd inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna #r i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsérets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rdrelseintikter. Ger ett matt pa hur skuldtyngd foreningen &,
d.v.s. foreningens mdjlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Féreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhéllande till summa tillgdngar. Motsatt innebir att om en forening har 14g soliditet 4r det egna kapitalet 4r litet i
forhallande till summa tillgAngar, dvs att verksamheten till stor del dr finansierad med l4n.

Stillda siikerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som ldmnats som sékerhet for erhéllna Ian.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa beriknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen paverkar
resultatrdkningen som en kostnad. I balansrikningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anviindas till den [6pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften #r i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften #r foreningens viktigaste och stdrsta inkomstkilla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsér och som skall behandlas av ordinarie foreningsstdmma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening 4r i normalfallet inte foremél for inkomstbeskattning. En bostadsrittsforenings rénteintikter dr
skattefria till den del de #r hinforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i foSrekommande
fall inkomster som inte #r hanforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsrittsfireningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ligsta av ett indexbundet takbelopp per
ligenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For smahus giller istillet ett indexbundet takbelopp per sméhus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.
Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
frén fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgdr till 1 % av taxeringsvirdet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhélisplanen benimns som planerat underhéll. Reparationer avser I6pande underhall som ¢j
finns med i underhéllsplanen.

Underhéllsplanen anviinds for att rikna fram den &rliga planenliga reserveringen till underhéllsfonden som foreningen
behdver gora. Reservering utdver plan kan gdras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens arsstdmma.




Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse dr ett mojligt dtagande till f5ljd av avtal eller offentligriittsliga regler for vilket
a) ett utfldde av resurser forviintas endast om en eller flera andra hindelser ocksé intréffar,
b) det dr osdkert om dessa framtida hindelser kommer att intrdffa, och
¢) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intriffa.
En eventualfrpliktelse dr ocksi ett tagande till f5ljd av avtal eller offentligriittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pa grund av att
a) det inte dr sannolikt att ett utflsde av resurser kommer att krivas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan géras.
En eventualfrpliktelse dr dven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.




Arsredovisningen dr uppreittad av styrelsen

R i kS byg g e n for Riksbyggen Bostadsrittsforening

Nykopingshus nr 19 i samarbete med

Bostadsrattsforening  Fsser
Nykopingshus nr 19

Riksbyggen arbetar pa uppdrag frén bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade langivare och kopare bra mojligheter att bedoma foreningens ekonomi.
Spara ddrfor alltid arsredovisningen.

www.riksbyggen.se Runn fir hela Livet

FOR MER INFORMATION: r .
0771-860 860 ‘ lesbyggen



