Stadgar for Bostadsrittsforeningen Misteln 716401-9635

Foreningens firma och findamal

1§ Foreningens firma 4r Bostadsréttsféreningen Misteln, organisationsnummer 716401-9635.

2§ Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foyeningens hus
uppléta bostadsligenheter och lokaler under nyttjanderitt och utan tidsbegrinsning. Bostadsritt ir den ritt i
foreningen som en medlem har pd grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsriitt kallas
bostadsrittshavare.

Sirskilda bestimmelser

3§ Styrelsen ska ha sitt site i Nykopings kommun, S6dermanlands Iin.
4§ Ordinarie foreningsstimma halls en ging om aret fore december manads utging. Se vidare 175.

Rikenskapséar
5§ Foreningens rikenskapsir omfattar tiden 1/7 — 30/6.
Medlemskap

6§ Friga om att anta en medlem avgors av styrelsen om annat inte foljer av 2 kap 10 bostadsrittslagen (1991:614).
Styrelsen ska snarast, normalt inom en ménad frin det att skriftlig ans6kan om medlemskap kom in till féreningen,
avgora frigan om medlemskap.

7§ Medlem far inte uteslutas eller uttrfida ur foreningen, sa linge han innehar bostadsriitt. Anmélan om uttriide ur
foreningen ska goras skriftligen och handlingen ska vara forsedd med medlemmens bevittnade namnunderskrift.

Avgifter

8§ For bostadsritten utgdende insats, andelstal och Arsavgift faststills av styrelsen. Andring av insats och/eller
andelstal ska dock alltid beslutas av foreningsstimma.

For bostadsriitt ska erliggas arsavgift till bestridande av foreningens kostnader f6r den 16pande verksamheten,
samt for de i 9 angivna avsittningarna. Arsavgifterna fordelas efter bostadsritternas andelstal, erliggs manatligen i
forskott och ska vara foreningen tillhanda senast sista vardagen fore minadsskifte. Styrelsen kan besluta att i
arsavgiften ingaende ersittning for virme, vatten, renhllning, gas eller elektrisk strom ska erliggas efter
forbrukning eller yta. Om inte arsavgiften betalas i ritt tid, utgdr drojsmalsriinta enligt rintelagen (1975:635) pa
den obetalda avgiften frin forfallodagen till dess full betalning sker. Dessutom utgar pAminnelseavgift enligt
forordningen ( 1981: 1057) om erséttning for inkassokostnader m m.

Upplatelseavgift, 6verlatelseavgift och pantsittningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen. For arbete med
6verging av bostadsritt fir gverlitelseavgift tas ut med belopp som maximalt fir uppga till 2,5% av basbeloppet
enligt lagen (1962:381) om allmin forsakring. Den medlem till vilken en bostadsrétt Gvergitt, svarar normalt for
att dverlatelseavgiften betalas. Foreningen debiterar normalt forvarvaren. For arbete vid pantsétining av
bostadsriitt fir pantsittningsavgift tas ut med belopp som maximalt far uppga till I % av basbeloppet enligt lagen
(1962:381) om allméin forsikring. Pantsittningsavgift betalas av pantséttaren.

Avgifter ska betalas pa det sitt styrelsen bestimmer. Betalning far dock alltid ske genom postanvisning, postgiro
eller bankgiro.



Avsittningar och anviindning av arsvinst

9§ Avsittning for foreningens fastighetsunderhall ska gbras drligen, senast frdn och med det verksamhetsar som
infaller nirmast efter det slutfinansieringen av foreningens fastighet genomforts, med ett belopp motsvarande
minst 0,3% av byggnadskostnaden for foreningens fastigheter.

Det resultat som uppstar pa foreningens verksamhet ska balanseras i ny rikning.

Styrelse och revisor

10§ Styrelsen bestar av minst tre och hogst sex ledaméter samt minst en och hogst fyra suppleanter, viljs av
foreningen pa ordinarie stdimma for tiden intill dess nista ordinarie stimma hallits. Mandattiden for ordinarie
ledaméter dr normalt tva ar och for suppleant ett &r. Omval kan ske.
11§ Styrelsen konstituerar sig sjdlv och ar beslutsfor nér de vid sammantradet nidrvarandes antal overstiger hélften
av hela antalet ledaméter. For giltigheten av fattade beslut fordras, da for beslutsforhet minsta antalet ledaméter ar
nirvarande, enighet om besluten.
12§ Féreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av tva av styrelsen dértill utsedda styrelseledaméter i
forening eller av en av styrelsen dartill utsedd styrelseledamot i forening med annan av styrelsen dértill utsedd
person.
13§ Styrelsen far forvalta foreningens egendom genom en av styrelsen utsedd vicevird, vilken sjilv inte behover
vara medlem i foreningen, eller genom en fristdende forvaltning. Vicevirden ska inte vara ordforande i styrelsen.
14§ Utan foreningsstimmans bemyndigande far styrelsen eller firmatecknare, inte avhinda féreningen dess fasta
egendom eller tomtritt. Styrelsen far dock inteckna och belina sddan egendom eller tomtritt.
15§ Styrelsen aligger:
att avge redovisning for forvaltningen av foreningens angelidgenheter genom att avlimna drsredovisning som ska
innehalla berittelse om verksamheten under aret (forvaltningsberittelse) samt redogorelse for foreningens
intikter och kostnader under aret (resultatrakning) och for stillningen vid ridkenskapsarets utging
(balansriakning), att uppritta budget och faststilla drsavgifter for det kommande rikenskapsaret, att minst en
gang arligen, innan drsredovisningen avges, besiktiga féreningens hus samt inventera dvriga tiligangar och i
forvaltningsberittelsen redovisa datum f6r utford besikining samt vid besiktningen och inventeringen gjorda
iakttagelser av sirskild betydelse, att sex veckor fore den féreningsstimma, pd vilken &rsredovisningen och
revisionsberittelsen ska framliggas, till revisorerna limna arsredovisningen for det forflutna rikenskapséret
samt att senast tva veckor fore ordinarie foreningsstimma tillstilla medlemmarna kopia av arsredovishingen och
halla revisionsberittelsen tillginglig.

16§ En revisor och en suppleant viljs av ordinarie foreningsstdmma for tiden intill dess nésta ordinarie stdmma
hallits.

Revisor aligger:

att verkstiilla revision av foreningens arsredovisning jimte rakenskaper och styrelsens forvaltning samt att
senast tre veckor fore ordinarie foreningsstimma framligga revisionsberittelse.

Foreningsstimma

17§ Ordinarie foreningsstimma hélls en ging om éret vid tidpunkt som framgér av 4 i. Extra stimma hélls di
styrelsen finner skl till det och ska av styrelsen dven utlysas da detta for uppgivet dndamal hos styrelsen
skriftligen begirts av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga rostberittigade medlemmar.

Kallelse till foreningsstimma och andra meddelanden till foreningens medlemmar ska ske genom anslag &
lampliga platser inom foreningens hus. Kallelse till stimma ska tydligt ange de drenden som ska forekomma pa
stimman. Medlem, som inte bor i foreningens hus, ska skriftligen kallas under uppgiven eller annan for styrelsen
kénd adress.

Kallelse till stimma tidigast sex veckor fore och senast tva veckor fore ordinarie och extra stdmma.

18§ Medlem som ¢nskar f3 ett drende behandlat vid stimma ska skriftligen framstilla sin begiran hos styrelsen i
sa god tid att drendet kan tas upp i kallelsen till stimman.



19§ P4 ordinarie foreningsstimma ska férekomma f6ljande drenden:

a) Upprittande av forteckning 6ver narvarande medlemmar, ombud och bitriiden (rdstlingd).
b) Val av ordf6érande vid stimman.

¢) Anmalan av protokollskrivare.

d) Val av justeringsmin tillika rostriknare.

e) Fraga om kallelse till stimman behorigen skett.

f) Godkinnande av dagordningen.

g) Foredragning av styrelsens arsredovisning.

h) Foredragning av revisionsberittelsen.

i) Faststillande av resultat- och balansriikningen.

j)  Fraga om ansvarsfrihet for styrelsens ledaméter.

k) Fraga om anvindande av uppkommet 6verskott eller téiickande av underskott.
1) Fraga om arvoden.

m) Beslut om antal styrelseledaméter och suppleanter.

n) Valav styrelseledaméter och suppleanter.

0) Val av revisor och suppleant.

p) Valavvalberedning.

q) Ovriga drenden, vilka angivits i kallelsen.

P4 extra stimma ska forekomma endast punkterna a - f samt de drenden, for vilka stimman utlysts och vilka
angivits i kallelsen till densamma.

20§ Protokoll vid féreningsstimma ska foras av den stimmans ordférande utsett dartill. I friga om protokollets
innehall galler

1. att rostldngden ska tas in eller bildggas protokollet,

2. att stimmans beslut ska foras in i protokollet samt

3. om omrdstning har skett, att resultatet ska anges i protokollet.

Vid stimma fort protokoll ska senast inom tre veckor vara hos styrelsen tillgingligt for medlemmarna. Protokoll
ska forvaras betryggande.

21§ Vid foreningsstimma har varje medlem en rost. Om flera medlemmar har en bostadsritt gemensamt, har de
dock tillsammans endast en rost. Rostberittigad dr endast den medlem som fullgjort sina forpliktelser mot
foreningen.

Bostadsrittshavare far utéva sin rostritt genom befullméktigat ombud som antingen ska vara medlem i foreningen,
dkta make, sambo eller nirstiende som varaktigt sammanbor med medlemmen. Ombud ska forete skriftlig,
dagtecknad fullmakt. Fullmakten galler hogst ett ar fran utfirdandet. Ingen fér pa grund av fullmakt rosta for mer
4n en annan rostberittigad. En medlem kan vid foreningsstimma medfora hogst ett bitride som antingen ska vara
medlem i foreningen, make, sambo eller nirstiende som varaktigt sammanbor med medlemmen.

Omrostning vid foreningsstimma sker dppet. Pakallar nirvarande rostberittigad sluten omrostning ska detta alltid
accepteras vid val och i 6vrigt efter beslut av stimman. Vid lika rostetal avgors val genom lottning, medan i andra
fragor den mening giller som bitrdds av ordféranden.

De fall - bland annat friga om dndring av dessa stadgar - dir sarskild rostovervikt erfordras for giltighet av beslut
behandlas i 9 kap 16, 19 och 23 i bostadsrittslagen (1991:614).

Upplatelse och dvergang av bostadsritt

22§ Bostadsriitt upplats skriftligen och far endast upplétas it medlem i féreningen. Upplatelsehandlingen ska ange
parternas namn, den ligenhet upplételsen avser, dndamélet med upplételsen samt de belopp som ska betalas som
insats och arsavgift. Om upplételseavgift ska uttas, ska dven den anges.
23§ Har bostadsritt overgitt till ny innehavare, far denne utéva bostadsritten endast om han ér eller antas till
medlem i foreningen.
En juridisk person som ir medlem i foreningen far inte utan samtycke av foreningens styrelse genom 6verldtelse
forvirva bostadsritt till en bostadsligenhet.
Utan hinder av forsta stycket far dodsbo efter avliden bostadsrittshavare utova bostadsratten. Efter tre ar frin
dodsfallet, far foreningen dock anmana dédsboet att inom sex manader visa att bostadsratten ingétt i bodelning
eller arvsskifte med anledning av bostadsrittshavarens dod eller att ndgon, som inte far végras intride i



foreningen, forvarvat bostadsrétten och sokt medlemskap. Om den tid som angetts i anmaningen inte iakitas, far
bostadsritten tvangsforsiljas for dodsboets rikning.

En juridisk person som har forvirvat en bostadsritt till en bostadsligenhet far vigras intriide i foreningen dven om
de i 24 forsta stycket angivna forutsittningarna for medlemskap ar uppfylida.

Utan hinder av forsta stycket far ocksa en juridisk person utéva bostadsritten utan att vara medlem i féreningen,
om den juridiska personen har forvérvat bostadsritten vid exekutiv forsiljning eller vid tvangsforsiljning och di
hade pantritt i bostadsritten. Tre &r efter forvarvet far foreningen uppmana den juridiska personen att inom sex
manader frin uppmaningen visa att nigon som inte far vigras intride i foreningen har forvirvat bostadsritten och

sokt medlemskap. Om uppmaningen inte f6ljs, far bostadsritten tvangsforsiljas for den juridiska personens
skning,

24§ Den som en bostadsritt overgatt till far inte végras intriide i féreningen om de villkor som foreskrivs i
stadgarna ar uppfylida och foreningen skiligen bor godta honom som bostadsrittshavare.

Ifraga om forvirv av andel i bostadsritt dger forsta stycket tillimpning endast om bostadsritten efter forvirvet
innehas av makar eller, om bostadsriitten avser bostadsligenhet, av sddana sambor pa vilka lagen (1987:232) om
sambors gemensamma hem ska tillimpas.

25§ Om en bostadsritt 6vergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande férvirv och
forvirvaren inte antagits till medlem, fir foreningen anmana innehavaren att inom sex manader frin anmaningen
visa att ndgon som inte fir vigras intride i foreningen, forvirvat bostadsritten och sokt medlemskap. Iakttas inte
tid som angetts i anmaningen, far bostadsritten tvangsforsiljas for forvarvarens rikning.

26§ Ett avtal om 6verldtelse av bostadsritt genom kop ska upprittas skriftligen och skrivas under av siljaren och
koparen. I avtalet ska den ligenhet som verlatelsen avser samt kopeskillingen anges. Motsvarande ska gilla vid
byte eller gava. Bestyrkt avskrift av verlatelseavtalet ska tillstillas styrelsen.

Avsiigelse av bostadsriitt

278§ En bostadsrittshavare far avsdga sig bostadsritten tidigast efter tva ar fran upplatelsen och
déarigenom bli fri fran sina forpliktelser som bostadsrattshavare. Avsigelsen ska goras skriftligen hos
styrelsen.

Vid en avsigelse vergdr bostadsritten till foreningen vid det ménadsskifte som intréiffar nirmast efter tre manader
fran avsigelsen eller vid det senare manadsskifte som angetts i denna.

Bostadsrittshavarens rittigheter och skyldigheter

28§ Bostadsrdttshavaren ska pa egen bekostnad till det inre hilla lagenheten jamte tillhérande utrymmen i gott
skick. Detta giller dven marken, om sadan ingér i upplatelsen.
Bostadsrittshavaren ansvarar bl. a for:

e Rummens viggar, golv och tak samt underliggande fuktisolerande
skikt.

e Inredning och utrustning i kék, badram och 6vriga utrymmen i ligenheten sdsom ledningar och 6vriga
installationer fér vatten, avlopp, virme, gas, ventilation och el (inkl. proppskép) till de delar dessa
befinner sig inne i ligenheten och inte 4r stamledningar.

e  Glas och bagar i ligenhetens ytter- och innanfonster.

e Liagenhetens ytter- och innerdorrar.

e Svagstrémsanliggningar.

e Milning av vattenradiatorer, kall- och varmvattenledningar.

e  Reparation pa grund av brand-, vattenledningsskada eller ohyra endast om skadan uppkommit genom
eget vallande eller genom vérdsloshet eller forsummelse av ndgon som hor till hans hushdll, gastar
honom eller som han inrymt i ligenheten eller som déir utfor arbete for hans rékning.

e Brandskada som annan in bostadsrittshavaren vallat endast om bostadsrittshavaren brustit i den
omsorg och tillsyn som han bort iaktta.



Bostadsrittsforeningen ansvarar bl a for:
e  Ventilationsdon, vattenradiatorer med ventiler och termostat, dock ¢j mélning.
e  Mailning av yttersidor av ytterfonster och ytterdorrar underhall av yttre fasad pa sivil hus som
forrdspringventiler
e  Stamledningar

Foreningen kan genom beslut pa foreningsstimma ata sig att utfora sidant underhall som bostadsritthavaren
ska svara for enligt denna paragraf. Ett sidant beslut kan endast avse tgéird som foreningen avser att vidta i
samband med storre underhll eller ombyggnad och berér bostadsrittshavarens Eigenhet.

29§ Bostadsréttshavaren far inte géra ngon vésentlig fordndring i ligenheten utan tillstdnd av styrelsen.

30§ Bostadsrittshavaren ar skyldig att nir han anvander lagenheten iaktta allt som fordras for att bevara sundhet,
ordning och skick inom och utanfor huset. Han ska ritta sig efter de sirskilda regler som foreningen i
overensstimmelse med ortens sed meddelar. Bostadsrittshavaren ska halla noggrann tillsyn 6ver att detta ocksa
iakttas av dem han svarar for enligt 28 andra stycket p.7.

Gods som enligt vad bostadsrattshavaren vet ar eller med skil kan misstédnkas vara behéftat med ohyra far inte
foras ini ldgenheten.

31§ Foretradare for bostadsrattsforeningen har rétt att f3 komma in i ligenheten och tillhérande utrymmen nér det
behovs for tillsyn eller for att utfora arbete som féreningen svarar for. Nir bostadsritten ska tvangsforsiljas dr
bostadsrittshavaren skyldig att 1ita ligenheten visas pa Iimplig tid. Foreningen ska se till att bostadsrittshavaren
inte drabbas av stérre oldgenhet dn nédvandigt.

32§ En bostadsrittshavare far upplata hela sin ligenhet i andra hand endast om styrelsen ger sitt samtycke.

Samtycke behovs dock inte

1. om en bostadsritt har forvirvats vid exekutiv forsiljning eller tvingsforsiljning av en juridisk person som
hade pantritt i bostadsrétien och som inte antagits som medlem i foreningen eller,

2. om ligenheten ar avsedd for permanentboende och bostadsritten till ligenheten innehas av kommun eller ett
landsting.

Styrelsen ska genast underrittas om en upplatelse enligt andra stycket.

Bostadsrittshavare, som under viss tid inte har tillfille att anvdnda sin bostadsléigenhet, far upplita ldgenheten i
andrahand, om hyresnimnden limnar tillstind till wupplatelsen. Sadant tillstind ska lamnas, om
bostadsrittshavaren har beaktansviarda skil for upplitelsen och foreningen inte har befogad anledning att vigra
samtycke. TillstAnd kan begrinsas till en viss tid och forenas med villkor.

33§ Bostadsrittshavaren far inte anvinda ligenheten for nigot annat indamal 4n det avsedda. Féreningen far dock
endast aberopa avvikelse som &r av avsevird betydelse for foreningen eller nAgon annan medlem i foreningen.

34§ Bostadsrittshavaren fér inte inrymma utomstiende personer i ligenheten, om det kan medfora men for
foreningen eller nidgon annan medlem i féreningen.

35§ Nyttjanderitten till en ligenhet som innehas med bostadsriitt och som tilltritts dr férverkad och foreningen

saledes berittigad att sdga upp bostadsréttshavaren till avflyttning:

1. om bostadsrittshavaren drojer med att betala insats eller upplatelseavgift utéver tva veckor frin det att
foreningen efter forfallodagen anmanat honom att fullgdra sin betalningsskyldighet eller om
bostadsriittshavaren drojer med att betala arsavgift utéver tv3 vardagar efter forfallodagen,

2. om bostadsrittshavaren utan behovligt samtycke eller tillstind uppliter ldgenheten i andra hand,

om ligenheten anvinds i strid med 33§ eller 34§,

om bostadsriittshavaren eller den som lagenheten upplétits till i andra hand, genom vardsloshet dr véllande till

att det finns ohyra i igenheten eller om bostadsriittshavaren genom att inte utan oskéligt dréjsmal underrétta

styrelsen om att det finns ohyra i ligenheten bidrar till att ohyran sprids i huset,

5. om lagenheten pi annat sitt vanvardas eller om bostadsrittshavaren eller den som ligenheten upplétits till i
andra hand asidosétter ndgot av vad som enligt 30 ska iakttas vid ligenhetens begagnande eller brister i den
tillsyn som enligt samma paragraf aligger en bostadsritishavare,
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6. om bostadsrétishavaren inte limnar tilltrade till Jigenheten enligt 31§ och han inte kan visa en giltig ursikt
for detta,

7. om bostadsrétishavaren inte fullgor annan honom &vilande skyldighet och det méste anses vara av synnerlig
vikt for foreningen att skyldigheten fullgdrs,
8. om lagenheten helt eller till visentlig del anvénds for niringsverksamhet eller ddrmed likartad verksambhet,

vilken utgér eller i vilken till inte ovasentlig del ingar brottsligt forfarande, eller for tillfilliga sexuella
forbindelser mot erséttning.

Nyttjanderitten ar inte forverkad, om det som ligger bostadsrittshavaren till last dr av ringa betydelse.

Uppsdgning pa grund av forhdllande som avses i forsta stycket 2, 3 eller 5-7 far ske endast om
bostadsrittshavaren later bl att efter tillsagelse vidta rittelse utan drojsmal.

Ifrdga om en bostadsligenhet fir uppségning pa grund av forhdllande som avses i forsta stycket 2 inte heller ske
om bostadsrittshavaren efter tillsdgelse utan drojsmal ansoker om tillstind till upplételsen och fir ans6kan
beviljad.

Om foreningen siger upp bostadsrittshavaren till avflyttning, har foreningen ritt till ersittning for skada.
Ovriga bestimmelser

36§ For foreningen gillande ordningsregler utfirdas av styrelsen och giller frin och med den tidpunkt nér de
distribuerats i enlighet med vad som sédgsi 17 2:a st.

37§

Vid foreningens upplosning ska forfaras enligt 9 kap 29 bostadsrittslagen (1991:614). Behéllna tillgingar ska
fordelas mellan bostadsréittshavama efter 1agenhetermnas insatser.

38§
Utover dessa stadgar giller for foreningens verksamhet vad som stadgas i bostadsrittslagen (1991 :614), andra
tillimpliga lagar samt om sidana finns, féreningens ordningsregler.

Nykoping 21 november 2019 (—’
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