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Arsredovisning
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Brf Misteln
Org nr 716401-9635

Spara din arsredovisning. Du kan behdva den vid férsaljning och i kontakt med din bank.
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Styrelsen for Brf Misteln far hirmed avge &rsredovisning for rikenskapséret 2019-07-01 — 2020-06-30.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmdént om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderétt och utan tidsbegransning. Upplatelse far dven
omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvidndas som komplement till
bostadslagenhet eller lokal.

Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), d.v.s. foreningen &r
en dkta bostadsrattsforening.
En bostadsrittsforening rédknas som dkta om den till minst 60 % bedriver kvalificerad verksamhet.

Foreningens géillande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2002-06-03.

Foreningens fastighet, Ginsten 26 och Spiréan 33 bebyggdes 1981 av Byggnadsfirman Anders Dios AB.
och ar beldgen i Nykopings kommun.

Pé fastigheten finns 7 st bostadshus innehallande 30 lagenheter.

Dessutom finns 30 garage forlagda i separata byggnader ingaende i gemensamhetsanlaggningen for
omradet. Dar finns ocksa ett antal P-platser.

Lagenhetsfordelning:
4 st 4 rum och kok
26 st 5 rum och kok Total bostadsyta: 3 370 kvm

Foreningen betalar kommunal fastighetsavgift for sméhus baserat pa 0,75 % av taxeringsvéardet.

Intékter och kostnader avseende fastighetsforvaltning ér inte skattepliktiga, dock tas kapitalintékter,
kapitalvinster samt inlosta och salda bostadsratter upp for berdkning av inkomstskatt. Eventuellt taxerat
underskott fran foregdende ar avriknas och &r underlaget positivt sker beskattning med 21,4 %.

Fastigheten ar fullvardeforsakrad i Trygg-Hansa via via Simpleko Brf forsdkring. I forsdkringen ingar
ansvarsforsikring for styrelsen, skadedjursforsakring och dven tillaggsforsikring for bostadsréttshavare.
(Observera att denna ej ersitter hemforsakringen.)

Foreningen &r andelsdgare i Samfillighetsforeningen Kanntorp.
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Styrelsen har sedan ordinarie stimma 2019-11-21 bestatt av:

Ordinarie Tony Andersson Ordf.
Bjorn Mohlin
Mirsada Zukic
Antanas Romas
Johannes Nore'n
Heléne Holmberg

Suppleanter Dan Jonsson
Emil Haglind

Valda revisorer vid ordinarie stimma

Ordinarie Torbjoér Nilsson
Suppleant UIf Thorhult
Valberedning Ingen valberedning ar vald

Styrelsen har under aret haft 8 protokollforda sammantraden.

Den ekonomiska forvaltningen dér lagenhetsforteckning ingér, har utforts av Simpleko AB fd (RB
Fastighetsdgare AB), en del av Riksbyggen.

Lagenhetsforteckningen hanteras av foreningens styrelse.

Fastighetsskotseln har ombesorjts av medlemmarna.

For fastigheten finns en langsiktig underhéllsplan upprittad som arligen uppdateras av styrelsen.Yttre
besiktning av fastigheterna gjordes 2019-06-26.

Konditionsbesiktningen av fastigheten har utforts 2015.
OVK besiktning har skett 2011.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret

Lopande reparationer har utforts till en kostnad av 257 153 kronor.
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Medlemsinformation

Lagenhetsoverlatelser

Under perioden 1 st verlételser dgt rum. Dessutom har styrelsen beviljat 0 st andrahandsuthyrningar.
Styrelsens policy for andrahandsuthyrningar ér att f6lja Hyresndmndens praxis.Tillstdnd fran styrelsen
kravs for andrahandsupplatelse.

Foreningen hade vid érets slut 51 medlemmar.

Arsavgifter
Arsavgifterna har varit oférindrade under ret.

Ovrigt
Enligt styrelsebeslut debiteras kdparen vid varje 6verlatelse en expeditionsavgift pa 1 000 kr.

Paminnelseavgift uttages med 60 kronor vid sen betalning.

Flerarsoversikt 2019/20 2018/19 2017/18 2016/17
Nettoomséttning (tkr) 2112 2112 2112 2112
Resultat efter finansiella poster (tkr) 195 168 365 379
Soliditet (%) 22 21 20 18
Kassalikviditet (%) 617 520 557 530
Reservering yttre reparationsfond (tkr) 361 361 361 361
Saldo yttre reparationsfond (tkr) 2741 2380 2019 1 658
Arsavgift bostider kronor/kvm per

balansdagen 627 627 627 627

Lan kronor per kvm yta 3096 3130 3164 3198
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Foriandring eget kapital

Medlems- Fond yttre Balanserat

insatser underhéll resultat Arets resultat
Belopp vid arets ingang 137 400 2 380243 200 998 167 511
Resultatdisposition enligt
foreningsstimman:
Reservering fond for yttre
underhéll 361 000 -361 000
lanspréktagande av fond for
yttre underhall
Balanseras i ny rikning 167 511 -167 511
Arets resultat 194 819
Belopp vid drets utging 137 400 2741 243 7509 194 819

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 7509

arets vinst 194 819
202 328

disponeras sa att

reservering till yttre reparationsfond 361 000

i ny rakning overfores -158 672
202 328

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning med
tilliggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Drift och underhallskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlédggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

2019-07-01
-2020-06-30

2111568
1300
2112 868

-1 421 527
-55078
-46 186

-206 287

-1729 078

383 790

0

-188 971

-188 971

194 819

194 819

194 819
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2018-07-01
-2019-06-30

2111568
2778
2114 346

-1 445 415
-60 327
-46 685

-206 287

-1758 714

355 632

19
-188 140
-188 121
167 511

167 511

167 511
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Balansrikning

TILLGANGAR

Anléaggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark

Maskiner och andra tekniska anldggningar
Summa materiella anléiggningstillgangar
Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Hyres-, avgifts- och kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10

2020-06-30

10 017 891
724 290
10 742 181

10 742 181

0
3019290
148 912
3168 202

3168 202

13 910 383
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2019-06-30

10 163 821
784 647
10 948 468

10 948 468

5930
2791392
137016
2934 338

2934 338

13 882 806
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Yttre reparationsfond
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

11,12

13
14

2020-06-30

137 400
2741243
2 878 643

7 509
194 819
202 328

3080971

10 315 660
10 315 660

116 176
148 210
34323
31346
183 697
513 752

13 910 383
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2019-06-30

137 400
2380 243
2517 643

200 998
167 511
368 509

2 886 152

10 431 836
10 431 836

116 176
136 913
92 041
32994
186 694
564 818

13 882 806
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Tillaggsupplysningar
Not 1 Redovisningsprinciper
Allméinna upplysningar

Arsredovisningen r upprittat i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allméinna
rAd BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag (K2).

Redovisningsprinciperna dr oforandrade jamfort med foregaende ar.

Foreningens fond for planenligt underhall
Reservering och ianspréktagande av underhéllsfonden ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition
och overforing sker efter beslut, mellan balanserat resultat och yttre reparationsfond.

Reservering och ianspréaktagande av underhéllsfonden sker av beslutande organ som enligt stadgarna &r
styrelsen.

Anliaggningstillgangar
Anliggningstillgangar skrivs av enligt plan 6ver den forvéntade nyttjandeperioden med hénsyn till
vasentligt restvirde. Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader.

Markvirdet ar inte foremal for avskrivning.
Vid 6vergang till nytt regelverk har féreningen gatt ifran tidigare princip pa byggnaden i enlighet med

amorteringar pa ursprungliga fastighetslan och 6vergatt till en 100-arig linjér plan.
Foljande avskrivningar tillampas:

Byggnader 100 ar
Om- och tillbyggnader fore 2014 20 ar
Maskiner och andra tekniska anldggningar 20 ar

Finansiella anldggningstillgdngar virderas till anskaffningsvirde. Bestdende virdenedgéng hanteras
genom nedskrivning.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning (tkr)
Rorelsens huvudintékter.

Resultat efter finansiella poster (tkr)

Resultat efter finansiella intékter och kostnader.
Soliditet (%)

Eget kapital i procent av balansomslutning.

Kassalikviditet (%)
Omsittningstillgangar exklusive lager och pagéende arbeten i procent av kortfristiga skulder.
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Not 2 Rorelseintikter

Arsavgifter bostider

Ovriga ersittningar och intikter
Overlatelse- och pantsittningsavgifter
Inkasso/avhysning

Not 3 Underhallskostnader

Lopande reparationer och underhall
Planerat underhall

Not 4 Driftkostnader

Uppvarmning

Fastighetsforsékringar
Sjalvrisk/reparation forsékringsskador
Samfillighetsavgifter

Fastighetsskatt / Fastighetsavgift
Yttre skotsel

Not 5 Ovriga externa kostnader

Administration, kontor och dvrigt
Revisionsarvoden

Arvode ekonomisk forvaltning/grundavtal
Ovriga forbrukningsinventarier/material

Kreditupplysning

Konstaterade forluster pa hyres- o avgiftsfordring

Not 6 Personalkostnader

Styrelsearvoden
Lagstadgade sociala avgifter

2019-07-01
-2020-06-30
2111 568
300

1 000

0

2112 868

2019-07-01
-2020-06-30
257 153

0

257 153

2019-07-01
-2020-06-30
454 504
83022

0

434262

190 380
2206

1164 374

2019-07-01
-2020-06-30
1412

1 000

45 948

0

788

5930

55078

2019-07-01
-2020-06-30
37000

9 186

46 186
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2018-07-01
-2019-06-30
2111 568
598

2000

180

2114 346

2018-07-01
-2019-06-30
48 322
213416

261 738

2018-07-01
-2019-06-30
439 693

89 958

48 776

414 870

190 380

0

1183 677

2018-07-01
-2019-06-30
2203

1 000
45138

11 986

0

0

60 327

2018-07-01
-2019-06-30
36 000

10 685

46 685
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Not 7 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden

Ingdende anskaffningsviarden mark

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsviarden byggnader
Taxeringsvarden mark

Not 8 Maskiner och andra tekniska anliggningar

Ingdende anskaffningsvirden

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat virde

Not 9 Ovriga fordringar

Avrikning skattekonto
Avrikningskonto RB Fastighetsdgare AB

Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Ovriga forutbet kostn o Uppl int periodiseringskon

2020-06-30
11 967 269
2424 000
14 391 269
-4 227 448
-145 930
-4 373 378
10 017 891
6 252 000

19 123 000
25375000

2020-06-30

1207 146
1207 146

-422 499
-60 357
-482 856

724 290

2020-06-30
22 345

2 996 945
3019290

2020-06-30

148 912
148 912
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2019-06-30
11 967 269
2424 000
14 391 269
-4 081 518
-145 930
-4 227 448
10 163 821
6 252 000

19 132 000
25384 000

2019-06-30

1207 146
1207 146

-362 142
-60 357
-422 499

784 647

2019-06-30
65 609

2725783
2791 392

2019-06-30

137 016
137 016
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Not 11 Skulder till kreditinstitut

Réntesats Datum for
Léngivare % rintedindring
Stadshypotek AB 1,78 2020-09-01
Stadshypotek AB 1,78 2020-09-01
Stadshypotek AB 158 Lopande
Stadshypotek AB 2,55 2023-09-01
Stadshypotek AB 1,37 2021-04-30

Kortfristig del av langfristig
skuld

Om fem é&r berdknas skulden till kreditinstitut uppgé till 9 850 956 kronor.

Not 12 Stallda sikerheter

Fastighetsinteckningar

Not 13 Ovriga skulder

Inre reparationsfond
Personalskatt

Avrikning lagstadgade sociala avgifter

Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Uppl riantekostnad Externt

Forskottsbetalda hyror/avgifter

Upplupna uppviarmningskostnader

Beréknat arvode for revision

Ovriga uppl kostnader och forutbetalda intikter

Lanebelopp
2020-06-30

1134368
1359 280
2519 845
2724 000
2 694 343
10 431 836

-116 176

2020-06-30
13 599 600
13 599 600

2020-06-30

11 059
11 100
9187

31 346

2020-06-30

18 199

146 029

14 664
2600
2206

183 698
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Lanebelopp
2019-06-30

1178 592
1359 280
2562 825
2724 000
2723315
10 548 012

-116 176

2019-06-30
13 599 600
13 599 600

2019-06-30

11 059
11 100
10 836
32 995

2019-06-30

18 100

152 244

14 750
1 600
0

186 694
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Not 15 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut
Styrelsen har inget att rapportera.

Nykoping den

Tony Andersson Bjorn Mohlin
Antanas Romas Mirsada Zukic
Johannes Norén Heléne Holmberg

Min revisionsberittelse har lamnats .

Torbjorn Nilsson
Revisor
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