HSB Brf Arné i Nykdping
719000-2092

ARSREDOVISNING
HSB Brf Amd i Nyképing
Orgnr 719000-2092
Styrelsen fir hirmed avge redovisning for foreningens verksamhet under rikenskapséret
2014-01-01 - 2014-12-31

féreningens 33:¢e verksamhetsér

FORVALTNINGSBERATTELSE 2014

VERKSAMHETEN

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Bostadsrittsforeningen har till #indamdl att i bostadsréttsforeningens hus upplata
bostadsldgenheter

for permanent boende och lokaler 4t medlemmar till nyttjande utan tidsbegrénsning och dérmed

frimja medlemmarnas ekonomiska infressen.

Bostadsrittsforeningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229)

Foreningens stadgar
Foreningens gillande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2004-10-28.

Fastighet

Foreningens egendom omfattar fastigheterna Gurkan 1, Pumpan 1, Paprikan 1, Spenaten 1,
Riidisan 1 och Tomaten 1 i Nykdpings kommun med adress Gronsaksvigen 1 — 151. Husen
furdigstilldes ar 1981-1982 och innehaller 121 bostider om 12 541 m? och en lokal om 180
m” samt 12 garagebyggnader om 102 platser, Dessutom finns 110 fria bilparkeringsplatser.

Ligenhetsf6érdelning:

8 st 2 rum och kék
24 st 3 ruim och kok
60 st 4 rum och kdk
29 st 5 rum och kok

Fastigheten #r fullviirdesforsiikrad i Liansforsakringar. I forsikringen ingar tilliggsforsikring
for bostadsréttshavare. Observera att denna inte erséitter hemforsékringen.

Féreningens underhdllsplan dr uppdaterad 2014-10-01 och géller till 2032-12-31. Planen
ligger till grund for foreningsstimmans beslut om fondering eller ianspraktagande av
fondmedel.

Visentliga hiindelser under iret

Renoverat tvittstugan "Pumpan”

Nyt lekhus 1 ”Spenaten”

Lagt nya fuktspirrar och nockband pé alla tak utéver de renoverade

Genomgang och renovering av all platbeklddnad och byte av ruttet virke pd garage}m/
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Under senare dr har foljande yttre underhall respektive investering genomforts:

Balkongrenovering 2005
Mélning av fastigheterna 2006-2008
Takomldggning p4 Pumpan | och Spenaten 1 2011
Installation av fiber fr Gvertoring av 1TV/bredband/telefon 2011
Kérlsorteringsskap for sopor 2011
Takomliggning 2012
Fiber for tverforing av bredband o telefoni 2012
Energieffektivisering/ventilationsarbete/tak 2013

Agandeférhallanden, medlemmar
Foreningen hade vid drets slut 175 medlemmar varav 120 rostberittigade. Under aret har

10 lagenhetsdverlatelser skett, For att hyra ut bostadsriitten 1 andrahand krévs tillstand av
foreningens styrelse.

Foreningsstimma
Ordinarie foreningsstimma holls den 14 maj 2014. P4 stimman deltog 30 medlemmar varav

24 rostberittigade.

Styrelse

Styrelsen har sedan ordinarie stdimma haft foljande sammansétining:
Arne Bergstrom ordférande/vice vird

Mikael Ydrenius vice ordfrande

Kirstin Leikauff sekreterare

Ann-Marie Larsson ledamot

Jimmie Hellstrom ledamot

Hékan Jansson utsedd av HSB Sédermanlands 14n

Suppleanter har varit:

Stina Palmberg Eriksson
Tommy Jansson
Kristina Nilsson utsedd av HSB Stdermanlands 1&n

Styrelsen har hallit 11 sammantriden under éret.

I tur att avgd ur siyrelsen vid kommande ordinarie féreningsstéimma &r ledaméterna Arne
Bergstrdm och Ann-Marie Larsson samt suppleanterna Stina Palmberg Eriksson och Tommy

Jansson.

Valberedning
Valberedning har varit Ola Persson (sammankallande) och Eva Anderberg.

Fullmiiktigeledamoter
Féreningen har utsett Arne Bergstrom och Ann-Marie Larsson som fullméaktigeledamiter till

HSB Sédermanlands foreningsstimma samt Mikael Ydrenius och Jimmy Hellstrom som

suppleanter W
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Revisor
Revisor har varit Norma Ingarda med Britt-Marie Sundell som suppleant, valda av
foreningen, samt en av HSB Riksforbund utsedd revisor inom BoRevision i Sverige AB.

Fastighetsforvaltning
Vicevird 1 foreningen har varit Arne Bergstrom.
Ekonomisk forvaltning skéts av HSB Sodermanland.

Arsavgifter och hyror
Arsavgifterna uppgar till i genomsnitt 538 kr/m? lagenhetsyta.

Arsavgifterna hojdes senast 2012-01-01 med 5 %.

Allmiint

En ny hemsida har installerats under &ret, med adress www.hemsidan.com/arno

Dir finns vérdefull information om féreningen samlad. Ett informationsblad delas ocksa ut
till medlemmarna ca 1 gang/manad. Nu finns det ocksé en mailadress brfarno@gmail.com

Foreningen tillhandahéller fiber for dverforing av TV, bredband och telefoni. 17 TV-kanaler
ingér i manadsavgiften. Abonnemang for bredband, IP-telefoni samt ytterligare TV-kanaler
kan tecknas om s dnskas.

Gemensamma stiddagar anordnas tva ganger per &r. Da hjdlps medlemmarna pd respektive
gérd at att underhélla omradet samt ha gemensam korvgrillning el. dyl. Grésklipparschema
finns.

Forviintad framtida utveckling
Den andra tvittstugan ska renoveras.

Ekonomi

2014 2013 2012 2011 2010
Arsavgifter bostiider 6748116 6748116 6748116 6426996 6426 996
Arets resultat 238 752 -199 067 784 538 3241201 1401 184
Balansomslutning 43 804 950 44 861 825 460200064 46102642 50473790
Arsavgiftsniva bostader, kr/kvm 538 538 538 512 512
Driftkostnad, kr/kvm 305 319 254 260 244
Rinta, kr/lorm 95 106 i3 104 79
Lan, ki/kvm 2772 2 855 2936 3042 3122
Fond for yttre underhall 1479266 1413267 1817607 5183260 4047 53’%/
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Forslag till resultatdisposition
Stdmman har att ta stéllning till f6ljande:

Till féreningsstammans forfogande star foljande medel

Balanserat resultat 3286715
Arets resultat 238752
Summa till stimmans forfogande 3 525 466

Styrelsen foreslar féljande disposition:

[anspriktagande av fond for yttre underhall motsvarande drets kostnad -619 760
Reservering till fond for yttre underhall, enligt underhéllsplan 825 000
Extra avsittning till fond for yttre underhall . 0
Summa forindring yttre underhéllsfond 205 240
Resultat att balansera i ny rikning 3320226

3 525 466
Fond for ytire underhill enligt balansréikning 2014-12-31 1479 266
Farandring underhall 205 240
Fond for yttre underhall efter disposition enligt férslag ovan 1 684 506

Féreningens finansiella stillning och likviditet vid rikenskapsarets utgéng framgir av
efterféljande resultat och balansrikning med tillhdrande noter.

M
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RESULTATRAKNING

Belopp i kr

Rérelseintidkter
Nettoomsiitining
Summa rorelseintdkter

Rérelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Underhall entigt plan

Personalkostnader

Avskrivning av materiella anldggningstillgingar
Summa rérelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rianteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

ST s

2014-01-01

2013-01-01
2013-12-31

7022 561
7 022 561

-3 629 546
<236 101
=759 001
-130 212

-1 191 438

-5 946 298

1076 263
48 673
-1324 003
-1 275 330

-189 067

-199 067

A
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anliaggningstillgangar

Materiella anfdggningstiligangar
Byggnader och mark

Summa materiella anldggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga virdepappersinnehav
Summa finansiella anlaggningstiligdngar

Summa anliggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Avrikningskonto HSB Sodermanland
Férutbetalda kostnader och upplupna intéikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

HSB Brf Arné i Nykdping

2014-12-31

Orgnr 719000-2092

2013-12-31

41 597 398
41 597 398

500

500

41 597 898

95370
2999316
146 311
3240 996

22931

22 931

3 263 927

44 861 825

P
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N BALANSRAKNING

Belopp i kr Not 2014-12-31 2013-12-31
Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 2 683 798
Fond fér ytire underhall 1413 267
Summa bundet eget kapital 4 097 065
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 3551781
Arets resultat -199 067
Summa fritt eget kapital 3352714
Summa eget kapital 7449779
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 35 799 663
Summa langfristiga skulder 35799 663
Kortfristiga skulder

Leverantirsskulder 371 174
Skatteskulder 31268
Ovriga skulder 133 307
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 1076 634
Summa kortfristiga skulder 1612 384
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 44 861 825

Stéllda panter och ansvarsférbindelser

Stallda sdkerheter
Panter och darmed jamfériiga sékerheter som har stéllts for egna skulder

Uttagna fastighetsinteckningar 50 763 600 50 763 600

Summa stillda sdkerheter 50 763 600 50 763 600

Ansvarsforbindelser Inga Inga
n

=
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Redovisnings- och varderingsprinciper samt évriga bokslutskommentarer

Fran och med rikenskapséret 2014 upprittas drsredovisningen med tillimpning av
arsredovisningslagen och Bokfdringsndmndens allménna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3). Tidigare tillimpades &rsredovisningslagen och Bokforings-
nimndens allminna rad foratom BFNAR 2009:1 (K2) och BENAR 2012:1 (K3). Overgéingen

har gjorts i enlighet med féreskrifterna i K3s kapitel 35. Bostadsrittsforeningen 4r etf mindre
firetag och har utnyttjat mindre fSretags mdjlighet att inte rakna om jimforelsetalen for 2013

enligt (35 principer. Presenterade jimforelsetal verensstdmmer i stéllet med de uppgifter som
presenterades i foregiende &rs arsredovisning. Olika redovisningsprinciper har alltsé tillimpats for
de &r som presenteras i drsredovisningen, och det finns dérmed brister i jimftrbarheten mellan aren.

Fastighetens betydande komponenter beddms ha vésentligt skilda nyttjandeperioder och dirfor

har fastighetens bokférda virden fordelats pd visentliga komponenter. Komponentindelningen har
genomforis med utgangspunkt i vigledningen for komponentindelning av hyresfastighcter men med
anpassning till bostadsréttsforeningens sirskilda forutsittningar. Komponenternas éterstéende
nyttjandeperiod och tidpunkt samt utgift for eventuella utforda dtgiirder pa viisentliga komponenter
har beaktas sa vil som ackumulerade avskrivningar dvs man har anvéint direkt infasning med

bruttometoden.

Aterstiende redovisningsmissig nyttjandeperiod f8r foreningens byggnad har beddmts vara 67 ar
Arets avskrivningar pé de olika komponenterna uppgar genomsnittligt till 2,09%.

Avskrivning pA maskiner och inventarier sker linjiirt med 20% av tillgdngarnas anskaffningsviirde
per Ar.

Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter baseras pd foreningens underhéllsplan.
Styrelsen #r den som fattar beslut om foreningens underhallsplan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriiknas inflyta, dvriga tiligingar och skulder
har virderats till anskaffningsviirde om infe annat anges.

Féreningen har tidigare beskattats for kapitalintékter. Hogsta forvaltningsdomstolens bestut
2010-12-29 innebiir att bostadsrittsféreningar inte beskattas for kapitalintékter som ar hénforliga
till féreningens fastigheter. Féreningens underskottsavdrag uppgdr till 42 099 723 kr.

NOTER

1 Nettoomsattning 2014 2013
Arsavgifter 6748 116
Hyror 477 960
Hyresbortfall -204 300
Intdkter konsumtionsavgift ; 845
Summa nettoomsiittning f’ 022 386 7022 5%
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2 Drifiskostnader 2014 2013

Reparation, férbrukningsmaterial mm
Lépande underhall

El-avgifter

Uppvirmningsavgifter

Vatten och avlopp

Sophémtning

Fors#kringar

Kabel-tv /Bredband

Fastighetsskotsel

Kommunal fastighetsavgift / fastighetsskatt
Forvaltningskostnader

Ovriga kostnader

Summa driftskostnader

3 Ovriga externa kostnader

Kreditupplysning

Gévor, representation och bidrag
Kontorsmaterial och porto
Mobiltelefonkostnader
Revisionsarvoden externt
Administrativ forvaltning enligt avtal
Administrativ forvaltning extrabest
Rabatt p4 inksp HSB Stdermanland
Ovriga forvaltningskostnader
Konsultarveden och 6vr kdpta tjinster
Medlemsavgift HSB

Arsstimma

Styrelsesammantriden
Fritidsverksamhet

Summa 6vriga externa kostnader

111 186
572082
212 539
1214 473
487 685
141 178
82 364
143 811
145519
407 215
65594
45 900

3629 546

2 160
900
11335
2491
9334
138 896
8933
-24 483
16 980
16 594
34250
5814
8245

4 652
236 101

4 Underhall enligt plan ' 2014 2013

Underhall enligt plan
Summa underhall enligt plan

19760
619760

759 001
759 0014%
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HS$B - dir mijligheterna hor

5 Personalkostnader 2014 2013
Arvode styrelse 185.554 72 431
Arvode vicevird 0 20 000
Arvode foreningsvald revisor 390 2428
Ovriga arvoden 2428
Sociala avgifter 29775
Ovriga personalkostnader 0. 3150
Summa personalkostnader . 33 130 212

2014-12-31  2013-12-31

6 Byggnader och mark
Viirdet utgdrs av produktionsutgiften (anskaffhingsviirdet).

Byggnadernas nu aktiverade komponenter &r helt avskrivna ar 2080
Virdear enligt taxeringsbeslut . 1981

Ackumulerade anskaffningsvérden

Ingdende anskaffningsvirde byggnader 52 488 220
Ingdende anskaffningsviirde mark 2178 504
Ingéende anskaffningsvirde markanliggning 683 750
Arets investering byggnader 556 480
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 55 906 954
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingaende avskrivningar -13 118118
Arets avskrivningar -1 191 438
Utgaende ackumulerad avskrivning -14 309 556
Utgéende redovisat virde 41 597 398
Taxeringsvérde
Taxeringsvirde byggnad - bostéder 57958 000
Taxeringsvirde byggnad - lokaler 1 837 000
Taxeringsvirder mark - bostdder 006:000 17 006 000
1 018 000

Taxeringsvirder mark - lokaler

Fastighetens taxeringsvérde uppgar till: . 77:819.000. 77 819000

Fastighetsbeteckning Flera fastigheter oy

10



Andel i HSB

7 Andra langfristiga vardepappersinnehayv

Summa andra langfristiga vardepappersinnehav

8 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Upplupna rénteintdkter gem inlaning

Forutbetalda kostnader

Summa forutbetalda kostnader och upplupna intikter

9 Kassa och bank

Kassa
Bankkonto

Summa kassa och bank

10 Forandring i eget kapital

HSB Brf Arnd i Nykdping
Orgnr 719000-2092

2014-12-31

2014-12-31

2013-12-31

500
500

2013-12-31

24 483
121 828
146 311

2013-12-31

5000
17931
22 931

Medlems Upplitelse Fond yitre Balanserat Arets Totalt
insatser avgifter underhall resultat resultat

Belopp vid
drets ingéng 2683 798 0 1413267 3 551 781 -199 067 7449779
Resultétdisposition
enligt foreningsstdmman -199 067 199 067 0
Reservering till fond 7
for yitre underhdll
enligt underhdllsplan 825000  -825 000 0
Tansprékstagande
av fond for yttre
underhéll ~759 001 759 001 _ 0
Arets resultat 238752 238752
Belopp vid 0
arets utglng 2 683 798 0 1479266 3286715 238752 7 688 530

i1

W



HSB Brf Arnd i Nykdping

L Orgnr 719000-2092
HSH ~ diir miftigheterna bor

11 Ovriga skulder till kreditinstitut 2014-12-31  2013-12-31

Laneinstitut Rianta Konvdatum  Amortering
Stadshypotek 1,90 torlig 53076 . 1857721 1910797
Stadshypotek 1,52 2016-10-30 94 804 3697277
Stadshypotek 1,80 rorlig 188 705 6426 302
Stadshypotek 3,07 2017-01-30 153 368 4997 283
Stadshypotek 4,51 2020-01-30 194 928 6 966 754
Stadshypotek 3,97 2015-03-01 173 832" 6301 480
Stadshypotek 3,85 2016-01-30 5499 770
35799 663

Nista 4rs amortering beriiknas uppga till
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del

Finns SWAP-avtal knutna till foreningen Nej
Genomsnittsriinta vid arets utgéng 2,95
Amortering inom 2-5 ar berfiknas uppga till 4142 320
Om 5 ar beritknas nuvarande skulder uppga till 29588614

12 Ovriga skulder 2014-12-31  2013-12-31
Ovr kortfristiga skulder 94 701
Personalens kéllskatt 14 042
Avriikning soc avg 14 498
Summa ovriga kortfristiga skulder 123 241
Specifikation av fordndring i fond fér inre underhall
Belopp vid &rets inging 10 066
Utgaende virde 10 066
Summa évriga skulder . 34881 133 307

12
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13 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 2014-12-31 2013-12-31

Upplupna [8ner och arvoden 4728
Upplupna lagstadgade avgifter 1512
Férutbetalda hyror och avgifter 497 570
Upplupna réntekostnader 200718
Ovr upplupna kostnader och férutbetalda intikter 372 106
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intékter 1076 634

Nyk&ping den

Ann-Marie Larsson

Y

Viar revisionsberittelse har ldmnats den ..........!

47/,}%‘.y Zé?/{

-

|

78 ¥ /;l

Norma Ingérda i Leif Andersson
Av féreningen vald revisor BoRevision AB
Av HSE& Riksfdrbund utsedd revisor

13



Revisionsherattelse
Tilt féreningsstdmman i HSB Brf Amnd, org.nr. 7190002092

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfdrt en revision av Arsredovisningen for HSB Bef Amd for
ar 2014.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att upprétta en ars-
redovisning som ger en rétlvisande bild enligt &rsredovisnings-
lagen och fér den intemna kontroll som styrelsen bed6mer &r
nddvindig fér att uppratia en Arsredovisning som inte innehéaller
vaserdliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé cegentligheter
elier p fel,

Revisorns ansvar

Vit ansvar & ali ulfala oss om Arseedovisaingen pa grundval av
var reyision. Granskningen har utforts enligi god revisionssed. Fér
revisom frén BoRevision AB Innebdr deifa att denne har ulftd
revisionen enligt International Standards on Auditing och god
revisionssed i Sverige. Dessa standarder kréver att revisorn fljer
yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppné
rimlig sakerhef att arsredovisningen inte innehé&tler vasentliga fel-
aktigheter.

En revision innefattar ait genom olika atgarder inhémta
revisionsbevis om belopp ech annan information f &rs-
redovisningen. Revisorn vaijer vilka atgarder som ska utftras,
bland annat genom att badéma riskerna far vésentliga fefakligheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pé cegentligheter eller pa
fed, Vid denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som &r relevanta or hur fdreningen uppréttar
&rsredovisningen for atf ge en réitvisande bild i syfte att utforma
granskningséigérder som &r ndamalsenliga med hénsyn till
omstandigheterna, men inte i syfte att gbra ett uttalande om
sffektiviteten 1 fireningans interna kontroll. En revision innefattar
ocksa en utvardering av indamalsenligheten i de redovisnings-
principer som har anvénts och av rimligheten i styrelsens upp-
skatiningar i redovisningen, liksom en utvirdering av den Sver-
gripande presentationen i &rsredovisningen,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tilirdckliga och
Andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt vér uppfaitning har arsredovisningen uppréttats i enfighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
ralivisande bild av fiireningens finansielia stélining per den

31 december 2014 och av dess finansielia resultat fér &ret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberatielsen ar frenlig med érs-
redovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dérfér att foreningsstémman faststéller resultat-
rakningen och balansrékaingen fér fGreningen.

Rapport om andra krav enligt {agar och andra
forfattningar

Utdver vér revision av arsredovisningen har vi aven utftrt en
revision av forslaget till dispositioner betriffande féreningens vinst
eller friust samt styrelsens forvaitning fér HSB Brf Arnd for ar
2014,

Styrelsens ansvar

Det & styrelsen som har ansvaret for forslaget til} dispositioner
befraffande foreningens vinst eller forlust, och det &r styrelsen som
har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsréttslager.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att med rimiig sakerhet uttala oss om forslaget tll
dispositioner av fareningens vinst eller férlust och om tGrvaltningen
pé grundval av vér revision. Vi har utfort revisionen enligt god
revisionssed [ Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande fdreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget &r forenligt med bostadsréttstagen.

Som underlag f6r vért uftalande om ansvarsfithet har vi utdver var
revision av arsredovisningen granskat vasentliga beslut, atgérder
och férhallanden § féreningen fr ait kunna beddma om nagon
styrelseledamot &r ersBitningsskyldig mot féreningen. Vi har aven
granskat om négon styrelseledamot pa annat sitt har handlat i
sirid med arsredovisningslagen eller féreningens sadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och
Andamalsenfiga som grund for vara uitalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker ait foreningsst&mman behandlar resultatet eniigt
torstaget i rvaliningsbsréttelsen och beviljar styrelsens ledamiter
ansvarsfrihet for rékenskapsaret,

,
Nykdping den o 5;2“" 2015

Norma ingarda

BoRevision AB
Av HSB Riksférbund
forordnad revisor

Av foreningen vaid
revisor
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Fordelning av kostnader 2014

- Yttre underhall
ovriga externa

kostnader 9% Fastighetsskatt
5% 6%

Personal- och

Renhadlining .=
296

Vatten
7%

3%



