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Kallelse till ordinarie foreningsstimma med
Riksbyggen Bostadsrattsforening Nybrohus nr 3

Datum Onsdagen den 10 februari 2021

Dagordning § 59 1 stadgarna

!

A) Stdmmans dppnande

B) Faststéllande av rostlangd

C) Val av stimmoordférande

D) Anmilan av stimmoordforandens val av protokollforare

E) Val av en person som har att jimte ordféranden justera protokollet

F) Val av rostriaknare

G) Fraga om stdimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

H) Framléggande av styrelsens arsredovisning

1)) Framldggande av revisorernas berittelse

D) Beslut om faststéllelse av resultatrikning och balansrikning

K) Beslut om resultatdisposition

1)) Friga om ansvarsfrihet for styrelseledamoterna

M) Beslut angéende antalet styrelseledaméter och suppleanter

N) Fraga om arvoden at styrelseledaméter och suppleanter, revisorer och
valberedning.

0) Beslut om stdimman skall utse styrelseordférande samt i forekommande
fall val av styrelseordférande

P Val av styrelseledaméter och suppleanter

Q) Val av revisorer och revisorssuppleanter

R) Val av valberedning

S) Av styrelsen till stimman hénskjutna fragor samt av medlemmar anmilda drenden
(motioner)

T) Stédmmans avslutande






Att bo i BRF

En bostadsrittsforening dr en ekonomisk forening ddr de boende tillsammans dger bostadsrittsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtrétt. Som #gare till en bostadsritt dger du ritten att bo i ligenheten.
Tillsammans med 6vriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt &r att man gemensamt bestdmmer och tar ansvar for
sin boendemiljo. Det hér engagemanget skapar sammanhallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande
skotsel, drift och underhall kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora mojligheter att paverka ditt boende. P& foreningsstimman kan du
péverka de beslut som tas i féreningen. Dér véljs ocksa styrelse for bostadsrittsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststiller ocksé &rsavgiften sa att den tidcker féreningens kostnader. Du kan
péverka vilka fragor som ska behandlas genom din ritt som medlem att 14mna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har rétt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsréttshavare har man nyttjanderdtt till sin bostad pé obegrénsad tid. Man har ockséa vardplikt av bostaden
och ska pa egen bekostnad halla allt som finns inuti ligenheten i gott skick. Bostadsritten kan siljas, édrvas eller
Overlatas pd samma sétt som andra tillgdngar. En bostadsréttshavare bekostar sjdlv sin hemférsikring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilldgg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstillagget
omfattar det utokade underhéllsansvaret som bostadsréttshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det dr
styrelsens som bestdmmer vad som ska inga i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen ér ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsréttsféreningar och byggfackliga organisationer som storsta andelségare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostdder med huvudinriktning pa bostadsritter. Vi &r ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltickande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksé gemensamma upphandlingar av olika tjénster t
.ex fastighetsel och forsékringar som de bostadsréttsféreningar som &r kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet 4r i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten 4r utfardade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det &r viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pé att vi har
den kapacitet och kunskap som krévs for att fullgora véra ataganden. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska
vér paverkan pé miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsrétten som boendeform och for allas ritt till ett bra boende.
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Styrelsen for RBF Nybrohus nr 3 far

Forvaltningsberattelse "

2019-09-01 till 2020-08-31

Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sirskilt avtalats,
och i férekommande fall lokaler, till nyttjande utan begréansning i tiden.

Foreningen é&r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor ddrmed en #kta
bostadsréttsforening.

Foreningen har sitt séte i Nybro kommun.

Arets resultat visar ett dverskott pa 634 769 kr men hénsyn taget till avsittning underhallsfond 700 000 kr och
ianspréktagande av underhallsfond 154 133 kr visar &rsredovisningen ett verskott pa 88 902 kr.

Overskottet beror bl a pa att kostnaderna for uppvérmning, vatten och el blev sammanlagt 61 000 kr ligre 4n budget.
Personalkostnaderna blev 32 000 kr ldgre &n berdknat. Foreningen har erhéllit i ovriga rorelseintdkter drygt 55 000 kr,

det var upptaget i budgeten endast 10 000 kr (not 3). Réntekostnaderna for fastighetslénen blev ocksa ldgre 4n berdknat

med 19 000 kr.
Posten statuskontroll p& 51 900 kr under not 4 var inte upptagen i budgeten.

Antagen budget for det kommande verksamhetsaret dr faststdlld s att foreningens ekonomi &r 1angsiktigt hallbar.

Foreningens likviditet har under aret féréndrats frén 410% till 498%.

I resultatet ingér avskrivningar med 402 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 1 037 tkr. Avskrivningar
péverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen #ger fastigheten kv. Vargen 1 och 2 i Nybro kommun. P4 fastigheten finns 4 st byggnader med 86

lagenheter uppforda. Byggnaderna dr uppforda 1953, 1955. Fastighetens adress dr Goljeméalagatan 16 och 18 samt
Jakobsgatan 21.

Fastigheterna &r fullvérdesforsikrade i Folksam.

Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilldgget ingér i foreningens
fastighetsforsakring.
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Ligenhetsfordelning

Standard Antal
1 rum och kokvré 9
1 rum och kok 9
2 rum och kok 57
3 rum och kok 11

Dessutom tillkommer

Anvindning Antal

Antal lokaler 8

Antal garage 13

Antal p-platser 42

Total tomtarea 7 820 m?
Bostidder bostadsriitt 4 582 m?
Total bostadsarea 4 582 m?
Lokaler bostadsritt 157 m?
Total lokalarea 157 m?
Arets taxeringsvirde 28 043 000 kr
Foregdende ars taxeringsvérde 28 043 000 kr

Riksbyggen har bitriitt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.
Foreningen koper fastighetsskotsel och vicevirdsskap av Emilssons fastighetsservice.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsréttsforeningar i Sédra Smaland.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utdva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utover utdelning pa andelar kan foreningen dven fa aterbéring p kopta tjinster
frén Riksbyggen. Storleken pé terbiringen beslutas av Riksbyggens styrelse. Det hér dret har inte nagon utdelning eller
aterbdring erhallits.

Féreningen har ingatt féljande avtal

Leverantor Avtal

Riksbyggen Ekonomisk férvaltning

Riksbyggen Teknisk férvaltning (underhallsplan, brandskyddsarbete)
Riksbyggen Energi (driftovervakn., ventilation, virme)

Riksbyggen Trygghetsjour

Emilssons fastighetsservice Fastighetsskotsel, vicevérd

Telia Bredband, TV och Telefoni
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Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 15pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhal! av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 44 tkr och planerat underhéll for 154 tkr. Eventuella underhéllskostnader specificeras i avsnittet *Arets
utforda underhall”.

Underhallsplan: Féreningens underhéllsplan visar pd ett underhallsbehov pa 11 109 667 kr for de nédrmaste 10
aren. Detta motsvarar en arlig genomsnittlig kostnad p& ca 1 111 000 kr (242,47 ki/m?). Avsiittning for verksamhetsaret
har skett med 700 000 kr (152,77 kr/m?).

Foreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstdende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar Kommentar
Stam- och badrumsrenovering 1986/1987
Fonsterbyte 1986/1987
Takrenovering 2011/2012
Miélning trapphus och kéllargolv 2015/2016
Byte termostater/stamventiler 2015/2016
Byte takfldktar 2015/2016
Byte LED-belysning i kéllare och vindar 2017/2018

Arets utforda underhall

Beskrivning Belopp

Installationer, ventilation 94 938

Markytor 59 196

Planerat underhall Ar Kommentar

Lagning och omputsning av fasad, tvittning
balkonger samt mélning fonsterbleck pé
Jakobsgatan. Hosten 2020
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Efter senaste stdimman och ddrpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Benny Johansson Ordforande 2022
Sten Christensson Vice ordf. Sekreterare 2022
Lena Danielsson Ledamot 2021
Gert Franzén Ledamot 2022
Monica Axelsson Ledamot 2021
Anne Larsson Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.0.m. ordinarie stimma
Jesper Szymanski Suppleant 2021
Per-Erik Gustavsson Suppleant 2022
Suppleant
Hans Olsson Riksbyggen

Revisorer och 6vriga funktionérer
Ordinarie revisorer

Franz Lindstrom, Ernst & Young AB Auktoriserad revisor

Jonas Emilsson, vicevird

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 93 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgér
till 17 personer. Arets avgdende medlemmar uppgér till 14 personer. Féreningens medlemsantal pd bokslutsdagen
uppgar till 96 personer.

Foreningen 4ndrade arsavgiften senast 2018-10-01 d& den hojdes med 2,5 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om att hoja &rsavgiften med
2,5 % fran och med 2020-10-01. Garagen hojs med 100 kr per manad frén samma datum.

Baserat pé kontraktsdatum har under verksamhetsaret 15 dverlatelser av bostadsritter skett (foregéende ar 13 st.)
Energideklaration utfordes 2019- Foreningen koper energitjdnster av Riksbyggen for att ge en dverblick och kontroll

dver foreningens samlade energianvindning.- Foreningen har bytt till LED belysning i trapphusen och kéllarna i
forhoppning om att spara energi.
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Flerarsoversikt

Resultat och stillning (tkr) 2019/2020 2018/2019 2017/2018 2016/2017 2015/2016
Nettoomsittning 3 966 3967 3 881 3 831 3 858
Resultat efter finansiella poster 635 629 574 573 =710
Arets resultat 635 629 574 573 -710
Resultat exklusive avskrivningar 1037 1032 976 976 -309
Resultat exklusive avskrivningar
men inklusive avsittning till
underhéllsfond 337 336 280 296 -894
Avsittning till underhallsfond ki/m? 148 147 147 144 123
Balansomslutning 21 850 21 654 21 340 21130 20 946
Soliditet % 19 16 13 11 8
Likviditet % 498 410 367 315 254
Arsavgiftsnivé for bostider, kr/m? 830 830 817 797 797
Driftkostnader, kr/m? 434 434 440 434 695
Driftkostnader exkl underhéll, kr/m? 401 407 372 366 376
Riénta, kr/m? 66 77 85 84 98
Underhallsfond, kr/m? 789 653 491 370 248
Lén, kr/m? 3519 3593 3672 3751 3 826
Genomsnittsrianta 1,80 2,07 2,27 2,17 2,48
800
700
600
s00
400 — - R
300
200
100 L — - p— .

‘ 2015/2016 2016/2017 2017/2018 2018/2019 2019/2020

e~ Driftkostnader, kr/m2 == Driftkostnader exkl underhéll, kr/m2 - Rinta, kr/m?2
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr

Bundet

Fritt

Medlemsinsatser

Upplitelse-
avgifter

Uppskrivnings-
fond

Underhdlls-
fond

Balanserat
resultat

Avrets
resultat

Belopp vid arets borjan
Extra reservering for
underhéll enl.
stdimmobeslut
Disposition enl.
arsstimmobeslut

Reservering underhallsfond

Ianspraktagande av
underhéllsfond
Foréndring av
underhéallsfond
Arets resultat

103 346

25000

0

3094700

100 000

700 000

-154 133

-393 062

-100 000

629 490

-545 867

629 490

-629 490

634 769

Vid arets slut

103 346

25 000

3740 567

-409 439

634769

Resultatdisposition

Till &rsstimmans forfogande finns foljande medel i kr

Balanserat resultat

Arets resultat

Arets fondavsittning enligt stadgarna

Arets ianspriktagande av underhéllsfond

Summa

136 429
634 769
-700 000
154 133

Styrelsen foreslar foljande disposition till rsstdmman:

Extra reservering till underhallsfonden

Att balansera i ny riakning i kr

225332

100 000

125 332

Vad betriffar féreningens resultat och stéllning i dvrigt, hénvisas till efterféljande resultat- och balansrdkning med

tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2019-09-01 2018-09-01
Belopp i kr 2020-08-31 2019-08-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 3965 552 3967 135
Ovriga rorelseintikter Not 3 55 808 63 418
Summa rorelseintikter 4 021 361 4 030 553
Rorelsekostnader
Driftkostnader och 6vriga externa kostnader Not 4,5 -2 633 606 -2 588 578
Personalkostnader Not 6 -40 369 -62 156
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgngar Not 7 -402 304 -402 304
Summa rorelsekostnader -3 076 280 -3 053 038
Rorelseresultat 945 080 977 516
Finansiella poster
Resultat fran 6vriga finansiella
anldggningstillgangar Not 8 0 14 976
Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter Not 9 231 1307
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 10 -310 542 -364 309
Summa finansiella poster -310 311 -348 026
Resultat efter finansiella poster 634 769 629 490
Arets resultat 634 769 629 490
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-08-31 2019-08-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgdngar
Materiella anléggningstillgangar
Byggnader och mark Not 11 16 311 215 16 712 139
Inventarier, verktyg och installationer Not 12 1380 2 760
Summa materiella anldggningstillgdngar 16 312 595 16 714 899
Finansiella anldggningstillgangar
Aktier och andelar i intresseféretag och
gemensamt styrda foretag Not 13 156 000 156 000
Summa finansiella anlidggningstillgangar 156 000 156 000
Summa anlédggningstillgangar 16 468 595 16 870 899
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 14 0 225
Ovriga fordringar Not 15 24 411 24 411
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 16 70 030 47423
Summa kortfristiga fordringar 94 441 72 059
Kassa och bank
Kassa och bank Not 17 5288314 4710 886
Summa kassa och bank 5288 314 4710 886
Summa omsittningstillgdngar 5382 755 4 782 945
Summa tillgdngar 21 851 350 21 653 844
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-08-31 2019-08-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 128 346 128 346
Fond for yttre underhall 3 740 567 3 094 700
Summa bundet eget kapital 3 868 913 3223 046
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -409 438 -393 062
Arets resultat 634 769 629 490
Summa fritt eget kapital 225 332 236 429
Summa eget kapital 4 094 245 3 459 475

SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 16 675 005 17 028 181
Summa langfristiga skulder 16 675 005 17 028 181
Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder Not 19 73 653 140 616
Skatteskulder Not 20 28 880 17 647
Ovriga skulder Not 21 552032 543 109
Upplupna kostnader och forutbetalda intédkter Not 22 427 535 464 816
Summa kortfristiga skulder 1082 100 1166 188
Summa eget kapital och skulder 21 851 350 21 653 844
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Noter

Not 1 Allmédnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allmédnna rad (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beldper pa rikenskapséret redovisas
som intdkter. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér det &r sannolikt att féreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som &r férknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pé ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anldaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjér 86
Standardforbéttringar Linjér 75
Takbyte Linjér 50
Miljohus Linjér 25
Maskiner och inventarier Linjér 5

Mark &r inte foremal for avskrivningar.

10 | ARSREDOVISNING RBF Nybrohus nr 3 Org.nr: 732400-1994



Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2019-09-01 2018-09-01

2020-08-31 2019-08-31
Arsavgifter, bostider 3809 424 3801677
Arsavgifter, lokaler 124 248 123 995
Avgér: avsatt till medlemmarnas reparationsfonder -14 460 -14 460
Hyror, lokaler 33684 40 596
Hyror, garage 38 844 38 844
Hyror, p-platser 42240 42 120
Hyror, dvriga 1500 0
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -7 266 0
Hyres- och avgiftsbortfall, garage 0 -237
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -3040 -5 400
Arsavgiftsrabatt -60 000 -60 000
Elavgifter 378 0
Summa nettoomsittning 3 965 552 3 967 135

Not 3 Ovriga rorelseintikter

2019-09-01 2018-09-01

2020-08-31 2019-08-31
Ovriga ersittningar 15671 17 887
Erséttningar frén hyresgéster 780 4 130
Oresutj. 2 -3
Atervunna fordringar 10224 4206
Ovriga rorelseintikter 29 131 37 198
Summa dvriga rorelseintidkter 55 808 63 418

Not 4 Driftkostnader

2019-09-01 2018-09-01

2020-08-31 2019-08-31
Underhall -154 133 -129 133
Reparationer -43 704 -69 319
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -88 669 -88 630
Forsdkringspremier -49 234 -49 636
Aterbiring frin Riksbyggen 0 3100
Energideklaration 0 -31250
Sn&- och halkbekdmpning -8 718 -17 026
Statuskontroll -51 900 -20 544
Ovriga fastighetskostnader -4274 -6 048
Forbrukningsmaterial -11 098 -18 515
Driftskostnader -4 989 -6 290
Vatten -252 961 -260 629
Fastighetsel -103 029 -100 290
Uppvérmning -602 722 -599 967
Sophantering och atervinning -116 609 -111 901
Fastighetsskotsel -564 741 -551 851
Summa driftkostnader -2 056 781 -2 057 930
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2019-09-01 2018-09-01
2020-08-31 2019-08-31
Forvaltningsarvode -245 731 -239 383
Ovriga kostnader -3 760 -2 806
IT-kostnader -233 600 -202 100
Arvode, yrkesrevisorer -13 438 -13 063
Ovriga férvaltningskostnader -17 587 -11 425
Juridiska kostnader -3 905 -3 678
Pantforskrivnings- och overlatelseavgifter -20 876 -17 432
Kontorsmateriel 0 -1207
Telefon och porto -2399 -3 099
Medlems- och foreningsavgifter -4 730 -5 590
Bankkostnader -2 675 -2 739
Ovriga externa kostnader, vicevérd -28 124 -28 126
Summa ovriga externa kostnhader -576 825 -530 648
Not 6 Personalkostnader
2019-09-01 2018-09-01
2020-08-31 2019-08-31
Styrelsearvoden -32 800 -37 000
Ovriga kostnadsersittningar 0 -4 919
Utbildning 0 -11 700
Sociala kostnader -7 569 -8 537
Summa personalkostnader -40 369 -62 156
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anldaggningstillgangar
2019-09-01 2018-09-01
2020-08-31 2019-08-31
Avskrivning Byggnader -27 103 -27 103
Avskrivningar standardforbittringar -373 821 -373 821
Avskrivning Maskiner och inventarier -1 380 -1380
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -402 304 -402 304
anlaggningstillgangar
Not 8 Resultat fran 6vriga finansiella anldggningstillgangar
2019-09-01 2018-09-01
2020-08-31 2019-08-31
Rénteintdkter frén langfristiga fordringar hos och virdepapper i andra
foretag 0 14 976
Summa resultat fran ovriga finansiella anlaggningstillgangar 0 14 976
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Not 9 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

2019-09-01 2018-09-01
2020-08-31 2019-08-31
Rénteintékt kortfristiga fordringar 0 815
Rénteintékter fran hyres/kundfordringar 231 493
Summa 6vriga rinteintékter och liknande resultatposter 231 1307
Not 10 Rintekostnader och liknande resultatposter
2019-09-01 2018-09-01
2020-08-31 2019-08-31
Réntekostnader for fastighetslan -310 542 -364 309
Summa réntekostnader och liknande resultatposter -310 542 -364 309
Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2020-08-31 2019-08-31
Vid arets borjan
Byggnader 2330872 2330872
Mark 42 128 42 128
Anslutningsavgifter 102 770 102 770
Standardforbéttringar 23 597 797 23 597 797
26 073 567 26 073 567
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 26 073 567 26 073 567
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -1727 364 -1 700 261
Anslutningsavgifter -102 770 -102 770
Standardforbéttringar -753129%4 -7 157473
-9 361 428 -8 960 504
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -27 103 -27 103
Avrets avskrivning standardforbittringar -373 821 -373 821
-400 924 -400 924
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -9762 352 -9 361 428
Restvarde enligt plan vid arets slut 16 311 215 16 712 139
Varav
Byggnader 16 269 087 16 670 011
Mark 42 128 42 128
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Taxeringsvarden

Bostéder 27 400 000 27 400 000
Lokaler 643 000 643 000
Totalt taxeringsvirde 28 043 000 28 043 000
varav byggnader 21721000 21721000
varav mark 6 322 000 6 322 000
Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden
2020-08-31 2019-08-31
Vid arets borjan
Maskiner och inventarier 96 653 96 653
96 653 96 653
Arets anskaffningar
Maskiner och inventarier 0 0
0 0
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 96 653 96 653
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Maskiner och inventarier -93 893 -92 513
-93 893 -92 513
Arets avskrivningar
Maskiner och inventarier -1 380 -1380
-1 380 -1 380
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -95 273 -93 893
Restvirde enligt plan vid arets slut 1380 2760
Varav
Maskiner och inventarier 1380 2760
Not 13 Aktier och andelar i intresseféretag
2020-08-31 2019-08-31
Aktier och andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag 156 000 156 000
Summa aktier och andelar i intresseféretag och gemensamt 156 000 156 000

styda foéretag
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Not 14 Kund- avgifts- och hyresfordringar

2020-08-31 2019-08-31
Avgifts- och hyresfordringar 0 225
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 0 225
Not 15 Ovriga fordringar
2020-08-31 2019-08-31
Skattekonto 24 411 24 411
Summa 6vriga fordringar 24 411 24 411
Not 16 Férutbetalda kostnader och upplupna intikter
2020-08-31 2019-08-31
Forutbetalda forsikringspremier 1133 1133
Forutbetalt forvaltningsarvode 47 447 46 290
Forutbetald kostnad bredband 21450 0
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 70 030 47 423
Not 17 Kassa och bank
2020-08-31 2019-08-31
Bankmedel 2954 498 2 954 498
Transaktionskonto 2333816 1756 388
Summa kassa och bank 5288 314 4710 886
Not 18 Ovriga skulder till kreditinstitut
2020-08-31 2019-08-31
Inteckningslén 16 675 005 17 028 181
Langfristig skuld vid arets slut 16 675 005 17 028 181

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Réntesats” Villkorsindringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

SWEDBANK 1,85% 2020-11-25 2 776 942,00 0,00 1 795,00 2775 147,00
SWEDBANK 2,02% 2021-04-09 3517 410,00 0,00 161 720,00 3 355 690,00
SWEDBANK 1,75% 2024-02-23 3560 658,00 0,00 82 328,00 3478 330,00
SWEDBANK 1,60% 2024-12-20 4021 614,00 0,00 44 000,00 3977 614,00
SWEDBANK 1,45% 2025-04-25 3525 557,00 0,00 63 333,00 3462 224,00
Summa 17 402 181,00 0,00 353 176,00 17 049 005,00
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Under nista rikenskapsar ska foreningen amortera 374 000 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som kortfristig

skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 1 496 000 kr till betalning mellan 2 och 5 ar efter balansdagen. Resterande

skuld 15 179 005 kr forfaller 5 &r efter balansdagen.

Not 19 Leverantodrskulder

2020-08-31 2019-08-31
Leverantorsskulder 73 653 140 616
Summa leverantérsskulder 73 653 140 616
Not 20 Skatteskulder
2020-08-31 2019-08-31
Skatteskulder 28 880 17 647
Summa skatteskulder 28 880 17 647
Not 21 Ovriga skulder
2020-08-31 2019-08-31
Medlemmarnas reparationsfonder 170 364 169 109
Oidentifierade inbetalningar 7 668 0
Ovriga kortfristiga laneskulder 374 000 374 000
Summa ovriga skulder 552 032 543 109
Not 22 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter
2020-08-31 2019-08-31
Upplupna rintekostnader 38 938 38284
Upplupna elkostnader 8332 8380
Upplupna vattenavgifter 21280 20 857
Upplupna virmekostnader 33183 32710
Upplupna kostnader for renhéllning 0 18 904
Upplupna styrelsearvoden 37 461 41369
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 0 6487
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 288 341 297 825
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 427 535 464 816
Stillda sakerheter 2020-08-31 2019-08-31
Fastighetsinteckningar 23 799 000 23 799 000
Ansvarsférbindelser
Ovriga ansvarsforbindelser Inga Inga
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Revisionsberattelse

Till foreningsstdmman i Riksbyggens Brf Nybrohus nr 3 org.nr 732400-1986

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av &rsredovisningen for Riksbyggens
Brf Nybrohus nr 3 for &r 2019-09-01 - 2020-08-31.

Enligt vér uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga
avseenden rdttvisande bild av féreningens finansiella stéllning
per den 31 augusti 2020 och av dess finansiella resultat foér
aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen &r
férentig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foéreningsstdmman faststéller resultat-
rédkningen och balansrédkningen for féreningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i
avsnitten Den auktoriserade revisorns ansvar samt Den
Fdrtroendevalda revisorns ansvar.

Vi dr oberoende i forhdllande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har full-
gjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tilirdckliga och
&ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att drsredovisningen
uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt drsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som den beddmer dr nédvindig for att upprétta en drsredovis-
ning som inte innehaller ndgra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa cegentligheter eller pa fel.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddémningen av féreningens férmaga att fortsdtta verksam-
heten. Den upplyser, ndr sa ar tillampligt, om férhallanden som
kan péverka form&gan att fortsdtta verksamheten och att
anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift titldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Vi har att utféra revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.

Vart mal &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om att
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel. Rimlig sdkerhet &r en h6g grad av sdkerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revi-
sionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en vasentlig
felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppstd pa
grund av oegentligheter eller fel och anses vara vadsentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i drsredo-
visningen.

A member firm of Ernst & Young Giobal Limited

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instdlining under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer vi riskerna for vésentliga
felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller pd fel, utformar och utfér gransk-
ningsdtodrder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tilirdckliga och &ndamals-
enliga for att utgbra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptdcka en vésentlig felaktighet till
félid av oegentligheter &r hogre an for en vdsentlig
felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga
uteldmnanden, felaktig information eller asidosdttande
av intern kontroll.

e  skaffar vi oss en férstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse for var revision for att
utforma granskningsatgédrder som &r Idmpliga med
hénsyn till omstandigheterna, men inte for att uttala oss
om effektiviteten i den interna kontrollen.

. utvérderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper
som anvands och rimligheten i styreisens uppskattningar
i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar vienslutsats om l@mpligheten i att styrelsen anvén-
der antagandet om fortsatt drift vid upprdttandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i
de inhdmtade revisionsbevisen, om det finns ndgon
vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana héndelser
eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi
drar slutsatsen att det finns en vasentlig osdkerhets-
faktor, maste vi i revisionsberéttelsen fésta uppmaérk-
samheten pd upplysningarna i drsredovisningen om den
visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplys-
ningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredo-
visningen, Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberéattelsen.
Dock kan framtida hdndelser eller férhallanden géra att
en forening inte ldngre kan fortsdtta verksamheten.

e utvdrderar vi den Gvergripande presentationen, struk-
turen och innehallet i &rsredovisningen, déribland upp-
lysningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett sétt
som ger en réttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de betydande brister i den interna
kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalande

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfoért en
revision av styrelsens forvaltning av Riksbyggens Brf Nybrohus
nr 3 for &r 2019-09-01 - 2020-08-31 samt av férslaget till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalande
Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till féreningen
enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor
har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund fér vart uttalande.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betrdffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &r forsvarlig med hansyn till de krav som fore-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa stor-
leken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar fér foreningens organisation och
forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande bedéma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation ar utformad
s att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen

o pandgot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

A member firm of Ernst & Young Global Limited

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner
av féreningens vinst eller férlust, och ddrmed vart uttalande
om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om for-
slaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgérder eller fdrsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige an-
vander den auktoriserade revisorn professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Granskningen av férvaltningen grundar sig frémst pa revi-
sionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande granskningsat-
garder som utférs baseras pa den auktoriserade revisorns pro-
fessionella bedémning och 6vriga valda revisorers bedémning
med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi
fokuserar granskningen pa saddana atgérder, omraden och fér-
hallanden som &r vésentliga fér verksamheten och dér avsteg
och overtradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, besluts-
underlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden som &r
relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag
fér vart uttalande om styrelsens férslag till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Kalmar den 2 december 2020

Ernst & Young AB
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Nyckeltal

Belopp i SEK 2020-08-31 2019-08-31
Kostnadsfordelning

Driftkostnader 2056 781 2 057930
Ovriga externa kostnader 576 825 530 648
Personalkostnader 40369 62 156
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 402 304 402 304
anldggningstillgéngar

Finansiella poster 310311 348 026
Summa kostnader 3 386 591 3 401 063

927 506,00

I Gvriga kostnader

Il Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgangar

B Driftkostnader

2056 781,00
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Driftkostnadsférdelning

Belopp i kr 2019 2018
Yttre skotsel/fastighetsskotsel grund 564 741 551 851
Rabatt/aterbaring fran RB 0 -3 100
Energideklaration 0 31250
Statuskontroll 51900 20 544
Sno- och halkbekédmpning 8718 17 026
Rep gemensamma utrymmen utg for kopta tj 1063 0
Rep gem utry utg for kopta tj Tvittutrustning 6204 7308
Rep install utg for kopta tj VA/Sanitet 11 404 9097
Rep install utg for kopta tj Virme 0 9045
Rep install utg for kopta tj Ventilation 0 2535
Rep install utg for kopta tj El 1 845 12 316
Rep install utg for kopta tj Lassystem 2293 10 368
Rep huskropp utg for kopta tj Fasader 10 454 0
Rep huskropp utg for kopta tj Fonster 4 635 1318
Rep huskropp utg for kopta tj Dorrar & Portar 0 10 692
Rep markytor utg for kopta tj Planteringar 5806 6 640
UH gemensamma utrymmen utg for kopta tj 0 60 000
UH installationer utg for kopta tj Ventilation 94 938 0
UH Markytor utg for kopta tj 59 196 69 133
Fastighetsel 103 029 100 290
Uppvérmning 602 722 599 967
Vatten 252 961 260 629
Sophdmtning 116 609 111 901
Fastighetsforsékring 49 234 49 636
Ovriga fastighetskostnader 4274 6 048
Fastighetsskatt 88 669 88 630
Forbrukningsmaterial 11 098 18 515
Driftskostnader 4990 6290
Summa driftkostnader 2 056 781 2 057 930
103 029,00
252 961,00 I sophantering och atervinning

I uppvarmning

WEl

I vatten

I Ovriga kostnader

B underhall

Il Reperationer

783 623,00
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Ordlista

Anléggningstillgangar
Tillgdngar som dr avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgdngen #r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas 6ver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier 4r 5 - 10 ar och
den arliga avskrivningskostnaden blir da mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt langre period, 120 ar &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsérets slut. Den ena sidan av balansrikningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgangarna finansierats (genom uppléning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrdkningen) paverkar det egna kapitalets storlek (féreningens
formogenhet).

Brénsletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvérmningen av foreningens hus.
Brinsletilldgget fordelas efter varje lagenhets storlek eller annan ldmplig fordelningsgrund och skall erliggas manadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening 4r en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, &r bostadsréttshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhall och forbéttringar i respektive ligenhet. Den arliga avséttningen paverkar foreningens
resultatriakning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrikningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift fér den enskilde bostadsrittshavaren ldmnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till féreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden fér
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivan for underhéll av foreningens fastighet (1angsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att virdesékra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats &r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfér en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan féreningen skaffa kapital utan att behova ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstilld fordran pa foreningen.
Skulle féreningen g i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla andra fordringségare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats méste féreningen utférda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som 1i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsér. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i féreningen och &rets viktigaste héndelser. Férvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar 4r av tvé slag, férutbetalda kostnader och upplupna intdkter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsdkring i forvig sa dr det en forutbetald kostnad. Man kan séiga att foreningen har
en fordran pé forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje ménad forsikringen giller och vid premietidens slut
ar den nere i noll.

Upplupna intdkter 4r intdkter som foreningen &nnu inte fitt in pengar for, t ex rénta p4 ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder 4r av tva slag, forutbetalda intdkter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjinst som ska 16pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift 4r hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i forskott.

Upplupna kostnader &dr kostnader for tjinster som foreningen har konsumerat men dnnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad &r el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett &r. Om en fond for inre underhall finns riknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det #r inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens férmaga att betala kortfristiga skulder (t ex vatten, el, 1oner, brinsle). Likviditeten erhdlls genom att
jamfora bostadsrittsforeningens likvida tiligdngar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgdngarna storre 4n de
kortfristiga skulderna, #r likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen ldpande 6ver aren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrikning

Visar i siffror foreningens samtliga intéikter och kostnader under verksamhetséret. Om kostnaderna ir stdrre dn
intikterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning p4 inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna &r i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsérets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintikter. Ger ett matt pa hur skuldtyngd foreningen r,
d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsforméga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgangar. Motsatt innebiér att om en forening har 1ag soliditet 4r det egna kapitalet &r litet i
forhéllande till summa tillgdngar, dvs att verksamheten till stor del &r finansierad med 18n.

Stéllda sdkerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som ldmnats som siikerhet for erhalina 1an.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa berdknad nyttjandeperiod. Den &rliga avskrivningen péverkar
resultatrdkningen som en kostnad. I balansrakningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvéndas till den 16pande driften och de stadgeenliga avséttningarna,
Arsavgiften 4r i regel fordelad efter bostadsrétternas grundavgifter eller andelstal och skall erldggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften 4r foreningens viktigaste och storsta inkomstkilla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrakning, balansrikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening &r i normalfallet inte foremal f6r inkomstbeskattning. En bostadsrittsférenings rénteintékter dr
skattefria till den del de 4r hanforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
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fall inkomster som inte &r hénforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erldgger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det lagsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat vérde for fastigheten.

For sméhus giller istallet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppférda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
frén fastighetsavgift i upp till 15 &r.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgér till 1 % av taxeringsviérdet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhéll utfort enligt underhdllsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser Iopande underhall som ej
finns med i underh&lisplanen.

Underhéllsplanen anvinds for att rdkna fram den 4rliga planenliga reserveringen till underhallsfonden som foreningen
behover gora. Reservering utéver plan kan géras genom disposition av fritt eget kapital pd foreningens rsstimma.

Eventualférpliktelser
En eventualforpliktelse &r ett mojligt dtagande till f5ljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvéntas endast om en eller flera andra hindelser ocksa intréffar,
b) det &r osikert om dessa framtida handelser kommer att intréffa, och
¢) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intriffa.
En eventualforpliktelse 4r ocksé ett dtagande till foljd av avtal eller offentligrattsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsattning pa grund av att
a) det inte dr sannolikt att ett utflode av resurser kommer att kréivas for att reglera dtagandet, eller
b) en tillférlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse ar 4ven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Arsredovisningen dir uppr<ittad av styrelsen

R B F N yb ro h u S n r 3 for RBF Nybrohus nr 3 i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrattsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen 4r en handling som ger bade langivare och kopare bra mojligheter att bedoma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid arsredovisningen.

Run fir hela Livett

www.riksbyggen.se

FOR MER INFORMATION: r .
0771-860 860 i R|ksbyggen
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