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Arsredovisning for rikenskapsaret 2020-01-01 - 2020-12-31

Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Hanemala Loge i Nybro avger foljande érsredovisning.
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Styrelsens sate: Nybro
Féretagets redovisningsvaluta: Svenska kronor (SEK).
Alla belopp redovisas, om inget annat anges, i kronor (kr).
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Forvaltningsberéttelse

Verksamheten

Alimant om verksamheten

Féreningen &ger fastigheten Logen 1 med adress Hanemalavagen 70-118. Pa fastigheten finns 22 st

bostadshus som byggdes ar 1991-1992.

Féreningsstamma
Ordinarie féreningsstamma hélls 200629. P& stamman deltog 18 medlemmar.

Styrelse och suppleanter

Carsten Karlsson Ordférande
Jenny Andersson Ledamot
Anders Johansson Ledamot
Mari-Louis Andersson Ledamot
Jimmy Norrman Ledamot
Christer Moschna Suppleant
Alicia Grenmyr Suppleant

Styrelsen har under aret hallit 12 st sammantradanden.
Firmatecknare har varit Carsten Karlsson och Jenny Andersson i férening.

Revisor
Revisor har under aret varit Ernst & Young AB med Carl-Magnus Béack som huvudansvarig. Ingen

foreningsvald revisor har utsetts.

Information om fastigheterna

Bostéader

Storlek Antal Total yta kvm
2rok 17 1154

2 r o k, servicedel 4+1 297+103
2%rok 17 1399

3rok 16 1312
3%rok 16 1560

4rok 4 410

4'%rok 4 466

Totalt 79 6701
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Visentliga héndelser under rikenskapsaret
Under aret har en lagenhet salts for 495 tkr. Omfattande reparation samt aterstélining har skett av

lagenheten innan dverlatelsen. Reparationerna paboriades foregaende ar och uppgick da till ett belopp pa
330 tkr, de tillkommanmde kostnaderna under detta ar for fortsatt reparation uppgick till 47 tkr.

Ytterligare en lagenhet har bekostats med 43 tkr avseende reparation och underhéll av golv samt
V/VS-arbeten. Féreningen har aven haft vriga reparationskostnader med ca 140 tkr.

Under aret har husens tak tvattats samt behandlats vilket har belastat arets resultat med 471 tkr. Vidare
har dven markyta omlagts for 70 tkr.

Féreningen gér ett resultat pa 984 tkr. Hela 6verskottet satts av till fonden foér yttre underhall eftersom
styrelsen bedémer att det finns stora framtida underhallsbehov.

Bostadsrattsforeningen Hanemala Loge i Nybro drabbades likt omvarlden i évrigt under aret av Covid-19
pandemin. Féreningens verksamhet bedéms inte ha paverakts av pandemin.

Flerarséversikt (tkr) 2020 2019 2018 2017
Nettoomséttning 4884 4 940 4877 4764
Resultat efter finansiella poster 984 382 -244 508
Balansomslutning 29 634 29 417 29 300 30 105
Soliditet (%) 16 13 12 12

Férindring av eget kapital

Medlems- Fond fér yttre Balanserat Arets Totalt
insatser underhall resultat resultat
Belopp vid arets ingang 79 000 3334679 46 382 069 3795794
Disposition av féregaende
ars resultat: 382 000 69 -382 069 0
Aretsresultat - - 983 849 983 849
‘Belopp vid arets utgang 79 000 3716679 115 983849 4779643

Férslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till férfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 114
arets vinst 983 849
983 963

disponeras sa att

ianspraktagande av fond for yttre underhall 983 000

i ny rékning éverfores 963
983 963
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Resultatrakning Not 2020-01-01 2019-01-01
SO, N -2020-12-31  -2019-12-31
Rérelseintékter, lagerféréndringar m. m.
Nettoomsattning 2 4 883 685 4 940 005
Ovriga rorelseintakter S 445 000 1000
Summa roérelseintékter, Iagerforandrmgar m.m. 5328685 4 941 005
Rérelsekostnader
Handelsvaror -543 408 -536 195
Ovriga externa kostnader 3 -2 156 057 -2 397 781
Personalkostnader 4 -483 454 -489 999
Avsknvnmgar av materiella anlaggmngstlllgangar - o 701572 -703 744
“Summa rorelsekostnader - - -3 3884491 _ 4127 719
Rorelseresultat 1444 444194 813 286
Finansiella poster
Rantekostnqder och liknande resultatposter - - -460 345 - -431 217
Summa finansiella poster -460 345 -431 217
Resultat efter finansiella poster 983 849 382 069
Resultat fore skatt 983 849 382 069
“Aretsresumat "~ 983849 382069
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anldggningstillgangar

Materiella anléggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Ovriga materiella anlaggningstillgangar
Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anlégghingstillgéngar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Forutbetalda kos}ggggr_ogh Vupplupna__ﬂékter _

“Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

isloacn
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Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2020-12-31 2019-12-31
22 456 242 23 080 301
505 053 632 566
123 873 123873
23 085 168 23 836 740
23085168 23836740
121141 148796
121 141 148 796
6 427 747 5431735
6 427 747 5431 735
6 548 888 5 580 531
29 634 056 29 417 271
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2019-12-31

Balansrakning Not 2020-12-31
1

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 79 000 79 000

Fond for yttre underhall - - 3716679 3334679

Summa bundet eget kapltal 3795679 3413679

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 114 46

Arets resultat - - - 983849 382 069

Summa fritt eget k kapltal o - 983 963 382 115

"Summa eget kapital 4779 642 3795794

Langfristiga skulder 8

Ovriga skulder till kreditinstitut 23742 183 24 264 183

Summa langfristiga skulder 23742 183 24 264 183

Kortfristiga skulder

Skatteskulder 7 698 4 526

Ovriga skulder 571 328 546 520
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter B - 533 205 806 248

Summa kortfrlstlga , skulder 1112 231 1 357 294

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 29 634 056 29 417 271
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Noter
Not 1 Redovisningsprinciper

Aliménna upplysningar
Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre féretag.

Anléggningstillgangar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 50 ar
Inventarier, verktyg och installationer 5-10 ar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Not 2 Nettoomsattning

2020 2019

Arsavgifter bostader 4767 935 4 825 655
Hyror p-platser 111 750 110 850
Ovriga intékter 7 7 - 4000 3500

4883685 4940 005
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Not 3 Drift
2020 2019
Fastighetsskotsel 125 888 150 694
Reparation & underhall 230 641 492 216
Fjarrvarme 639 816 657 153
Fastighetsel 69 887 78 641
Vatten & aviopp 273 743 233617
Sophamtning & sndrdjning 145 620 181 280
Forvaltningskostnader 176 276 205 602
("J_vrigt - B 397 806 398 578
2 059 677 2 397 781
Not 4 Anstillda och personalkostnader
2020 2019
Arvode och andra erséattningar
Styrelse 90 600 90 600
Gardsombud 129 060 113 371
Ekonomisk férvaltning S ~ 170100 170 100
S ' - 389760 374071
Sociala kostnader
Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal S 89775 96 808
- ) 89775 96 808
Totala Ioner, ersattningar, sociala kostnaderoch - -
470 879

pensionskostnader 479 535
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Utgaende redovisat vérde

Not 5 Byggnader och mark
2020-12-31 2019-12-31
Ingéende anskaffningsvérden 32452 075 32 402 075
Inkép 0 50 000
Foérséljningar/utrangeringar -50 000 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden 32 402 075 32 452 075
Ingaende avskrivningar -9371774 -8 797 715
Avets avskrivningar o 674059 574059
Utgaende ackumulerade avskrlvnmgar -9 945 833 9371774
“Utgaende redovisat varde T 22456242 23 080 301
Taxeringsvarden byggnader 35 928 000 35928 000
ﬂTaxeriggsvérdgmgrk - 7379 000 7379000
43 307 000 43 307 000
Bokfort varde byggnader 18 757 109 19 381 168
Bokfort vérde mark - - 3699133 3699133
22 456 242 23 080 301
Not 6 Inventarier, verktyg och installationer
2020-12-31 2019-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 1472 641 1472 641
ForsaUmngar/utrangerlngar - - -71798 B 0
Utgaende ackumulerade anskaffmngsvarden 1400 843 1472 641
Ingaende avskrivningar -840 075 -710 390
Forsaljningar/utrangeringar 71798 0
Arets avskrivningar - - -127 513 -129 685
Utgaende ackumulerade avskrlvnmgar 895790 -840 075
'Utgaende redovisat virde - 505 053 632 566
Not 7 Ovriga materiella anlaggningstillgangar
2020-12-31 2019-12-31
Ingaende anskaffningsvéarden 123 873 123 873
Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden 123 873 123 873
123 873 123 873
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Not 8 Langfristiga skulder

2020-12-31 2019-12-31
._Skulder som skqAbetaIas senare &n feIn ar efter balansda__g_en 7 21654 183 22 ,1_76;‘ 183
21 654 183 22 176 183

Not 9 Stillda sédkerheter
2020-12-31 2019-12-31
»Fastighe_t‘sir!tuecrkning 67 405 000 67 405 000
67 405 000 67 405 000

Nybro 2021- ('S~ Z9
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Carsten Karlsson - Anders Johansson

Ordférande
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Jimmy Norrman

Min revisionsberattelse har lamnats 2021-(5~ @X

arl-Magnus Béck
Godkéand revisor
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Revisionsberdttelse

Till foreningsstdmman i BRF Hanemala Loge, org nr 769609-0641

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen foér BRF
Hanemala Loge fér rdkenskapsaret 2020.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlig-
het med &rsredovisningslagen och ger enii alla vésentliga avse-
enden rattvisande bild av féreningens finansiella st&lining per
den 31 december 2020 och av dess finansiella resultat for ret
enligt  &rsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen  &r
foérenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststéller resul-
tatrakningen och balansrakningen for féreningen.

Grund fér uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt
dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag &r oberoende i forhéllande till féreningen enligt
god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkes-
etiska ansvar enligt dessa krav.

Jag &r oberoende i forhdllande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige. Jag som Godkand revisor har fullgjort
mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillréckliga
och @ndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en réattvisande bild enligt drsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som den bedémer &r nddvandig for att upprétta en arsredovis-
ning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pd oegentligheter eller pa fel.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens férmaga att fortsatta verksam-
heten. Den upplyser, nar s &r tillampligt, om férhéllanden som
kan paverka férmagan att fortsdtta verksamheten och att
anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Jag har att utfora revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.

Mina mal &r att uppnd en rimlig grad av sikerhet om att &rs-
redovisningen som helhet inte innehdller ndgra védsentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller pd
fel, och att ldmna en revisionsberattelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sdkerhet, men
ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
vasentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan upp-
std pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasent-
liga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk inst&lining under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna fér vdsentliga fel-
aktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller pd fel, utformar och utfér gransk-
ningsatgarder bland annat utifr8n dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillréckliga och andamals-
enliga for att utgdra en grund fér mina uttalanden. Risken
for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hdgre &n for en vésentlig felaktighet som
beror pd fel, eftersom oegentligheter kan innefatta age-
rande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller dsidosé&ttande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en férstaelse av den del av féreningens in-
terna kontroll som har betydelse fér min revision for att
utforma granskningsatgérder som &r Idmpliga med hédnsyn
till omsténdigheterna, men inte fér att uttala mig om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

e utvdrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvdnds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om [dmpligheten i att styrelsen anvan-
der antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av &rs-
redovisningen. Jag drar ocksd en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om det finns ndgon vésentlig
osdkerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om fore-
ningens férmaga att fortsdtta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor,
maste jag i revisionsberattelsen fasta uppmdrksamheten
pd upplysningarna i arsredovisningen om den véasentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar &r otill-
rdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida
handelser eller férhdllanden gora att en forening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

e utvdrderar jag den &vergripande presentationen, struk-
turen och innehallet i drsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen &terger de under-
liggande transaktionerna och hdndelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser
under revisionen, ddribland de betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag dven utfért en
revision av styrelsens forvaltning av BRF Hanema3la Loge for
2020 samt av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst.

Jag tillstyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden
Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag ar oberoende i forhéllande till féreningen enligt
god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort mitt yrkes-
etiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga
och dndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret fér férslaget till disposi-
tioner betraffande foreningens vinst eller férlust. Vid férslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &r forsvarlig med hénsyn till de krav som fére-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa stor-
leken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar fér foéreningens organisation o€l
forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedéma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation &r utformad
sd att bokforingen, medelsférvaltningen och féreningens eko-
nomiska angeldgenheter i ovrigt kontrolleras pd ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av s&kerhet kunna bedéma om n&gon
styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

o foretagit ndgon &tgérd eller gjort sig skyldig till ndgon for-
summelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen

e pé ndgot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betr&ffande revisionen av férslaget till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande
om detta, dr att med rimlig grad av sédkerhet bedéma om for-
slaget &r férenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av s&kerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte dr férenligt med bostadsrattslagen.

A member firm of E

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instdlining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och férslaget till dispositioner av foreningens
vinst eller férlust grundar sig framst pd revisionen av rdken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsdtgarder som utférs
baseras pa min professionella bedémning med utgdngspunkt i
risk och vdsentlighet. Det innebér att jag fokuserar gransk-
ningen pd sadana &tgérder, omr&den och férhallanden som &r
vdsentliga for verksamheten och dér avsteg och Gvertradelser
skulle ha sdrskild betydelse for féreningens situation. Jag gar
igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for mitt
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér mitt uttalande
om styrelsens férslag till dispositioner betraffande foreningens
vinst eller férlust har jag granskat styrelsens motiverade ytt-
rande samt ett urval av underlagen for detta for att kunna
bedéma om forslaget &r férenligt med bostadsréattslagen.

/
Nybro den X/b

“Magnus Back
odkand revisor
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