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ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrattsféorening ar enligt bokforingslagen
skyldig att for varje ar uppritta en arsredovisning i
enlighet med arsredovisningslagen. En arsredovis-
ning bestar av en férvaltningsberattelse, en resultat-
rakning, en balansrakning samt en notfoérteckning.
Av notforteckningen framgar vilka redovisnings-
och varderingsprinciper som tillimpas samt detalj-
information om vissa poster i resultat- och balans-
rakningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN
Styrelsen ska i férvaltningsberattelsen beskriva verk-
samhetens art och inriktning samt dgarférhallanden,
det vill siga antalet medlemmar med eventuella
forandringar under aret. Verksamhetsbeskrivningen
bor innehalla uppgifter om fastigheten, utfort och
planerat underhall, vilka som har haft uppdrag i
foreningen samt avgifter. Aven visentliga handelser
i 6vrigt under rakenskapsaret och efter dess utgang
bér kommenteras, liksom viktiga ekonomiska
forhallanden som inte framgar av resultat- och
balansrakningen.

Forvaltningsberittelsen ska innehalla styrelsens
forslag till foreningsstimman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrakningen visar vilka intakter och kostnader
foreningen har haft under aret. Intikter minus
kostnader ar lika med drets 6verskott eller under-
skott.

For en bostadsrattsforening géller det inte att fa s
stort overskott som mojligt, utan istillet att anpassa
intakterna till kostnaderna. Med andra ord ska
arsavgifterna berdknas sa att de ticker de kostnader
som forvantas uppkomma och dessutom skapa
utrymme for framtida underhall. Féreningsstimman
beslutar efter férslag fran styrelsen hur resultatet
(overskott eller eventuellt underskott) ska hanteras.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for
nyttjandet av féreningens anldggningstillgangar,
det vill siga byggnader och inventarier. Anskaff-
ningsvirdet for en anlaggningstillgang fordelas
pa tillgdngens bedémda nyttjandeperiod och
belastar arsresultatet med en kostnad som
benamns avskrivning.

I not till byggnader och inventarier framgar
aven den ackumulerade avskrivningen, det vill siga
den totala avskrivningen foreningen gjort under
arens lopp pa de byggnader och inventarier som
foreningen ager.
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ARSREDOVISNING

HSB Brf Tradet i Norsborg
Org.nr. 716416-4134
Styrelsen far hirmed avge arsredovisning for foreningens verksamhet under rakenskapsaret
2020-01-01-2020-12-31

FORVALTNINGSBERATTELSE 2020
Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bostadsrattsféreningen har till indamal att i bostadsrattsforeningens hus upplata bostadslagenheter
-fér permanent boende och lokaler &t medlemmar till nyttjande utan tidsbegransning och ddarmed

framja medlemmarnas ekonomiska intressen.

Styrelsen har haft sitt sate i Botkyrka-kommun.
Foreningens stadgar har registrerats hos Bolagsverket den 2015-08-25

Fastigheten &r fullvirdesforsdkrad i Folksam. | foreningens fastighetsforsakring ingar
bostadsrattstillagg for féreningens lagenheter.

Bostadsrattsforeningen r ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Fastigheter
Féreningen innehar med tomtritt fastigheterna Vickern 1-4 i Botkyrka kommun vilken man upplater
lagenheter och lokaler. Foreningens byggnader uppfordes ar 1971. Tomtrattsavtalet galler till 2022.

Ldgenheter och lokaler
Foreningens lagenheter fordelar sig enligt foljande:

Antal Bendmning Total yta (kvm)
384 bostader (bostadsratt). 28 300

223 p-platser

87 garageplatser

Foreningsstamma
Ordinarie féreningsstimma avholls 2020-06-15. Pa stdmman deltog 87 rostberdttigade medlemmar.

Féreningen hade vid arets slut 385 rostberattigade medlemmar, varav HSB Sédertérn &r en medlem

Extra féreningsstimma angaende stambyte hélls 2020-09-29, vari 201 rostberdttigade medlemmar
var representerade. Stimman beslutade att stambyte samt byte till nytt véarmesystem skulle

genomft')r:is)(_
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Styrelse
Styrelsen har efter arsstaimman 2020 bestatt av:

Ho66g, Robert ordférande

Rizkallah, Sofia vice ordférande

Ekeséter, Eva-Charlott sekreterare

Ergiin, Gabriel ledamot

Uygur, Omer ledamot

Oztiirk, Leyla ledamot

El Hajj, Edgard ledamot

Fathulahzadeh, Manizje ledamot

Handstedt, Bo ledamot utsedd av HSB Sédertérn

Styrelsesuppleanter har varit 0. | tur att avga vid ordinarie foreningsstaimma ar Rizkallah Sofia, Ergiin
Gabriel, Oztiirk Leyla, Fathulahzadeh Manizje .
Styrelsen har under verksamhetsaret hallit 13 protokollférda sammantraden.

Revisorer
Revisor har varit Kenneth Hedstrém, valda vid féreningsstamman, samt av HSB Riksférbund utsedd

revisor inom BoRevision AB. Revisorssuppleant valdes bort av stimman

Valberedning
Valberedningen har bestatt av Nursen H66g (sammankallande), Esin Cetin samt Yasemine Ugur .

Representanter i HSB Sodertorns fullmaktige
Féreningens representanter i HSB Sédertorns fullméktige har varit Robert Ho6g med Sofia Rizkallah

som suppleant

Studie- och fritidsverksamhet

Studier

Sofia har deltagit i en utbildning inom HSB (ledarskap)
Utbildningen ar uppdelad i 4 omgangar under 2020 2021

Robert H66g har deltagit i en utbildning inom HSB (mo&testeknik)

Fritidskommittén har efter arsstimman 2020 bestatt av:

Ordférande  Nursen Destici H66g
Sekreterare Yasemin Uygur

Ledamot Neriman Uygur
Ledamot Ulrika Timonen
Ledamot Solveig Svensson

Verksamhetsberittelsefor fritidskommittén i Brf Tradet 2020

25 januari Filmvisning i Kojan for barn

Filmen om Sune i fjillen visades i Kojan. 35 barn narvarade pa aktiviteten. Under filmen fick barnen
popcorn och lask. Till lunch blev det kéttbullar och makaroner.

22 februari  Pizzabakning fér vux%
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P4 dagens aktivitet fick alla vuxna baka sin egen pizza fran grunden. Efterat satt alla och &t
gemensamt. 25 personer narvarade pa aktiviteten.

8 augusti Brannboll for barn utomhus

Pa dagens brannbollstavling hade vi 30 barn som var med. Barnen delades i tva lag och téavlade mot
varandra. Som avslut grillade vi korv med bréd.

22 augusti  Badminton fér barn utomhus

Badminton aktivitet lockade till sig 25 barn som ville vara med och tavla. Vi satte upp tva stora nét pa
den stora grasmattan bakom vickervagen Barnen fick turas om att spela mot varandra. Som avslut
grillade vi korv med bréd.

5 september Fika for pensiondrer

Fritidskommittén ville glddja alla pensionarer under corona-pandemin med att anordna en picknick-
pase som man kunde hamta fran kojan. 40 personer anmalde sig till denna aktivitet. | lunchpdsen
fanns b.la smorgas, kaffe. frukt mm.

19 september staddag i foreningen

Styrelsen och fritidskommittén planerade denna staddag for alla medlemmar i féreningen som vill
hjilpa till att halla fint pd gdrdarna. Det &r andra aret vi har staddag i foreningen och i ar hade vi mer
medlemmar som kom och hjilte till. Vi hoppas att intresset 6kar mer for ndsta gang vi har staddag.
Som avslut grillade vi korv med bréd och bjod pa fika.

31 oktober  Ute lekar foér barn

Eftersom vi inte kunde vara inne i kojan pa grund av Corona-viruset, bestdmde vi att ha ute lekar och
tavlingar med barnen. Det uppskattades mycket av barnen. Som avslut grillade vi hemmagjorda
hamburgare till alla som narvarade.

P& grund av Corona pandemin har vi varit tvungna att stélla in alla vara pensionar tréffar under dret .
Detta for att skydda vara dldre.

Vi har inte heller haft pubkvallar detta av samma orsak som ovan.
Barnaktiviteterna har vi under hosten bara haft ute for att minska smittspridningen.
Fritidskommittén har utéver vart arbete hjalpt till med att

Informera medlemmarna om postréstningen infor stimman 2020

Satt upp viktig information om Corona-viruset pa olika sprak

Informerat medlemmarna om stambytet och hur viktigt det ar att rosta.
Satt upp nya regler i tvdttstugorna.

Forvaltning
Den ekonomiska och tekniska férvaltningen har under arets skotts av HSB Sédertorn ek for.

Arvode till styrelsen och fértroendevalda inklusive sociala avgifter har utgatt med 586 tkr, se i
resultatrakningen med tillaggsupplysningar.

Féreningen har avtal med nedanstaende foretag

Leverantor Avtalstyp

HSB Ekonomisk forvaltning
HSB Teknisk forvaltning
Los energi samt Vattenfall Elavtal

SFAB Fjdrrvarme

Botkyrka kommun Vatten

SRV Sophanterinb(
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Com Hem TV
Telenor Bredband
Folksam Fastighetsforsakringar

Visentliga hiandelser under rakenskapsaret

Underhall och investeringar
_Fére verksamhetséret har foreningen gjort féljande stérre underhallsatgarder och investeringar i
fastigheten:
1. Installation och start av individuell el matning.
Sanering av samtliga soprum omgjorda till forrad.
Nytt avtal med Anticimex om atgarder mot skadedjur
Fasad besiktning atgdrder kommer under 2021.
Byte av alla UC undercentraler p.g.a. akut behov en del av hela stambytet.
Nytt bredbandsavtal med Telenor, alla medlemmar har nu bredband som ingar i boendet.
Nytt bevakningsavtal och installation av nytt kamerasystemmaterial.
Nybyggda parkeringar. Driftsattning av el-laddning av fordon kommer 2021.

N WD

Stadgeenlig fastighetsbesiktning har utforts I6pande av styrelsen och férvaltaren under 2020
Féreningen har en 30-3rig underhallsplan vilken har uppdaterats under aret.

Enligt upprattad underhallsplan ar kommande stérre planerade atgarder> 1 000 tkr under den
kommande 5-arsperioden enligt nedan:

Artal  Atgard

2021 Start stambyte, byte av fonster, nytt varmesystem, fasadrenovering
2022 fortsattning stambyte, byte av fonster, nytt varmesystem

2023 fortsattning stambyte, byte av fonster, nytt virmesystem

2024 fardigstallt stambyte, byte av fonster, nytt varmesystem

2025 inga dannu planerade atgarder

Stambytet och andra atgarder som gors samtidigt. ar inte upphandlat, men bedémd kostnad ligger i
intervallet 130 000 000: - till 145 000 000: - kronor.

Planerade &tgirder ska finansieras med avgiftshdjning samt att féreningen lanar medel for att kunna
genomfdra stambytet enligt plan.

Ekonomi
Arsavgifterna uppgick under aret till i genomsnitt 757 kr/m? bostadslagenhetsyta.

Féreningen siankte avgifterna med 9% fran och med den 1/7 2020 med hanvisning till inférandet av
individuell matning av eI)(
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Den for ar 2021 upprattade budgeten visade ett hojningsbehov med 4 % och styrelsen beslét att hoja

arsavgifterna fr.o.m. 2021-01-01.

Féreningens banklan uppgar pa bokslutsdagen till 32 540 893 kr. Under aret har féreningen

amorterat 513 302 kr, med dagens amorteringstakt skulle detta motsvara en amorteringsperiod pa

64 ar.

Visentliga risker och osdkerhetsfaktorer som foéreningen star infér

Osiakerhet om tomtrattsavtalet med Botkyrka kommun

Vasentliga avtal

~Héjning av avgift pa tomtratt. Styrelsen har inte godtagit det nya avtalet. Botkyrka kommun har

svarat med att stimma féreningen. Troligtvis gar drendet till domstol.

Aktiviteter
Se under fritidsverksamhet

Miljo-, energi- och klimatarbete

Den individuella métningen av el bor innebara en lagre férbrukning av féreningens totala el

konsumtion.

Medlemsinformation

Under &ret har 43 bostadsratter dverlatits. Vid rakenskapsarets utgang var medlemsantalet 508.

Flerarsoversikt

Nettoomséttning/m? totalyta, tkr
Resultat efter finansiella poster, tkr
Arsavgift/m? bostadsrittsyta, kr
Vatten/m? totalyta, kr
Elektricitet/m? totalyta, kr
Uppvarmning/m? totalyta, kr
Rantekostnad/m? totalyta, kr
Fastighetslan/m? totalyta, kr
Saldo fond for yttre underhall, tkr
Soliditet %

Sparande kr/m?

Rantekanslighet

2020
830
1721
757
51
92
116
16
1150
8483
44,7
138
1,5

2019
850
984
793

49
110
115

18

1168

5763

43,5
142

2018
827
639
778

45
106
118

21

1315

5698

40,3
152

2017
823
-2 008
770
44
106
128
25
1333
8362
38,8
153

2016
802
2181
755
42
101
103
31
1350
7 235
41,8
153

2x<
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Forandring i eget kapital

Insatsar Uppl. Yttre uh |Balanserat| Arets Totalt
avgifter fond resultat resultat
Belopp vid arets ingang 357500 18654900 5762889 3851359 984 144 | 29610792
Resultatdisposition 2019
Reservering till yttre fond 2019 2364 000| -2364 000
lanspraktagande av yttre fond 2019 -1264842| 1264842
,/;\ir:gts resultat balanserad i ny rak- 984144 | -984 144
Resultatdisposition 2020
Reservering till yttre fond 2020* 1871000 -1871000
Izaon;g:é’\ktagande av yttfe ford | 249 718 S48 718
Arets resultat 2020 1720672
Belopp vid arets slut 357500| 18654900| 8483329 2115063| 1720672| 31331464

*Bokfort 2020-12-31 da styrelsen enligt nya stadgar ar beslutande organ

Resultatdisposition

Till foreningsstimmans forfogande star féljande medel

Balanserat resultat 3736345
Reservering till fond for yttre underhall -1 871000
Uttag av fond for yttre underhall motsvarande arets kostnad 249718
Arets resultat 1720672
Summa till stimmans férfogande 3835735

Styrelsen féreslar foljande disposition:

Balanseras i ny rakning 3835 725)<

L0 aw kit v LA
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2019-01-01
2019-12-31

2020-01-01
2020-12-31

RESULTATRAKNING

Rorelseintakter

Nettoomsittning
Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader -

Underhéll enligt plan ~ - -

Personalkostnader och arvoden

Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgingar
Opvriga rorelsekostnader

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande poster
Rintekostnader och liknande resultatposter
Ovriga finansiella poster

Summa finansiella poster

Arets resultat

I\

LO

Not 2

Not 3
Not 4
Not 5
Not 6
Not 7
Not 8

Not 9

23 502 984 24 044 359

23 502 984 24 044 359

-17 594 417 -18 368 779

-702 462 -535323

-249 718 -1264 842

-598 457 -648 261

-2 157 285 -1 769 891

-61 533 -1 828

-21 363 872 -22 588 924

2139112 1 455 436

33418 40 294

-451 363 -511 495

-495 -90

-418 440 -471 291
1720 672 984 1414)(
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Balansrakning

Tillgangar

Anlaggningstiligangar

Materiella anliggningstiligdngar
Byggnader

Pagaende nyanldggningar

Inventarier och installationer

Summa materiella anliggningstillgingar

Finansiella anliggningstillgdngar
Andra léngfristiga virdepappersinnehav
Summa finansiella anliggningstillgangar

Summa anldggningstillgdngar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Avrikningskonto HSB

Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar ~ =~

Kassa
Bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

Summa tillgangar

1O

2020-12-31

2019-12-31

Not 10 54 066 713 50 211 815
Not 11 945 971 166 803
Not 12 51462 23 957
550064 147 50 402 575
Not 13 3000 3000
3000 3000
55067 147 50 405 575
456 776 38921
3833 540 4924 678
65 444 46 024
Not 14 2256202 1 803 004
6611962 6812 628
2250 4550
Not 15 8 195 608 11164 556
8197 858 11 169 106
14 809 819 17 981 734

69 876 966 68 387 3%(
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Balansrakning 2020-12-31 2019-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 357 500 357 500
Upplatelseavgifter 18 654 900 18 654 900
Fond for yttre underhall 8483 329 5 762 889
Summa bundet eget kapital 27495 729 24 775 289
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 2115063 3851359
Arets resultat 1720 672 984 144
Summa fritt eget kapital 3 835735 4 835503
Summa eget kapital 31 331 464 29 610 792
Skulder

Ldngfristiga skulder :

Skulder till kreditinstitut Not 16 22 603 778 28992 115
Summa lingfristiga skulder 22 603 778 28992 115
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 17 9937115 4 062 080
Medlemmarnas inre fond 132 444 132 444
Leverantorsskulder 3016 000 2841073
Aktuell skatteskuld Not 18 50128 30 159
Ovriga kortfristiga skulder Not 19 101 048 98 937
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter Not 20 2 704 990 2619709
Summa kortfristiga skulder 15941 724 9784 402
Summa skulder 38 545 502 38776 517
Summa eget kapital och skulder 69 876 966 68 387 309)C~
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HSB — dir mijigheterns bor

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper samt ovriga bokslutskommentarer
Féreningen upprattar arsredovisningen med tillampning av drsredovisningslagen och bokféringsnédmndens
allménna r&d BFNAR 2012:1 Arsredovisnings och koncernredovisning (K3).

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vésentligt skilda nyttjandeperioder och darfér har fastighetens
bokforda véarden fordelats p8 vésentliga komponenter. Komponentindelningen har genomforts med utgdngspunkt
i vagledning av SABO:s rekommendationer for komponentindelning av hyresfastigheter med anpassning till
bostadsrattsforeningens sarskilda forutsattningar.

Aterst&ende redovisningsméssig nyttjandeperiod for foreningens byggnad/-er har bedémts vara 1-71 r.
Arets avskrivning p8 de olika komponenterna uppgér genomsnittligt till 1,5 %.

Avskrivning Inventarier
s AVSKrivning sker. planenligt med 20 % per ar beraknat pd inventariernas anskaffningsvarde. Undantag &r
datorer som skrivs av med 33,3 % per ar.

Fond fér yttre underhall

Reservering for framtida underh8ll av féreningens fastighet/-er baseras pd foreningens underhdlisplan.
+~==  -Styrelsen &r den som fattar beslut om foreningens underhdllsplan. Avséattning till och uttag ur yttre fond

beslutas av stémman.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta. Ovriga tiligdngar och skulder har vérderats
till anskaffningsvardet om inget annat anges.

Fastighetsskatt / Fastighetsavgift
Kommunal fastighetsavgift p& bostader i hyreshus (flerbostadshus) &r 0,3% av taxeringsvardet for bostadsdelen, dock
hogst 1429 kr per lagenhet 2020

Statlig fastighetskatt for lokaler &r 1 % av taxeringsvadet for lokaldelen

Inkomstskatt

En bostadsréttsforening beskattas endast for kapitalintékter som inte &r hanforliga till fastigheten. Efter
avrakning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 21,4 %. Freningens underskottsavdrag
uppgdr till 13 981 715 kr.

Konsumtionsavgifter

Bostadsréttsféreningen har ej som primédr uppgift att sélja el eller varme, utan kompenserar sig endast for den
kostnad som uppstar i respektive ldgenhet. I de fall d&, pa grund av aviseringsskal, bostadsréttshavarna ligger
i skuld till féreningen fér forbrukning sd har detta bokats upp som en fordran i bokslutet. Denna kompensation
redovisas pa respektive intaktskonto.

Ovrigt

Ovriga tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérde om ej annat anges i not nedan.
Belopp anges i kronor om inget annat angesyé_

10
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Noter
Not2 Nettoomsattning 2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31

Arsavgifter bostader 21435761 22 445 760
Hyresintikt garage och bilplatser 1037 035 1024 238
Hyresintikt dvrigt 15 850 700
Arsavgift konsumtionsavgift el 604 742 -180
Ovriga intikter i verksamheten 256 689 468 509
Overlatelse- och pantforskrivningsavgifter 75 695 78 174
Ovriga fakturerade kostnader 9300 9650
Ovriga primira intékter och ersdttningar fran boende och lokalhavare 67912 17 508
o . 23 502 984 24 044 359
Reparationer -1 682 837 -1 240 641
El -2 616 787 -3 115940
Uppvérmning -3 287 466 -3 264 907
Tomtréttsavgild -1 046 000 -1 046 000
Vatten -1 440 691 -1 321 354
Renhéllning -641 041 -664 091
Bevakningskostnader -658 757 -828 908
TV, bredband, iptelefoni -148 062 -139 155
Obligatoriska besiktningar -6 281 0
Serviceavtal -432 064 -275 310
Hissar serviceavtal & besiktning -87 263 -126 204
Fastighetsskotsel och lokalvéard -2 606 498 -3368 708
Forvaltningskostnader -1477 259 -1 666 878
Forsakringar -682 201 -635 582
Fastighetsskatt -595 497 -575 528
Ovriga driftskostnader -185 713 -99 572
-17 594 417 -18 368 779
Externt revisionsarvode -25 000 -24 000
Kostnader overlatelse och panter -78 403 -83 116
Foreningsverksamhet -39 250 -451
Kontorsutrustning och -material -23 546 -10 860
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto -17 565 =25 570
Konsulter -128 437 -11 494
Forbrukningsinventarier -100 137 -110 464
Medlemsavgifter HSB -195 480 -195 480
Stimma och styrelse -94 644 -73 888
-702 462 -535 323
Underhall tvattstuga 0 -40 148
Underhall 6vriga gemensamma utrymmen 0 -266 733
Underhall installationer -63 060 -476 761
Underhéll huskropp utvéndigt 0 -61 200
Underhall tak -9 500 0 .
Underhall mark och utemiljo -46 139 -420 000
Underhall garage och bilplatser -103 319 0
Underhall 6vrigt -27 700 0
-249 718 -1 264 842)(
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HER il it
Arvode till styrelsen -301 320 -285 612
Ovriga arvoden -115322 -112 839
Ovriga personalkostnader -28 358 -89 509
Revisionsarvode -11 625 -16 926
Sociala avgifter -129 344 -120 625
Utbildning -12 488 -22 750
-598 457 -648 261
Not 7  Avskrivningar
Byggnader -1395932 -1 126 311
Markanldggningar =733 448 -578 670
Inventarier - -27 906 -64 911
-2 157 285 -1769 891
Férlust vid avyttring av anldggningstillgéng -60 633 0
Bolagsverket och bankavgifter -900 -1 828
' - ’ -61 533 -1 828
Not9 Ovriga finansiella poster
Bankavgifter -495 -90
-495 -/9£‘(

ol
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Not 10 Byggnader och tomtratter

Virdet utgors av anskaffningskostnaden

Byggnadernas nu aktiverade komponenter &r helt avskrivna &r 2092

Ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende anskaffningsvirde byggnader
Omklassificering frén pagaende till byggnad
Arets forsiljning, utrangering byggnad

Arets investering byggnader

Ingdende anskaffningsvirde markanléggningar
Omklassificering fran pagdende till markanliggning

Arets investering markanliggning
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ingéende avskrivningar byggnader

Arets forsiljning, utrangering byggnad

Omklassificering frin byggnad till markanlaggning

Arets avskrivningar byggnader

Ingdende avskrivningar markanldggningar

Omklassificering fran byggnad till markanliggning

Arets avskrivningar markanldggningar _
Utgiende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Utgdende bokfort viirde

Bokf6rda virden byggnader

Bokf6rda virden markanldggningar

Fastighetsbeteckning: Tomtriitterna Vickern 1-4

Taxeringsvirde
Bostider hyreshus
Lokaler

Virdeéar
1971
1971

Ingdende virde pdgéende nyanldggningar

Arets Investering

Omklassificering till byggnader

Omklassificering till markanléggningar
Utgéende vérde pigdende nyanldggningar

Ingéende anskaffningsvérden
Arets investeringar
Utgaende anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende avskrivningar

Utgiende bokfort virde

{

L0

HSB Brf Tradet i Norsborg

2020-12-31

Org nr 716416-4134

2019-12-31

81700 379 77 143 533

133 053 0

-118 200 0

3562998 4 556 846

9343 063 9343 063

33750 0

2315110 0

96 970 153 91 043 442

-34 683 953 -33 520 309

57 567 0

37332 0

-1395932 -1 163 645

-6 147 674 -5 569 004

-37332 0

-733 448 -578 670

-42 903 439 -40 831 627

54 066 713 50 211 815

49 293 244 47016 425

4773 470 3195389

Byggnad Mark Totalt Foreg ér
200 000 000 63 000 000 263 000 000 263 000 000
1 769 000 2 907 600 4 676 000 4 676 000
201 769 000 65907 000 267 676 000 267 676 000

Not 11 Pagaende nyanlaggningar

Not 12 Inventarier och installationer

166 803 69 744
945 971 97 059
-133 053 0
-33 750 0
945 971 166 803
212770 181 146
55411 31624
268 181 212770
-188 812 -161 236
-27 906 =27 5717
-216 718 -188 812
51 462 23 957
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Not 13 Andra langfristiga vardepappersinnehav

HSB Brf Tradet i Norsborg

Org nr716416-4134

Medlemsandel HSB
Ovriga virdepappersinnnehav

Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

500 500
2500 2 500
3000 3000

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intakter 2256202 1 803 004
2256202 1 803 004
Not 15 Bank

SBAB 8050 730 11018 428
Handelsbanken 144 878 146 128
8 195 608 11 164 556
Nista ars
Laneinstitut Réanteédndring Riéntesats Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek AB 1,73% 2021-06-01 9437115 49 024
Stadshypotek AB 1,57% 2022-06-01 9100 000 200 000
Swedbank Hypotek AB 0,89% 2023-06-21 3548778 80 000
--Swedbank Hypotek AB 1,05% 2022-03-25 4925 000 100 000
Swedbank Hypotek AB 0,75% 2024-08-23 5530 000 120 000
32 540 893 549 024
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 22 603 778
Amorteringar inom 2-5 &r beréknas uppg3 till 2 196 096
Om fem &r beriknas skulder till kreditinstitut uppgé pa balansdagen till 29795773
Finns det Swap-avtal i féreningen? Nej

Stéllda sdkerheter
Fastighetsinteckning 43 684 000 43 684 000
varav i eget forvar 0 0
Summa stillda siikerheter 43 684 000 43 684 000

Not 18 Aktuell skatteskuld

ts beridknade skatteskuld

Not 19 Ovriga kortfristiga skulder
Mervirdeskatt
Ovriga kortfristiga skulder

Not 20 Upplupna kostnader och forutbetaida intiakter

Upplupen el, vatten, virme, renhéllning

Upplupna réntekostnader

Upplupen revision

Forutbetalda &rsavgifter och hyror

Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter

50 128 30159
50128 30159
66 940 70 885
34108 28 052
101 048 98 937
690 173 220016
45137 43 260
26 595 24 000
1 886 206 1 841 002
56 878 491 431
2704 990

2619 7%

] —
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0 HSB Brf Tradet i Norsborg
Oryg nr 716416-4134

Not 20 Vasentliga handelser efter rakenskapensarets slut.
Inga visentliga handelser efter rikenskapsérets slut

iehd Lot flu b

s JPS . 7
2571 & 2021

Eva-Charlott Ekesiter

mozm 2

fanivie T e e

— 4 e ¢
‘ 471_/ {
7 L Lo Io NV,
ébert Hoog ™ Sofia Farial Rizkallah Omer Uygur
/R

Vir revisionsberittelse har avgivits 2021- Chy .~ 3S

Kol Nel=

Kenneth Hedstrém BoRevision i Sverige AB
Revisor vald av foreningsstimman Revisor utsedd av HSB Riksférbund

»
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i HSB Brf Trédet i Norsborg, org.nr. 716416-4134

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf Tradet i
Norsborg for rakenskapsaret 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentiiga avseenden
-rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat for ret enligt
,arsredovisningslagen Forvaltningsberattelsen ar forenlig med

a redovisningens Ovriga delar.

LV| tlllstyrker darfor att foremngssta-mman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den forenmgsvalda revisorns
ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

-Styreisens ansvar- . . -

:Detér. styrelsensomhar ansvaret for att arsredovisningen upprattas
-och-att-den geren-éttvisande-bild enligt-arsredovisningslagen.
-Styrelsen-ansvarar-aven for den interna kontroll som den beddmer ar
-ribdvandiy for att upprattaen arsredovishing som inte innehéller nagra
-vasentliga felaktngheter vare sng dessa beror pa oegentllgheter eller
-misstag=— e e

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nér sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphora med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

-Jag-har-utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av

=sikerhet.om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eiler
misstag, och att [imna en revisionsberattelse som innehéller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sékerhet, men &r ingen garanti for

=att-en-revision som utfors-enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.

-Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.

Dessutom:

~e~ - identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i

“7==* arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vésentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hogre &n for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r ldmpliga med hansyn till
omstéandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvéander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vésentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningama
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsréﬁslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild av

foreningens resultat och stéllning.

_ X



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden
Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Tradet i Norsborg for
rakenskapsaret 2020 samt av forslaget till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust.

~Viftillstyrker att foreningsstdmman disponerar resultatet enligt forslaget
i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. _

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisomns ansvar. Vi &r
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
Revisor utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

_Styrelsens ansvar __ s e

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget tlII dlsposmoner
 foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
“innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
_forsvamg med hénsyn ill de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pé storleken av féreningens egna kapital,

konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsférvaltningen och freningens ekonomiska angelégenheter i
ovrigt kontrolleras pa eft betryggande satt.

Revisorns ansvar

~Vart- mal betraffande revisionen-av férvaltningen, och dérmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

=== foretagitndigon tgérd eller gjort sig skyldig till nagon

forsummelse som kan foranleda ‘ersattningsskyldighet mot
Torenmgen eller -

e  panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

-Vart-méal betraffande-revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet bedoma om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

-Rimlig sékerhet dr-en-hog-grad av-sakerhet; men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att

-upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

“Som en det av-en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller

-forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfdrs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omraden och férhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertrédelser skulle ha sérskild betydelse for féreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden som &r relevanta fr vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller fériust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Norsborg den SC /41 2021

Kenneth Hedstrém
Av féreningen vald revisor

Jorgen Gotehed
BoRevision i Sverige AB
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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4000 000 -

Org Nr: 716416-4134

Totala kostnader

Skatt
1%

Avskrivningar
11%

Underhall
3%

85%

Fordelning driftkostnader
mAr2020 @Ar2019

3 500 000

3000 000

2500 000

2 000 000

1 500 000

1000 000

500 000 -
















