HSB Brf Tornberget i Norsborg Org. nr 716416-4191

ARSREDOVISNING

HSB Brf Tornberget i Norsborg
Org.nr. 716416-4191
Styrelsen far harmed avge arsredovisning for féreningens verksamhet under rakenskapsaret
2020-01-01-2020-12-31

FORVALTNINGSBERATTELSE 2020
Verksamheten

Allmant om verksamheten
Bostadsrattsféreningen har till Endamal att i bostadsréttsforeningens hus upplata bostadsldgenheter
fér permanent boende och lokaler at medlemmar till nyttjande utan tidsbegrinsning och ddrmed

frimja medlemmarnas ekonomiska intressen.

Styrelsen har haft sitt sdte i Botkyrka kommun.

Fdreningens stadgar har registrerats hos Bolagsverket den 2005-05-18.
Fastigheten &r fullvirdesforsdkrad i Trygg Hansa.

Bostadsrattsforeningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Fastigheter

Féreningen innehar med tomtrétt Akermarken 1 samt Tornet 2-3 i Botkyrka kommun vilken man
upplater ldgenheter och lokaler. Foreningens byggnader uppfordes ar 1972. Nuvarande
tomtrattsrittsavtal I8per fram till och med september ar 2022.

Ligenheter och lokaler
Féreningens ldgenheter férdelar sig enligt foljande:

Antal Benamning Tatal yta (kvm)
296 bostader (bostadsratt) 26 040

1 féreningslokal 44

319 p-platser

3649 garageplatser + MC garage

Foreningsstdmma

Ordinarie féreningsstimma avhélls 2020-06-10. P4 stdmman deltog 42 rostberittigade medlemmar
varav 18 fullmakter. Féreningen hade vid arets slut 297 réstheréttigade medlemmar, varav HSB

Sodertorn dr en medlem

Styrelse

Carola Al fakir ordférande

Klaus Weichler vice ordférande

Nadiye Boyaciouglu sekreterare

Alexander Drikha ledamot

Rickard Altinisik ledamot

Sebastian Bilan ledamot

Niklas Chalma ledamot

Alexander Behaye ledamot w/b
Birger Berggren ledamot utsedd av HSB Sédertdrn
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| tur att avga vid ordinarie féreningsstdimma &r Nadyie Bojacioglu, Rikard Altinisik, Alexander Behaye,
Niklas Chalma och Sebastian Bilan som har flyttat fran féreningen.
Styrelsen har under verksamhetsaret hallit 13 protokollférda sammantraden.

Revisorer
Revisor har varit Nora Tokgézoglu med Anders Gauffin suppleant, valda vid féreningsstamman, samt

av HSB Riksférbund utsedd revisor inom BoRevision AB

Valberedning
Valberedningen har bestétt av Joakim Skog som ordférande, samt Sonja Shabo, Jack Borsali.

Representanter i HSB Sddertdrns fullmdktige
Féreningens representanter i HSB Sddertorns fullmaktige har varit Niklas Chajma och Rickard Altinisik

med Alexander Drikha och Alexander Behaye som suppleant

Studie- och fritidsverksamhet
Studie- och fritidskommittén har bestatt av Alexander Drikha och Niklas Chalma.

Forvaltning
Den ekonomiska och tekniska forvaltningen har under arets skotts av HSB Sodertérn ek.

Foreningen har avtal med nedanstaende féretag

Leverantor Avtalstyp

Leverantdr Avtalstyp

HSB Sodertérn Ekonomisk forvaltning
HSB Sodertérn Teknisk forvaltning
LOS Energy AB Elavtal

SFAB Fjarrvdrme

Botkyrka Kommun Vatten

SRV Sophantering
Bredbandsbolaget Bredband

COM Hem AB v

Trygg Hansa Fastighetsforsdkringar

Visentliga hindelser under rdkenskapsaret

Underhall och investeringar
Fore verksamhetsaret har foreningen gjort féljande stérre underhallsdtgdrder och investeringar i

fastigheten:
Renovering av krypgrunderna.

Under &ret har féreningen genomfért foljande storre underhallsatgérder/investeringar:
OVK besiktning samt injustering av ventilationen. Uppdatering av vissa elinstallationer

Stadgeenlig fastighetsbesiktning utfordes av styrelsen den 2020-06-17. Vid besiktningen framkom
att: Viss renovering av vindskivorna. Sandbyte vid gungstéliningarna.

Foreningen har en 20-arig underhallsplan vilken har uppdaterats under éret.n
o
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Féljande kommande stérre planerade atgarder > 1000 tkr under den kommande 5- arsperioden

enligt nedan:
Artal Atgérd Belopp i tusental kronor

2021 Fardigstéllande av anldggning av fler P-Platser, Laddstationer fér El-Bilar, renovering av det
som framkom vid fastighetsbesiktningen 2020. Byte av portskyltsbelysning och Entrelampa.

Stamspolning. 8 000 tkr.
2022 Installation av fler laddstationer, férbattring av allménna granomraden samt renoveringar
enligt fastighetsbesiktning 2021. 5 000 tkr
2023 Installation av fler laddstationer, solceller. 7 000 tkr

2024 Anldggning av fler P-Platser, installation av fler laddstationer, solceller. 12 000 tkr

2025 Ommélning av fasaderna. 15 000 tkr

Planerade atgérder ska finansieras med avgifter och upptagande av l3n.

Ekonomi
Arsavgifterna uppgick under dret till i genomsnitt 711 kr/m? bostadsladgenhetsyta. Efter
genomgangen budget beslét styrelsen - att hoja arsavgifterna fr.o.m. 2020-01-01 med 2 %.

Féreningens banklan uppgar pa bokslutsdagen till 70 181 tkr. Under dret har féreningen amorterat
1 409 tkr kr, med denna amorteringstakt skulle detta motsvara en amorteringsperiod pa 50 ar.

Foreningens tvist med sin tidigare ekonomiférvaltare dver fakturor skickade under 2018, har l6sts
och féreningens fordran pa 316 tkr dr reglerad.

Visentliga risker och osikerhetsfaktorer som féreningen star infor
Det som finns framfér oss dr ett stambyte. Till dess borde vi forsoka att bygga ett eget kapital samt

amortera pa befintliga Ian.

Visentliga avtal
Alla avtal med HSB l6per ut under 2021 och ska upphandlas pa nytt.

Aktiviteter
Vi ska forsdka att fa igdng var fritidsverksamhet.

Miljo-, energi- och klimatarbete

Fdreningen stravar alltid efter att bli mindre klimatpaverkande. Detta kommer &dven att fortsdtta i
framtiden vid alla olika projekt.

Medlemsinformation

Under aret har 22 bostadsratter dverlatits. Vid rikenskapsarets utgang var medlemsantalet 418, o
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Flerarsoversikt

Org. nr 716416-4191

2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsittning/m? totalyta, tkr 777 767 747 744 707
Resultat efter finansiella poster, tkr -2 814 360 -757 -678 227
JE‘\rsa\.igif‘t/n"l2 bostadsrattsyta, kr 711 697 683 683 651
Vatten/m? totalyta, kr 48 44 42 50 43
Elektricitet/m? totalyta, kr 20 24 24 33 27
Uppvarmning/m? totalyta, kr 147 156 149 148 154
Rintekostnad/m? totalyta, kr 29 28 25 25 27
Fastighetsldn/m? totalyta, kr 2 695 2442 1873 1450 1481
Saldo fond for yttre underhall, tkr 8 088 7 055 6952 6872 5962
Soliditet % -0,3 3,6 4,0 6,2 7.7
Sparande kr/m? 71 126 115 113 123
Riantekénslighet 4 4 3 2 2
Fordndring i eget kapital
Uppl. Yttre uh | Balanserat Arets
Insatser Totalt
avgifter fond resultat resultat
Belopp vid arets ingdng 577 600 0 7054 858 | -5436072 360322 2 556 708
Resulftatdisposition 2019
Reservering till yttre fond 2019 1574350( -1574350
lanspriktagande av yttre fond 2019 -540 806 540 806
Arets resultat balanserad i ny rakning 360322 | -360322
Arets resultat 2020 -2 814299
Belopp vid arets slut 577 600 0| 8088402| -6109294| -2814299 -257 591
Resultatdisposition
Till fdreningsstimmans forfogande star féljande medel
Balanserat resultat -6109 294
Arets resultat -2814 299
Summa till stammans farfogande -8923 593
Styrelsen foresldr féljande disposition:
Reservering till fond fér yttre underhall -1 775000
Uttag av fond for yttre underhall motsvarande drets kostnad 1844 745
Balanseras i ny rakning -8853 848 ;,
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2019-01-01
2019-12-31

2020-01-01
2020-12-31

RESULTATRAKNING

Rorelseintakter

Nettoomsittning Not 2 20223 264 19 972 567
Ovriga rorelscintikter Not 3 0 21 056
Summa rérelseintékter 20 223 264 19 993 623
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -16 364 706 -14 793 239
Ovriga externa kostnader Not § -845 772 -767 225
Underhall enligt plan Not 6 -1 844 745 -540 806
Personalkostnader och arvoden Not 7 -422 415 -415 992
Av- och nedskrivningar av matericlla anldggningstillgdngar Not 8 -2 817 069 -2 373 502
Ovriga rorelsckostnader Not 9 -700 -11 046
Summa rorelsekostnader -22295406  -18 901 809
Rérelseresultat -2 072 142 1091 813
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande poster 2076 269
Rintekostnader och liknande resultatposter -743 603 -731 520
Ovriga finansiella poster Not 10 -630 -240
Summa finansiella poster -742 157 =731 491
-2 814 299 360 322

Arets resultat
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Balansrakning 2020-12-31 2019-12-31

Tillgangar

Anldaggningstillgangar
Materiella anliggningstillgdngar

Byggnader Not 11,17 67 285 887 62 847 405
Pagdende nyanldggningar Not 12 9950 1996 981
Inventarier och installationer Not 13 51183 8340
Summa materiella anliggningstiflgangar 67 347 020 64 852 726
Finansiella anlidggningstillgdngar
Andra langfristiga viirdepappersinnchav Not 14 54 300 54 300
Summa finansiella anliggningstillgangar 34300 54 300
Summa anlaggningstiligangar 67 401 320 64 907 026
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 20 827 7877
Avriikningskonto HSB 4160310 3070393
Avrikningskonto Fastum 0 36292
Ovriga kortfristiga fordringar 26775 21396
Férutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 15 1945 149 2 004 389
Summa kortfristiga fordringar 6153 061 5140 546
Bank Not 16 1 138 938 1 604 036
Summa kassa och bank 1138938 1 604 036
Summa omsiéttningstillgangar 7291999 6 744 582
Summa tillgangar 74 693 319 71 651 608
Y
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Balansrdkning 2020-12-31 2019-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital
Bundet eget kapital
Insatser 577 600 577 600
Fond for yttre underhall 8 088 402 7054 858
Sumnia bundet eget kapital 8 666 002 7632 458
Fritt eget kapital
Balanseral resultat -6 109 294 -5 436 072
Arets resultat -2 814 299 360 322
Summa fritt eget kapital -8 923 593 -5075750
Summa eget kapital -257 591 2 556 708
Skulder
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 17 62 087 436 31020016
Summa langfristiga skulder 62 087 436 31020016
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 17 8093 724 32 569 678
Leveranttrsskulder 2353207 2 895 807
Aktuell skatteskuld Not 18 50 709 35316
Ovriga kortfristiga skulder Not 19 195 160 189 840
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter Not 20 2170674 2384242
Summa korifristiga skulder 12 863 474 38074 884
Summa skulder 74 950 910 69 094 900
Summa eget kapital och skulder 74 693 319 71 651 608
Y
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HSB - diir mijtighetoma bor

Redovisnings- och varderingsprinciper samt ovriga bokslutskommentarer

Not 1

Féreningen uppréttar drsredovisningen med tillampning av drsredovisningslagen och bokféringsnamndens
allmanna r8d BFNAR 2012:1 Arsredovisnings och koncernredovisning (K3).

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vésentligt skilda nyttjandeperioder och dérfér har fastighetens
bokforda vérden firdelats pd vasentliga komponenter. Komponentindelningen har genemforts med utgdngspunkt
i viigledning av SABQ:s rekommendationer fér komponentindelning av hyresfastigheter med anpassning till
bostadsrattsforeningens sarskilda férutsattningar.

Aterstdende redovisningsméssig nyttjandeperiod fér féireningens byggnad/-er har beddmts vara 4-49 r.
Arets avskrivning pd de olika komponenterna uppgdr genomsnittligt till 2,7 %.

Avskrivning Inventarier
Avskrivning sker planenligt med 20 % per 8r bergknat pd inventariernas anskaffningsvarde. Undantag &r

datorer som skrivs av med 33,3 % per &r.

Fond for yttre underhdll
Reservering for framtida underhall av féreningens fastighet/-er baseras pa foreningens underhalisplan.
Styrelsen &r den som fattar beslut om féreningens underhdllsplan. Avséttning till och uttag ur yttre fond

beslutas av stamman.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta. Ovriga tillg8ngar och skulder har vérderats

till anskaffningsvérdet om inget annat anges.

Fastighetsskatt / Fastighetsavgift
Kommunal fastighetsavgift pd bostéder i hyreshus (flerbostadshus) dr 0,3% av taxeringsvardet for bostadsdelen, dock

hogst 1 429 kr per lagenhet 2020

Statlig fastighetskatt for lokaler &r 1 % av taxeringsvéddet for lokaldelen

Inkomstskatt
En bostadsrattsférening baskattas endast for kapitalintédkter som inte ar hanfdrliga till fastigheten. Efter

avrakning fér eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 21,4 %. Foreningens underskottsavdrag
uppgar till 0 kr.

Ovrigt
Ovriga tillg8ngar och skulder har varderats till anskaffningsvérde om ej annat anges i not nedan.
Belopp anges i kronor om inget annat anges.
v
o
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Noter
Nettoomsattning

Arsavgilter bostader

Hyresintiikt garage och bilplatser
Arsavgift konsumtionsavgift TV/bredband/iptelefoni

Ovriga intikter i verksamheten

Overlitelse- och pantfGrskrivningsavgifller

Ovriga fakturcrade kostnader

Ovriga priméra intikter och ersdtiningar {rin boende och lokalhavare

Not3  Ovriga rérelseintikter
0 21 056

Forsikringsersittning

Org Nr: 7164164191

HSB Brf Tornberget | Norsborg

Org nr716416-4191

2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
18 508 656 18 145 123
1000210 1003 170
461 760 461 760
174 143 176 985

50 026 46 103
3900 5600

24 569 133 821
200223 264 19 972 567

0 21056
Driftskostnader
Reparationer -2 909 869 -1322313
El -516 646 -622 280
Uppvirmming -3 849110 -4 061 130
Tomtritlsavgild -900 300 <900 300
Vatten -1274 397 -1152 362
Renhillning -922 572 -888 819
Bevakningskostnader -18 236 -33358
TV, bredband, iptelefoni -859 054 -858 699
Obligatoriska besikiningar -41 782 0
Serviceavial -249 665 -195316
Fastighetsskotsel och lokalvard -2670 724 -2 896 857
Forvaltningskostnader -905 606 -941 911
Forsikringar -630 856 -389 600
Fastighetsskatt -440 945 -425 552
Ovriga driftskostnader -174 945 -104 541
-16 364 706 -14 793 239
Ovriga externa kostnader
Externt revisionsarvode =24 (00 -35 000
Kostnader overlitelse och panter -54 841 -46 716
Féreningsverksamhet -62 798 -38019
Kontorsutrustning och -material 0 -4 461
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto -40 593 -42 339
Konsulter -96 701 0
Forbrukningsinventarier -23 381 -26 752
Medlemsavgifier HSB -149 120 -149 120
Stimima och styrelse -36 833 -79 144
Arrende, hyra, leasing -357 504 -345 674
-845 772 -767 225
Underhall enligt plan
Underhall tviittsluga -40 625 -§ 576
Underhall gvriga gemensamma utrynunen -113 850 0
Underhall installationer -1 170997 -246 857
Underhall huskropp utvindigt -13 596 0
Underhall tak -185 000 0
Underhall mark och utemilj -156771 -127224
Underhall garage och bilplatser -163 906 0
Underhall dvrigt 0 -158 149
-1 844 745 -540 806

Yio
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Not7 Personalkostnader

Arvode tll styrelsen -74 400 -101 984
Ovriga arvoden 252 650 -213 450
Ovriga personalkostnader 0 -5 565
Revisionsarvode -10 700 0
Sociala avgifter -81415 -88 743
Utbildning -3250 -6 250

422 415 -415 992

Not8 Avskrivningar

Byggnader 2778 862 -2 355 382
Markanldggningar -13 950 -13 950
Inventarier -24 257 -4 170
-2 817 069 -2 373 502

Bankavgilter, bolagsverket samt Gvrigt betalda kostnader/fakturor -700 -11 046
=700 -11 046

Aviavgifter -630 -2410)
-630 -240

3o
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@ HSB Brf Tomnberget i Norsborg
Org nr 716416-4191

2020-12-31 2019-12-31

Not 11,1° Byggnader och tomtratter

Virdet utgdrs av anskaffningskostnaden
Byggnademas nu aktiverade komponenter &r helt avskrivna ar 2070

Ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende anskaffningsvirde byggnader 103356 120 83 595 037
Omklassificering 1987031 330 705
Arets investering byggnader 5244 263 19430 378
Ingdende anskaffningsvirde markanldggningar 348 750 348 750
Utgfende ackumulerade anskaffningsviirden 110936 164 103 704 870
Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ingdende avskrivningar byggnader 40815615 -38 327 951
Omklassificering 0 -132 282
Arets avskrivningar byggnader -2 778 862 -2 355382
Ingdende avskrivningar markanldggningar -41 850 -27 900
Arets avskrivningar markanldggningar -13 950 -13 950
Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan -43 650 277 -40 857 465
Utgfende bokfirt viirde 67 285 887 62 847 405
Bokforda virden byggnader 66 992 937 62 540 505
Bokforda viarden markanléggningar 292 950 306 900
Fastighetsbeteckning: Tomtritterna Akermarken 1 samt Tornet 2-3

Taxeringsvirde Viirdeér Byggnad Mark Totalt Fireg &r
Bostéder hyreshus 1972 189 000 000 58200 000 247 200 000 194 800 000
Lokaler 1972 870 000 926 000 1 796 000 171 000

189 870 000 59 126 000 248 996 000 194 971 000

Not 12 Pagaende nyanldaggningar

Ingéiende virde pagdende nyanldggningar 1996 981 0
Arets Investering 0 1996 981
Omklassificering till Byggnader & Mark -1 987 031 0
Utgaende viirde pagiende nyanldggningar 9950 1996 981
Not 13 Inventarier och installationer

Ingéende anskaffningsvérden 59250 389 955
Arets investeringar 67 100 0
Omklassificering till byggnad 0 -330 705
Utgdende anskaffningsvirden 126 350 59250
Ingéende avskrivningar -50910 -179 022

~24 257 -4 170

Arels avskrivningar

Omklassificering till byggnad 0 132 282
Utgdende avskrivningar -75 167 -50910
Utgdende bokfiri viarde 51183 8§ 340

Not 14 Andra langfristiga vardepappersinnehav
Mediemsandel HSB 3000 3000
Aktier Fastum 51300 51300
54 300 54300



Org Nr: 716416-4191

&

T o ety Py

Not 15 Férutbetalda kostnader och upplupna intakter
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Not 16 Bank
Handelsbanken
Swedbank

HSB Brf Tornberget i Norsborg

Org nr 716416-4191

1945 149 2 004 389
1945149 2 004 389
850324 1315584
288 614 288 452
1138938 1604 036

Not 17 Skulder till kreditinstitut
Nasta ars

Laneinstitut Ranteandring Rantesats Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek AB 1,08% 2023-06-01 7 760 000 160 000
Stadshypotek AB 0,94% 2021-06-01 6680016 159 048
Stadshypotek AB 1,34% 2022-06-30 936 679 10 000
Stadshypotek AB 1,34% 2022-06-30 1873321 20 000
Stadshypotek AB 0,72% 2023-09-30 7 840 000 160 000
Stadshypotck AB 1,05% 2025-01-30 5739217 80 000
Stadshypotek AB 0,99% 2025-04-30 7 920 000 160 000
Stadshypotek AB 0,98% 2020-09-01 5563 840 273772
Stadshypotck AB 0,69% 2020-09-30 5598 087 229936
Swedbank Hypotck AB 1,01% 2025-01-24 3050 000 80000
Swedbank Hypotek AB 1,01% 2025-01-24 5340000 80 000
Swedbank Hypotek AB 1,01% 2025-01-24 5 870 000 80 000
Swedbank Hypotek AB 1,01% 2025-01-24 6 010 000 80 000
70 181 160 1572756
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 68 608 404
Amorleringar inom 2-5 dr berdknas uppgd till 6291 024
Om fem 4r beriiknas skulder till kreditinstitut uppgé pé balansdagen till 62 317 380
Finns det Swap-avtal i féreningen? Nej
Stéllda sdkerheter
Fastighetsinteckning 72 000 400 67 435 900
varav i eget forvar 0 0
Summa stillda sikerheter 72 000 400 67 435 900
Not 18 Aktuell skatteskuld
Arets beriknade skatteskuld 50 709 35316
50 709 35316

40 959 41413

Mervardeskatt
Personalens killskatt
Arbetsgivaravgifter
Ovriga kortfristiga skulder

Not 20 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Upplupen el, vatten, virme, renhdiining
Upplupna rintekostnader
Upplupen revision
Forutbetalda drsavgifter och hyror
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

57 900 46 695
47 483 47 296
48 818 54 436
195 160 189 840
520 842 633 594
56 730 55602
24 000 35000
1556811 1535798
12 291 124 248
2170674 2 384 242
-
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Not 21 Visentliga hindelser efter rakenskapensarets slut.
Inga visentliga hindelser efter rikenskapsérets utgang
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Totala kostnader
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdmman i HSB Brf Ternberget i Norsborg, org.nr. 716416-4191

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf Tornberget i
Norsborg for rakenskapsaret 2020.

Enligt vér uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasenlliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stdlining per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar,

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststéller resultatrakningen
ach balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utitrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisoremas
ansvar enligl denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den fareningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enfigt gad revisorssed i
Sverige. Revisorn ulsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser alt de revisionsbevis vi har inhdmtat ar lillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen upprattas
och att den ger en rativisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontrall som den beddmer ar
nodvéndig for att uppralta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegeniligheter eller
misstag.

Vid uppréttandst av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, ndr sa &r tildmpligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsatla verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora ndgot av delta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Miit mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentiiga felakligheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller
misstag, och att I3mna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed | Sverige alltid kommer att uppidcka en vasenllig felaktighet om en s&dan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av cegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller fillsammans rimligen kan férvéntas
paverka de ekonomiska baslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt eomdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

= identifierar och beddmer jag riskerna fér vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inh&mtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte uppticka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hégre &n for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiklliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll.

«  skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgérder som ar lampliga med hansyn till
omstindigheterna, men inte fér ati uttala mig om effekiiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lémpligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och fillhérande upplysningar.

= drarjag en slutsals om ldmpligheten i att styrelsen anvéander
anlagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen, Jag drar acksa en slulsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, em huruvida det finns nagon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda ill betydande tvivel om foreningens
férmaga att forlsatia verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
del finns en vasentlig osakerhetsfaktor, mste jag i
revisionsberattelsen fésta uppmarksamhelen pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r ofilirdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen, Mina slutsatser baseras pa de revisionshevis
som inhémtas fram till datumet for revisionsher&tielsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden géra att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

s utvarderar jag den dvergripande presenlationen, strukturen och
innehéllet i arsredovisningen, daribland upplysningama, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sitt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerace omfattning och inrikining samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakltagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och fillimpliga delar av lagen om ekonomiska fareningar. Mill mal &r att uppna en rimlig grad av
sikerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en ralivisande bild av

foreningens resultat och stélining.
Yo



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utéver vér revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision
av styrelsens farvaltning fér HSB Brf Tornberget i Norsborg for
rakenskapsaret 2020 samt av forslaget till disposilioner betraffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker all fareningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget
i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméler
ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs nérmare | avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
oberoende i férhallande till foreningen enligl god revisorssed | Sverige.
Revisorn utsedd ay HSB Riksfirbund har i dvrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamailsenliga som grund for vara ultalanden,

Styrelsens ansvar
Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande fareningens vinst eller fériust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhelsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stélining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar or freningens crganisation och frvaltningen av
féreningens angelagenheter. Detta innefatiar bland annat att
fortlépande beddma fdreningens ekonomiska siluation och att tillse att
foreningens organisation &r utformad s3 att hokfdringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelégenheter i
durigt kontrolleras pa ett belryggande satt,

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaitningen, och darmed vért uttalande om ansvarsfrihet, ar all inhémta revisionsbevis [or att med en rimlig
grad av sékerhet kunna beddma om négon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

» firetagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
féreningen, eller

o panagot annat satt handlat i sirid med bostadsratislagen,
tillampliga delar av lagen om ekoncmiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av farslaget fill dispositioner av fareningens vinst eller forlust, ach darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om férslagel ar farenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig s&kerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti fGr att en revision som ulférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kammer att
uppticka algarder eller forsummelser som kan foranleda erséitningsskyldighet mot foreningen, eller att et férslag till dispositioner av féreningens
vinst eller férlust inte &r forenligt med bestadsrattslagen.

Som en del av en revision enligl god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksfarbund professionaill omdome och har en
professionallt skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av férvallningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forust grundar sig frimst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgérder som utfdrs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella beddmning med utgéngspunkt i risk och vasentlighetl. Det innebér att vi fokuserar granskningen pé sédana atgarder,
omraden och farhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsieg och dvertrédelser skulle ha sérskild betydelse fér féreningens
situation, Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgdrder och andra férhallanden som &r relevania for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens fdrslag till dispositioner beiraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat

om forslagel ar farenligt med bostadsrétislagen.

Norshorg den 1'—? s 2021
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