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ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrattsforening ar enligt bokféringslagen
skyldig att for varje ar uppratta en arsredovisning i
enlighet med arsredovisningslagen. En arsredovis-
ning bestar av en férvaltningsberattelse, en resultat-
rakning, en balansrakning samt en notférteckning.
Av notforteckningen framgar vilka redovisnings-
och varderingsprinciper som tillampas samt detalj-
information om vissa poster i resultat- och balans-
rakningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN
Styrelsen ska i forvaltningsberattelsen beskriva verk-
samhetens art och inriktning samt dgarférhallanden,
det vill sdga antalet medlemmar med eventuella
férandringar under aret. Verksamhetsbeskrivningen
bor innehalla uppgifter om fastigheten, utfort och
planerat underhall, vilka som har haft uppdrag i
foreningen samt avgifter. Aven visentliga handelser
1 6vrigt under rakenskapsaret och efter dess utgang
bor kommenteras, liksom viktiga ekonomiska
forhallanden som inte framgar av resultat- och
balansrakningen.

Forvaltningsberattelsen ska innehalla styrelsens
forslag till féreningsstaimman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrakningen visar vilka intakter och kostnader
féreningen har haft under aret. Intakter minus
kostnader ar lika med arets overskott eller under-
skott.

For en bostadsrattsforening galler det inte att fa sa
stort overskott som mojligt, utan istallet att anpassa
intakterna till kostnaderna. Med andra ord ska
arsavgifterna beraknas sa att de ticker de kostnader
som forvantas uppkomma och dessutom skapa
utrymme for framtida underhall. Foreningsstimman
beslutar efter forslag fran styrelsen hur resultatet
(overskott eller eventuellt underskott) ska hanteras.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for
nyttjandet av féreningens anlaggningstillgangar,
det vill saga byggnader och inventarier. Anskaff-
ningsvardet for en anlaggningstillgang fordelas
pa tillgangens bedémda nyttjandeperiod och
belastar arsresultatet med en kostnad som
benamns avskrivning.

I not till byggnader och inventarier framgar
aven den ackumulerade avskrivningen, det vill saga
den totala avskrivningen foreningen gjort under
arens lopp pa de byggnader och inventarier som
foreningen ager.
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ARSREDOVISNING

HSB Brf Timotejen i Norsborg
Org.nr. 716416-4167
Styrelsen far harmed avge arsredovisning fér féreningens verksamhet under rakenskapsaret
2020-01-01-2020-12-31

FORVALTNINGSBERATTELSE 2020
Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bostadsrittsfareningen har till ndamal att i bostadsrattsféreningens hus upplata bostadslagenheter
fér permanent boende och lokaler &t medlemmar till nyttjande utan tidsbegransning och darmed
framja medlemmarnas ekonomiska intressen.

Styrelsen har haft sitt sdte i Botkyrka kommun
Foreningens stadgar har registrerats hos Bolagsverket den 2015-12-07

Fastigheten ar fullvirdesférsikrad i Folksam. | féreningens fastighetsforsakring ingar
bostadsréattstillagg for foreningens ldgenheter.

Bostadsrattsféreningen &r ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen {1999:1229).

Fastigheter

Féreningen innehar med tomtritt Klévern 4-5, 9—-10 samt Hallunda 4:24-25 i Botkyrka i kommun
vilken man upplater ldgenheter och lokaler. Foreningens byggnader uppférdes ar 1974. Nuvarande
tomtrattsavtal I6per till kvartal 3 2022.

Ldgenheter och lokaler
Foéreningens lagenheter fordelar sig enligt foljande:

Antal Bendmning Total yta (kvm)
448 ligenheter {bostadsratt) 27 800

16 lokaler/forrad 104,5

293 P-platser

40 garage

Foreningsstamma

Féreningen har haft tvd ordinarie féreningsstimmor, 2020-06-28 samt 2020-08-17. Pa stammorna
deltog 13 respektive 27 ristberittigade medlemmar. Den férsta blev ajournerad med anledning av
Covid-19. Féreningen hade vid arets slut 449 réstberattigade medlemmar, varav HSB Sodertérn &r en

medlem.

Styrelse

Dagmar Sandberg ordférande
Jakob Abraham vice ordférande
Suzan Zengin sekreterare
Marianne Latti ledamot
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Bosse Sjolin ledamot (avgatt)

Gaby Khalaf suppleant (upplyft till ledamot)
Tytti Annikki Pajukoski suppleant {avgatt)

Timmy Hansen suppleant

Annika Klasson ledamot utsedd av HSB Sédertérn

Styrelsesuppleanter har varit Gaby Khalaf, Tytti Annikki Pajukoski samt Timmy Hansen. | tur att avga
vid ordinarie féreningsstdmma &r Jakob Abraham, Suzan Zengin och Timmy Hansen.
Styrelsen har under verksamhetsaret hallit 12 protokollférda sammantriden.

Revisorer
Revisor har varit Jan-Olof Rasmussen, vald vid féreningsstimman, samt av HSB Riksférbund utsedd

revisor inom BoRevision AB.

Valberedning
Valberedningen har bestatt av Seydi Tas som ordférande, samt Johan Bjérklund.

Representanter i HSB Sédertdrns fullmaktige
Foreningens representanter i HSB Sodertorns fullméktige har varit Dagmar Sandberg, Jakob Abraham

och Suzan Zengin med Gaby Khalaf och Marianne Latti som suppleant.
Studie- och fritidsverksamhet

Studie- och fritidskommittén har bestétt av Petri Mylldrinen och Sugirtha Rajasegaram. Bada tva har
avgatt under aret.

Forvaltning
Den ekonomiska och tekniska férvaltningen har under drets skétts av HSB Sodertérn ek

Foreningen har avtal med nedanstaende foretag

Leverantér Avtalstyp

HSB Ekonomisk forvaltning
HSB Teknisk forvaltning
LOS Energy AB Elavtal

SFAB Fjdrrvdrme

Botkyrka kammun Vatten

SRV Sophantering
Bredbandsbolaget samt COM Hem Bredband & tv
Folksam Fastighetsforsakringar
HSD Snérojning

Vasentliga hindelser under rdkenskapsaret

Underhall och investeringar
Fore verksamhetsaret har foreningen gjort foljande stérre underhélisdtgarder och investeringar i
fastigheten:
- Ventilation och undercentraler
- Lagenhetstillsyn har gjorts pad en tredjedel av féreningens ldgenheter.
Stadgeenlig fastighetsbesiktning har utforts av styrelsen och férvaltare. Denna syn ligger
sedan till grund for den uppdaterade underhallsplanen samt beddmda investeringar i

budgetarbetet.
o
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Under aret har féreningen genomfért féljande stérre underh3llsdtgirder/investeringar:
- Garage
- Avbirarracken parkeringsplatser
- Lagenhetstillsyn har gjorts pa en tredjedel av féreningens ligenheter.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning utférdes av styrelsen och férvaltaren under &ret. Denna syn ligger
sedan till grund fér den uppdaterade underhéllsplanen samt bedémda investeringar i budgetarbetet.
Foreningen har en 20-arig underhalisplan vilken har uppdaterats under aret.

Enligt upprattad underhallsplan 4r kemmande stérre planerade &tgirder> 1000 tkr under den
kommande 5-drsperioden enligt nedan:

Artal  Atgard Belopp i tusental kronor
2021 Garage, fonsterbyte 22 400 tkr

2022 - 0 tkr

2023 - 0 tkr

2024 - 0 tkr

2025 Stambyte 120 000 tkr

Planerade atgérder ska finansieras med eget kapital och lan.

Ekonomi

Arsavgifterna uppgick under &ret till i genomsnitt 793 kr/m? bostadsligenhetsyta. Den fér ar 2021
upprattade budgeten visade ett hdjningsbehov med 2% och styrelsen beslot att hoja arsavgifterna
fr.o.m. 2021-01-01.

Foreningens banklan uppgar pa bokslutsdagen till 85 963 706 kr. Under aret har féreningen
amorterat 1 221 816 kr, med dagens amorteringstakt skulle detta motsvara en amorteringsperiod pd
71 3r.

Véasentliga risker och osdkerhetsfaktorer som féreningen star infor
Réntelaget for vara 13n dr under luppen, styrelsen har kontinuerliga samtal med HSB Sédertérns
ekonom om e.v.t. behov om vilka tidpunkter rantan ska bindas.

Aktiviteter
Inga aktiviteter har skett under dret pga. Covid-19.

Medlemsinformation

Under dret har 47 bostadsratter éverlatits. Vid rikenskapsarets utgang var medlemsantalet 546.
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Flerarsoversikt
2020 2019 2018 2017 2016

Nettoomséttning/m? totalyta, tkr 852 864 837 821 808

Resultat efter finansiella poster, tkr 557 1035 -302 1237 -2 235
Arsavgift/m? bostadsrittsyta, kr 791 776 764 748 734
Vatten/m? totalyta, kr 47 42 40 37 38

Elektricitet/m? totalyta, kr 96 104 86 73 72

Uppvéarmning/m? totalyta, kr 84 97 116 122 120

Rintekostnad/m? totalyta, kr 41 43 43 46 61

Fastighetsldn/m? totalyta, kr 3081 3124 3171 2632 2 669

Saldo fond fér yttre underhall, tkr 15167 13916 14 343 14 008 14 598
Soliditet % 18,4 17,9 16,9 18,4 18,7
Sparande kr/m? 141 151 161 162 71

Rantekidnslighet 4 4 4 4 4
Forandring i eget kapital

Uppl. Yttre uh | Balanserat| Arets
Insatser . Totalt
avgifter fond resultat resultat

Belopp vid arets ingang 371100( 1802000(13916034| 3571687 1035462 20696 282
Resultatdisposition 2019

Reservering till yttre fond 2019 1206 650] -1 206 650

lanspraktagande av yttre fond 2019 -374 383 374 383

A“retf, resultat balanserad i ny 1035 462 -1035

rékning 462
Resultatdisposition 2020

Reservering till yttre fond 2020* 1001000] -1 001 000

lanspraktagande av yttre fond

5020* 581987| 581987

Arets resultat 2020 556 595

Belopp vid arets slut 371100| 1802000(15167313| 3355869| 556595 21252877

*Bokfort 2020-12-31 d& styrelsen enligt nya stadgar &r beslutande organ

Vho
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Resultatdisposition

Till foreningsstdmmans férfogande star foljande medel
Balanserat resultat

Reservering till fond fér yttre underhall

Uttag av fond for yttre underhall motsvarande arets kostnad

Arets resultat

Summa till stdmmans férfogande

Styrelsen foreslar foljande disposition:

Balanseras i ny rakning

Org. nr 716416-4167

3774882
-1 001000
581987

556 595

3912464

3912 464
%3
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2019-01-01
2019-12-31

2020-01-01
2020-12-31

RESULTATRAKNING

Rorelseintakter

Nettoomsittning
Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga extena kostnader

Underhéll enligt plan

Personalkostnader och arvoden

Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstiligngar
Ovriga rorelsekostnader

Summa rorelsekostnader

Rérelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintdkter och liknande poster
Rintekostnader och liknande resultatposter
Ovriga finansiella poster

Summa finansiella poster

Arets resultat

Not 2

Not 3
Not 4
Not 5
Not 6
Not 7
Not 8

Not 9

23 763 294 24 113 940
23763 294 24113 940
-17 431 631 -17 217 432
-605 380 -701 394
-581 987 -374 383
-675 180 -788 830

-2 809 746 -2792 883
-700 -2291

-22 104 624 -21 877213
1658 670 2236 727
32003 3174
-1133 718 -1 204 395
-360 -45

-1102 075 -1201 266
556 595 1035 462

0
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Balansrakning 2020-12-31 2019-12-31

Tillgdngar

Anldggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar

Byggnader Not 10, 17 101 060 777 103 819 363
Pdgdende nyanliggningar Not 11 4190 920 0
Inventarier och installationer Not 12 152 158 124 130
Summa materiellu anliggningstillgangar 105 403 855 103 943 492
Finansiella anldggningstillgdngar

Andra langfristiga virdepappersinnehav Not {3 2000 2000
Summa finansiella anliggningstillgdngar 2 000 2000
Summa anldggningstillgangar 105 405 855 103 945 492

Omsiéttningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 377943 468 416
Avrilkningskonto HSB 7840916 4 876 745
Ovriga kortfristiga fordnngar 122 267 132087
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 14 1918107 1 879 958
Summa kortfristiga fordringar 10259 233 7357206
Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar Not 15 0 4 000 000
Summa kortfristiga placeringar 0 4 000 000
Bank Not 16 2764 2704
Summa kassa och bunk 2764 2764
Summa omsittningstiligangar 10 261 996 11 359 969
Summa tiligangar 115 667 852 115 305 461

Y20
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Balansriakning 2020-12-31 2019-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 371 100 371 100
Upplatelseavgifter 1 802 000 1 802 000
Fond f6r yttre underhall 15167 313 13916 034
Summa bundet eget kapital 17340413 16 089 134
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 3355869 3571687
Arets resultat 556 595 1 035 462
Summa fritt eget kapital 3912464 4607 148
Summa eget kapital 21232877 20 696 282
Skulder

Langfristiga skulder

Skulder nll kreditinstitut Not 17 55603 570 76 204 522
Swmma langfristiga skulder 55603570 76 204 522
Kortfristiga skulder

Skulder ll kreditinstitut Not 17 30360 136 10 981 000
Medlemmarnas inre fond 1515452 1584 120
LeverantSrsskulder 3723269 2279983
Aktuell skatteskuld Not 18 91 548 60 529
Ovriga kortfristiga skulder Not 19 251 854 238 215
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 20 2 869 146 3260 809
Summa kortfristiga skulder 38 811405 18 404 657
Summa skulder 94 414 975 94 609 179
Summa eget kapital och skulder 115 667 852 115 305 461

V0
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Not1 Redovisnings- och varderingsprinciper samt ovriga bokslutskommentarer
Féreningen upprattar drsredovisningen med tillampning av &rsredovisningslagen och bokfdringsndmndens
allmanna r&d BFNAR 2012:1 Arsredovisnings och koncernredovisning (K3).

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vésentligt skilda nyttjandeperioder och darfor har fastighetens
bokférda varden fordelats pa vasentliga komponenter. Komponentindelningen har genomférts med utgdngspunkt
i vagledning av SABO:s rekommendationer fér komponentindelning av hyresfastigheter med anpassning till
bostadsréattsforeningens sérskilda férutsattningar.

Rterstiende redovisningsmassig nyttjandeperiod for foreningens byggnad/-er har bedémts vara 3-73 ar.
Arets avskrivning p8 de olika komponenterna uppgar genomsnittligt till 1,8 %.

Markanldggningar skrivs av linjart. Avskrivninstiden ar 10-20 ar.

Avskrivning Inventarier
Avskrivning sker planenligt med 20 % per dr beréknat pd inventariernas anskaffningsvérde. Undantag ar
datorer som skrivs av med 33,3 % per &r.

Fond fér yttre underhall

Reservering for framtida underhdll av foreningens fastighet/-er baseras pd foreningens underhdlisplan.
Styrelsen &r den som fattar beslut om féreningens underhdlisplan. Avsattning till och uttag ur yttre fond
beslutas av styrelsen.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta. Ovriga tillgdngar och skulder har vérderats
till anskaffningsvardet om inget annat anges.

Fastighetsskatt / Fastighetsavgift
Kommunal fastighetsavgift pd bostader i hyreshus (flerbostadshus) ar 0,3% av taxeringsvardet for bostadsdelen, dock
hogst 1 429 kr per lagenhet 2020

Statlig fastighetskatt for lokaler &r 1 % av taxeringsvédet for lokaldelen

Inkomstskatt

En bostadsrittsforening beskattas endast for kapitalintakter som inte &r hanforliga till fastigheten. Efter
avrakning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 21,4 %. Foreningens underskottsavdrag
uppgdr till 25 791 415 kr.

Konsumtionsavgifter

Bostadsrattsforeningen har ej som primdr uppgift att sélja el eller véarme, utan kompenserar sig endast for den
kostnad som uppstér i respektive lagenhet. I de fall dd, pd grund av aviseringsskal, bostadsrattshavarna ligger
i skuld till féreningen for forbrukning s& har detta bokats upp som en fordran i bokslutet. Denna kompensation
redovisas pd respektive intaktskonto.

Ovrigt
Ovriga tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarde om ej annat anges i not nedan.
Bel anges i kronor om in at S.

opp anges i kronor get annat ange Vi
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Not2 Nettoomsattning

2020-01-01
2020-12-31

2019-01-01
2019-12-31

Arsavgifter bostider 21991 728 21 560 760
Hyresintikt garage och bilplatser 561 250 558 650
Hyresintikt ovrigt 42 605 54 900
Arsavgift konsumtionsavgift el 946 739 1315 665
Arsavgift konsumtionsavgift TV/bredband/iptelefon: -2 600 2400
Onvriga intiikter 1 verksamheten 41 890 124 780
Intikt andrahandsupplatelse 13316 40 551
Overlatelse- och pantforskrivningsavgifter 71 811 75 154
Onvriga fakturerade kostnader 16 050 15 650
Ovriga primira intikter och ersitiningar fran boende och lokathavare 80 505 365430

23763 294 24 113940

Not 3 Driftskostnader

Reparationer -1235405 -799 436
El -2 666 276 -2912137
Uppvirmning -2342 139 -2714 150
Tomtrittsavgild -1 045750 -1 046 250
Vatten -1318177 -1 168 679
Renhdllning -812713 -711 708
Bevakningskostnader -388 142 -245 570
TV, bredband, iptelefom -846 038 -845 968
Obligatoriska besiktningar -3 794 0
Serviceavtal -409 939 -364 779
Hissar serviceavtal & besiktning -35 165 0
Fastighetsskotsel och lokalvard -3 191 434 -3137718
Férvaltningskostnader -1 752094 -1708 376
Forsakringar -516 273 -483 396
Fastighetsskatt -664 703 -641 406
Ovriga dnftskostnader -203 589 -437 857
-17431 631 -17 217432

Externt revisionsarvode -24 500 -24 000
Kostnader §verldielse och panter -84 813 -70 568
Féreningsverksamhet -764 -17 742
Kontorsutrustning och -material -20 708 -26 392
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto =75 277 =72 265
Konsulter 0 -61 548
Forbrukningsinventarier -113 599 -100 264
Medlemsavgifter HSB -226 030 -226 030
Stamma och styrelse -37 372 -49 755
Arrende, hyra, leasing -22 317 -52 830
-605 380 -701 394

Not 5 Underhall enligt plan

Underhall tvittstuga -42 716 -52 898
Underhdll 6vriga gemensamma utrymmen 0 -33 023
Underhall installationer -67 135 -181 967
Underhdll huskropp utvdndigt 0 -42 637
Underhill tak 0 -32.000
Underhdll mark och utemiljo -7 730 -17 024
Underhall garage och bilplatser -464 406 0
Underhall dvnigt 0 -9 834

-581 987 -374 383

Not 6 Personalkostnader

Arvode till styrelsen -377 589 -408 679
Ovriga arvoden -145 350 -206 350
Onriga personalkostnader -992 0
Revisionsarvode -27 900 -27 300
Sociala avgifter -123 349 -143 376
Utbildning 0 -3 125

-675 180 -788 830

o
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Not 7  Avskrivningar
Byggnader
Markanliggningar
Inventarier

Org Nr: 716416-4167

HSB Brf Timotejen i Norsborg
Org nr 716416-4167

Not8  Ovrig rérelsekostnader

Bolagsverket samt Bankkostnader

Not9  Ovriga finansiella poster

Aviavgifter

-2 404 396 -2 404 396

-340 253 -326 316

-65 097 62171

3809 746 -2 792 883

-700 2291

700 -2 201

2360 -45

360 45
lnv
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Not 10, Byggnader 2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsviirden
Ingdende anskaffningsvirde byggnader 131 954 366 111297256
Omklassificering fran inventarier installationer 0 19970 820
Arets investering byggnader 0 686 290
Ingdende anskaffningsvirde markanliggningar 6 967 068 6 967 068
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden 138 921 434 138 921 434
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar byggnader -31 811990 -28 581 219
Omklassificering frdn inventarier installationer 0 -826 375
Arets avskrivningar byggnader -2 404 396 -2404 397
Ingdende avskrivningar markanliggningar -3 290 082 -2 963 766
Omklassificening fran inventarier installationer -13937 0
Arets avskrivningar markanliggningar -340 253 -326316
Utgdende ackumulerade avskrivningar cnligt plan -37 860 657 -35 102 072
Utgdende bokfort viirde 101 060 777 103 819 362
Bokforda vdrden byggnader 97 737 981 100 142376
Bokforda virden markanliggningar 3322796 3676986
Fastighetsbeteckning: Klovern 4-5, 9-10 samt Hallunda 4:24-25
Taxeringsvirde Viirdedr Byggnad Mark Totalt Foreg ar
Bostider hyreshus 1975 203 000 000 61 800 000 264 800 000 264 800 000
Lokaler 1975 1 887 000 564 000 2451 000 2451000

204 887 000 62 364 000 267 251 000 267 251000

Not 11 Pagaende nyanldaggningar
Arets Investering

4190920

Utgdende virde pdgdende nyanliggningar 4190920 0
Not 12 Inventarier och installationer
Ingdende anskatfningsvirden 410254 20274 449
Arets investeringar 93126 106 625
Omklassificering till byggnader -13937 -19970 820
Utgdendc anskaffningsvirden 489 443 410254
Ingdende avskrivningar -286 124 -1 050329
Arets avskrivningar -65 097 -663 990
Omklassificering till byggnader 13 937 826 375
Utgdende avskrivningar -337 285 -286 124
Utgdende bokfort viirde 152 158 124 130
Not 13 Andra langfristiga vardepappersinnehav
Medlemsandel HSB 2 000 2000
2000 2 000
Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Férutbetald kabel-TV och bredband 0 210500
Forutbetald administration 0 426 922
Forutbetald fastighetsskotsel 0 567193
Upplupna rénteintékter 0 22322
Ovniga f6rutbetalda kostnader och upplupna intikter 1918 107 673 121
1918 107 1879958

Vo
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Not 15 Kortfristiga placeringar

Placering HSB 12 mién 0 4 000 000
0 4 000 000

Not 16 Bank
Swedbank 2764 2764
2764 2764
Nista ars
Laneinstitut Réantedndring Réntesats Konv.datum Belopp amortering
SBAB 1,63% 2022-03-21 2 240 381 23 760
SBAB 1,63% 2022-03-21 2162369 22 960
Stadshypotek AB 2,29% 2026-09-30 7430400 86 400
Stadshypotck AB 1,08% 2021-04-30 7063 354 76 360
Stadshypotek AB 1,08% 2021-04-30 7 138 498 77172
Stadshypotek AB 0,85% 2021-06-01 7 600 000 160 000
Stadshypotek AB 1,29% 2023-09-01 4795791 49 060
Stadshypotek AB 1,31% 2023-09-30 7871311 179916
Stadshypotck AB 1,11% 2022-09-30 7 640 168 179 916
Stadshypotek AB 0,98% 2022-03-01 4762 500 50000
Stadshypotck AB 1.15% 2024-06-30 6032 250 63 000
Stadshypotek AB 0,94% 2025-06-01 4 725 000 50 000
Stadshypotck AB 0,88% 2024-06-30 5034 184 53272
Swedbank Hypotek AB 1,54% 2021-09-24 7 740 000 90 000
Swedbank Hypotek AB 1,39% 2024-04-25 3727500 60 000
85963 706 1221816
Langfristiga skulder exklusive kortfrisug del 55603 570
Amorteringar inom 2-5 dr berdknas uppga ull 4 887 264
Om fem ar berdknas skulder till kreditinstitut uppgd pd balansdagen ull 79 854 626
Finns det Swap-avtal 1 foreningen? Nej

Stillda sdkerheter

Fastighetsinteckning 97 037 800 97037 800
varav 1 eget forvar 0 0
Summa stiillda siikerheter 97 037 800 97037 800
Not 18 Aktuell skatteskuld

Arets beriknade skatteskuld 91 548 60 529
91 548 60 529
Mervirdeskatt 32976 9820
Personalens killskatt 76 111 98 544
Arbetsgivaravgifter 59029 71 436
Ovriga kortfristiga skulder 83 738 58415
251 854 238215

Not 20 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Upplupen el, vatten, virme, renhdlining 599 843 686 227
Upplupna riintekostnader 130 281 135077
Upplupen revision 24 500 24 000
Forutbetalda drsavgifter och hyror 1 956 950 1979477
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda itikter 157 572 436 029
2 869 146 3260 809

Vi
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Not 21 Vasentiiga handelser efter rakenskapensarets slut.
Inga Visentliga handelser efter rakenskapensarets slut.
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i HSB Brf Timotejen i Norsborg, org nr. 716416-4167

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Timotejen i
Norsborg for rakenskapsaret 2020

Enligt var uppfatining har &rsredovisningen uppréttats | enlighet med
Arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt
Arsredovisningstagen. Forvaliningsberatielsen ar forerlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tllstyrker darfor att féreningsstamman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisom utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar

Vi &r oberoende i farhaliande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat r tillrckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det & styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna konlroll som den bedomer ar
nédvandig for att uppratia en arsredovisning som inte innehélier ndgra
visentliga felakligheter, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsalta verksamheten Den
upplyser, nar sa ar tilampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan alt fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift Antagandet om fortsatt drift tiflampas dack inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphora med verksamheten
gller inte har nagot realistisk! alternativ till att gdra nagol av detta

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige. Mitt mal ar atl uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentiiga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegenlligheter eller
misstag, och att 1amna en revisionsberatielse som innehaller vara uttalanden Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
alt en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns
Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentiigheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt efler tilsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund | arsredovisningen

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen

Dessutom.

« identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
Arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inh&mlar revisionsbevis som ar
filirackliga och dndamalsenliga for att utgora en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaklighet
{ill fBtjd av oegentiigheter &r hagre &n for en vasentlig felaklighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utefamnanden,
felaktig information eller &sidosatiande av intern kontrol

e skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte fér att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

o ulvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och fillhdrande upplysningar

drar jag en slutsats om lampligheten i alt styrelsen anvander
antagandet om forisalt drift vid upprétiandet av
Arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund 1 de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser elier
forhallanden som kan leda lill betydande tvivel om foreningens
formaga att forlsalta verksamheten. Om jag drar slutsatsen alt
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberatielsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i &rsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaklorn eller,
om s&dana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
4rsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamitas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser elier férhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

«  ulvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
Arsredovisningen aterger de underliggande transaklionerna och
handelserna pa elt sétt som ger en rativisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inrikining sarnt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattsiagen och tilampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mit mal ar alt uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats | enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av

foreningens resultat och stallning

v
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Rzoport om andra krav enligt. lagar. andra fortattningar samt staagar

Uttalanden Grund for uttalanden
Llover var revision av rsredovisningen har vi dven utfdrt en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av siyrelsens forvaltning for HSB Brf Timolejen i Norsborg for enligt denna beskrivs narmare i avsnittel Revisorns ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 2020 samt av forslaget till dispositioner betraffande oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
‘oreningens vinst eller frlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fuligjort sitt
V. tlistyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt forslaget  yrkesetiska ansvar enlig! dessa krav.

‘orvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamater Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tilirackliga ach
ansvarsfrihet for rakenskapsarel. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar P - . )
Styrelsen ansvarar for freningens organisation och forvaltningen av

pel ?r styrelsgn som har e_ansvaret fqr iorslagel }ill dispositioner foreningens angelagenheter. Detta innefaltar bland annat ait
betréffande foreningens vinst eller farlust. Vid forslag till utdelning fortiopande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar foreningens organisation &r utformad sa att bokfdringen,

forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska angelégenheter i
omfattning och risker staller pa storieken av foreningens egna kapital, dvrigt kontrolleras pa ett betryggande st

konsolideringsbehov, likviditet och stallning i ovrigl.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart utialande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig

grad av sakerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e panagot annat satt handlat i slrid med bostadsratislagen,
tittampliga delar av lagen om ekonomiska fGreningar,
arsredovisningstagen eller stadgarna.

o foretagit nagon atgard efler gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mal belrafiande revisionen av forslaget tilf dispositioner av foreningens vinst elier forfust, och darmed véart uttalande om detla, ar att med rimlig
grad av sékerhet bedoma om farslagel ar forenligt med bostadsratislagen.

Rimlig sakerhet ar e hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
uppiscka atgarder eller fdrsummelser som kan féranleda ersatiningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r f6renligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionelit omdome och har en
professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst elier
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vitka {ilkommande granskningsétgarder som utfors baseras pé revisorn utsedd av HSB
Riksférbunds professionelia beddmning med utgangspunkl i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och overiradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och prévar faltade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som undertag for vart uttalande om styrelsens forstag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsratislagen.

Norsborg den ?‘ !? 2021

D;MJ\ 217

Daniel Yousif
BoRevision | Sverige AB Av foreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor

.....................................
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Totala kostnader
Skatt
3%

Avskrivningar
13%

Underhall
3%

Drift
81%

Fordelning driftkostnader

3500 000 -

3 000 000

2 500 000

2 000 000

1 500 000

1 000 000

500 000
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