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ARSREDOVISNING

HSB Brf Kornet i Norsborg
Org.nr. 716416-4142
Styrelsen far harmed avge rsredovisning for foreningens verksamhet under rakenskapsaret
2020-01-01-2020-12-31

FORVALTNINGSBERATTELSE 2020
Verksamheten

Allmént om verksamheten

Bostadsrattsféreningen har till isndamél att i bostadsrattsforeningens hus upplata bostadsldgenheter
fér permanent boende och lokaler 8t medlemmar till nyttjande utan tidsbegransning och ddrmed
frimja medlemmarnas ekonomiska intressen.

Styrelsen har haft sitt sdte i Botkyrka kommun.
Féreningens stadgar har registrerats hos Bolagsverket den 12 december 2018.

Fastigheten &r fullvirdesférsikrad i Folksam. | foreningens fastighetsforsdkring ingar
bostadsrittstilligg fér féreningens lagenheter.

Bostadsrittsféreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Fastigheter

Tomtarealen &r 35 173 kvm och disponeras med tomtritt med en &rlig avgald pa 1 070 800 kr till
sgaren Botkyrka kommun. Féreningen innehar tomtrétterna Kornet 2-5 och Kornet 7 samt Hallunda
4:21-22 i Botkyrka kommun p3 vilka man upplater ldgenheter och lokaler. Féreningens byggnader
uppfordes ar 1972-73. Nuvarande tomtrattsrattsavtal I6per fram till och med september ar 2022.

Ldgenheter och lokaler
Féreningens lagenheter férdelar sig enligt féljande:

Antal Benamning Total yta (kvm)
384 bostader (bostadsratt) 28321

6 lokaler (hyresrétt) 410

34 forrad 186

227 p-platser

3 p-platser med ladd stolpe

94 garageplatser

8 MC-platser

Foreningsstamma
Ordinarie féreningsstimma avholls 2020-05-25. Pa stimman deltog 18 rostberattigade medlemmar.

Féreningen hade vid rets slut 385 réstberittigade medlemmar, varav HSB Sédertdrn ar en medl%
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Styrelse

George Yacoub ordférande
Laila Lundstrom vice ordférande
Carina Olsen sekreterare
Borje Skoog ledamot

Dan Johansson ledamot

Adnan Inci ledamot

Ivan Zivkovic ledamot

Birger Berggren ledamot utsedd av HSB Sédertdrn
Ann-Cathrine Johansson suppleant
Lars-Gunnar Stefansson suppleant

I tur att avga vid ordinarie féreningsstimma &r George Yacoub, Laila Lundstrém och Adnan Inci.

Suppleanter &r invalda pa 1 ar.
Styrelsen har under verksamhetséret héllit 13 protokollférda sammantraden.

Revisorer
Revisor har varit Darik Yehenew, vald vid foreningsstimman, samt av HSB Riksférbund utsedd revisor

inom BoRevision AB.

Valberedning
Valberedningen har bestatt av Michael Agirman som ordférande, samt Nadia de Cozar, Seher Ciftci

och Diana Jakobsson.

Representanter i HSB S6dertorns fullmiktige
Foreningens representanter i HSB Sodertérns fullméktige har varit George Yacoub och Laila

Lundstrém med Adnan Inci och Dan Johansson som suppleanter.

Studie- och fritidsverksamhet
Studieverksamhet har inte kunnat bedrivas pa grund av bristande intresse.

Fritidskommittén har bestatt av Ann-Cathrine Johansson som sammankallande, Seppo Leino, Lars-
Erik Soderlund och Seher Ciftci samt Laila Lundstrom som styrelserepresentant.

Fritidskommittén har haft 9 protokollférda méten under 2020 med hog nérvaro bland ledaméterna.

Korvgrillning och sommar fika har anordnats av fritidskommittén innan pandemin (covid-19)
begransat méjligheterna att tréffas.

Forvaltning

Den ekonomiska och tekniska férvaltningen har under &rets skotts av HSB Sodertdrn ek for till en
kostnad om 1 784 tkr. Fastighetsskatsel och stadning har skotts av HSD Fastighetsservice samt Eds
Stadfirma till en kostnad om 1 661 tkr.

Arvode till styrelsen och fortroendevalda inklusive sociala avgifter har utgatt med 462 tkr, sei
resultatrakningen med tillaggsupplysningar.

Féreningen har avtal med nedanstdende féretag

Leverantér AvtalstY_P)4
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HSB Sédertdrn

HSB Sédertdrn

HSD Fastighetsservice
Eds Stadfirma

Telge Energi
Soédertorns Fjdrrvdarme
SRV Atervinning
Telenor

Comhem

Folksam

Ekonomisk forvaltning
Teknisk férvaltning

Mark och fastighetsskotsel
Stadavtal

Elavtal

Fjarrvdarme

Sophantering

Bredband & tv

TV

Fastighetsforsakringar

Visentliga hiandelser under rikenskapsaret

Underhall och investeringar
Fore verksamhetsaret har foreningen gjort féljande stérre underhalisdtgarder och investeringar i

fastigheten:

e Byte av utrustning i undercentralerna

e Virmeisolering av ventilationskulvertar samt ledningar i krypgrunderna
e Lekplatsbesiktning

Org. nr 716416-4142

Under &ret har féreningen genomfort fdljande stérre underhallsatgarder/investeringar:

e Stambyte av liggande stammar i halva bestandet
e Omfattande reparationer av garaget (skyddsrum) pa Kornvégen

Stadgeenlig fastighetsbesiktning utférdes av styrelsen den 2020-08-26.

Féreningen har en 30-arig underhé&llsplan vilken har uppdaterats under aret.

Enligt upprattad underhalisplan r kommande stérre planerade atgarder> 200 tkr under den
kommande 5-arsperioden enligt nedan:

Artal  Atgird

2021 Reparation garage Havrevdgen

Omlaggning asfalt

Malning av komplementhus

OVK-besiktning
Spolning avlopp

2023 Byte ror i varmekulvert
Byte lysarmatur i komplementhusen

Fasadtvatt, tegel

2024 OVK-besiktning

Malning féreningslokal

2025 Stambyte

Malning balkong9<
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Byte av huvudledningar och centraler EL
Byte av motorvdrmaruttag
Ma3lning av fonster och dérrar

Efterféljande fem &r &r foljande stora &tgérder> 700 tkr planerade: Malning av trapphusen,
rengoring/blastring av betonggolv, malningsarbeten, byte centralutrustning for belysning, byte av
fiberledningar.

Planerade &tgérder ska finansieras med budgeterade medel, avgifter, och i de fall som kravs kommer
foreningen att ldna upp nédvandiga medel.

Ekonomi

Arsavgifterna uppgick under 3ret till i genomsnitt 709 kr/m? bostadsldgenhetsyta. Den for ar 2021
upprittade budgeten visade ett héjningsbehov med 1 % och styrelsen beslét att hoja arsavgifterna
fr.o.m. 2021-01-01.

Styrelsen anser att féreningen har en god ekonomi.

Féreningens banklan uppgér p3 bokslutsdagen till 56 958 277 kr. Under &ret har féreningen

amorterat 1 191 640 kr, med dagens amorteringstakt skulle detta motsvara en amorteringsperiod pa
52 ar.

Visentliga risker och osidkerhetsfaktorer som foreningen stér infor

P5 kort sikt ar kostnaderna fér snoréjning en osakerhetsfaktor i och med att det &r en rérlig kostnad.
Ett kontinuerligt arbete fér att vintertid rdja bort eventuella istappar maste ske, da féreningen ar
fastighetsagare.

Over tiden &r vattenskador fran lickande installationsarbeten och ingjutna rér en viktig faktor att
beakta, d3 ett stort skadeutfall pdverkar kommande ars férsdkringspremier.

P3 en medellang sikt &r inspektion av avloppsstammarna en allt viktigare atgérd for att férsoka
férutse tidpunkt for stambyte.

Rénteldget har hittills varit gynnsamt for foreningen. -hur ekonomin i samhdllet utvecklas dr en
6kande osakerhetsfaktor.

Viasentliga avtal
Se sida 3 under rubriken férvaltning.

Aktiviteter

Se sida 2 under rubriken Studie- och fritidsverksamhet.

Miljo-, energi- och klimatarbete

Arbete med miljoférbattringar pagar standigt i féreningen. Vi har klimatavtal med HSB Sédert6rn.
Genom tjinsten Energitrygg har HSB Sédertdrn utfort en energikartldggning av foreningen i syfte att
utreda férutsittningarna for att minska energianvéndningen och modernisera vara system)q
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Medlemsinformation

Under aret har 40 bostadsritter éverlatits. Vid rakenskapsérets utgang var medlemsantalet 385 (HSB

Sédertdrn har 1 medlemskap).

Flerarsoversikt

Org. nr 716416-4142

2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsittning/m? totalyta, tkr 813 821 808 797 808
Resultat efter finansiella poster, tkr 4094 4910 4853 5311 3157
Arsavgift/m? bostadsrattsyta, kr 709 709 709 695 695
Vatten/m? totalyta, kr 44 39 37 37 36
Elektricitet/m? totalyta, kr 73 71 71 68 75
Uppviarmning/m? totalyta, kr 100 103 102 104 108
Rantekostnad/m? totalyta, kr 18 19 20 22 26
Fastighetslan/m? totalyta, kr 1982 2024 2040 1932 1996
Saldo fond fér yttre underhall, tkr 14 047 11786 9 882 8674 8 007
Soliditet % 36,6 34,5 30,5 27,8 22,4
Sparande kr/m? 232 263 253 263 252
Réantekanslighet 2,8 2,9 3 3 3

Forandring i eget kapital
Uppl. | Yttreuh | Balanserat | Arets
Insatser - Totalt
avgifter fond resultat resultat

Belopp vid arets ingang 350 500 0(11786447| 15988031 ( 4909953 |33034930
Resultatdisposition 2019 |
Reservering till yttre fond 2019 1794900( -1794900
lanspraktagande av yttre fond 2019 -540 203 540 203
Arets resultat balanserad i ny rikning 4909953 | -4909 953
Resultatdisposition 2020
Reservering till yttre fond 2020* 1600000( -1600000
lanspréktagande av yttre fond 2020* -594 359 594 359
Arets resultat 2020 4094 040| 4094040
Belopp vid arets slut 350 500 0|/14046785| 18637645 4094040 (37128970

*Bokfort 2020-12-31 d3 styrelsen enligt nya stadgar ar beslutande orggn)(
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Resultatdisposition

Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel
Balanserat resultat

Reservering till fond fér yttre underhall

Uttag av fond fér yttre underhall motsvarande arets kostnad

Arets resultat

Summa till stimmans forfogande

Styrelsen foreslar foljande disposition:

Balanseras i ny rakning

Org. nr 716416—4142

19 643 286
-1 600 000
594 359

4094 040

22731 685

22731 685)(
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2019-01-01
2019-12-31

2020-01-01
2020-12-31

RESULTATRAKNING

Rorelseintakter

Nettoomséttning
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Underhall enligt plan

Personalkostnader och arvoden

Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar
Ovriga rorelsekostnader

Summa rérelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintékter och liknande poster
Rantekostnader och liknande resultatposter
Ovriga finansiella poster

Summa finansiella poster

Arets resultat

Not 2

Not 3
Not 4
Not 5
Not 6
Not 7
Not 8

23 364 678 23 585 314
23364 678 23 585 314
-15 141 457 -14 392 736
-463 302 -581 352
-594 359 -540 203
-468 509 -508 074
-2 098 005 -2 107 686
-900 -2 614
-18 766 533 -18 132 665
4 598 145 5452 649
3310 1118
-507 215 -543 734
-200 -80
-504 105 -542 696

4 094 040

49092@(
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Balansrakning 2020-12-31 2019-12-31

Tillgangar

Anlaggningstillgangar
Materiella anliiggningstillgangar

Byggnader Not 9 86276 317 87 504 563
Pagéende nyanldggningar Not 10 5015114 0
Inventarier och installationer Not 11 3435 10 142
Summa materiella anliggningstillgangar 91 294 866 87 514 705
Finansiella anliggningstillgangar

Andra langfristiga virdepappersinnehav Not 12 500 500
Summa finansiella anliggningstillgingar 500 500
Summa anldggningstillgangar 91 295 366 87 515 205

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 369 401 460 193
Avrakningskonto HSB 8373 832 6507 393
Ovriga kortfristiga fordringar 9 488 107 845
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 13 1145 474 1253916
Summa kortfristiga fordringar 9 898 196 8329 347
Bank Not 14 5 406 5 406
Summa kassa och bank 5406 5406
Summa omsittningstillgangar 9903 602 8334 753

Summa tillgangar 101 198 968 95 849 95/84



Balansrakning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser

Fond f6r yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Skulder

Lingfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Aktuell skatteskuld

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

Summa skulder

Summa eget kapital och skulder

Not 15

Not 16
Not 17
Not 18

HSB Brf Kornet i Norsborg

2020-12-31

Org nr 716416-4142

2019-12-31

350 500 350 500
14 046 785 11786 447
14397 285 12 136 947
18 637 645 15988 031
4094 040 4909 953
22 731 685 20 897 983
37128 970 33034930
0 27185617
0 27185617
56 958 277 30 964 200
3731763 1900 186
62 531 42 562
348 502 357911
2968 925 2 364 552
64 069 998 35629 411
64 069 998 62 815 028
101 198 968

95 849 958 <&
58 <~
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HSB - diir m3jligheterna bor

Not 1

Redovisnings- och virderingsprinciper samt 6vriga bokslutskommentarer

Féreningen upprattar &rsredovisningen med tillimpning av &rsredovisningslagen och bokféringsndmndens
allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisnings och koncernredovisning (K3).

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter beddms ha vésentligt skilda nyttjandeperioder och dérfér har fastighetens
bokférda varden fordelats p§ vasentliga komponenter. Komponentindelningen har genomftrts med utgdngspunkt
i vagledning av SABO:s rekommendationer for komponentindelning av hyresfastigheter med anpassning till
bostadsréttsforeningens sarskilda férutsattningar.

Rterst&ende redovisningsméssig nyttjandeperiod fér foreningens byggnad/-er har bedémts vara 9 -119 ar.
ARrets avskrivning pd de olika komponenterna uppgdr genomsnittligt till 1,55 %.

Markanlaggningar skrivs av linjart. Avskrivninstiden ar 10-20 dr.

Avskrivning Inventarier
Avskrivning sker planenligt med 20 % per &r beréknat pd inventariernas anskaffningsvarde. Undantag &r
datorer som skrivs av med 33,3 % per &r.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underh8ll av féreningens fastighet/-er baseras pa foreningens underhdllsplan.
Styrelsen &r den som fattar beslut om féreningens underhélisplan. Avséttning till och uttag ur yttre fond
beslutas av styrelsen.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta. Ovriga tillg&ngar och skulder har varderats
till anskaffningsvardet om inget annat anges.

Fastighetsskatt / Fastighetsavgift
Kommunal fastighetsavgift p& bostader i hyreshus (flerbostadshus) &r 0,3% av taxeringsvardet fér bostadsdelen, dock
hogst 1 429 kr per lagenhet 2020

Statlig fastighetskatt for lokaler &r 1 % av taxeringsvadet for lokaldelen

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening beskattas endast for kapitalintékter som inte &r hanforliga till fastigheten. Efter
avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 21,4 %. Fdreningens underskottsavdrag
uppgdr till 26 025 926 kr.

Konsumtionsavgifter

Bostadsrittsféreningen har ej som priméar uppgift att sélja el eller védrme, utan kompenserar sig endast for den
kostnad som uppstar i respektive lagenhet. I de fall d&, p grund av aviseringsskal, bostadsrattshavarna ligger
i skuld till foreningen for forbrukning s& har detta bokats upp som en fordran i bokslutet. Denna kompensation
redovisas pa respektive intdktskonto.

Ovrigt
Ovriga tillgingar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om ej annat anges i not nedan.
Belopp anges i kronor om inget annat ange_s)<



Org Nr: 716416-4142

0' HSB Brf Kornet i Norsborg

... J. Org nr 716416-4142

Noter
Nettoomsattning

2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31

Not 2

Arsavgifter bostader 20052612 20052612
Hyresintékt lokaler 407 634 441 708
Hyresintékt garage och bilplatser 898 464 894 677
Hyresintékt vrigt 63 504 91 854
Arsavgift konsumtionsavgift el 1013316 1282914
Arsavgift konsumtionsavgift TV/bredband/iptelefoni 573 000 573 000
Opvriga intékter i verksamheten 221030 90 400
Intikt andrahandsupplatelse 6985 14 937
Overlatelse- och pantférskrivningsavgifter 64 746 57928
Ovriga fakturerade kostnader 20 400 19 100
Ovriga primira intékter och ersittningar frdn boende och lokalhavare 42 987 66 184
23 364 678 23 585314

Reparationer -1 042 545 -691 863
El -2102 191 -2 026 929
Uppvarmning -2 868 836 -2 966 991
Tomtréattsavgéld -1 070 800 -1 070 800
Vatten -1258132 -1128 841
Renhéllning 799 554 -702 669
Bevakningskostnader -31 898 -30 692
TV, bredband, iptelefoni -766 841 -759 285
Obligatoriska besiktningar -6 413 -35023
Serviceavtal -283 883 -252 231
Hissar serviceavtal & besiktning -93 089 -90 226
Fastighetsskotsel och lokalvard -1 660 070 -1 515768
Forvaltningskostnader -1782 079 -1796 733
Forsékringar -664 346 -638 751
Fastighetsskatt -626 897 -606 928
Ovriga driftskostnader -83 883 -79 005
-15 141 457 -14 392 736

Externt revisionsarvode -25 000 -24 000
Kostnader overlatelse och panter -80 780 -57 209
Foreningsverksamhet -16 380 0
Kontorsutrustning och -material -5 220 -3 499
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto -51 050 -49 686
Konsulter -7 951 -147 014
Forbrukningsinventarier -1 865 -15 569
Medlemsavgifter HSB -195 480 -195 480
Stamma och styrelse -58 288 -67 735
Arrende, hyra, leasing -21 288 -21 161
-463 302 -581 352

Not5 Underhall enligt plan

Underhall tvattstuga -107 200 -82176
Underhall installationer -298 603 -148 966
Underhall balkonger 0 -14 675
Underh&ll mark och utemiljé -150 000 -244 861
Underhéll garage och bilplatser -38 556 -49 525

-594 359 -540 203

Not6 Personalkostnader

1
]
]
3
[o9)
B
<

Arvode till styrelsen -253 775

Ovriga arvoden -121 020 -153 957
Ovriga personalkostnader 0 -48 026
Revisionsarvode -8 370 -8 190
Sociala avgifter -78 844 =79 811
Utbildning -6 500 -10 750

-468 509 -508 074)‘4
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Not 7  Avskrivningar
Byggnader -1 819 000 -1 815697
Markanldggningar -272 298 -272 299
Inventarier -6 707 -19 691
-2 098 005 -2 107 686
Not8 Ovrig rorelsekostnader
Bolagsverket aviavgifter mm -900 -2 614

-900 -2 614
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2020-12-31 2019-12-31

Not9  Byggnader

Virdet utgdrs av anskaffningskostnaden
Byggnadernas nu aktiverade komponenter &r helt avskrivna ar 2092

Ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende anskaffningsvirde byggnader 116 754 780 114010 958
Omklassificering fran installationer 0 86 563
Arets investering byggnader 863 053 2657259
Ingéende anskaffningsvéirde markanldggningar 8425211 4457210
Arets investering markanldggning 0 3968 001
Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden 126 043 043 125179 990
Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ingéende avskrivningar byggnader -35272 870 -33398 197
Omklassificering frén installationer 0 -47 609
Arets avskrivningar byggnader -1 819 000 -1 815 697
Ing&ende avskrivningar markanlédggningar -2 402 557 -2 141 625
Arets avskrivningar markanldggningar -272 299 -272 299
Utgiende ackumulerade avskrivningar enligt plan -39 766 727 -37 675 427
Utgaende bokfort virde 86 276 317 87 504 563
Bokférda virden byggnader 80 525 963 81493277
Bokforda vdrden markanldggningar , 5750354 6011286
Fastighetsbeteckning: Tomtritterna Kornet2-5, Kornet 7 samt hallunda 4:21-22

Taxeringsvirde Byggnad Mark Totalt Foreg ar
Bostéder hyreshus 204 000 000 63200 000 267 200 000 267 200 000
Lokaler 4312 000 3 504 000 7 816 000 7 816 000

208 312 000 66 704 000 275 016 000 275016 000

Not 10 Pagaende nyanlaggningar

Arets Investering 5015114 0
Utglende virde pigdende nyanldggningar 5015114 0
Not 11 Inventarier och installationer

Ingdende anskaffningsvéirden 911 862 998 425
Omklassificering till byggnader 0 -86 563
Utgdende anskaffningsvérden 911 862 911 862
Ingéende avskrivningar -901 720 -929 639
Arets avskrivningar -6 707 -19 691
Omklassificering till byggnader 47 609
Utgéende avskrivningar -908 427 -901 720
Utgdende bokfort virde 3435 10 142

Avskrivning gérs enligt linjar metod under fem &r.

Not 12 Andra langfristiga vardepappersinnehav

Medlemsandel HSB 500 500
500 5005¢
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Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Opvriga forutbetalda kostnader och upplupna intakter 1145474 1253916
1145474 1253916
Not 14 Bank
Swedbank 5406 5406
5406 5406
Nasta ars
Laneinstitut Réntesats Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek AB 1,27% 2021-09-30 5663993 123 132
Stadshypotek AB 1,05% 2021-03-01 6267 151 132 640
Stadshypotek AB 0,92% 2021-03-30 1255501 241 440
Stadshypotek AB 0,85% 2021-06-01 4750 000 100 000
Stadshypotek AB 0,85% 2021-09-01 9248972 97 616
Stadshypotek AB 0,51% 2020-09-29 18 462 660 150 000
Stadshypotek AB 0,44% 2021-10-30 11 310 000 250 000
56 958 277 1094 828
Amorteringar inom 2-5 ar berdknas uppga till 4379312
Om fem &r berdknas skulder till kreditinstitut uppgé pa balansdagen till 51484 137
Finns det Swap-avtal i féreningen? Nej
Stéllda sidkerheter
Fastighetsinteckning 74 496 000 74 496 000
varav i eget férvar 0 0
Summa stillda siikerheter 74 496 000 74 496 000
Not 16  Aktuell skatteskuld
Arets berdknade skatteskuld 62 531 42 562
62 531 42 562
Mervardeskatt 16 789 16 886
Personalens kéllskatt 55037 61513
Arbetsgivaravgifter 35223 37 456
Ovriga kortfristiga skulder 241453 242 056
348 502 357911
Upplupen el, vatten, varme, renhallning 808 342 401 105
Upplupna réantekostnader 31957 39 594
Upplupen revision 25000 24 000
Forutbetalda drsavgifter och hyror 2041 356 1887 736
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intékter 62271 12 117
2 968 925

55
2364552 3¢



HSB Brf Kornet i Norsborg
Org nr 716416-4142

Not 19 Vasentliga hiandelser efter rakenskapensarets slut.

Inga vésentliga hindelser efter rdkenskapsérets slut
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REVISIONSBERATTELSE
Till féreningsstamman i HSB Brf Kornet i Norsborg, org.nr. 716416-4142

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Kornet i
Norsborg for rakenskapsaret 2020.

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstamman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den beddmer &r
nodvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehéller négra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens forméga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar s& ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra négot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberéttelse som innehaller véra uttalanden. Rimlig sakerhet 4r en hdg grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentiiga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till fdlid av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pé misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktiiga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn il
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

o utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som

anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om s&dana upplysningar ar ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en férening
inte langre kan fortstta verksamheten.

o utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en réattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av

foreningens resultat och stéllning.
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Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund fér uttalanden
Utdver vér revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Kornet i Norsborg for enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisoms ansvar. Vi &
rékenskapséret 2020 samt av forslaget ill ispositioner betraffande oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort sitt
Vi tillstyrker att fdreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamoter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat r tilirackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamélsenliga som grund for vara uttalanden.
Styrelsens ansvar e L " .

. o R Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r foreningens organisation r utformad s att bokfdringen,
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
omfattning och risker stéller pé storleken av féreningens egna kapital, dwrigt kontrolleras pé ett betryggande satt.

konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vért uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig

grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i négot vésentligt avseende:

o pénagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till négon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet bedéma om forslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka &tgarder eller forsummelser som kan foranleda erséattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionelt skeptisk instlining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsétgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa s&dana atgarder,
omraden och forhallanden som ér vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for féreningens
situation. Vi gér igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhéllanden som &r relevanta for vért uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.
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