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ARSREDOVISNING

En bostadsrattsforening ar enligt bokféringslagen skyldig
att for varje ar uppratta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en forvalt-
ningsberattelse, en resultatrakning, en balansrakning samt
en notfoérteckning. Av notférteckningen framgar vilka redo-
visnings och varderingsprinciper som tillimpas samt detalj-
information om vissa poster i resultat- och balansrakningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN
Styrelsen ska i forvaltningsberattelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt dgarforhallanden, det vill sdga antalet
medlemmar med eventuella forandringar under aret. Verksam-
hetsbeskrivningen bor innehalla uppgifter om fastigheten,
utfort och planerat underhall, vilka som har haft uppdrag i
foreningen samt avgifter. Aven visentliga handelser i 6vrigt
under rakenskapsaret och efter dess utgang bér kommenteras,
liksom viktiga ekonomiska forhallanden som inte framgar
av resultat- och balansrakningen.

Forvaltningsberittelsen ska innehélla styrelsens forslag till
foreningsstimman om hur vinst eller forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrakningen visar vilka intidkter och kostnader féren-
ingen har haft under aret. Intikter minus kostnader ar lika
med arets 6verskott eller underskott.

For en bostadsrattsforening galler det inte att fa sa stort
overskott som majligt, utan istallet att anpassa intdkterna till
kostnaderna. Med andra ord ska arsavgifterna beridknas sa
att de ticker de kostnader som foérvintas uppkomma och
dessutom skapa utrymme for framtida underhall. Férenings-
stimman beslutar efter férslag fran styrelsen hur resultatet
(6verskott eller eventuellt underskott) ska hanteras.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anlaggningstillgangar, det vill sdga byggnader och
inventarier. Anskaffningsvirdet fér en anliggningstillgang
fordelas pa tillgangens bedomda nyttjandeperiod och belastar
arsresultatet med en kostnad som bendmns avskrivning.

I not till byggnader och inventarier framgar aven den
ackumulerade avskrivningen, det vill siga den totala avskriv-
ningen féreningen gjort under arens lopp pa de byggnader
och inventarier som féreningen ager.

BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar foreningens tillgangar (tillgangssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan
redovisas dels anlaggningstillgangar sasom byggnader, mark
och inventarier samt langfristiga placeringar, dels omséttnings-
tillgangar sasom avgiftsfordringar, kortfristiga placeringar
samt kassa och bank. Pa skuldsidan redovisas féreningens egna
kapital, fastighetslan och 6vriga skulder. Det egna kapitalet
indelas i bundet eget kapital som bestar av insatser, upplatelse-
avgifter och fond for yttre underhall samt fritt eget kapital
som innefattar arets resultat och resultat fran tidigare ar
(balanserat resultat eller ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgdngar som ar avsedda for langvarigt bruk inom féren-
ingen. Den viktigaste anlaggningstillgangen ar féreningens
fastighet med mark och byggnader.

TOMTRATT

En del féreningar dger inte sin mark utan har ett tomtratts-
avtal med kommunen. Dessa férhandlas normalt om vart
tionde ar, baserat pa markvardet och en rinta, och kan inne-
béra stora kostnadsokningar om markpriserna gatt upp mycket.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar dn anldggningstillgangar. Omsattnings-
tillgangar kan i allmanhet omvandlas till likvida medel inom
ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar och vissa
vardepapper samt kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Oftast har
foreningen sina likvida medel hos HSB-féreningen och da
redovisas detta under 6vriga fordringar och i not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrattsforeningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, ofta enligt sarskild amorteringsplan, till exempel
fastighetslan.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder och leverantorsskulder. Numera redovisas aven
fond for inre underhall har.

FONDER FOR YTTRE OCH INRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrittsforeningar ska
styrelsen uppratta underhallsplan fér foreningens hus.

I enlighet med denna plan ska arliga avsiattningar goras till
en fond for yttre underhall, vilket sikerstéller att medel finns
for att trygga det framtida underhallet av féreningens hus.

Avséttningen sker genom en omfoéring mellan fritt och
bundet eget kapital och paverkar inte resultatrikningen,
se styrelsens forslag i forvaltningsberittelsen.

Stadgarna reglerar dven om bostadsrattsféreningen ska
avsatta medel till fond for inre underhall. Fondbehallningen
i arsredovisningen utvisar den sammanlagda behallningen
for samtliga bostadsratters tillgodohavanden.

Pagaende stadgerevision kan medféra andrade principer
for redovisning av fonderingen.

LIKVIDITET

Bostadsrittsforeningens formaga att betala sina kortfristiga
skulder (till exempel vatten, el, I6ner, bransle). Likviditeten
erhalls genom att jaimfora bostadsrattsforeningens likvida till-
gangar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgdngarna
storre an de kortfristiga skulderna, ar likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen ar
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star féoreningen
infor i form av reparationer och utbyten? Har foreningen en
kassa och ett sparande som ger jamna arsavgifter framover?
Uppdaterade underhallsplaner samt flerarsprognoser for att
kunna svara pa ovanstaende ér viktiga. Fraga garna styrelsen
om detta dven om det inte star nagot i arsredovisningen.
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NYCKELTAL DEFINITION

Sparande

147 kr/kvm

Styrelsens kommentarer

Arets resultat + summan av
avskrivningar + summan av
kostnadsfort/planerat underhall per investeringsbehov eller
kvm total yta (boyta + lokalyta)

VARFOR?

Ett sparande behovs for
att klara framtida

kostnadsokningar.

RIKTVARDEN/SKALA

Hoégt = > 301 kr/kvm

Mattligt till hog = 201 — 300 kr/kvm
Lagt till mattligt = 121 — 200 kr/kvm
Mycket lagt = < 120 kr/kvm

Sparandet ar mattligt enligt HSB:s riktvarde och anses vara tillfredstallande. Sparandet har varit mindre under ar 2020 pa grund av de stora

kostnaderna for vattenskador.

ﬁ 184 kr/kvm

yta (boyta + lokalyta)

Styrelsens kommentarer

Investeringsbehov  Det genomsnittliga vardet av de
investeringar som behdver
genomforas under de narmaste 50
aren. Vardet anges per kvm total

For att ha framforhallning

bor féreningen ta fram en

plan for alla storre
investeringar som
behover genomféras 50
ar framat sasom
stammar, tak, fonster,
fasad mm. Det ar rimligt
att planen omfattar de 10
storsta investerings-
behoven.

Investeringsbehovet har blivit Iagre an forra aret da féreningen redan gjorde en del investeringar under ar 2020.

Skuldsattning

@ 3 336 kr/kvm

Styrelsens kommentarer

Totala rantebarande skulder per
kvm total yta (boyta + lokalyta)

Finansiering med lanat
kapital ar ett viktigt matt
for att bedoma ytterligare
handlingsutrymme och
motstandskraft for
kostnadsandringar och
andra behov.

Lag = <3000 kr/kvm

Normal = 3 001 — 8 000 kr/kvm
Hoég =8 001 — 15 000 kr/kvm
Mycket hég = > 15 001 kr/kvm

Skuldsattningen ligger i det normala intervallet.

Rantekanslighet

26

Styrelsens kommentarer

1 procentenhets ranteférandring av
4 % de totala rantebarande skulderna
delat med de totala arsavgifterna

Det ar viktigt att veta om
foreningens

ekonomi ar kanslig for
ranteférandringar.
Beskriver hur hdjda
rantor kan paverka
arsavgifterna — allt annat
lika.

Lag=<5%
Normal =5-9 %
H6g=9-15%

Mycket hég => 15 %

Rantekansligheten ar lagt enligt HSB:s riktvarden.

Energikostnad

% 234 kr/kvm

Styrelsens kommentarer

+ lokalyta)

Totala kostnader for vatten +
varme + el per kvm total yta (boyta

Ger en ingang till att
diskutera energi- och
resurseffektivitet i
féreningen.

Ett riktmarke for en normal
energikostnad ar i dagslaget

cirka 200 kr/lkvm. Men manga faktorer
kan paverka — bade i byggnaden och
externt, t ex energipriserna.

Foreningens kostnader bedéms vara rimliga och kostnaden har blivit mindre i forhallande till forra aret.




Tomtratt Fastigheten innehas med tomtratt Om marken ags av Ja eller nej

(\P JA — ja eller nej (Tomtrétt innebar att ~ kommunen kan det

féreningen inte ager marken) Egg&iggg;gg&jﬁﬁda

Styrelsens kommentarer

Foreningen har tomtrattsavtal som omsétts ar 2022.

Arsavgift Totala arsavgifter per kvm total Arsavgiften paverkar den Bor varderas utifran risken for framtida
Tk 825 kr/kvm boyta (Bostadsrattsytan) enskilde medlemmens héjningar.
12 manadskostnad och
vardet pa bostadsratten.
Darfor ar det viktigt att

beddéma om arsavgiften
ligger ratt i forhallande till
de andra nyckeltalen —
om det finns en risk att
den ar for lag.

Styrelsens kommentarer

Styrelsen anser att arsavgifterna val tacker féreningens behov.

Vinligen notera att kommentarerna dr gjorda av den styrelse som var vald vid
drsredovisningens upprdttande. En kommande styrelse dr inte bunden av kommentarerna
och kan géra en annan bedémning av féreningens ekonomi vilket i sin tur innebdr att
uppgifterna i bostadsrdttskollen kan dndras.

Fdrgerna i tabellen dr endast en firgsdttning som ej har ndgon koppling till nyckeltalens
vdrde.
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ARSREDOVISNING

HSB Brf Klovern i Norsborg
Org.nr. 716416-4183
Styrelsen far harmed avge arsredovisning for foreningens verksamhet under rakenskapsaret
2020-01-01-2020-12-31

FORVALTNINGSBERATTELSE 2020
Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bostadsrattsféreningen har till &ndamal att i bostadsrattsforeningens hus upplata bostadslagenheter
for permanent boende och lokaler at medlemmar till nyttjande utan tidsbegransning och darmed
framja medlemmarnas ekonomiska intressen.

Styrelsen har haft sitt sate i Botkyrka-kommun.
Foreningens stadgar har registrerats hos Bolagsverket den 2018-12-07.

Fastigheten &r fullvardesforsakrad i Folksam. | foreningens fastighetsforsakring ingar
bostadsrattstillagg for foreningens samtliga lagenheter.

Bostadsrattsféreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Fastigheter

Féreningen innehar med tomtratt Klévern 1, 2, 3, 7 och 11 samt Hallunda 4:23 i Botkyrka kommun
vilken man upplater ldgenheter och lokaler. Féreningens byggnader uppférdes ar 1975
Nuvarande tomtrattsavtal [6per fram till och med september 2022.

Lagenheter och lokaler
Foreningens lagenheter fordelar sig enligt féljande:

Antal Bendmning Total yta (kvm)
444 bostdder (bostadsrétt) 27 160

4 bostader (hyresréatt) 184

4 lokaler (hyresratt) 566

297 p-platser

40 garageplatser

Foreningsstamma

Ordinarie féreningsstimma avhélls 2020-06-09. Pa stimman deltog 91 rostberattigade medlemmar.
Foreningen hade vid &rets slut 445 rostberattigade medlemmar, varav HSB Sédertérn &r en medlem.
Stamman avholls med stéd av Lag (2020:198) om tillfdlliga undantag for att underlatta
genomférandet av bolags- och féreningsstimmor och tillimpning av 27 §, som ger styrelsen rétt att
besluta att medlemmarna inte ska att narvara vid stamman personligen, vilket styrelsen fattade
beslut om den 22 maj 2020. Medlemmarna réstade med hjalp av postrdstning for att undvika
spridningen av Covid-l{Q)c

WA
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HSB Brf Klévern i Norsborg Org. nr 716416-4183

Styrelse

Firas Danil ordférande

Lars Mohlin vice ordforande

Eric Ramtri sekreterare

Hilkka Heinonen ledamot

Mattias Abraham ledamot

Natalia Juntunen ledamot

Lena Ingren ledamot utsedd av HSB Sodertdrn

| tur att avgd vid ordinarie féreningsstimma &r: Firas Danil, Mattias Abraham, Hilkka Heinonen och

Eric Ramtri.
Styrelsen har under verksamhetsaret hallit 15 protokollférda sammantraden.

Revisorer
Revisor har varit Tomas Erlandsson med Blagojce Kasapovski som suppleant, valda vid

foreningsstdmman, samt av HSB Riksforbund utsedd revisor inom BoRevision AB.

Valberedning
Valberedningen har bestatt av Marijana Stankovic som ordférande, samt Henrik Borg.

Representanter i HSB Sodertorns fullméktige
Féreningens representanter i HSB Sodertorns fullmaktige har varit Firas Danil, Natalia Juntunen, och

Hilkka Heinonen med Lars Mohlin, Mattias Abraham, och Eric Ramtri som suppleanter.

Studie- och fritidsverksamhet
Studieorganisatorer: Mattias Abraham.

Styrelseledamdterna har gatt ett antal kurser i HSB:s regi sdsom introduktion till styrelsearbete,
ledarskapsutveckling, grundldggande ekonomi, arsredovisning, forsakringsjuridik i praktiken och
systematiskt brandskyddsarbete.

Fritidskommittén: Hilkka Heinonen, Marjatta Sillanpaa, Nicoleta Silion och Rami Leipala.
Fritidskommittén har under det gangna aret haft ett begransat antal aktiviteter. Under aret 2020 ar
det inte mycket som varit sig likt. | borjan av aret da restriktionerna har varit lattare har
fritidskommittén haft julgransplundring, korvgrillning pa garden, datahjalp i fritidslokalen,
finsksprakig lasgrupp, alla hjartans dag tema pa kontakten och temakvall infor internationella
kvinnodag. Nér restriktionerna fran folkhdlsomyndigheten blev hardare var fritidskommittén tvungen
att begransa sin verksamhet. Fritidskommittén har darmed haft enstaka utomhusaktiviteter sésom
sdpbubblor och promenader. Under alla aktiviteter har hansyn tagits till restriktionerna frdn

folkhalsomyndigheten.

Forvaltning
Den ekonomiska och tekniska forvaltningen har under aret skotts av HSB Sodertdrn. Renhallning har \D

skotts av Eds Stadfirma.

Arvode till styrelsen och fértroendevalda inklusive sociala avgifter har utgatt med 622 tkr, se i -
resultatrakningen med tilléggsupplysningﬁr)ﬁ U\A %

;



HSB Brf Klovern i Norsborg Org. nr 716416-4183

Foreningen har avtal med nedanstdende foretag:

Leverantor Avtalstyp

HSB Sodertorn Ekonomisk forvaltning
HSB Sodertdrn Teknisk forvaltning

HSB Sodertorn Mark och fastighetsskotsel
Anticimex Skadedjursbekdmpning
LOS Energy AB Elavtal

SFAB Fjarrvarme

Botkyrka kommun Vatten

SRV Sophantering

Telenor Bredband och telefoni
Com Hem TV

Folksam Fastighetsforsakringar
EKAB Snoérojning

P-Service Parkeringar

BST AB Systematiskt brandskyddsarbete

Visentliga hdandelser under rakenskapsaret

Underhall och investeringar
For verksamhetsaret har féreningen gjort foljande stérre underhallsatgarder och investeringar i

fastigheten:
Under ar 2020 har styrelsen varit lite restriktiv med att géra stora underhall med tanke pd att

stamrenoveringen kommer att ha en stor paverkan pa fastigheterna samt pa féreningens ekonomi.
Styrelsen ingick ett avtal med Anticimex for bekdmpning av skadedjur pa Brf Kldvern. Styrelsen
genomforde en lekplatsbesiktning och dven utférde en energikartlaggning for féreningen. Dessutom
gjorde styrelsen nédvéndiga renoveringar sasom byte av el centralen och relining av rér och avlopp i
foreningens lokal som hyrs ut till pizzerian. Vidare beslutade styrelsen att flytta luftintaget pa
Linvagen jamna for att fa battre ventilation i ldgenheterna. Dessutom planerade styrelsen arbete
med mark och tradgard. Styrelsen anlitade entreprendérer for gallring och beskdrning av trad och
vissa buskar i enlighet med féreningens tradvardsplan, borttagning av sly bakom garaget vid
Klévervagen, omplantering av rabatten pa Linvagen jamna och stallde i ordning julbelysningen pa
Klovervagen. | Brf Klévern jobbar vi med Systematiskt Brandskydds Arbete (SBA), vilket innebar att vi
har rutiner, gér kontroller och arbetar aktivt med verksamhetslokalerna pa ett systematiskt satt.

Med hjalp av projektledarna pa HSB Sédertorn har styrelsen tagit manga beslut angdende stambytet.
Styrelsen beslutade att anlita Proplatt AB som kommer under de kommande tva till tre dren
genomfdra stambyte och badrumsrenoveringar i samtliga lagenheter pa Brf Klévern.

Styrelsens rorliga del av arvodet var nagot hogre under ar 2020 pa grund av projekteringen av
stambytet. Kostnaden fér projektet ar cirka 145 miljoner kronor och darmed kréavs det omfattande
planering. Utvalda personer fran styrelsen deltog i flera projekteringsmoten under aret, vilket har
bidragit till en 6kning av styrelsens rorliga arvode. Styrelsen rdknar med att arvodet kommer att vara
fortsatt hégt under de kommande tva aren eftersom representanter fran styrelsen kommer att delta

i manga byggmoten med entreprendren och projektledare for stambytet% N:)



HSB Brf Klévern i Norsborg Org. nr 716416-4183
Stadgeenlig fastighetsbesiktning utférdes av styrelsen den 2020-08-01. Vid besiktningen framkom att
det fanns ett antal vattenskador som nu haller pa att dtgérdas.

Féreningen har en 20-arig underhallsplan vilken har uppdaterats under dret.

Enligt upprattad underhallsplan ar kommande storre planerade atgarder> 250 tkr under den
kommande 5-arsperioden enligt nedan:

Artal Atgard Belopp i tusental kronor
2021-23 Stambyte 150 000 tkr

2024 Underhall fasader 500 tkr

2024 Flaktaggregat renovering 600 tkr

2025 Asfaltering 1 400 tkr

Olika &tgarder kommer att genomforas i samband med stambytet till exempel byte av varmesystem
och OVK. Styrelsen diskuterar en langsiktig underhallsplan. Eventuella foréandringar skulle kunna
forekomma pa de ovanstaende atgéarderna.

Ekonomi

Arsavgifterna uppgick under &ret till i genomsnitt 825 kr/m? bostadslagenhetsyta. Den for ar 2021
upprattade budgeten visade ett hdjningsbehov med 3 % och styrelsen beslot att hoja arsavgifterna
fr.o.m. 2021-01-01.

Foreningens hypotekslan uppgar pa bokslutsdagen till 93 110 346 kr. Under dret har féreningen
amorterat 1 122 644 kr, med dagens amorteringstakt skulle detta motsvara en amorteringsperiod pa
83 ar.

Styrelsen anser att féreningens ekonomi ar god. Hander det inget oférutsett, som féreningen inte
rader over, raknar vi med mattliga avgiftshojningar dven i framtiden. Styrelsen har tidigare pa
informationsmoten och med hjilp av informationsbladet som delades ut informerat samtliga boende
om de berdknade avgiftshdjningar. Trots det omfattande renoveringsprojektet ar féreningens
ekonomi god. Betraffande avgiftshojningar forvdntas avgiften enligt prognosen att hdjas med 3%
under ar 2022. Vi ser standigt éver vara kostnader i féreningen for att kunna bibehdlla en sund

ekonomi.

Visentliga risker och osdkerhetsfaktorer som foreningen star infor

Eventuella rintehdjningar &r alltid en risk for fastighetsagare samt hojda taxor pa forbrukningar.
Féreningen lanar i och med stambytet 145 000 000 kr och en 6kning av rantan kommer i framtiden
att drabba foreningen lite hardare dn vad det tidigare har gjort. Foreningen innehar fastigheten med
tomtratt som snart l6per ut. For tillfallet &r en 6kning av tomtrattsavgélden en osdkerhetsfaktor da
denna dndring inte ar faststélld och féreningen inte rader dver det.

Miljo-, energi- och klimatarbete
Energi- och miljoarbete utfors [6pande med gott resultatyc

)
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HSB Brf Klovern i Norsborg

Medlemsinformation

Under 2020 har totalt 47st dverlatelser skett. Vid rakenskapsarets utgang var medlemsantalet

545 medlemmar.
Flerarsoversikt

Nettoomsattning/m? totalyta, tkr
Resultat efter finansiella poster, tkr
Arsavgift/m? bostadsrattsyta, kr
Vatten/m? totalyta, kr
Elektricitet/m? totalyta, kr
Uppvarmning/m? totalyta, kr
Rintekostnad/m? totalyta, kr
Fastighetslan/m? totalyta, kr
Saldo fond for yttre underhall, tkr
Soliditet %

Sparande kr/m? *
Rantekanslighet

2020
897
506
825

47

66
121
46
3336
8286
18,9
147

2019
884
1806
801
42
78
126
52
3377
8 500
18,6
186

2018 2017
878 863
1654 2784
801 787
43 39
73 67
132 129
54 58
3418 3211
8 085 7381
17,1 16,8
207 204
4 4

Org. nr716416-4183

2016
863
1191
787
38

82
115
61
3096
7029
15,3
190

*Skalet till att sparande talet &r lagre an tidigare ar ar de 6kade kostnaderna for vattenskador, annars

hade sparandet 6verstigit 200 kr/m2

Foréndring i eget kapital

Insatser Uppl. Yttre uh | Balanserat Arets Totalt
avgifter fond resultat resultat
Belopp vid arets ingang 367700| 3616900 8500288| 8636579| 1805559 22927025
Resultatdisposition 2019
Reservering till yttre fond 2019 1100000) -1100000
lanspraktagande av yttre fond 2019 -1197 037 1197037
Arets resultat balanserad i ny rakning 1805559 | -1805559
Resultatdisposition 2020
Reservering till yttre fond 2020* 1300000 -1300000
lanspraktagande av yttre fond 2020* -1417 367 1417 367
Arets resultat 2020 506 290
Belopp vid arets slut 367700| 3616900| 8285884| 10656542 506 290 | 23433 316

*Bokfért 2020-12-31 da styrelsen enligt nya stadgar ar beslutande orgzin)(,




HSB Brf Klovern i Norsborg

Resultatdisposition

Till foreningsstimmans férfogande star féljande medel
Balanserat resultat

Reservering till fond for yttre underhall

Uttag av fond for yttre underhall motsvarande arets kostnad

Arets resultat

Summa till stiammans forfogande

Styrelsen féresldar foljande disposition:

Balanseras i ny rakning

Org. nr 716416-4183

10539175
-1 300 000
1417 367

506 290

11 162 832

11162 832/c_
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RESULTATRAKNING

HSB Brf Klévern i Norsborg
Org nr716416-4183

2020-01-01

2020-12-31

2019-01-01
2019-12-31

Rorelseintdkter

Nettoomsittning
Summa rorelseintékter

Roérelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Underhall enligt plan

Personalkostnader och arvoden

Av- och nedskrivningar av materiella anliggningstillgdngar
Ovriga rorelsekostnader

Summa rérelsekostnader

Rérelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rénteintékter och liknande poster
Rintekostnader och liknande resultatposter
Ovriga finansiella poster

Summa finansiella poster

Arets resultat

Not 2

Not 3
Not 4
Not 5
Not 6
Not 7
Not 8

Not 9

25 028 221 24 658 839
25028 221 24 658 839
-18 377 095 -16 859 184
-640 836 -643 881
-1417 367 -1191 037
-621 861 -542 499
2186 961 2177278
0 2197
23244121  -21416075
1784 100 3242764
15573 5800
-1293 023 -1 443 005
-360 0
-1277 810 -1 437 205
506 290 1805559



HSB Brf Kiévern i Norsborg

Orgnr716416-4183
Balansrakning 2020-12-31 2019-12-31
Tillgangar
Anldggningstillgangar
Materiella anliggningstillgingar
Byggnader Not 10, 16 108 115 986 109 881 009
Pégaende nyanldaggningar Not 11 1354 605 0
Inventarier och installationer Not 12 86 631 37 504
Summa materiella anliggningstillgingar 109 557 223 109 918 513
Finansiella anliggningstiligangar
Andra langfristiga vérdepappersinnehav Not 13 500 500
Summa finansiella anliggningstiligingar 500 500
Summa anlédggningstillgangar 109 557 723 109 919 013
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 432 415 462 895
Avrdkningskonto HSB 7611 863 7079 882
Ovriga kortfristiga fordringar 153 742 164 019
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 14 1678 739 1 675 857
Summa kortfristiga fordringar 9 876 760 9382653
Kassa 2 866 6 062
Bank Not 15 4339 205 4326 227
Summa kassa och bank 4342071 4332289
Summa omséttningstiligangar 14 218 831 13 714 942
Summa tillgangar 123776 554 123 633 9&



HSB Brf Klévern i Norsborg

Org nr716416-4183

Balansrakning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser

Uppléatelseavgifter

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Skulder

Laingfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa ldngfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Medlemmarnas inre fond

Leverantdrsskulder

Aktuell skatteskuld

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intédkter
Summa kortfristiga skulder

Summa skulder

Summa eget kapital och skulder

Not 16

Not 16

Not 17
Not 18
Not 19

2020-12-31

2019-12-31

367 700 367 700
3616 900 3616 900
8285 884 8 500 288
12270 484 12484 888
10 656 542 8 636 579
506 290 1 805 559
11162 833 10 442138
23433 317 22927 027
52917 597 76 162 771
52917597 76162 771
40202 825 18 080 285
1047 894 1075 526
2743 543 2480 872
77 163 53918
71 049 94 021
3283165 2759 535
47 425 639 24 544157
100 343 236 100 706 928
123776 554 123 633 95‘5)./_
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Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper samt évriga bokslutskommentarer
Féreningen upprattar 8rsredovisningen med tilldmpning av drsredovisningslagen och bokféringsndmndens
allmanna r&d BFNAR 2012:1 Arsredovisnings och koncernredovisning (K3).

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter beddéms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder och darfér har fastighetens
bokférda varden fordelats pd vasentliga komponenter. Komponentindelningen har genomférts med utgdngspunkt
i vagledning av SABO:s rekommendationer for komponentindelning av hyresfastigheter med anpassning till
bostadsrattsforeningens sarskilda forutsattningar.

Aterst&ende redovisningsmassig nyttjandeperiod for foreningens byggnad/-er har bedémts vara 5-75 &r.
Arets avskrivning pd de olika komponenterna uppgér genomsnittligt till 1,4 %.

Avskrivning Inventarier
Avskrivning sker planenligt med 20 % per ar beréknat pd inventariernas anskaffningsvarde. Undantag &r
datorer som skrivs av med 33,3 % per &r.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underh8ll av féreningens fastighet/-er baseras pd féreningens underhdlisplan.
Styrelsen &r den som fattar beslut om féreningens underhalisplan. Avsattning till och uttag ur yttre fond
beslutas av styrelsen.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta. Ovriga tillgdngar och skulder har vérderats
till anskaffningsvardet om inget annat anges.

Fastighetsskatt / Fastighetsavgift
Kommunal fastighetsavgift p& bostader i hyreshus (flerbostadshus) &r 0,3% av taxeringsvardet for bostadsdelen, dock
hogst 1429 kr per lagenhet 2020

Statlig fastighetskatt for lokaler ar 1 % av taxeringsvadet for lokaldelen

Inkomstskatt

En bostadsréattsforening beskattas endast for kapitalintékter som inte @r hanférliga till fastigheten. Efter
avrakning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 21,4 %. Féreningens underskottsavdrag
uppgér till 23 402 613 kr.

Konsumtionsavgifter

Bostadsrattsforeningen har ej som primar uppgift att sélja el eller vdrme, utan kompenserar sig endast for den
kostnad som uppstér i respektive lagenhet. I de fall d3, pd grund av aviseringsskal, bostadsrattshavarna ligger
i skuld till féreningen for forbrukning s har detta bokats upp som en fordran i bokslutet. Denna kompensation
redovisas pé respektive intaktskonto.

Ovrigt
Ovriga tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om ej annat anges i not nedan.
Belopp anges i kronor om inget annat ang%C

HSB Brf Klévern i Norsborg
Orgnr 716416-4183



HSB Brf Klévern i Norsborg
Org nr716416-4183

2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31

Not 2

Nettoomsittning

Arsavgifter bostader 22 396 188 21744 172
Arsavgifter lokaler 0 -27 036
Hyresintékt bostader 151 920 165 453
Hyresintikt lokaler 261 360 258 144
Hyresintdkt garage och bilplatser 846 204 850 654
Hyresintékt dvrigt 32 800 26 400
Arsavgift konsumtionsavgift el 1105493 1243 080
Ovriga intdkter i verksamheten 43 360 176 641
Intdkt andrahandsupplatelse 9002 43 900
Overlatelse- och pantforskrivningsavgifter 83363 95 542
Ovriga fakturerade kostnader 18 000 18 000
Ovriga priméra intékter och erséttningar fran boende och lokalhavare 80 531 63 889

25028 221 24 658 839
Reparationer -2726 591 -894 730

Sotning -12 035 -12 598
El -1 843 863 -2 181719
Uppvéarmning -3 379 805 -3529019
Tomtréttsavgald -1 043 400 -1 043 400
Vatten -1309 115 -1178 757
Renhallning -843 042 -718 586
Bevakningskostnader -40 204 -41 324
TV, bredband, iptelefoni -880 658 -880 867
Obligatoriska besiktningar -3794 -3179
Serviceavtal -467 707 -466 190
Hissar serviceavtal & besiktning -30 900 -23 494
Fastighetsskotsel och lokalvard -2 278 804 -2 559 635
Forvaltningskostnader -2 075 536 -2045 178
Forsakringar -525 632 -505 381
Fastighetsskatt -685 694 -662 449
Ovriga driftskostnader -230 315 -112 678

-18 377 095 -16 859 184
Externt revisionsarvode -24 000 -23 000
Kostnader dverlatelse och panter -97 771 -87 805
Foreningsverksamhet -22 184 0
Kontorsutrustning och -material -4172 -6 999
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto -29 483 -26 274
Konsulter 0 -51 634
Forbrukningsinventarier =70 771 -70 832
Medlemsavgifter HSB -225 560 -225 560

Stdmma och styrelse -85 244 -108 896
Arrende, hyra, leasing -81 651 -42 882

-640 836 -643 881
P
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HSB Brf Klévern i Norsborg
Org nr716416-4183

Not 5 Underhall enligt plan

Underhall lokaler 0 -117 830
Underhall installationer -644 073 -374 298
Underhall huskropp utvandigt 0 -36 000
Underhall tak -377 300 0
Underhall mark och utemiljo -395 994 -584 571
Underhall garage och bilplatser 0 -78 338

-1417 367 -1 191 037

Not 6 Personalkostnader
Arvode till styrelsen -377 656 -291 598

Ovriga arvoden -124 171 -91 688
Ovriga personalkostnader 0 -38 189
Revisionsarvode -13 950 -13 650
Sociala avgifter -106 084 =75 124
Utbildning 0 -32 250
-621 861 -542 499
Byggnader -2051735 -2 044 420
Markanldggningar -101 916 =79 511
Installationer 0 2719
Inventarier -33 310 -50 628
-2 186 961 <2177 278

Not 8 Ovrig rorelsekostnader
Bolagsverket samt bankavgifter 0 -2197
0 -2 197

Not9 Ovriga finansiella poster
Aviavgitter -360 0

=360 0}



Org Nr: 716416-4183

HSB Brf Kiovern i Norsborg
Org nr 716416-4183

Not 10, 'Byggnader 2020-12-31 2019-12-31

Virdet utgors av anskaffningskostnaden
Byggnadernas nu aktiverade komponenter #r helt avskrivna ar 2096

Ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende anskaffningsvérde byggnader 144 835 243 144 817 118
Omklassificering 0 18 125
Arets investering byggnader 411033 0
Ingéende anskaffningsvirde markanlédggningar 1915375 1915375
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 147 161 651 146 750 618
Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ingdende avskrivningar byggnader -36 547 176 -34 485 537
Arets forsiljning, utrangering byggnad 0 -14 500
Arets avskrivningar byggnader -2 051735 -2 047 139
Ingéende avskrivningar markanlédggningar -322433 -242 922
Omklassificering korr fran 2019 -22 406 0
Arets avskrivningar markanldggningar -101 916 -79 511
Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan -39 045 665 -36 869 609
Utgdende bokfort virde 108 115 985 109 881 009
Bokfbrda vérden byggnader 106 647 365 108 288 066
Bokforda virden markanldggningar 1468 621 1592942
Fastighetsbeteckning: Klsvern 1, 2, 3, 7 och 11 samt Hallunda 4:23 i Botkyrka kommun

Taxeringsviirde Virdear Byggnad Mark Totalt Foreg ar
Bostdder hyreshus 1975 194 000 000 60 800 000 254 800 000 254 800 000
Lokaler 1975 3328 000 1365 000 4 693 000 4 693 000

197 328 000 62 165 000 259 493 000 259 493 000

Not 11 Pagaende nyanliggningar

Arets Investering 1354 605 0
Utgéende virde pagende nyanldggningar 1354 605 0

Pagéende nyanldggningar avser stambyte och berdknas paga till 2023

Not 12 Inventarier och installationer

Ingéende anskaffningsvirden 150 376 113 221
Arets investeringar 60 033 55280
Omklassificering 0 -18 125
Utgaende anskaffningsvarden 210 409 150 376
Ingéende avskrivningar -112 872 =76 744
Arets avskrivningar -33310 -50 628
Omklassificering korr fran 2019 22 406 14 500
Utgaende avskrivningar -123 777 -112 872
Utgdende bokfort viirde 86 632 37 504

Avskrivning gors enligt linjdr metod under fem ar.

Not 13 Andra langfristiga vardepappersinnehav

Medlemsandel HSB 500 500
500 500
Forutbetald fastighetsskotsel 0 1994
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 1678 739 1673 863
1678 739 1675 857
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Org Nr: 716416-4183

HSB Brf Klovern i Norsborg
Org nr716416-4183

Not 15 Bank
SBAB 4339 205 4326227
4 339 205 4326 227
Nésta ars
Laneinstitut Rénteandring Réntesats Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek AB 1,63% 2021-03-30 9121039 119 385
Stadshypotek AB 1,70% 2022-12-30 972 500 10 000
Stadshypotek AB 1,70% 2022-12-30 7 474 396 80372
Stadshypotek AB 0,95% 2021-07-30 2 870 898 114 456
Stadshypotek AB 1,07% 2022-09-30 8191 000 100 000
Stadshypotek AB 0,96% 2021-10-30 10 569 296 107 852
Stadshypotek AB 1,30% 2023-03-01 6322 642 66 380
Stadshypotek AB 1,03% 2022-03-30 2428 020 59220
Stadshypotek AB 1,07% 2024-06-01 9 850 000 100 000
Stadshypotek AB 0,64% 2022-10-30 2 940 000 35000
Stadshypotek AB 0,81% 2022-12-30 4197 632 71 856
Stadshypotek AB 0,71% 2021-09-01 8225000 100 000
Stadshypotek AB 2,41% 2023-06-01 6 615 000 70 000
Swedbank Hypotek AB 1,63% 2022-09-23 4 600 283 60 000
Swedbank Hypotek AB 0,67% 2021-09-24 8 732 641 55000
93 110 347 1149521
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 52 917 597
Amorteringar inom 2-5 ar beréiknas uppga till 4598 084
Om fem 4ar beriiknas skulder till kreditinstitut uppgé pa balansdagen till 87362742
Finns det Swap-avtal i foreningen? Nej
Foreningen har ett checkkonto med en kredit pa 2 664 712 kr varav 10 076 kr har nyttjats per 2020-12-31
Stéllda sékerheter
Fastighetsinteckning 106 955 400 106 955 400
varav i eget forvar 0 0
Summa stiillda séikerheter 106 955 400 106 955 400
Not 17 Aktuell skatteskuld
Arets berdknade skatteskuld 77163 53918
77 163 53918
Not 18 Ovriga kortfristiga skulder
Mervirdeskatt 11 660 11 680
Personalens kéllskatt 32 537 30114
Arbetsgivaravgifter 25052 16 323
Ovriga kortfristiga skulder 1 800 35904
71 049 94 021
Upplupen el, vatten, vérme, renhéllning 590 747 507 442
Upplupna réntekostnader 74 569 116 383
Upplupen revision 24 000 23 000
Forutbetalda arsavgifter och hyror 2 122 687 1985732
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 471 163 126 978
3283 165 2759 5%
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Org Nr: 716416-4183

HSB Brf Klévern i Norsborg
Org nr 716416-4183

Not 20 Visentliga hiandelser efter rikenskapensarets slut.

Inga visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut

lC\ / 2021
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i HSB Brf Kldvern i Norsborg, org.nr. 716416-4183

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér HSB Brf Klévern i
Norsborg for rakenskapsaret 2020.

Enligt véar uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat fér aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillréckliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Annan information &n arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret fér den andra informationen som finns i den tryckta versionen av detta dokument. Den andra informationen

bestar av Bostadsrattskollen.

Vart uttalande avseende arsredovisningen omfattar inte den andra informationen och vi gor inget uttalande med bestyrkande avseende denna

andra information.

| samband med var revision av arsredovisningen ar det vért ansvar att Iasa den information som identifieras ovan och évervaga om
informationen i vasentlig utstrackning &r oférenlig med &rsredovisningen. Vid denna genomgang beaktar vi &ven den kunskap vi i vrigt inhamtat
under revisionen samt bedémer om informationen i 6vrigt verkar innehélla vasentliga felaktigheter.

Om vi, baserat pa det arbete som har utforts avseende denna information, drar slutsatsen att den andra informationen innehaller en vasentlig
felaktighet, &r vi skyldiga att rapportera detta. Vi har inget att rapportera i det avseendet.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bed6émer ar
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller négra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar s ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
férméagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra ndgot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt Intenational Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehller négra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [amna en revisionsberéttelse som innehaller véra uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utfdrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppst& pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentiiga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifrén dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund f6r mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till f6ljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstdelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hénsyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag 1ampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns n&gon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sédana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller,
om s&dana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gdra att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningara, och om
arsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

_><



Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakitagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsréttslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mél &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida &rsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om érsredovisningen ger en réttvisande bild av
foreningens resultat och stalining.

Rapport om andra krav enligt, lagar, andra férfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden
Utbver vér revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vért ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Kiovern i Norsborg for enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rékenskapséret 2020 samt av forslaget fill dispositioner betraffande oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort sitt
Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar resultatet enligt férslaget ~ yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
iforvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamoter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat &r tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.
Styrelsens ansvar P - " .

. o o Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget tll dispositioner féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
betréffande foreningens vinst eller fGrlust. Vid forslag till utdelning fortidpande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar féreningens organisation & utformad s att bokforingen,
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital, Bvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig

grad av sékerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i négot vasentligt avseende:

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsréattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o foretagit nagon &tgard eller gjort sig skyldig till ngon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sékerhet beddma om forslaget &r férenligt med bostadsréattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller férsummelser som kan féranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig framst p revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgérder som utfors baseras pa revisor utsedd av HSB
Riksforbunds professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pé sédana atgérder,
omraden och forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgéarder och andra forhallanden som &r relevanta for vért uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsréattslagen.
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BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar féreningens tillgangar (till-
gangssidan) och hur dessa finansieras (skuldsidan).
Pa tillgangssidan redovisas dels anlaggnings-tillgangar
sasom byggnader, mark och inventarier samt lang-
fristiga placeringar, dels omsattningstillgangar sdsom
avgiftsfordringar, kortfristiga placeringar samt kassa
och bank. Pa skuldsidan redovisas foreningens egna
kapital, fastighetslan och 6vriga skulder. Det egna
kapitalet indelas i bundet eget kapital som bestar av
insatser, upplatelseavgifter och fond for yttre under-
hall samt fritt eget kapital som innefattar arets
resultat och resultat fran tidigare ar (balanserat
resultat eller ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som ar avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anlaggningstillgangen
ar foreningens fastighet med mark och byggnader.

TOMTRATT

En del foreningar dger inte sin mark utan har ett
tomtrattsavtal med kommunen. Dessa forhandlas
normalt om vart tionde ar, baserat pa markvardet
och en ranta, och kan innebara stora kostnads-
o6kningar om markpriserna gatt upp mycket.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar an anlidggningstillgingar. Om-
sattningstillgangar kan i allmanhet omvandlas till
likvida medel inom ett ar. Hit hér bland annat
kortfristiga fordringar och vissa virdepapper samt
kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa.
Oftast har féreningen sina likvida medel hos
HSB-féreningen och da redovisas detta under
ovriga fordringar och i not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrattsforeningen ska betala
forst efter ett eller flera ar, ofta enligt sarskild
amorteringsplan, till exempel fastighetslan.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar,

till exempel skatteskulder och leverantorsskulder.
Numera redovisas dven fond for inre underhall hér.

FONDER FOR YTTRE OCH INRE UNDERHALL
Enligt stadgarna for de flesta bostadsréttsforeningar
ska styrelsen uppratta underhallsplan for foreningens
hus. I enlighet med denna plan ska arliga avsatt-
ningar goras till en fond for yttre underhall, vilket
sakerstéiller att medel finns for att trygga det fram-
tida underhallet av féreningens hus.

Avséttningen sker genom en omféring mellan
fritt och bundet eget kapital och paverkar inte
resultatrakningen, se styrelsens forslag i forvalt-
ningsberattelsen.

Stadgarna reglerar adven om bostadsrattsforen-
ingen ska avsatta medel till fond for inre underhall.
Fondbehallningen i arsredovisningen utvisar den
sammanlagda behallningen for samtliga bostads-
ratters tillgodohavanden.

Pagaende stadgerevision kan medféra dndrade
principer for redovisning av fonderingen.

LIKVIDITET

Bostadsrattsféreningens formaga att betala sina
kortfristiga skulder (till exempel vatten, el, 16ner,
brinsle). Likviditeten erhalls genom att jamfora
bostadsrattsforeningens likvida tillgangar med dess
kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgingarna storre
an de kortfristiga skulderna, ar likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen
ar framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star
foreningen infoér i form av reparationer och utbyten?
Har foreningen en kassa och ett sparande som ger
jamna arsavgifter framéver? Uppdaterade undehalls-
planer samt flerarsprognoser for att kunna svara pa
ovanstaende dr viktiga. Fraga garna styrelsen om
detta dven om det inte star nagot i arsredovisningen.






