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ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrattsféorening ar enligt bokforingslagen
skyldig att for varje ar uppratta en arsredovisning i
enlighet med arsredovisningslagen. En arsredovis-
ning bestar av en forvaltningsberittelse, en resultat-
rakning, en balansrikning samt en notforteckning.
Av notférteckningen framgar vilka redovisnings-
och varderingsprinciper som tillampas samt detalj-
information om vissa poster i resultat- och balans-
rakningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN
Styrelsen ska i forvaltningsberattelsen beskriva verk-
samhetens art och inriktning samt dgarforhallanden,
det vill sdga antalet medlemmar med eventuella
forandringar under aret. Verksamhetsbeskrivningen
bor innehdlla uppgifter om fastigheten, utfort och
planerat underhall, vilka som har haft uppdrag i
foreningen samt avgifter. Aven visentliga hiandelser
i ovrigt under rakenskapsaret och efter dess utgang
bor kommenteras, liksom viktiga ekonomiska
forhallanden som inte framgar av resultat- och
balansrakningen.

Forvaltningsberattelsen ska innehdlla styrelsens
forslag till foreningsstaimman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrakningen visar vilka intakter och kostnader
foreningen har haft under aret. Intakter minus
kostnader ér lika med arets 6verskott eller under-
skott.

For en bostadsrattsforening giller det inte att fa sa
stort overskott som majligt, utan istallet att anpassa
intdkterna till kostnaderna. Med andra ord ska
arsavgifterna berdknas s att de ticker de kostnader
som forvantas uppkomma och dessutom skapa
utrymme for framtida underhall. Féreningsstimman
beslutar efter forslag fran styrelsen hur resultatet
(6verskott eller eventuellt underskott) ska hanteras.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for
nyttjandet av féreningens anliaggningstillgangar,
det vill siga byggnader och inventarier. Anskaff-
ningsvardet for en anldggningstillgang fordelas
pa tillgdngens bedémda nyttjandeperiod och
belastar arsresultatet med en kostnad som
benamns avskrivning.

I not till byggnader och inventarier framgar
aven den ackumulerade avskrivningen, det vill siga
den totala avskrivningen foreningen gjort under
arens lopp pa de byggnader och inventarier som
foreningen ager.
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ARSREDOVISNING

HSB Brf Hallunda i Norsborg
Org.nr. 716416-4027
Styrelsen far harmed avge arsredovisning for foreningens verksamhet under rakenskapsaret
2020-01-01-2020-12-31

FORVALTNINGSBERATTELSE 2020
Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bostadsrattsforeningen har till &ndamal att i bostadsréttsféreningens hus uppldta bostadsldgenheter
for permanent boende och lokaler 8t medlemmar till nyttjande utan tidsbegransning och darmed
framja medlemmarnas ekonomiska intressen.

Styrelsen har haft sitt sdte i Botkyrka-kommun.
Foéreningens stadgar har registrerats hos Bolagsverket den 2020-06-22

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Folksam. | féreningens fastighetsférsakring ingdr
bostadsrattstillagg for foreningens lagenheter.

Bostadsrattsforeningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Fastigheter
Féreningen innehar tomtritt till fastigheten Kornet 1, Kornet 1214 samt Hallunda 4:17-18 i Botkyrka

kommun i Botkyrka kommun vilken man upplater lagenheter och lokaler. Féreningens byggnader
uppférdes &r 1971-1972. Féreningens tomtréttsavtal [6per ut 2022.

Lagenheter och lokaler
Féreningens lagenheter fordelar sig enligt féljande:

Antal Bendamning Total yta (kvm)
383 bostader (bostadsratt) 28 230

23 lokaler 190

233 p-platser

109 garageplatser

Foéreningsstaimma
Ordinarie foreningsstimma avhélls 2020-05-26. Pd stimman deltog 17 varav 3 fullmakter som

rostberattigade medlemmar. Féreningen hade vid arets slut 384 rostberattigade medlemmar, varav
HSB Sédertdrn dr en medlem /7
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Styrelse

Jonas Albanna ordférande, avgick 2021-03-30

Melinda Molnar vice ordfdérande, ordférande fr.o.m. 2021-04-07

Issa Artin sekreterare, samt vice ordforande fr.o.m. 2021-04-07
Katja Jansson ledamot

Tsvetelina Alexieva ledamot

Edward Youssif ledamot

Per Kregert ledamot utsedd av HSB Sodertérn

Styrelsesuppleanter har varit Simon Shukro. | tur att avga vid ordinarie féreningsstamma &r

Jonas Albanna, samt Issa Artin.
Styrelsen har under verksamhetsaret hallit 16 protokollférda sammantraden.

Revisorer
Revisor har varit Sara Shamoun med Dragan Duranic som suppleant, valda vid foreningsstamman,

samt av HSB Riksforbund utsedd revisor inom BoRevision AB

Valberedning
Valberedningen har bestatt av George Haddad samt Jana Meica som ordférande.

Representanter i HSB Sodertorns fullmaktige
Foreningens representanter i HSB Sodertorns fullméktige har varit Katja Jonsson och Edward Youssif ,

med Tsvetelina Alexieva och Simon Shukro som suppleanter

Studie- och fritidsverksamhet
| ar bordlade vi Studie- och fritidskommittén.

Forvaltning
Den ekonomiska och tekniska férvaltningen har under arets skotts av HSB Sodertorn ek for till en
kostnad om 1 530 tkr. Renhallning har skots av PADI stadexpert till en kostnad om 791 tkr.

Arvode till styrelsen och fértroendevalda inklusive sociala avgifter har utgatt med 272 tkr, se i
resultatrakningen med tillaggsupplysningar.

Foreningen har avtal med nedanstaende foretag

Leverantor Avtalstyp

HSB Sodertorn Ekonomisk forvaltning
HSB Sodertorn Teknisk forvaltning
Los Energy Elavtal

FSAB Fjarrvarme

Vattenfall El nats avtal

SRV Sophantering

Telenor Bredband & tv

Folksam Fastighetsforsa kring&é
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Viasentliga handelser under rdakenskapsaret

Underhall och investeringar
Fore verksamhetsdret har féreningen gjort foljande stérre underhallsatgarder och investeringar i

fastigheten:
Renovering av en park har gjorts pa Ragvdgen jamna. Justering av park pa respektive gardar har dven

gjorts for att uppfolja besiktningsprotokoll for ett godkdnnande.

Under &ret har féreningen genomfort foljande stérre underhéallsatgarder/investeringar:

Renovering av lekparker.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning utférdes av styrelsen 2020-05-28.
Foreningen har en 20-arig underhallsplan vilken har uppdaterats under aret.

Enligt uppréattad underhallsplan 4r kommande storre planerade atgarder> 500 tkr under den

kommande 5-arsperioden enligt nedan:

Artal Atgard Belopp i tusental kronor
2021 Liggande stammar i grund samt undercentraler ca 6400

2022 Stambyte Ingen upphandlad kostnad
2023 Stambyte Ingen upphandlad kostnad
2024 - -

2025 - -

Planerade atgarder ska finansieras med egna medel och upptagande av lan.

Ekonomi

Arsavgifterna uppgick under aret till i genomsnitt 681 kr/m? bostadsldgenhetsyta. Den for ar 2021
upprattade budgeten visade ett hojningsbehov med 2 % och styrelsen beslot att hoja arsavgifterna
fr.o.m. 2021-01-01.

Styrelsen anser att ekonomin ar god och valskott.

Féreningens bankldn uppgar pa bokslutsdagen till 43 471 104 kr. Under aret har féreningen

amorterat 513 000 kr, med dagens amorteringstakt skulle detta motsvara en amorteringsperiod pa
85 ar.

Vasentliga risker och osdkerhetsfaktorer som féreningen star infor
Hojda avgifter gallande leveranstaxor till exempel tomtrattsavgalden, nitavgifter, sophantering samt

vatten/avlopp.

Vasentliga avtal
Inga atgdrder har gjorts under 2020)4‘_
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Miljé-, energi- och klimatarbete

Org. nr 716416-4027

Styrelsen har dven valt att férbattra informationen i vdra grovsoprum samt ofta ga ut med nyheter &

information till alla medlemmar om miljofragor.

Medlemsinformation

Under &ret har 36 bostadsratter 6verlatits. Vid rakenskapsarets utgang var medlemsantalet 495.

Flerarsoversikt
2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsattning/m? totalyta, tkr 782 785 783 781 769
Resultat efter finansiella poster, tkr 2242 3517 2943 3358 3089
Arsavgift/m? bostadsrittsyta, kr 688 681 681 674 668
Vatten/m? totalyta, kr 45 41 38 38 38
Elektricitet/m? totalyta, kr 67 89 92 77 78
Uppvarmning/m? totalyta, kr 115 112 114 114 115
Rantekostnad/m? totalyta, kr 13 13 17 25 32
Fastighetslan/m? totalyta, kr 1530 1548 1732 1470 1481
Saldo fond for yttre underhall, tkr 12 129 10584 9 893 9733 8 965
Soliditet % 39,7 37,8 32,5 32,8 30,0
Sparande kr/m? 154 203 197 201 203
Rantekanslighet 2 2 3 2 2
Forandring i eget kapital
Uppl. Yttre uh |Balanserat| Arets
Insatser - Totalt
avgifter fond resultat resultat
Belopp vid arets ingang 349200| 1325900(10583644|13927370| 3516 859)29702973
Resultatdisposition 2019
Reservering till yttre fond 2019 1175400 -1 175400
lanspraktagande av yttre fond 2019 -532 375 532375
Aret Itat i
“re s resultat balanserad i ny 3516 859 -3 516 859
rakning
Resultatdisposition 2020
Reservering till yttre fond 2020* 1327000 -1327 000
lanspraktagande av yttre fond
2020* -424 382 424 382
Arets resultat 2020 2241889
Belopp vid arets slut 349200| 1325900|12129287|15898586| 2241 889|31944 862

*Bokfort 2020-12-31 da styrelsen enligt nya stadgar ar beslutande organ)Q
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Resultatdisposition

Till féreningsstammans férfogande star féljande medel
Balanserat resultat

Reservering till fond 2020

lanspraktagande av fond 2020

Arets resultat

Summa till stdmmans férfogande

Styrelsen foresldr féljande disposition:

Balanseras i ny rdakning

Org. nr 7164164027

16 801 204
-1327 000
424 382

2241889

18 140 475

18 140 475)4
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RESULTATRAKNING 2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31

Rorelseintakter

Nettoomséttning Not 2 22 213 058 22 306 602
Ovriga rorelseintikter Not 3 19 366 0
Summa rorelseintékter 22232 424 22 306 602
Rorelsekostnader

Driftskostnader Not 4 -16 755 124 -15 449 787
Ovriga externa kostnader Not 5 432491 -439 039
Underhéll enligt plan Not 6 -424 382 -532 375
Personalkostnader och arvoden Not 7 -287 811 -281 147
Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar Not 8 -1 710 548 -1 710 548
Ovriga rorelsekostnader Not 9 -700 -2 888
Summa rorelsekostnader -19 611 057 -18 415 784
Rorelseresultat 2 621 367 3 890 819
Einansiella poster

Ovriga ranteintékter och liknande poster 3558 875
}géntekostnader och liknande resultatposter -381 488 -374 520
Ovriga finansiella poster Not 10 -1 548 -315
Summa finansiella poster -379 478 -373 960

Arets resultat 2 241 889 3516 8%{
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Balansrakning 2020-12-31 2019-12-31

Tillgangar

Anlaggningstillgangar
Materiella anliiggningstillgangar

Byggnader och tomtritt Not 11 68213 717 69 924 265
Pagéende nyanldggningar Not 12 127 792 0
Inventarier och installationer Not 13 0 0
Summa materiella anliggningstillgangar 68 341 509 69 924 265
Finansiella anliggningstillgdngar

Andra langfristiga vérdepappersinnehav Not 14 500 500
Summa finansiella anliggningstillgangar 500 500
Summa anldggningstillgangar 68 342 009 69 924 765

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 288 552 436 026
Avrékningskonto HSB 10459 392 6 870 086
Ovriga kortfristiga fordringar 84 297 104 066
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 15 1196 831 1 089 207
Summa kortfristiga fordringar 12029 072 8499 385
Bank Not 16 110 787 110 783
Summa kassa och bank 110 787 110783
Summa omsittningstillgangar 12 139 859 8610 168

Summa tillgangar 80 481 868 78 534 9%(
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Balansrakning 2020-12-31 2019-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 349 200 349200
Upplatelseavgifter 1325900 1325900
Fond for yttre underhall 12 129 287 10 583 644
Summa bundet eget kapital 13 804 387 12 258 744
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 15 898 586 13927370
Arets resultat 2241 889 3516859
Summa fritt eget kapital 18 140 475 17 444 229
Summa eget kapital 31944 862 29702 973
Skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 17 43471 104 43984 104
Medlemmarnas inre fond 102 624 102 624
Leverantorsskulder 1921 142 2 088 120
Aktuell skatteskuld Not 18 48 724 28 807
Ovriga kortfristiga skulder Not 19 193 586 189314
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 20 2799 826 2 438 992
Summa kortfristiga skulder 48 537 006 48 831961
Summa skulder 48 537 006 48 831961

Summa eget kapital och skulder 80 481 868 78 534 934~
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Not1 Redovisnings- och varderingsprinciper samt ovriga bokslutskommentarer

Féreningen upprattar 8rsredovisningen med tillampning av drsredovisningslagen och bokféringsnamndens
allmanna r&d BFNAR 2012:1 Arsredovisnings och koncernredovisning (K3).

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder och darfor har fastighetens
bokférda varden fordelats p& vasentliga komponenter. Komponentindelningen har genomférts med utgdngspunkt
i vagledning av SABO:s rekommendationer for komponentindelning av hyresfastigheter med anpassning till
bostadsrattsforeningens sarskilda férutsattningar.

Rterstdende redovisningsméssig nyttjandeperiod for féreningens byggnad/-er har bedémts vara 9-119 ar.
Rrets avskrivning p& de olika komponenterna uppgdr genomsnittligt till 1,3 %.

Markanlaggningar skrivs av linjart. Avskrivninstiden ar 10-20 &r.

Avskrivning Inventarier
Avskrivning sker planenligt med 20 % per dr berdknat pd inventariernas anskaffningsvarde. Undantag &r
datorer som skrivs av med 33,3 % per ar.

Fond fér yttre underhall

Reservering for framtida underhéll av foreningens fastighet/-er baseras pé féreningens underhallsplan.
Styrelsen &r den som fattar beslut om féreningens underhélisplan. Avséttning till och uttag ur yttre fond
beslutas av styrelsen.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta. Ovriga tillgdngar och skulder har varderats
till anskaffningsvardet om inget annat anges.

Fastighetsskatt / Fastighetsavgift
Kommunal fastighetsavgift p& bostéader i hyreshus (flerbostadshus) &r 0,3% av taxeringsvérdet for bostadsdelen, dock
hogst 1 429 kr per lagenhet 2020

Statlig fastighetskatt for lokaler &r 1 % av taxeringsvadet for lokaldelen

Inkomstskatt

En bostadsrattsférening beskattas endast for kapitalintakter som inte &r hanférliga till fastigheten. Efter
avrakning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 20,6 %. Foreningens underskottsavdrag
uppgar till 28 956 046 kr.

Konsumtionsavgifter

Bostadsrattsféreningen har ej som primér uppgift att sélja el eller varme, utan kompenserar sig endast for den
kostnad som uppstdr i respektive lagenhet. I de fall d&, pd grund av aviseringsskél, bostadsrattshavarna ligger
i skuld till féreningen for forbrukning sd har detta bokats upp som en fordran i bokslutet. Denna kompensation
redovisas pé respektive intéktskonto.

Ovrigt
Ovriga tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérde om ej annat anges i not nedan.
Belopp anges i kronor om inget annat anges)><
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[ PP -
Noter
Not 2 Nettoomsattning 2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Arsavgifter bostider 19 416 334 19224 121
Hyresintikt lokaler 110 220 132775
Hyresintakt garage och bilplatser 910 839 901 296
Hyresintékt vrigt 28 014 25020
Hyresrabatter -8 718 0
Arsavgift konsumtionsavgift el 787 646 1060276
Arsavgift konsumtionsavgift TV/bredband/iptelefoni 574 496 574 500
Ovriga intiikter i verksamheten 171 815 173 129
Intékt andrahandsupplételse 0 2353
Overlatelse- och pantfdrskrivningsavgifter 64 457 69 951
Ovriga fakturerade kostnader 9950 14 800
Ovriga priméra intékter och erséttningar fran boende och lokalhavare 148 005 128 381
22 213 058 22 306 602
Forsakringsersattning 19 366 0
19 366 0
Not 4 Driftskostnader
Reparationer -2 073 764 -562 432
El -1903 515 -2 532218
Uppvérmning -3281 954 -3 183 686
Tomtréttsavgild -1 053 200 -1 053 200
Vatten -1276 179 -1 151109
Renhéllning =791 142 -737 063
Bevakningskostnader -46 875 -51 390
TV, bredband, iptelefoni -757 502 -752 696
Obligatoriska besiktningar -12 562 -6 195
Serviceavtal -251 856 -197 041
Hissar serviceavtal & besiktning -147 245 -27297 -
Fastighetsskotsel och lokalvard -2 288 395 -2 332529
Forvaltningskostnader -1530 036 -1549 274
Forsédkringar -660 789 -635 331
Fastighetsskatt -607 018 -587 107
Ovriga driftskostnader -73 092 -91 219
-16 755 124 -15 449 787
Externt revisionsarvode -23 125 -24 000
Kostnader 6verlatelse och panter -61 034 -67 947
Foreningsverksamhet -6 500 0
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto -47 625 -54 673
Foérbrukningsinventarier -57 012 -51214
Medlemsavgifter HSB -194 540 -194 540
Stdmma och styrelse -42 655 -44 031
Kundforluster m m 0 -2 634
-432 491 -439 039
Underhall tvittstuga -29 100 0
Underhall installationer =75 282 -164 875
Underhall huskropp utvandigt 0 -308 125
Underhall mark och utemiljé -320 000 -59 375
= 0] 3 .
424 38 532 3&(
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Not7 Personalkostnader

Arvode till styrelsen
Vicevirdsarvode

Ovriga arvoden

Ovriga personalkostnader
Revisionsarvode

Sociala avgifter
Utbildning

Not8 Avskrivningar

Byggnader
Markanldggningar

Not9 Ovrig rorelsekostnader

Registreringsbevis kostnader samt utjamningsbelopp

Not 10 Ovriga finansiella poster

Aviavgifter

-118 909 -118 300

0 -1 816

-88 408 -67 738

0 -18 653

-9 100 -11 380

-55 656 -51 760

-15 738 -11 500

-287 811 -281 147

-1372520 -1372 520

-338 028 -338 028

-1 710 548 -1710 548

-700 -2 888

=700 -2 888

-1548 -315
-1548 -31‘5)

.
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Not 11 Byggnader och tomtratt
Virdet utgors av anskaffningskostnaden

Ackumulerade anskaffningsviirden

H

2020-12-31

SB Brf Hallunda
Org nr 716416-4027

2019-12-31

Ingdende anskatfningsvirde byggnader 103 276 603 103 101 603
Omklassificering fran inventarier installationer 0 175 000
Ingdende anskaffningsvirde markanldggningar 6 809 457 6 809 457
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden 110 086 060 110 086 060
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar byggnader -36 612 428 -35 152 409
Omklassificering fran inventarier installationer 0 -87 500
Arets avskrivningar byggnader -1372 520 -1372520
Ingdende avskrivningar markanldggningar -3 549 366 -3211338
Arets avskrivningar markanliggningar -338 028 -338 028
Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan -41 872 343 -40 161 795
Utgaende bokfort virde 68 213 717 69 924 265
Bokforda virden byggnader 65 291 655 66 664 175
Bokforda virden markanldaggningar 2 922 062 3260 091
Fastighetsbeteckning:
Taxeringsviirde Virdedir Byggnad Mark Totalt Foreg ar
Bostider smahus 1972 204 000 000 62 800 000 266 800 000 266 800 000
Lokaler 1972 2 734 000 3237 000 5971 000 5971 000
206 734 000 66 037 000 272771 000 272771 000

Not 12 Pagaende nyanldggningar
Arets Investering
Utgdende virde pagdende nyanldggningar

Not 13 Inventarier och installationer

Ingdende anskaffningsvirden
Omklassificering till byggnad
Utgdende anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Omklassiticering till byggnad

Utgdende avskrivningar

Utgdende bokfort virde

Not 14 Andra langfristiga vardepappersinnehav
Medlemsandel HSB

Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter

127792 0
127792 0
323 898 498 898
0 -175 000

323 898 323 898
-323 898 -411 398
0 87 500

-323 898 -323 898
0 0

500 500

500 500
1196 831 1089207
1196 831 1089 207

Handelsbanken 109 250 109 250
SBAB 1 537 1533
110 787

110 7?3)4
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Not 17 Skulder till kreditinstitut

Nésta ars
Laneinstitut Réntedndring Réntesats Konv.datum Belopp amortering
Swedbank Hypotek AB 0,65% 2021-02-28 6372842 100 000
Swedbank Hypotek A 0,68% 2021-01-28 5000 000 0
Swedbank Hypotek AB 0,68% 2021-01-28 7279 622 113 000
Swedbank Hypotek AB 0,68% 2021-01-28 9 625 000 150 000
Swedbank Hypotek AB 0,68% 2021-01-28 9 625 000 150 000
Swedbank Hypotek AB 0,65% 2021-02-28 5568 640 0
43 471 104 513 000
Léangfristiga skulder exklusive kortfristig del 0
Amorteringar inom 2-5 &r berdknas uppga till 2 052 000
Om fem ar beriknas skulder till kreditinstitut uppga pa balansdagen till 40906 104
Finns det Swap-avtal i féreningen? Nej
Stéllda sdkerheter
Fastighetsinteckning 51 058 000 51 058 000
varav i eget forvar 0 0
Summa stiillda siikerheter 51 058 000 51058 000

Not 18 Aktuell skatteskuld

Arets beriiknade skatteskuld

Not 19 Ovriga kortfristiga skulder
Mervirdeskatt
Personalens killskatt
Arbetsgivaravgifter
Ovriga kortfristiga skulder

48 724 28 807
48 724 28 807
42 926 41 903
19 191 13 605
19 954 12 656
111516 121 150
193 586 189 314

Not 20 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter :

Upplupen el, vatten, virme, renhdllning

Upplupna rantekostnader

Upplupen revision

Forutbetalda drsavgifter och hyror

Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter

685439 512673
45177 49 028
24 000 24 000

1842373 1775309

202 837 77 982

2799 826

2438992
gt
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Not 21 Visentliga hiandelser efter rdkenskapensarets slut.

HSB Brf Hallunda
Org nr 716416-4027

Foreningen har tecknat nya tomtrittsavtal med Botkyrka kommun, med en beriknad hojningen av tomtréttsavgélden pa

70%.
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i HSB Brf Hallunda i Norsborg, org.nr. 716416-4027

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér HSB Brf Hallunda i
Norsborg for rakenskapsaret 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stailning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedomer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehéller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Iamna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgora en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till f6ljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakitagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en rattvisande bild av

foreningens resultat och stéllning.
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Rapport om andra krav enligt, lagar, andra férfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utbver var revision av drsredovisningen har vi &ven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens frvaltning for HSB Brf Hallunda i Norsborg for enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
rakenskapsaret 2020 samt av forslaget till dispositioner betraffande oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
féreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapséret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

SRR ARSIAT T Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning fortiépande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r foreningens organisation ar utformad s att bokforingen,

forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
omfattning och risker staller pa storleken av fdreningens egna kapital, durigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig

grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfrs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och férhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

L6
Norsborg den O "1/ ©2 2021
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3500 000 -

Org Nr:

Totala kostnader

Skatt
2%

Avskrivningar
9%

Underhall
2%

87%

Fordelning driftkostnader
mAr2020 ©Ar2019

3 000 000

2500 000

2 000 000

1500 000

1 000 000

500 000
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BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar féreningens tillgangar (till-
gangssidan) och hur dessa finansieras (skuldsidan).
Pa tillgangssidan redovisas dels anliggnings-tillgangar
sasom byggnader, mark och inventarier samt lang-
fristiga placeringar, dels omsattningstillgangar sasom
avgiftsfordringar, kortfristiga placeringar samt kassa
och bank. Pa skuldsidan redovisas foreningens egna
kapital, fastighetslan och 6vriga skulder. Det egna
kapitalet indelas i bundet eget kapital som bestar av
insatser, upplatelseavgifter och fond for yttre under-
hall samt fritt eget kapital som innefattar arets
resultat och resultat fran tidigare ar (balanserat
resultat eller ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som ar avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anlaggningstillgangen
ar foreningens fastighet med mark och byggnader.

TOMTRATT

En del foreningar dger inte sin mark utan har ett
tomtrittsavtal med kommunen. Dessa férhandlas
normalt om vart tionde ar, baserat pa markvirdet
och en ranta, och kan innebdira stora kostnads-
okningar om markpriserna gatt upp mycket.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar dn anliggningstillgangar. Om-
sattningstillgdngar kan i allmédnhet omvandlas till
likvida medel inom ett ar. Hit hor bland annat
kortfristiga fordringar och vissa vairdepapper samt
kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa.
Oftast har féreningen sina likvida medel hos
HSB-foreningen och da redovisas detta under
ovriga fordringar och i not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrattsforeningen ska betala
forst efter ett eller flera ar, ofta enligt sarskild
amorteringsplan, till exempel fastighetslan.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar,

till exempel skatteskulder och leverantorsskulder.
Numera redovisas aven fond for inre underhall har.

FONDER FOR YTTRE OCH INRE UNDERHALL
Enligt stadgarna for de flesta bostadsrattsforeningar
ska styrelsen uppratta underhallsplan for féreningens
hus. I enlighet med denna plan ska arliga avsatt-
ningar goras till en fond for yttre underhall, vilket
sakerstdller att medel finns for att trygga det fram-
tida underhallet av féreningens hus.

Avsattningen sker genom en omféring mellan
fritt och bundet eget kapital och paverkar inte
resultatrakningen, se styrelsens forslag i forvalt-
ningsberattelsen.

Stadgarna reglerar aven om bostadsrattsforen-
ingen ska avsitta medel till fond for inre underhall.
Fondbehallningen i arsredovisningen utvisar den
sammanlagda behallningen fér samtliga bostads-
ratters tillgodohavanden.

Pagiende stadgerevision kan medfora andrade
principer for redovisning av fonderingen.

LIKVIDITET

Bostadsréttsforeningens formaga att betala sina
kortfristiga skulder (till exempel vatten, el, léner,
bransle). Likviditeten erhalls genom att jamfora
bostadsrittsforeningens likvida tillgangar med dess
kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgingarna stérre
an de kortfristiga skulderna, ar likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen
ar framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star
foreningen infor i form av reparationer och utbyten?
Har féreningen en kassa och ett sparande som ger
jamna arsavgifter framéver? Uppdaterade undehalls-
planer samt flerarsprognoser for att kunna svara pa
ovanstaende ar viktiga. Fraga garna styrelsen om
detta dven om det inte star nagot i arsredovisningen.
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