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ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrattsforening ar enligt bokféringslagen skyldig
att for varje ar uppratta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en forvalt-
ningsberattelse, en resultatrakning, en balansrakning samt
en notfoérteckning. Av notférteckningen framgar vilka redo-
visnings och varderingsprinciper som tillimpas samt detalj-
information om vissa poster i resultat- och balansrakningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN
Styrelsen ska i forvaltningsberattelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt dgarforhallanden, det vill sdga antalet
medlemmar med eventuella forandringar under aret. Verksam-
hetsbeskrivningen bor innehalla uppgifter om fastigheten,
utfort och planerat underhall, vilka som har haft uppdrag i
foreningen samt avgifter. Aven visentliga handelser i 6vrigt
under rakenskapsaret och efter dess utgang bér kommenteras,
liksom viktiga ekonomiska forhallanden som inte framgar
av resultat- och balansrakningen.

Forvaltningsberittelsen ska innehélla styrelsens forslag till
féreningsstimman om hur vinst eller forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrakningen visar vilka intidkter och kostnader féren-
ingen har haft under aret. Intikter minus kostnader ar lika
med arets 6verskott eller underskott.

For en bostadsrattsforening galler det inte att fa sa stort
overskott som majligt, utan istallet att anpassa intdkterna till
kostnaderna. Med andra ord ska arsavgifterna berdknas sa
att de ticker de kostnader som férvintas uppkomma och
dessutom skapa utrymme for framtida underhall. Férenings-
stamman beslutar efter forslag fran styrelsen hur resultatet
(6verskott eller eventuellt underskott) ska hanteras.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anlaggningstillgangar, det vill sdga byggnader och
inventarier. Anskaffningsvirdet fér en anliggningstillgang
fordelas pa tillgangens bedomda nyttjandeperiod och belastar
arsresultatet med en kostnad som bendmns avskrivning.

I not till byggnader och inventarier framgar aven den
ackumulerade avskrivningen, det vill siga den totala avskriv-
ningen féreningen gjort under arens lopp pa de byggnader
och inventarier som féreningen ager.

BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar foreningens tillgangar (tillgangssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan
redovisas dels anlaggningstillgangar sasom byggnader, mark
och inventarier samt langfristiga placeringar, dels omsittnings-
tillgangar sasom avgiftsfordringar, kortfristiga placeringar
samt kassa och bank. Pa skuldsidan redovisas féreningens egna
kapital, fastighetslan och 6vriga skulder. Det egna kapitalet
indelas i bundet eget kapital som bestar av insatser, upplatelse-
avgifter och fond for yttre underhall samt fritt eget kapital
som innefattar arets resultat och resultat fran tidigare ar
(balanserat resultat eller ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgdngar som ar avsedda for langvarigt bruk inom féren-
ingen. Den viktigaste anlaggningstillgangen ar féreningens
fastighet med mark och byggnader.
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TOMTRATT

En del féreningar dger inte sin mark utan har ett tomtratts-
avtal med kommunen. Dessa férhandlas normalt om vart
tionde ar, baserat pa markvardet och en rinta, och kan inne-
béra stora kostnadsokningar om markpriserna gatt upp mycket.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar dn anldggningstillgangar. Omsattnings-
tillgangar kan i allmanhet omvandlas till likvida medel inom
ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar och vissa
vardepapper samt kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Oftast har
foreningen sina likvida medel hos HSB-féreningen och da
redovisas detta under 6vriga fordringar och i not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrattsforeningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, ofta enligt sarskild amorteringsplan, till exempel
fastighetslan.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder och leverantorsskulder. Numera redovisas aven
fond for inre underhall har.

FONDER FOR YTTRE OCH INRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrittsforeningar ska
styrelsen uppratta underhallsplan fér foreningens hus.

I enlighet med denna plan ska arliga avsiattningar goras till
en fond for yttre underhall, vilket sikerstéller att medel finns
for att trygga det framtida underhallet av féreningens hus.

Avséttningen sker genom en omfoéring mellan fritt och
bundet eget kapital och paverkar inte resultatrikningen,
se styrelsens forslag i forvaltningsberittelsen.

Stadgarna reglerar dven om bostadsrattsféreningen ska
avsatta medel till fond for inre underhall. Fondbehallningen
i arsredovisningen utvisar den sammanlagda behallningen
for samtliga bostadsratters tillgodohavanden.

Pagaende stadgerevision kan medfora andrade principer
for redovisning av fonderingen.

LIKVIDITET

Bostadsrittsforeningens formaga att betala sina kortfristiga
skulder (till exempel vatten, el, I6ner, bransle). Likviditeten
erhalls genom att jaimfora bostadsrattsforeningens likvida till-
gangar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgdngarna
storre an de kortfristiga skulderna, ar likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen ar
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star féoreningen
infor i form av reparationer och utbyten? Har foreningen en
kassa och ett sparande som ger jamna arsavgifter framover?
Uppdaterade underhallsplaner samt flerarsprognoser for att
kunna svara pa ovanstaende ér viktiga. Fraga garna styrelsen
om detta dven om det inte star nagot i arsredovisningen.
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HSB Brf Brunna i Norsborg Org. nr 716416-4159

ARSREDOVISNING

HSB Brf Brunna i Norsborg
Org.nr. 716416-4159
Styrelsen far harmed avge arsredovisning for féreningens verksamhet under rakenskapsaret
2020-01-01-2020-12-31

FORVALTNINGSBERATTELSE 2020
Verksamheten

Allmént om verksamheten

Bostadsrattsforeningen har till &ndamal att i bostadsrattsforeningens hus upplata bostadslagenheter
for permanent boende och lokaler &t medlemmar till nyttjande utan tidsbegransning och darmed
frdmja medlemmarnas ekonomiska intressen.

Styrelsen har haft sitt sate i Botkyrka kommun.
Foreningens stadgar har registrerats hos Bolagsverket den 2019-03-05.

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Folksam. | foreningens fastighetsforsakring ingar
bostadsrattstillagg for féreningens lagenheter.

Bostadsrattsforeningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Fastigheter

Foreningen innehar med tomtrétt Brunna gard 1 och Akergardet 1 i Botkyrka kommun vilken man
upplater lagenheter och lokaler. Féreningens byggnader uppfordes ar 1972. Tomtrattsavtalet
kommer att forhandlas om 2022.

Lagenheter och lokaler
Foreningens lagenheter fordelar sig enligt foljande:

Antal Benadmning Total yta (kvm)
296 bostéader (bostadsratt) 25576

295 P-platser

36 garage

6 mc-platser

Foreningsstamma
Ordinarie foreningsstamma avholls 2020-05-14. Pa stimman deltog 26 rostberattigade medlemmar

samt 14 fullmakter. Totalt 40 stycken. Féreningen hade vid arets slut 297 rostberéattigade
medlemmar, varav HSB Sddertdrn ar en medlem

Styrelse

Maria Thoyré ordforande

Leyla Jakob vice ordforande

Bo Handstedt sekreterare

Leena Vahasalo vice sekreterare

Simon Hannah ledamot

Andreas Demir ledamot

Izla Masso ledamot

Bo Svensson ledamot utsedd av HSB Soédertorn
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| tur att avga vid ordinarie foreningsstamma ar Maria Thoyré, Bo Handstedt, Simon Hannah, Andreas
Demir och Izla Masso.
Styrelsen har under verksamhetsaret hallit 13 protokollférda sammantraden.

Revisorer
Revisor har varit Donald Eriksson med Kjell Jansson som suppleant, valda vid féreningsstamman,

samt av HSB Riksforbund utsedd revisor inom BoRevision AB

Valberedning
Valberedningen har bestatt av Maud Wengenroth som ordférande, samt Ann Lindqvist och Ann-

Marie Ceverin. Vid féreningsstimman i maj avgick Maud Wengenroth och Bertil Eriksson valdes in
som ordférande for valberedningen.

Representanter i HSB Sodertorns fullméktige
Foreningens representanter i HSB Sddertdrns fullmaktige har varit Maria Théyra och Leyla Jakob med

Leena Vahasalo och Bo Handstedt som suppleant

Studie- och fritidsverksamhet

Studie- och fritidskommittén har bestatt av Birgit Backman (sammankallande), Maj-Len Lindgvist,
Maud Wengenroth (avgick i maj), Ann Lindgvist, Emelie Wengenroth (avgick i maj). Vid
foreningsstdmman i maj valdes Rita Yaccub, Gulden Yasar och Guler Orhan in i fritidskommittén.

Forvaltning
Den ekonomiska och tekniska forvaltningen har under arets skotts av HSB Sodertorn ek.

Arvode till styrelsen och fortroendevalda inklusive sociala avgifter har utgatt med 536 tkr, se i
resultatrakningen med tillaggsupplysningar.

Foreningen har avtal med nedanstaende foretag

Leverantor Avtalstyp

HSB Sodertdrn Ekonomisk forvaltning

HSB Sodertdrn Teknisk forvaltning

Vattenfall Elavtal

Infometric Elavtal

Entelios Energi

Telemission Supportavtal Mobilrepeaterutrustning
SFAB Fjarrvarme

Botkyrka Kommun Vatten

SRV Sophantering

Telenor & Com Hem Bredband & tv

Protektor och Folksam Fastighetsforsékringar

Entema Tvattstugor

Anticimex Skadedjur och brandskydd
P-Service Parkeringar

HSD Fastighetsskotsel och sndréjning
HSD Stad

Bites AB Tradgardsskotsel
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Vasentliga handelser under réakenskapsaret

Underhall och investeringar
Inga storre underhallsatgarder ar gjorda under 2020 i foreningens bostadshus.
Under aret har foreningen genomfort foljande storre underhallsatgarder/investeringar:

Arbetet med garagerenovering startade under oktober mandag.

Efter en brand i ett av foreningens komplementhus K 111 pabdrjades rivning i december och kommer
att byggas upp pa nytt med start januari 2021. 1 K111 kommer det att finnas en foreningslokal som
ska nyttjas av foreningens fritidskommitté dar aktiviteter ska ske.

Det sa kallade honshuset har renoverats med ny panel.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning har I6pande utférts under 2020 tillsammans med forvaltaren.

Foreningen har en 20-arig underhallsplan vilken har uppdaterats under aret.
Enligt upprattad underhallsplan ar kommande storre planerade atgarder under den kommande 5-

arsperioden enligt nedan:

Artal  Atgard Belopp i kronor

2021 Fjarrvarme, styr- och reglerenhet, justering varmeledningar,
malning av komplementhus, garagegolv, byte elinstallation i k-hus,
Slamsugning av brunnar 3302 280

2022 malning trafonster utsida, vatten och avlopp, reglerventiler radiatorer, OVK-besiktning,
rensning av ventilkanaler, byte av koksflaktar i lagenheter 6 758 628

2023 Slamsugning av brunnar, takplat galv och lacka, byte av elinstallation till led med senor i
trapphus 818 955

2024 Malning utsida staldorrar, byte tvattmaskiner, byte manglar, byte torktumlare, byte av
torkskap 2 225 400

2025 Slamsugning av brunnar, brandsékerhetsbesiktning,
betonggolv (dammbindning/hérdning) 81295

Planerade atgarder ska finansieras med budgeterade medel enligt underhallsplanen.
Underhallsplanen &r ett levande dokument och som nar som helst kan andras da férutsattningarna
under resans gang kan andras.

Ekonomi

Arsavgifterna uppgick under aret till i genomsnitt 692 kr/m2 bostadslédgenhetsyta. Den for &r 2021
uppréattade budgeten visade ett hojningsbehov med 4 % och styrelsen beslot att hoja arsavgifterna
fr.o.m. 2021-01-01.Styrelsen anser att en hdjning ska ske.

Foreningens banklan uppgar pa bokslutsdagen till 149 280 000 kr. Under aret har féreningen
amorterat 300 000 kr, Foreningen har 6kat amorteringen fran och med 2021 till 700 000 kr per ar,
med den nya amorteringstakten skulle detta motsvara en amorteringsperiod pa 213 ar.

Véasentliga risker och osékerhetsfaktorer som foreningen star infor
| dagslaget ser styrelsen risker eller osakerhetsfaktorer nér det galler rantehdjningar.
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Foreningen star dock infor ett kommande stambyte om nagra ar och planeringen maste paborijas.

Véasentliga avtal
Inga vésentliga avtal.

Aktiviteter
Inga aktiviteter

Milj6-, energi- och klimatarbete

Org. nr 716416-4159

Foreningen beviljades bidrag till solceller i samband med fasad och takrenoveringen.
Solcellspanelerna ar monterade. Arbetet med bytet av elmatare skulle ha pabdrjats redan under
2019 men har blivit forsenat. Arbetet pabdrjades i januari 2020.

Medlemsinformation

Under aret har 23 bostadsratter 6verlatits, varav fem ar gava. Vid rakenskapsarets utgang var

medlemsantalet 431.

Flerarsoversikt

2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsattning/m2 totalyta, tkr 782 712 687 673 652
Resultat efter finansiella poster, tkr -2 001 -3088 842 1092 2 316
Arsavgift/m2 bostadsrattsyta, kr 692 666 640 627 609
Vatten/m2 totalyta, kr 46 37 40 40 34
Elektricitet/m?2 totalyta, kr 78 30 30 29 28
Uppvarmning/m?2 totalyta, kr 143 144 148 150 152
Réantekostnad/m? totalyta, kr 46 46 33 18 14
Fastighetslan/m?2 totalyta, kr 5837 5848 5016 3035 1154
Saldo fond for yttre underhall, tkr 4792 3462 3493 3545 2 317
Soliditet % 4,1 54 7,9 11,3 21,3
Sparande kr/mz 114 89 182 155 178
Rantekanslighet 8 9 8 5 2

Forandring i eget kapital
Uppl. Yttre uh | Balanserat Arets
Insatser i Totalt
avgifter fond resultat resultat

Belopp vid arets ingang 573000| 2408000| 3462307 5353507 | -3088283| 8708530
Resultatdisposition 2019
Reservering till yttre fond 2019 1000000 -1000000
lanspraktagande av yttre fond 2019 -1665035| 1665035
Arets resultat balanserad i ny rakning -3088 283 | 3088283
Resultatdisposition 2020
Reservering till yttre fond 2020* 2900000| -2900000
lanspraktagande av yttre fond 2020* -904 783 904 783
Arets resultat 2020 -2001 282
Belopp vid arets slut 573000 2408000 4792489 935042 -2001282( 6707249

*Bokfort 2020-12-31 da styrelsen enligt nya stadgar ar beslutande organ
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Resultatdisposition

Till féreningsstammans forfogande star foljande medel

Balanserat resultat 2930 259
Reservering till fond for yttre underhall -2 900 000
Uttag av fond for yttre underhall motsvarande arets kostnad 904 783
Arets resultat -2.001 282
Summa till stammans férfogande -1 066 240

Styrelsen foreslar foljande disposition:

Balanseras i ny réakning -1 066 240
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RESULTATRAKNING 2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31

Rorelseintakter

Nettoomséttning Not 2 19 936 766 18 215474
Ovriga rorelseintikter Not 3 79 725 0
Summa rorelseintakter 20016 491 18 215 474
Rorelsekostnader

Driftskostnader Not 4 -14 807 395 -11 856 378
Ovriga externa kostnader Not 5 -514 260 -510 508
Underhall enligt plan Not 6 -904 783 -1 665 035
Personalkostnader och arvoden Not 7 -562 710 -1 014 901
Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar Not 8 -4 011 813 -3 687 223
Ovriga rorelsekostnader Not 9 -700 -1410 895
Summa rorelsekostnader -20 801 661 -20 144 941
Rorelseresultat -785 169 -1 929 467
Finansiella poster

Ovriga réanteintakter och liknande poster 3452 7574
Réntekostnader och liknande resultatposter -1217 906 -1166 030
Ovriga finansiella poster Not 10 -1 659 -360
Summa finansiella poster -1216 113 -1 158 816
Arets resultat -2 001 282 -3 088 283
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HSB Brf Brunna i Norsborg
Org nr 716416-4159

Balansrakning 2020-12-31 2019-12-31

Tillgangar

Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader Not 11, 18 154 281 019 155 035 440
Pagaende nyanlaggningar Not 12 1554 995 2363677
Inventarier och installationer Not 13 0 11 500
Summa materiella anlaggningstillgangar 155 836 014 157 410 617
Finansiella anlaggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav Not 14 1500 1500
Summa finansiella anlaggningstillgangar 1500 1500
Summa anlaggningstillgangar 155 837 514 157 412 117

Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 366 249 2196
Avrékningskonto HSB 4 415 632 2044 186
Ovriga kortfristiga fordringar 37770 50 282
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 15 814 975 683 366
Summa Kortfristiga fordringar 5634 626 2780031
Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar Not 16 0 2 000 000
Summa Kortfristiga placeringar 0 2000 000
Kassa 1825 4492
Bank Not 17 522 314 549 052
Summa kassa och bank 524 139 553 544
Summa omsattningstillgangar 6 158 765 5333575
Summa tillgdngar 161 996 279 162 745 692
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2020-12-31

Org nr 716416-4159

2019-12-31

Balansrakning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser

Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Ansamlad forlust
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa ansamlad forlust

Summa eget kapital

Skulder

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Medlemmarnas inre fond

Leverantdrsskulder

Aktuell skatteskuld

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Summa Kortfristiga skulder

Summa skulder

Summa eget kapital och skulder

Transaktion 09222115557447224221

Not 18

Not 18

Not 19
Not 20
Not 21

573 200 573 200
2408 000 2408 000
4792 489 3462 307
7773689 6 443 507
935 042 5353 507
-2 001 282 -3 088 283
-1 066 240 2265224
6707 449 8708 732
81 655 000 102 912 500
81 655 000 102 912 500
67 625 000 46 667 500
25188 25188
3290 885 2093811
37 660 22 267
103 626 141 782
2551472 2173913
73633 830 51124 461
155 288 830 154 036 961
161996 279 162 745 692
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Not 1  Redovisnings- och varderingsprinciper samt dvriga bokslutskommentarer

Foreningen upprattar arsredovisningen med tillampning av arsredovisningslagen och bokféringsndmndens
allmanna radd BFNAR 2012:1 Arsredovisnings och koncernredovisning (K3).

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter beddms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder och darfor har fastighetens
bokforda varden férdelats pa vasentliga komponenter. Komponentindelningen har genomforts med utgéangspunkt
i vagledning av SABO:s rekommendationer for komponentindelning av hyresfastigheter med anpassning till
bostadsrattsforeningens sarskilda forutsattningar.

Aterstdende redovisningsmassig nyttjandeperiod for féreningens byggnad/-er har bedémts vara 1-70 &r.
Arets avskrivning pa de olika komponenterna uppgr genomsnittligt till 2 %.

Avskrivning Inventarier
Avskrivning sker planenligt med 20 % per ar beraknat pa inventariernas anskaffningsvarde. Undantag &ar
datorer som skrivs av med 33,3 % per ar.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens fastighet/-er baseras pé féreningens underhéllsplan.
Styrelsen &r den som fattar beslut om féreningens underhallsplan. Avsattning till och uttag ur yttre fond
beslutas av stamman.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta. Ovriga tillgdngar och skulder har varderats
till anskaffningsvardet om inget annat anges.

Fastighetsskatt / Fastighetsavgift
Kommunal fastighetsavgift pa bostader i hyreshus (flerbostadshus) &r 0,3% av taxeringsvardet for bostadsdelen, dock
hogst 1429 kr per lagenhet 2020

Statlig fastighetskatt for lokaler ar 1 % av taxeringsvadet for lokaldelen

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening beskattas endast for kapitalintdkter som inte &r hanférliga till fastigheten. Efter
avrakning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 21,4 %. Féreningens underskottsavdrag
uppgar till 13 206 286 kr.

Konsumtionsavgifter

Bostadsrattsféreningen har ej som primar uppgift att sélja el eller virme, utan kompenserar sig endast for den
kostnad som uppstar i respektive lagenhet. | de fall da, pa grund av aviseringsskal, bostadsrattshavarna ligger
i skuld till féreningen for forbrukning s& har detta bokats upp som en fordran i bokslutet. Denna kompensation
redovisas pa respektive intaktskonto.

Ovrigt

Ovriga tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om ej annat anges i not nedan.
Belopp anges i kronor om inget annat anges.
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Noter
Not 2  Nettoomsattning 2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31

Arsavgifter bostéder 17 698 512 17 026 280
Hyresintakt lokaler 18 720 18 000
Hyresintakt garage och bilplatser 1027 230 1008 094
Hyresintakt ovrigt 0 -7 629
Arsavgift konsumtionsavgift el 819 911 0
Ovriga intékter i verksamheten 249 879 90 684
Overlatelse- och pantforskrivningsavgifter 59 981 50 310
Ovriga fakturerade kostnader 1500 1200
Ovriga primdra intdkter och ersattningar frdn boende och lokalhavare 61 034 28 535
19 936 766 18 215 474
Forsakringsersattning 79725 0
79725 0

Not 4  Driftskostnader
Reparationer -1 696 961 -730 075
El -2 000 743 -771 906
Uppvéarmning -3 666 176 -3 693 302
Tomtréattsavgéld -885 500 -969 758
Vatten -1163 893 -937 125
Renhallning -732 533 -650 022
Bevakningskostnader -4 659 -18 028
TV, bredband, iptelefoni -305 824 -303 539
Obligatoriska besiktningar -16 231 0
Serviceavtal -334 110 -63 223
Fastighetsskotsel och lokalvard -2 113 646 -1 627 422
Forvaltningskostnader -771 859 -730 024
Forsékringar -438 277 -500 051
Fastighetsskatt -442 845 -427 452
Ovriga driftskostnader -234 136 -434 452
-14 807 395 -11 856 378
Externt revisionsarvode -24.000 -23 000
Kostnader éverlatelse och panter -71810 -48 922
Foreningsverksamhet -44 225 -10 272
Kontorsutrustning och -material -1 936 -2 559
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto -33 065 -18 871
Konsulter -10 057 -83 750
Forbrukningsinventarier -7 500 -5 162
Medlemsavgifter HSB -149 120 -149 120
Stdmma och styrelse -27 691 -45 419
Arrende, hyra, leasing -144 856 -123 433
-514 260 -510 508
Underhall dvriga gemensamma utrymmen 0 -1282 241
Underhall installationer -560 120 -293 917
Underhall huskropp utvandigt -146 875 -73 039
Underhall mark och utemiljo -197 788 -15 838
-904 783 -1 665 035
Arvode till styrelsen -254 905 -321941
Loner for anstéllda -7 401 -5176
Ovriga arvoden -154 984 -373 375
Ovriga personalkostnader -448 -129 489
Revisionsarvode -13 950 0
Sociala avgifter -104 316 -155 920
Utbildning -26 706 -29 000
-562 710 -1014 901
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; Org Nr: 716416-4159
@ HSB Brf Brunnai Norsborg

HS8 - dbs milighetom bor Org nr 716416-4159

Not 8  Avskrivningar

Byggnader -3407 351 -3 085 227
Markanlaggningar -592 962 -574 872
Inventarier -11 500 -27 125
-4 011 813 -3 687 223

Kostnadsforing av projekt 0 -1 408 140
Avgifter Bolagsverket samt banker -700 -2 755
-700 -1410 895

Bankavgifter -1 659 -360
-1 659 -360
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H3B - diir miligheterna bor

HSB Brf Brunna i Norsborg

2020-12-31

Org nr 716416-4159

2019-12-31

Not 11, 1 Byggnader och tomtratter

Vardet utgors av anskaffningskostnaden

Byggnadernas nu aktiverade komponenter ar helt avskrivna ar 2092

Ackumulerade anskaffningsvarden

Ingaende anskaffningsvarde byggnader 165 566 912 147 270 410
Omklassificering 808 683 5065 526
Korrigering véarden 2019 -17 814 0
Arets investering byggnader 2412554 13230976
Ingaende anskaffningsvarde markanlaggningar 17991 878 7934974
Arets investering markanlaggning 24 655 10 056 904
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 186 786 867 183 558 790
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingaende avskrivningar byggnader -26 101 947 -23 001 095
Korrigering avskrivning 2019. 2189 0
Avrets avskrivningar byggnader -3407 351 -3085 227
Ingaende avskrivningar markanlaggningar -2 421 402 -1 846 531
Korrigering avskrivning 2019. 15 625 0
Arets avskrivningar markanlaggningar -592 962 -574 872
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -32 505 848 -28 507 725
Utgaende bokfort varde 154 281 019 155 051 065
Bokforda véarden byggnader 139 263 225 139 480 589
Bokfdrda varden markanldggningar 15017 794 15 570 475
Fastighetsbeteckning for tomtratterna : Brunna Gard 1 samt Akergardet 1
Taxeringsvarde Vardear Byggnad Mark Totalt Foreg ar
Bostader hyreshus 1973 187 000 000 57 000 000 244000 000 244000 000
Lokaler 1973 1 007 000 979 000 1986 000 1986 000
188 007 000 57 979 000 245 986 000 245 986 000
Not 12 Pagaende nyanlaggningar
Ingaende varde pagaende nyanlaggningar 2363677 7429 203
Omklassificering till Byggnader & Mark -808 683 -5 065 526
Utgaende varde pagaende nyanlaggningar 1554 995 2363677

Pagaende nyanlaggningar avser garage och lokal ombyggnad och beraknas vara klart 2021.

Not 13 Inventarier och installationer

Ingaende anskaffningsvarden
Utgaende anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar
Avrets avskrivningar
Utgaende avskrivningar

Utgaende bokfort varde

Not 14 Andra langfristiga vardepappersinnehav

Medlemsandel HSB
Ovriga vardepappersinnnehav
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@ HSB Brf Brunna i Norsborg
58 - dlir mijligheterna bor Org nr 716416-4159

Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Upplupna rénteintakter 0 917
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intakter 814 975 682 449
814 975 683 366
HSB Sddertdrn 0 2000 000
0 2000 000
Handelsbanken 180 180
SVEA bank 514 415 512 604
Swedbank 7719 36 268
522 314 549 052
Nasta ars
Laneinstitut Ranteandring Rantesats Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek AB 0,65% 2021-03-30 10 367 500 110 000
Swedbank Hypotek A 1,01% 2023-03-24 18 000 000 0
Swedbank Hypotek A 0,53% 2020-12-22 18 000 000 400 000
Swedbank Hypotek A 0,51% 2022-11-25 18 000 000 0
Swedbank Hypotek A 0,81% 2021-12-21 17 900 000 100 000
Swedbank Hypotek AB 0,49% 2020-12-27 18 000 000 0
Swedbank Hypotek AB 0,81% 2021-11-25 15500 000 0
Swedbank Hypotek AB 0,81% 2021-11-25 15625 000 0
Swedbank Hypotek AB 0,68% 2023-08-25 17 887 500 90 000
149 280 000 700 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 81 655 000
Amorteringar inom 2-5 ar beraknas uppga till 2800 000
Om fem ar beraknas skulder till kreditinstitut uppga pa balansdagen till 145 780 000
Finns det Swap-avtal i féreningen? Nej
Stallda sakerheter
Fastighetsinteckning 150 000 000 150 000 000
varav i eget forvar 0 0
Summa stéllda sakerheter 150 000 000 150 000 000

Not 19 Aktuell skatteskuld

Arets berdknade skatteskuld 37 660 22 267
37 660 22 267

Mervérdeskatt 43233 26 798
Personalens kallskatt 32729 60 650
Arbetsgivaravgifter 24 164 40 493
Ovriga kortfristiga skulder 3500 13841
103 626 141782

Upplupen el, vatten, varme, renhallning 720 232 568 793
Upplupna rantekostnader 17 509 42 634
Upplupen revision 24000 23000
Forutbetalda arsavgifter och hyror 1733098 1507 626
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intakter 56 633 31860
2551472 2173913
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@ HSB Brf Brunna i Norsborg
58 - dlir mijligheterna bor Org nr 716416-4159

Not 22 Vasentliga handelser efter rakenskapensarets slut.

Inga vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut

/ 2021
Andreas Haco Demir Bo Handstedt Bo Svensson
1zla Masso Leena Vahasalo Leyla Jakob
Maria Thoyra Simon Hannah

Var revisionsberdattelse har avgivits 2021- -

BoRevision 1 Sverige AB
Revisor vald av toreningsstamman Revisor utsedd av HSB Rikstorbund
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Totala kostnhader
Skatt
4%

Avskrivningar
20%

Underhall -—"
3%

Drift
73%

Fordelning driftkostnader

4000 000 -
3500 000 1 mAr 2020 oAr 2019

3 000 000 +

2500 000

2 000 000

1500 000

1 000 000 -

500 000 -
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i HSB Brf Brunna i Norsborg, org.nr. 716416-4159

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf Brunna i
Norsborg for rdkenskapsaret 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar férenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sékerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fr min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar Idmpliga med hansyn till
omstéandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhémtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden géra att en férening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déaribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
séakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild av

foreningens resultat och stallning.
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Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Brunna i Norsborg for enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 2020 samt av forslaget till dispositioner betraffande oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i 6vrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar e - ) .
Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag il utdelning fortidpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar féreningens organisation &r utformad sa att bokforingen,

forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angeligenheter i
omfattning och risker staller p4 storleken av foreningens egna kapital, dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vért uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e pénagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot taillémplig.a dlelar avlagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig frdmst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta fér vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Norsborg den / 2021

Jorgen Gétehed Donald Eriksson
BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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