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ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrittsforening ar enligt bokforingslagen
skyldig att for varje ar upprétta en arsredovisning i
enlighet med arsredovisningslagen. En arsredovis-
ning bestar av en forvaltningsberittelse, en resultat-
rakning, en balansrakning samt en notforteckning.
Av notforteckningen framgar vilka redovisnings-
och varderingsprinciper som tillimpas samt detalj-
information om vissa poster i resultat- och balans-
rakningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN
Forvaltningsberittelsen talar om verksamhetens art
och inriktning och beskriver till exempel fastigheten,
utfort underhdll under aret, avgifter och dgarfor-
hallanden, det vill siga antalet medlemmar med
eventuella forandringar under aret samt vilka som
haft uppdrag i foreningen. Aven visentliga hindelser
i 6vrigt under rikenskapsaret och efter dess utgang
fram till dess arsredovisningen upprittas ska tas
med, liksom viktiga ekonomiska férhallanden som
ej framgar av resultat- och balansrikningen. Aven
forvantad framtida utveckling kan belysas kort i
forvaltningsberattelsen.

Forvaltningsberittelsen ska innehélla styrelsens
forslag till foreningsstimman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN
Resultatrakningen visar vilka intakter och kostnader

foreningen har haft under aret. Intdkter minus
kostnader ar lika med arets 6verskott eller under-
skott.

For en bostadsrittsforening géller det inte att fa
sa stort overskott som mojligt, utan istéllet att anpassa
intakterna till kostnaderna. Med andra ord ska
arsavgifterna berdknas sa att de ticker de kostnader
som forvantas uppkomma och dessutom skapa
utrymme for framtida underhall. Féreningsstimman
beslutar efter forslag fran styrelsen hur resultatet
(overskott eller eventuellt underskott) ska hanteras.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for
nyttjandet av féoreningens anlaggningstillgangar,
det vill siga byggnader och inventarier. Anskaff-
ningsvardet for en anlaggningstillgang fordelas pa
tillgangens bedémda nyttjandeperiod och belastar
arsresultatet med en kostnad som benamns avskriv-
ning.

I not till byggnader och inventarier framgér
aven den ackumulerade avskrivningen, det vill siga
den totala avskrivningen féreningen gjort under
arens lopp pa de byggnader och inventarier som
foreningen ager.



ARSREDOVISNING

HSB Bostadsrattsforening Brunna i Norsborg
Org.nr. 716416-4159
Styrelsen far hdrmed avge redovisning for foreningens verksamhet under rikenskapsaret
20160101-20161231
foreningens 40:e verksamhetsar

FORVALTNINGSBERATTELSE 2016
Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Bostadsrattsféreningen har till &ndamal att i bostadsrattsféreningens hus uppldta bostads-lagenheter
for permanent boende och lokaler at medlemmar till nyttjande utan tidsbegrénsning och dirmed
framja medlemmarnas ekonomiska intressen.

Foreningen innehar med tomtritt Brunna gérd 1 och Akergérdet 1 i Botkyrka kommun vilken man
upplater lagenheter och lokaler. Féreningens byggnader uppférdes &r 1972.

Fastigheten &r fullvardesforsdkrad i Protector férsakringar. | foreningens fastighetsforsikring ingar
bostadsrattstillagg for foreningens lagenheter.

Bostadsrattsféreningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Fore verksamhetsaret har féreningen gjort féljande stérre underhallsatgarder och investeringar i
fastigheten:

Stamma
Ordinarie foreningsstdamma avholls 2016-05-17. Pa stimman deltog 78 rostberéttigade medlemmar,

varav 12 med fullmakt. Féreningen hade vid arets slut 297 réstberattigade medlemmar, varav HSB
Sodertdrn dr en medlem.

Extrastamma
Ingen extra stimma har varit aktuellt.

Styrelse

Bertil Andersson ordférande

Bo Handstedt vice ordférande
Maria Thoyra sekreterare
Leena Vihisalo vice sekreterare
Leyla Jakob ledamot

Simon Hannah Ledamot

Bengt Gulin Ledamot
Parthena Forsberg Ledamot

Kjell Edlund ledamot utsedd av HSB Sfjdertb'rnﬁ/
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Styrelsen har endast ledaméter. | tur att avga vid ordinarie foreningsstdmma ar Bertil Andersson, Bo
Handstedt, Maria Thoyrd och Simon Hannah. Under mandattiden har Parthena Forsberg avgatt och
ett fylinadsval ska goras pa ett ar vid ordinarie féreningsstimma 2017.

Styrelsen har under verksamhetsaret hallit 14 protokollférda sammantriden, inklusive
planeringskonferens.

Véasentliga forandringar i styrelsens sammansattning
En styrelseledamot valde att avga i juni.

Revisor
Revisor har varit Donald Eriksson med Kjell Jansson som suppleant, valda vid féreningsstimman,

samt av HSB Riksforbund utsedd revisor inom BoRevision AB.

Valberedning
Valberedningen har bestatt av Bertil Eriksson, Ann-Marie Ceverin, Ann Lindqvist och Maud

Wengenroth (sammankallande).

Representanter i HSB Sodertorns fullmiktige
Foreningens representanter i HSB Sodertorns fullméktige har varit Bertil Andersson och Bo Handstedt

med Maria Thoyra och Leena Vdhdsalo som suppleant.
Studie- och fritidsverksamhet

Studie- och fritidskommittén har bestatt av Birgit Backman (sammankallande), Maj-Len Lindquvist,
Maud Wengenroth, Miguell Hedell, Ann Lindgvist och Eleni Aloutzandidou.

Lagenheter och lokaler

Foreningens lagenheter férdelar sig enligt féljande:

Antal Bendmning Total yta (kvm)/antal
296 lagenheter (bostadsratt) 25576

295 P-platser

36 garage

6 mc-platser

Vasentliga handelser under och efter rakenskapsaret

Aktiviteter
Inga aktiviteter.

Miljo-, energi- och klimatarbete

Har redogdrs for arbete med miljd (ex utvidgad kallsortering, miljokrav i inkép, information till
boende), energieffektiviserande atgarder (ex. tatning, forbattrad viarmedtervinning) och andra
klimatatgérder (ex. dvergang till férnyelsebar el eller kép av Vindkraftsandelar)%f
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Underhall och investeringar
Under dret har féreningen genomfort féljande stérre underhdllsatgérder/investeringar:

Under dret pabérjades en upphandling gillande fasad och takrenovering av foreningens alla
huskroppar. Arbetet med renoveringen pabdrjades under november 2016.

Styrelsen uppdaterar arligen underhéllsplanen. De narmsta dren planerar styrelsen for foljande
storre atgdrder: Fasader och takrenovering av alla huskroppar.

Planerade atgdrder ska finansieras med budgeterade medel enligt underhallsplanen.

Ekonomi
Frdn och med rdkenskapséret 2014-01-01 giller en ny normgivning, vilken innebir att féreningen har

upprdttat en arsredovisning enligt ett s kallat K-regelverk. Foréndringen giller framst synen p3
avskrivningar, investeringar och underhall. P4 grund av detta kan resultat och jamforelsetal avvika
fran tidigare arsredovisningar.

Féreningen har antagit regelverk sa kallat K3 fran och med 2014-01-01. Anpassning har gjorts
gdllande Gvergangsregler och byggnaden har delats upp i komponenter med olika avskrivningstider.
HSB Sédertérns ekonomiska forvaltning har varit féreningen behjilplig med omlaggning av detta.

Arsavgifterna uppgick under aret till i genomsnitt 609 kr/m? bostadsldgenhetsyta. Den for ar 2017
upprattade budgeten visade ett hjningshbehov med 3 % och styrelsen beslét att hdja arsavgifterna
fr.o.m. 2017-01-01.

Styrelsen anser att en hajning ska ske.

Féreningens banklan uppgar pa bokslutsdagen till 29 507 772 kr. Under aret har féreningen
amorterat 301 164 kr, med dagens amorteringstakt skulle detta motsvara en amorteringsperiod pa
98 ar.

Flerarsoversikt

2016 2015 2014 2013 2012
Nettoomsadttning/m? totalyta, tkr 652 651 - 664 623 624
Resultat efter finansiella poster, tkr 2 316 1658 3652 1031 -6 089
Arsavgift/m? bostadsrattsyta, kr 609 609 597 597 574
Vatten/m? totalyta, kr 34 36 33 34 33
Elektricitet/m? totalyta, kr 28 48 29 31 27
Uppvarmning/m? totalyta, kr 152 126 143 147 145
Rintekostnad/m? totalyta, kr 14 19 26 33 44
Fastighetslan/m? totalyta, kr 1154 1166 1177 1190 1202
Saldo fond for yttre underhall, tkr 2317 2230 933 0 2915
Soliditet % 21,3 14,2 9,5 0 -3

Vésentliga risker och osdkerhetsfaktorer som féreningen star infor

| dags laget ser inte styrelsen nagra risker eller oséikerhetsfaktorer%/
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Medlemsinformation

Under aret har 20 st. ligenhetsdverlatelser skett. Vid arets utgdng hade foreningen 297
rostberattigade medlemmar. Anledningen till att medlemsantalet dverstiger antalet bostadsratter i
foreningen &r att aven HSB Sodertdrn har ett medlemskap i féreningen. Vid stdmman har en
bostadsrétt en rost oavsett antalet deldgare.

Forandring av eget kapital

Uppl. Underh.- Balanserat Arets
Insatser avgifter fond resultat resultat
Belopp vid arets ingang 573 200 2 408 000 2230434 677 549 1658 396
Vinstdisp enl. stammobeslut 86 317 1572079 -1 658 396
Arets resultat 2 315589
Belopp vid arets slut 573 200 2 408 000 2316 751 2249 628 2 315589

Resultatdisposition

Till féreningsstammans forfogande star foljande medel

Balanserat resultat fore avsattning/uttag av yttre fond 2249628
Arets resultat 2 315589
Avsattning till fond for yttre underhall, enligt underhallsplan/budget -2 700 000
Uttag av fond for yttre underhall motsvarande arets kostnad 1471973
Summa till stdmmans forfogande 3337189

Styrelsen foreslar foljande disposition

Balanseras i ny rakning 3337 18%’



Org Nr: 716416-4159

HSB Bostadsrattsforening Brunna i Norsborg

2016-01-01 2015-01-01
Resultatrikning 2016-12-31 2015-12-31
Nettoomsittning Not 1 16 687 229 16 644 411
Rorelsekostnader
Drift Not 2 -10 563 683 -10 792 523
Ovriga externa kostnader Not 3 -481 516 -562 074
Utfort underhdll -1 471 973 -1613 683
Fastighetsskatt -396 778 -386 138
Avskrivningar -754 308 -742 808
Personalkostnader och arvoden Not 4 -342 899 -407 027
Summa rorelsekostnader -14 011 158 -14 504 254
Rorelseresultat 2676 072 2 140 157
Finansiella poster
Rénteintakter och liknande resultatposter Not 5 5192 11 517
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 6 -365 675 -493 278
Summa finansiella poster -360 483 -481 761
Arets resultat 2 315 589

1658 396 ;" F
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Org Nr: 716416-4159

HSB Bostadsrattsforening Brunna i Norsborg

Balansrakning 2016-12-31 2015-12-31
Tillgdngar
Anléaggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader Not 7 28 446 894 28 995 654
Markanlaggningar/-inventarier Not 8 6 464 883 6 653 103
Maskiner och inventarier Not 9 46 000 5828
P3gdende nyanlaggningar och forskott Not 10 4 025 329 0
38 983 107 35 654 586
Finansiella anldggningstillgdngar
Langfristigt vardepappersinnehav Not 11 1 500 1 500
Summa finansiella anlaggningstillgdngar 1 500 1 500
Summa anléggningstillgdngar 38 984 607 35 656 086
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 3480 44 425
Avrakningskonto HSB Sodertdrn 4 169 003 2 599 375
Aktuell skattefordran 8 407 19 047
Ovriga fordringar Not 12 10 759 13 492
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 13 624 599 490 313
4 816 247 3166 651
Kortfristiga placeringar Not 14 2 000 000 2 000 000
Kassa och bank Not 15 555 171 580 659
555171 580 659
Summa omséttningstillgéngar 7 371418 5747 311
Summa tillgdngar 46 356 025

41 403 39671,\""'
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Org Nr: 716416-4159

HSB Bostadsrattsférening Brunna i Norsborg

Balansrakning 2016-12-31 2015-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 16

Bundet eget kapital

Insatser 573 200 573 200

Uppl&telseavgifter 2 408 000 2 408 000

Underhallsfond 2316 751 2230434
5297 951 5211634

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 2 249 628 677 549

Rrets resultat 2 315 589 1 658 396
4 565 216 2 335 945

Summa eget kapital 9 863 168 7 547 579

Avsdttningar och skulder

L8ngfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 17 29 206 608 29 507 772

29 206 608 29 507 772

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 301 164 301 164

Leverantorsskulder 5407 310 915 465

Fond for inre underhall 125 816 125 816

Ovriga skulder Not 18 69 641 12 748

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 19 1382 318 2 992 852
7 286 249 4 348 045

Summa avsattningar och skulder 36 492 857 33 855 817

Summa eget kapital och skulder 46 356 025

41 403 396
o/
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Org Nr: 716416-4159

HSB Bostadsrattsfirening Brunna i Norsborg
Redovisnings- och vérderingsprinciper samt dévriga bokslutskommentarer

Fran och med rakenskapsaret 2014 upprattas drsredovisningen med tillampning av 8rsredovisningslagen och
Bokféringsnamndens allménna r&d BFNAR 2012:1 Arsredovisnings och koncernredovisning (K3).

Fastighetens betydande komponenter beddms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder och darfor har fastighetens
bokférda vérden fordelats pd vasentliga komponenter. Komponentindelningen har genomforts med utgdngspunkt
i vagledning av SABO:s rekommendationer for komponentindelning av hyresfastigheter med anpassning till
bostadsrattsforeningens sérskilda forutsattningar. Komponenternas aterstdende nyttjandeperiod och tidpunkt
samt utgift for eventuella utférda 8tgarder pd vasentliga komponenter har beaktats sd val som ackumulerade
avskrivningar d.v.s. man har anvant direkt infasning med bruttometoden.

Byggnader
Aterst&ende redovisningsmassig nyttjandeperiod fér féreningens byggnad/-er har bedémts vara 50 &r.
Arets avskrivning pd de olika komponenterna uppgér genomsnittligt till 1,1 %.

Markanldggningar/markinventarier
Avskrivning p8 enligt raka avskrivningsplaner som stracker sig éver 10-30 &r och som grundar
sig p8 anldggningarnas anskaffningsvérde och férvantad nyttjandeperiod.

Inventarier
Avskrivning sker planenligt med 20 % per ar berdknat pa inventariernas anskaffningsvéarde. Undantag &r
datorer som skrivs av med 33,3 % per ar.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhdll av foreningens fastighet/-er baseras p3 féreningens underhéllsplan.
Styrelsen &r den som fattar beslut om féreningens underh3llsplan. Avsattning till och uttag ur yttre fond
beslutas av stdmman.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta. Ovriga tillg&ngar och skulder har vérderats
till anskaffningsvardet om inget annat anges.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening beskattas endast for kapitalintédkter som inte &r hanférliga till fastigheten. Efter
avrakning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 22 %. Féreningens underskottsavdrag
uppgdr till 13 206 286 kr.

Ovrigt
Ovriga tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvirde om ej annat anges i not nedan.

I denna rsredovisning &r varje delpost och varje total avrundad for sig enligt géngse avrundningsregler. En summering

av de avrundade delposterna behdver darfor inte nddvandigtvis stdmma med de avrundade totalerna./;.f/
4
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Org Nr: 716416-4159

HSB Bostadsrattsforening Brunna i Norsborg

2016-01-01 2015-01-01
Noter 2016-12-31 2015-12-31
Not 1 Nettoomsittning
Arsavgifter 15 573 216 15 594 006
Hyror 977 882 962 746
Ovriga intdkter 154 105 99 370
Bruttoomsattning 16 705 203 16 656 122
Hyresbortfall -17 974 -11 711
S:a nettoomsittning 16 687 229 16 644 411
Not 2 Drift
Fastighetsskétsel och lokalvard 1361 164 1509 571
Reparationer 225 286 309 551
El 718 191 1232 749
Uppvarmning 3 881 988 3222678
Vatten 881 204 909 788
Sophamtning 617 698 611 209
Ovriga driftskostnader skotsel 171 509 125 430
Férvaltningsarvoden 649 652 630 385
Avgalder 885 500 885 500
Snérenhdlining 125 940 187 747
Kabel-TV 292 132 294 531
Bredband 4 395 6375
Fastighetsforsakring 357 187 351 297
Ovriga driftskostnader 391 838 515 713
10 563 683 10792 523
Not 3 Ovriga externa kostnader
Hyror ach arrenden 46 249 21042
Férbrukningsinventarier och varuinkép 255 147 370 479
Extern revision 21 000 20 000
Konsultkostnader 10 000 10 313
Medlemsavgifter 149 120 140 240
481 516 562 074
Not 4 Personalkostnader
Fortroendevalda
Styrelsearvode, fast ersattning 71200 79 920
Styrelsearvode, sammantradesersattning 80 796 112 628
Revisorsarvode 11 125 11 100
Loéner och andra ersattningar 106 801 128 728
Sociala avgifter 64 752 62 444
Summa fortroendevalda 334 674 394 820
Anstéllda, féreningen har ingen fast anstalld personal
Loner och ersattningar 6 683 10 668
Sociala kostnader 1093 1089
Pensionskostnader och forpliktelser 450 450
Summa anstallda 8 226 12 207
Summa personalkostnader 342 899 407 027
Not 5 Réanteintdkter och liknande resultatposter
Ranteintékter avrakningskonto HSB Sodertdrn 284 611
Ranteintakter skattekonto 299 341
Ovriga ranteintakter 4 609 10 565
5192 11517
Not 6 Rédntekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader l8ngfristiga skulder 365 564 493 278
Rantekostnader kortfristiga skulder 111 0
365 675

293 27{3%/ :
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Org Nr: 716416-4159

HSB Bostadsrattsforening Brunna i Norsborg

Noter 2016-12-31 2015-12-31
Not 7 Byggnader
Ingdende ackumulerade anskaffningsvirde 47 146 286 46 287 675
Arets investeringar 0 858 611
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 47 146 286 47 146 286
Ingdende ackumulerade avskrivningar -18 150 632 -17 601 872
Rrets avskrivningar -548 760 -548 760
Utg&ende ackumulerade avskrivningar enligt plan -18 699 392 -18 150 632
Bokfort varde 28 446 894 28 995 654
Taxeringsvarden fér tomtratterna Brunna G8rd 1 samt Akergrand 1
Byggnad - bostéder 142 000 000 133 000 000
Byggnad - lokaler 893 000 682 000
142 893 000 133 682 000
Marken innehas med tomtratt
Mark - bostader 50 000 000 47 000 000
Mark - lokaler 1252 000 1 139 000
51 252 000 48 139 000
Taxvidrde totalt 194 145 000 181 821 000
Not8 Markanldaggningar/-inventarier
Ingdende anskaffningsvérde 7 934 974 2 906 099
Arets investeringar 0 5 028 875
Utgdende ackumulerade anskaffningsvéarden 7 934 974 7 934 974
Ingdende ackumulerade avskrivningar -1 281 871 -1 093 651
Rrets avskrivningar -188 220 -188 220
Utgdende ackumulerade avskrivningar -1 470 091 -1 281 871
Bokfort varde 6 464 883 6 653 103
Not9 Maskiner och inventarier
Ingdende anskaffningsvirde 569 480 569 480
Arets investeringar 57 500 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 626 980 569 480
Ingdende avskrivningar -563 652 -557 824
Arets avskrivningar -17 328 -5 828
Utg&ende avskrivningar -580 980 -563 652
Bokfdrt varde 46 000 5828
Not 10 Pagdende nyanldggningar och férskott
P&gdende nyanléggningar 4025329 0
Z



Org Nr: 716416-4159

HSB Bostadsrattsforening Brunna i Norsborg

Noter 2016-12-31 2015-12-31
Not 11 Aktier, andelar och vardepapper
Andel HSB Sodertdrn 1500 1500
Not 12 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonta 1821 1522
Ovriga fordringar 8 938 11 970
10 759 13 492
Not 13 Fdrutbetalda kostnader och upplupna intékter
Ovriga forutbetalda kostnader 624 418 490 313
Upplupna intakter 181 0
624 599 490 313
Not 14 Ovriga kortfristiga placeringar
Fastranteplaceringar HSB Sddertérn 2 000 000 2 000 000
Not 15 Kassa och bank
Handelsbanken 50 180 78 180
Amfa bank 504 991 502 479
555171 580 659
Not 16 Foérandring av eget kapital
Uppl. Underh.- Balanserat
Insatser avgifter fond resultat Arets resultat
Belopp vid 8rets ingdng 573 200 2 408 000 2 230 434 677 549 1658 396
Vinstdisp enl. stdmmobeslut 86 317 1572 079 -1 658 396
Arets resultat 2 315 589
Belopp vid arets slut 573 200 2 408 000 2316 751 2 249 628 2315589
Not 17 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Nasta ars
Ldneinstitut Lanenummer Rénta Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek 151137 1,02% 2019-03-30 7 928 592 81528
Stadshypotek 71379 1,05% 2017-03-30 10 807 500 110 000
Stadshypotek 71380 1,35% 2019-03-30 10 771 680 109 636
29 507 772 301 164
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 29 206 608
Om fem &r berdknas skulder till kreditinstitut uppga till 28 001 952
Stillda sakerheter
Fastighetsinteckningar, uttagna pantbrev 33 697 000 33 697 000
Obeldnade pantbrev 0 0
Stallda sakerheter for skulder till kreditinstitut 33 697 000 33 697 000 }
7
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Org Nr: 716416-4159

HSB Bostadsrattsforening Brunna i Norsborg

Noter 2016-12-31 2015-12-31
Not 18 Ovriga kortfristiga skulder
Mervardesskatt 23 487 9353
Ovriga kortfristiga skulder 46 154 3395
69 641 12 748
Not 19 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter
Upplupen el 0 70 250
Upplupen vérme 0 482 958
Upplupen sophdmtning 0 15 568
Berdknat arvode for revision 21 000 20 000
Férutbetalda hyror och avgifter 1361 318 1296 416
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 0 1107 660
1382 318 2992852
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Revisionsberéttelse

Till foreningsstdmman i HSB Bostadsréttsforening Brunna i Norshorg, org.nr. 716416-4159

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfdrt en revision av arsredovisningen for HSB
Bostadsrattsforening Brunna i Norsborg for ar 2016,

Enligt var uppfatining har &rsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2016 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r férenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfér att foreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen for féreningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisom utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
freningsvalda revisoms ansvar,

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i

Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen
uppréltas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som de beddmer ar nédvandig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehéller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten.
De upplyser, nér sa r fillampligt, om forhallanden som kan
paverka férmagan att fortsétta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gdra
négot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt méal &r att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pa fel, och att lamna en revisionsberéttelse
som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hig grad av
sékerhet, men &r ingen garanti for alt en revision som utférs enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsté
pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vésentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instalining under hela
revisionen. Dessutom:

e dentifierar och bedémer jag riskerna fér vasentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillréckliga och
andamélsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken fér att inte upptacka en véasentlig felaktighet till faljd av
oegentligheter &r hogre &n for en vsentlig felaktighet som
beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefalta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller &sidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse fér min revision for att
utforma granskningsatgarder som ar [ampliga med hansyn fill
omsténdigheterna, men inte fér att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e ulvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhgrande upplysningar.

e drarjag en slutsats om |&mpligheten i att styrelsen anvéander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inh&mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens forméga att fortsétta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentllg osikerhetsfaktor, méste
jag i revisionsherattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna | arsredovisningen om den vésentliga
osakerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar ar
ofillrackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida
héndelser eller forhallanden gora att en férening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

e utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningama,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa eft satt som ger en
raltvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt revisionslagen och darmed enligt
god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en
rétivisande bild av féreningens resultat och stéllning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi aven utfért en
revision av styrelsens forvaltning for HSB Bostadsrattsforening
Brunna i Norsborg for ar 2016 samt av forslaget till dispositioner
betraffande fGreningens vinst eller fériust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamdter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vért
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi & oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i évrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for fdrslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortidpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation &r utformad s4 att bokféringen,
medelsfarvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vért mél betraffande revisionen av fGrvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om négon
styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit ndgon Atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen, eller

s panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
&r att med rimlig grad av sékerhet beddéma om forslaget &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hiig grad av sakerhet, men ingen garanti fr
atf en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgérder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett férslag
till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisom utsedd av HSB Riksfdrbund professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instalining under hela
revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig framst pa
revisionen av rékenskaperna. Vilka tilkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av
HSB Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana &tgérder, omraden och forhallanden som &r vésentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild
betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som undetlag for vart uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller férlust har vi
granskat om forslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.

Stockholm den 771/ 2017

Donald Eriksson

Johannes Aasa
BoRevision AB

Av HSB Riksférbund
utsedd revisor

Av féreningen vald revisor
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BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar féreningens tillgangar
(tillgangssidan) och hur dessa finansieras (skuld-
sidan). Pa tillgangssidan redovisas dels anldggnings-
tillgdngar sasom byggnader, mark och inventarier
samt langfristiga placeringar, dels omsattningstill-
gangar sasom avgiftsfordringar, kortfristiga place-
ringar samt kassa och bank. Pa skuldsidan redovisas
féoreningens egna kapital, fastighetslan och 6vriga
skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestar av insatser, upplatelseavgifter
och fond for yttre underhall samt fritt eget kapital
som innefattar arets resultat och resultat fran tidigare
ar (balanserat resultat eller ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som ér avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anldggningstillgangen
ar foreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar an anlaggningstillgangar. Om-
sattningstillgadngar kan i allmanhet omvandlas till
likvida medel inom ett ar. Hit hor bland annat
kortfristiga fordringar och vissa vardepapper samt
kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK
Banktillgodohavanden och eventuell handkassa.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrattsforeningen ska betala forst
efter ett eller flera ar, ofta enligt sarskild amorte-
ringsplan, till exempel fastighetslan.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till
exempel skatteskulder och leverantorsskulder.
Numera redovisas aven fond for inre underhall har.

FONDER FOR YTTRE OCH INRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrattsforeningar
ska styrelsen uppratta underhallsplan for foreningens
hus. I enlighet med denna plan ska arliga avsatt-
ningar goras till en fond for yttre underhall, vilket
sakerstaller att medel finns for att trygga det fram-
tida underhallet av féreningens hus.

Avsattningen sker genom en omféring mellan
fritt och bundet eget kapital och paverkar inte
resultatrakningen, se styrelsens forslag i forvalt-
ningsberattelsen.

Stadgarna reglerar dven om bostadsrattsféren-
ingen ska avsatta medel till fond fér inre underhall.
Fondbehéllningen i arsredovisningen utvisar den
sammanlagda behdllningen for samtliga bostads-
ratters tillgodohavanden.

Pagaende stadgerevision kan medféra dndrade
principer for redovisning av fonderingen.

STALLDA SAKERHETER

Avser i foreningens fall de sakerheter, pantbrev/
fastighetsinteckningar som lamnats som siakerhet
till kreditgivare for erhallna lan.

ANSVARSFORBINDELSER

Ataganden for foreningen som inte redovisas som
skuld eller avsattning. Kan vara borgensférbindelser
eller avtalsenligt dtagande, som foreningsavgald.

LIKVIDITET

Bostadsrittsforeningens formaga att betala sina
kortfristiga skulder (till exempel vatten, el, loner,
bransle). Likviditeten erhalls genom att jamfora
bostadsrattsforeningens likvida tillgangar med dess
kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgaingarna storre
an de kortfristiga skulderna, ar likviditeten god.








