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Dagordning enligt § 59 i féreningens stadgar

Stimmans 6ppnande

Faststédllande av rostldngd

Val av stimmoordforande

Anmiélan av stimmoordférandens val av protokollforare
Val av en person som jimte stimmoordforanden ska justera protokollet
Val av rostréknare

Fréga om stdimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst
Framliggande av styrelsens érsredovisning

Framlidggande av revisorernas beréttelse

Beslut om faststillande av resultat- och balansridkning
Beslut om resultatdisposition

Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamdoterna

Beslut angdende antalet styrelseledaméter och suppleanter.

Fraga om arvoden &t styrelseledaméter och suppleanter, revisorer och
valberedning

Beslut om stdimman skall utse styrelseordfrande samt i forekommande
fall val av styrelseordforande

Val av styrelseledaméter och suppleanter
Val av revisorer och revisorssuppleanter
Val av valberedning

Av styrelsen till stimman hénskjutna frdgor samt av medlemmar
anmilda drenden (motioner) som angetts i kallelsen

Stimmans avslutande
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Styrelsen for RB BRF Albyhus nr 3 far

Forvaltningsberattelse """

2020-01-01 till 2020-12-31

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Foreningen har till aindamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begréansning i tiden.

Foreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddarmed en dkta
bostadsrittsforening. Foreningens underskottsavdrag uppgér vid rikenskapsérets slut till 0 kr.

Foreningen har sitt séte i Botkyrka kommun.

Kommande verksamhetsar har foreningen tva 1&n som villkorséndras, dessa klassificeras i &rsredovisningen som
kortfristiga 1an (enligt RevU-18).

Foreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga 1&n (men inklusive nista &rs amortering) har fordndrats under éret
fran 351% till 404%.

I resultatet ingar avskrivningar med 600 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 1 347 tkr. Avskrivningar
péverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Foreningen innehar med tomtriitt fastigheten Rotemannen 9 i Botkyrka kommun. Pa fastigheten finns tre byggnader
med 128 ligenheter. Byggnaderna &r uppforda 1988-1990. Fastighetens adress &r Albyvégen 9-13 i Alby.

Fastigheten &r fullvdrdeforsakrad i Folksam.

I forsdkringen ingdr styrelseforsdkring
Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingér i foreningens
fastighetsforsakring.

Fastigheten &r upplaten med tomtritt genom ett tomtréttsavtal med Botkyrka kommun. Avtalet géllde oforéndrat i 10 ar
t.0.m. 2020-03-31 med en arlig avgild pa 357 319 kr. Fr o m 2020-04-01 &r den &rliga avgilden 532 004 kr i 10 drs tid.

Ligenhetsfordelning
Standard Antal Summa
1 rum och kok 3
2 rum och kok 55
3 rum och kok 24
4 rum och kok 40
5 rum och kok 6 128

Dessutom tillkommer
Anvindning Antal

Antal lokaler 2

NPy
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Total tomtarea 4 355 m?

Total bostadsarea 10 292 m?
Arets taxeringsvérde 104 200 000 kr
Foregéende ars taxeringsvérde 104 200 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen 4r medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Stockholm.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utdva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frén Riksbyggens resultat. Utéver utdelning pa andelar kan foreningen dven fa aterbéring pa kopta tjdnster
frén Riksbyggen. Storleken pa &terbéringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har ingétt féljande avtal

Avtal Leverantor
Ekonomisk forvaltning Riksbyggen

Teknisk forvaltning Riksbyggen
Fastighetsservice Riksbyggen
Fastighetsutveckling Riksbyggen
Stddning Ecocars08
Hisservice Kone

Hissbesiktning Inspecta

El Vattenfall AB
Sophantering SRV Atervinning AB
Kabel-TV Com Hem AB
Nycklar / 1as Bysmeden Las AB
Porttelefoner Telia

Mobiltelefoni Tele2

Bredband Telenor AB
Kameragvervakning Telemission
Stoérningsjour Svenska Storningsjouren
Takbesiktning Nordic Takvérd AB

Foreningen ir delaktig i Albyhus Samfillighetsforening tillsammans med Rb Brf Albyhus nr 1 och Rb Brf Albyhus nr 2.
Foreningens andel ér 43,32%. Samfilligheten forvaltar en undercentral for vérme, markytor samt
parkeringsanldggningar enligt forréttningsbeslut.

Teknisk status

Arets reparationer och underh3ll: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 1opande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhéll av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 294 tkr och planerat underhall for 843 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utférda underhall”.

Underhallsplan: Foreningens underhallsplan uppdaterades senast 2019-06-26 och visar pé ett underhéllsbehov pé ca
700 tkr per ar de ndrmaste 9 ren.

d A
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Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar
Installation porttelefon och passersystem 2014
Stamspolning 2014, 2016
Byte papptak 2014
OVK-kontroll inkl ventilationsuppdatering 2015
Hissar, renovering, modernisering 2015,2016
Tvittstugeutrustning 2015,2016
Entrépartier 2016
Lassystem 2016
Tvittstugeutrustning 2017
Hissar och armaturer 2017
Underhallsspolning, belysning lokal 2018
Maélning balkonger mm, staldorr 2018
Underhallsspolning 2019
Installation IMD, individuell elmétning 2019
Lasbyte 2019
Tak, fasader, balkonger, staldorr 2019

Arets utforda underhall

Beskrivning Belopp
Gemensamma utrymmen, byte tvittmaskin 57 876
Installationer, rens, spolning alla ledningar 127 896
Huskropp utvindigt, takarbeten, byte dérrautomatik 657450
Planerat underhall Ar
Byte termostatventiler 2021-2022
Invindig renovering 2021

(=
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Efter senaste stimman och déirpa foljande konstituerande har styrelsen haft féljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stiimma
Jan Svensson Ordférande 2022
Gunilla Gustafsson Sekreterare 2021
Fikret Giiler Vice ordférande 2021
Gunnar Eriksson Ledamot 2022
Marie Astrém Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Anders Chrigstrom Suppleant 2021
Patricia Hedberg Suppleant 2021
Wasim Bahader Suppleant 2021
Zehra Yesilgiil Suppleant 2021
Eva Zettervall Suppleant Riksbyggen
Revisorer och dvriga funktionérer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma

Toresson Revision AB
Anders Stenstrom

Extern revisor
Fortroendevald revisor

2021
2021

Revisorssuppleant Mandat t.0o.m ordinarie stimma
Quadar Ghulam 2021
Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stimma
Zaher Mirza, sammankallande 2021
Ismail Ocur 2021
Maria Jara De Corina 2021

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamdter, tvé i forening.

Visentliga hindelser under rakenskapsaret

Under rikenskapsaret har inga héndelser intréffat som péverkar foreningens ekonomi pa ett sitt som visentligt skiljer
sig frén den normala verksamhetens paverkan pé ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 150 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgar till 16 personer. Arets avgaende medlemmar uppgér till 17 personer. Foreningens medlemsantal pa
bokslutsdagen uppgér till 149 personer.

Foreningens arsavgift dndrades senast 2020-04-01 da den hajdes med 3,2 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om ofordndrad arsavgift.
Arsavgiften for 2020 uppgick i genomsnitt till 832 kr/m?/ar.

Baserat p4 kontraktsdatum har under verksamhetsaret 11 6verlatelser av bostadsrétter skett (féregaende ar 15 st.)

Vid rikenskapsérets utgang var samtliga bostadsritter placerade.
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Flerarsoversikt

Resultat och stéllning (tkr) 2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsittning 9061 8376 8376 8363 8377
Resultat efter finansiella poster 747 -64 1486 -988 55
Soliditet % 30 29 29 28 29
Driftkostnader, kr/m? 605 610 435 764 517
Driftkostnader exkl underhéll, kr/m? 523 481 420 528 347
Riénta, kr/m? 74 86 91 85 114
800
700
600 . .
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400
300
200
100 '\F —

o

2016 2017 2018 2019 2020

o~ Driftkostnader, kr/m2

=+~ Driftkostnader exkl underhdll, kr/m2

<@ Ranta, kr/m2

Nettoomsittning: intikter fran arsavgifter, hyresintdkter m.m. som ingér i féreningens normala verksamhet med avdrag

for lamnade rabatter.

J %
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Upplitelse- Underhéllsfond | Balanserat resultat Arets resultat
avgifter

Belopp vid arets borjan 14 809 987 522 603 2796 965 6386183 -64 423
Disposition enl. arsstimmobeslut 64 423 64 423
Reservering underhéllsfond 1067 000 -1 067 000

Ianspraktagande av underhéllsfond -843 223 843223

Arets resultat 746 980
Vid arets slut 14 809 987 522 603 3020 742 6097 983 746 980
Resultatdisposition

Till arsstimmans forfogande finns foljande medel i kr

Balanserat resultat 6321760

Avrets resultat 746 980

Arets fondavsittning enligt stadgarna -1 067 000

Arets ianspraktagande av underhallsfond 843 223

Summa 6 844 962
Styrelsen foreslar foljande disposition till &rsstimman:

Att balansera i ny réikning i kr 6 844 962

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i 6vrigt, hdnvisas till efterfoljande resultat- och balansrékning med
tillhorande bokslutskommentarer.

J %
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Resultatrakning

2020-01-01 2019-01-01
Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomséttning Not 2 9061 185 8376216
Ovriga rorelseintikter Not 3 336 136 472 415
Summa rorelseintiikter 9397 321 8 848 631
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -6 225221 -6 273 553
Ovriga externa kostnader Not 5 -739 351 =753 228
Personalkostnader Not 6 -335 240 -416 193
Avskrivningar av materiella anldggn.tillgdngar Not 7 -599 951 -599 951
Summa rorelsekostnader -7 899 764 -8 042 925
Rorelseresultat 1497 557 805 706
Finansiella poster
Resultat fran andelar i Intresseféreningen 0 6 144
Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter 6481 8126
Réntekostnader och liknande resultatposter =757 058 -884 399
Summa finansiella poster -750 577 -870 129
Resultat efter finansiella poster 746 980 -64 423
Arets resultat 746 980 -64 423
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31

TILLGANGAR

Anliggningstillgdngar

Materiella anléiggningstillgangar
Byggnader och mark Not 8 79 189 396 79 789 347

Summa materiella anliggningstillgadngar 79 189 396 79 789 347

Finansiella anléiggningstillgdngar

Andra langfristiga vdrdepappersinnehav Not 9 5000 5000
Andra langfristiga fordringar Not 10 64 000 64 000
Summa finansiella anléiggningstillgdngar 69 000 69 000
Summa anléiggningstillgéngar 79 258 396 79 858 347

Omsittningstillgadngar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 11 9 445 11 625
Ovriga fordringar Not 12 60 402 54 842
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 13 316 616 286 859
Summa kortfristiga fordringar 386 463 353 326
Kassa och bank

Kassa och bank Not 14 4892 022 3362 001
Summa kassa och bank 4 892 022 3362 001
Summa omsittningstillgangar 5278 485 3715 327
Summa tillgdngar 84 536 881 83 573 674

(=
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 15332 590 15332 590

Fond for yttre underhéll 3 020 743 2 796 965

Summa bundet eget kapital 18 353 333 18 129 555

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 6 097 982 6386 183

Arets resultat 746 980 -64 423

Summa fritt eget kapital 6 844 962 6321 760

Summa eget kapital 25198 295 24 451 315
SKULDER

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut Not 15 39599010 58 063 490

Summa langfristiga skulder 39599 010 58 063 490

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 15 18 464 180 30390
Leverantorsskulder 171 709 237 145
Skatteskulder 12 984 6328
Ovriga skulder Not 16 67 321 10 934
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 17 1023 382 774 072
Summa kortfristiga skulder 19 739 575 1 058 869
Summa eget kapital och skulder 84 536 881 83 573 674

| &
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Noter

Not 1 Allmdnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allmédnna rdd (BFNAR

2016:10) om é&rsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa rakenskapséret redovisas
som intékter. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér det 4r sannolikt att féreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt stt.

Avskrivningstider fér anlaggningstillgangar

Anldaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar ca 600 000 kr arligen

Mark ér inte foremél for avskrivningar.

( &
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.
Not 2 Nettoomséttning

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31

Arsavgifter, bostéder 8 562 264 8361816
Hyror, lokaler 26 400 26 400
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -12 000 -12 000
Elavgifter 484 521 0
Summa nettoomsittning 9 061 185 8 376 216

Not 3 Ovriga rorelseintikter

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31

Kabel-tv-avgifter 253 440 253 440
Ovriga lokalintikter 18 500 29 200
Ovriga ersittningar, pantforskrivnings- och verlatelseintakter 25 666 23217
Fakturerade kostnader 1 800 1980
Ovriga rorelseintikter 36 730 164 578
Summa Ovriga rorelseintdkter 336 136 472 415

Not 4 Driftskostnader

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31

Underhall -843 223 -1321920
Reparationer -294 086 -536 040
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -182912 -176 256
Medlemsavgift Alby Samfillighetsforening, inkl tomtréttsavgild -2014 572 -1918 644
Forsdkringspremier -153 162 -139 239
Kabel- och digital-TV -149 201 -145 609
Radondetektorer 0 -18 000
Aterbiring frén Riksbyggen 0 3 800
Systematiskt brandskyddsarbete 0 -32 135
Serviceavtal, kamera -11 253 -11 253
Obligatoriska besiktningar -5 475 0
Bevakningskostnader -19 611 -14 333
Forbrukningsinventarier, bl a terrassmarkiser -49 358 -42 060
Vatten -291 851 -270 479
Fastighetsel -916 176 -416 960
Sophantering och atervinning -167 466 -164 832
Fastighets- och tridgérdsskotsel samt stddning gemensamma utrymmen -1 126 877 -1 069 593
Summa driftskostnader -6 225 221 -6 273 553

| &~
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Forvaltningsarvode -314 467 -307 397
IT-kostnader -254 801 -253 160
Arvode, yrkesrevisorer -24 169 -23 869
Ovriga forvaltningskostnader -10 061 -7 911
Kreditupplysningar -4 275 -3 150
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -24 780 -24 885
Telefon -32 349 -30 483
Konstaterade forluster hyror/avgifter 0 -2 096
Medlems- och foreningsavgifter -6 400 -6 400
Kopta tjanster, IMD individuell el-métning -34 091 0
Konsultarvoden 0 -31250
Bankkostnader -1 550 -1 550
Ovriga externa kostnader, utover avtal Riksbyggen -32 409 -61 078
Summa Ovriga externa kostnader -739 351 -753 228

Not 6 Personalkostnader

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Lon till kollektivanstéllda -173 092 -212 447
Styrelsearvoden -53 250 -50 150
Sammantrédesarvoden -43 050 -49 850
Pensionskostnader -7 664 -9909
Ovriga personalkostnader -3 340 -5 940
Sociala kostnader -54 844 -87 897
Summa personalkostnader -335 240 -416 193

Not 7 Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Avskrivning Byggnader -599 951 -599 951
Summa avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -599 951 -599 951

CA‘)
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Not 8 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2020-12-31 2019-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 127 706 585 127 706 585
Anslutningsavgifter 180 437 180 437
127 887 022 127 887 022
Avyttringar och utrangeringar
Avyttring och utrangeringar byggnader -33 976 200 -33 976 200
-33 976 200 -33 976 200
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 93 910 822 93 910 822
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -13 941 038 -13341 087
Anslutningsavgifter -180 437 -180 437
-14 121 475 -13 521 524
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -599 951 -599 951
-599 951 -599 951
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -14 721 426 -14 121 475
Restvirde enligt plan vid arets slut 79 189 396 79 789 347
Varav
Byggnader 79 189 396 79 789 347
Taxeringsvirden
Bostéder 104 200 000 104 200 000
Totalt taxeringsviarde 104 200 000 104 200 000
varav byggnader 81 000 000 81 000 000
varav mark 23 200 000 23200 000
Not 9 Andra langfristiga vardepappersinnehav
2020-12-31 2019-12-31
Insats i SBC 5000 5000
Summa andra langfristiga vardepappersinnehav 5000 5000
Not 10 Andra langfristiga fordringar
2020-12-31 2019-12-31
128 Garantikapitalbevis a 500 kr 64 000 64 000
Summa andra langfristiga fordringar 64 000 64 000

)%
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Not 11 Kund- avgifts- och hyresfordringar

2020-12-31 2019-12-31
Avgifts- och hyresfordringar 7 945 10 625
Kundfordringar 1500 1000
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 9 445 11 625
Not 12 Ovriga fordringar
2020-12-31 2019-12-31
Skattekonto 60 402 54 842
Summa 6vriga fordringar 60 402 54 842
Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
2020-12-31 2019-12-31
Forutbetalda forsikringspremier 165415 153 162
Forutbetalt forvaltningsarvode 0 75 443
Forutbetald kabel-tv-avgift 47 988 37299
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 20 955 20 955
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 82 258 0
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intékter 316 616 286 859
Not 14 Kassa och bank
2020-12-31 2019-12-31
Handkassa 3817 1269
Bankmedel, SBAB 2015708 2509478
Bankmedel, Skandia 387 671 387 671
Transaktionskonto 2 484 827 463 583
Summa kassa och bank 4 892 022 3362 001
Not 15 Ovriga skulder till kreditinstitut
2020-12-31 2019-12-31
Inteckningslan 58 063 190 58 093 880
Nista &rs amortering pé langfristiga skulder till kreditinstitut -32 381 -30 390
Kortfristig del av inteckningslén -18431 799 0
Langfristig skuld vid arets slut 39 599 010 58 063 490
Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.
Kreditgivare Réntesats’ Villkorsindringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets Utg.skuld
Omsatta lan amorteringar
SBAB 0,80% 2021-11-01 7 014 245,00 0,00 30 690,00 6983 555,00
SBAB 1,73% 2021-02-19 11 480 625,00 0,00 0,00 11 480 625,00
SBAB 1,01% 2024-10-11 12 705 900,00 0,00 0,00 12 705 900,00
SBAB 0,92% 2025-08-15 26 893 110,00 0,00 0,00 26 893 110,00
Summa 58 093 880,00 0,00 30 690,00 58 063 190,00

*Senast kénda rintesatser

o
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Under nista rikenskapsar ska foreningen amortera 32 381 kr varfor den delen av skulden betraktas som kortfristig
skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 18 431 799 kr (tvé st 1an) till betalning under ar 2021 (néstkommande

rikenskapsar). Dessa 1an redovisas som kortfristig skuld trots att foreningen inte fatt ndgra indikationer pé att ldnen inte

kommer att omséttas/forlangas. Detta pa grund av RevU-18

Not 16 Ovriga skulder

2020-12-31 2019-12-31
Mottagna depositioner 2 400 2400
Skuld for moms 56 410 0
Skuld sociala avgifter och skatter 8511 8534
Summa ovriga skulder 67 321 10 934

Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

2020-12-31 2019-12-31
Upplupna loner 53 945 38488
Upplupna réntekostnader 10 694 10 694
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 1637 0
Upplupna elkostnader 83 281 42 608
Upplupna revisionsarvoden 24750 24 600
Upplupna styrelsearvoden 56 568 57 800
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 43 924 9187
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 748 583 590 695
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intékter 1023 382 774 072
Not Stéllda sdkerheter 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckningar 81224 000 81244 000

Not Eventualforpliktelser

Foreningen har inte identifierat nagra eventualforpliktelser

Not Visentliga hdndelser efter rakenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsarets utgang har inga handelser, som i vésentlig grad paverkar féreningens ekonomiska stéllning,

intriffat.

d
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REVISION

REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i RB BRF Albyhus nr 3, org.nr
716419-9502.

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av &rsredovisningen fér RB BRF
Albyhus nr 3 for rakenskapsaret 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen i allt vésentligt
upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i
alla visentliga avseenden réttvisande bild av foreningens
stillning per den 31 december 2020 och av dess finansiella
resultat for aret enligt &rsredovisningslagen. Forvaltnings-
berittelsen 4r forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker ddrfor att foreningsstdimman faststéller
resultatrikningen och balansrékningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt den standarden beskrivs nérmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Extern revisor 4r oberoende i
forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i ovrigt fullgjort vért yrkesetiska ansvar enligt detta
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat 4r tillrackliga
och #ndamaélsenliga som grund for véara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den
interna kontroll som den bedémer #r nédvindig for att
upprdtta en Aarsredovisning som inte innehéller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittande av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens forméaga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nir sa tilldmpligt, om
forhallanden som kan paverka formégan att fortsétta
verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

(%
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Revisorns ansvar

Vért mal dr att uppnd en rimlig grad av sékerhet om
huruvida rsredovisningen som helhet inte innehéller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller pa fel, och att limna en
revisionsberittelse som innehéller vara uttalanden. Rimlig
sikerhet 4r en hdg grad av sdkerhet, men det &r ingen
garanti for att en revision som utforts enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptidcka en
visentlig felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan
uppsté pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara
visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare
fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av vér revision anvinder vi professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning
under hela revisionen.

Vi méste informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, diribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Uttver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort
en revision av styrelsens forvaltning for RB BRF Albyhus
nr 3 for rdkenskapsdret 2020 samt av forslaget till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman disponerar vinsten
enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Extern revisor #&r oberoende i
forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga
och d4ndamaélsenliga som grund for véra uttalanden.
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Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedémning av om utdelningen 4r forsvarlig med hénsyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och
risker stiller pd storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stédllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av  foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma foreningens
ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation 4 utformad s& att  bokforingen,
medelsforvaltningen  och  foreningens  ekonomiska
angeldgenheter i vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vért mél betriffande revisionen av forvaltningen, och
ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna
bedéma om néigon styrelseledamot i ndgot vésentligt
avseende:

1. foretagit ndgon &tgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet
mot foreningen, eller

2. pa ndgot annat s#tt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal Dbetriffande revisionen av forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed
vart uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet
bedéma om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen
garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed
i Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller
forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med
bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust grunder sig fridmst p& revisionen av
rédkenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgérder
som utfors baseras pé var professionella bedémning med
utgéngspunkt i risk och visentlighet. Det innebér att vi
fokuserar granskningen pé sddana &tgérder, omraden och
forhéllanden som é&r vésentliga for verksamheten och dér
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avsteg och overtrddelser skulle ha sdrskild betydelse for
foreningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgirder och andra
forhéllanden som dr relevanta for vért uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag f6r vart uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget r forenligt
med bostadsréttslagen.

Stockholm den 6 maj 2021

ig ét_lgresson

Toresson'Revision AB
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Arsredovisningen dr upprttad av styrelsen

R B B R F for RB BRF Albyhus nr 3 i samarbete med
Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag frén bostadsrattsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade langivare och kopare bra majligheter att bedoma féreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:

0771-860 860 i Riksbyggen
www.riksbyggen.se ‘ Ruwnfor heka Livek
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